Gymn#zium, Frydlant, MladeZe 884, piispévkovi organizace
tel. 482312078, fax 482312468, e-mail: gymfry@gvmfry.cz

NAJEMNI SMLOUVA
uzavfend podle § 2201 a nasl. zdkona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve znéni pozdé&jsich
piedpisi
mezi tdmito smluvnimi stranami:

Gymnazium, Frydlant, MlddeZe 884, piispévkova organizace
zastoupend Feditelkou Mgr. Alenou Hlavkovou
se sidlem ul. MladezZe 884, 464 01 Frydlant”~
ICO 46748067
jako pronajimatel na strané jedné (déle jen ,,pronajimatel®)
a
Pedagogicko — psychologicka poradna Liberec, pFispévkova organizace
zastoupena Feditelkou Mgr. Janou Hlavovou
se sidlem Truhléafsk4 ul. 3, 460 01 Liberec 2
ICO 70848211
jako néjemce na strané druhé (déle jen ,,ndjemce*)
(pronajimatel i ndjemce jsou spoletné déle oznatovani jako ,.Smluvni strany*)
Clének I
Prohlaseni pronajimatele

1) Pronajimateli byly ztizovaci listinou ¢j. ZL — 28/09 - S ptedéany k hospodafeni nemovité
véci, ato mimo jiné p.p.¢. 109 o vyméie 2172 m?, zastavénd plocha a nadvo, jeho
soudésti je stavba ob&. vyb. €.p. 884 na adrese Mladeze 884, Frydlant, v k.4. a obci
Frydlant, evidovanych na listu vlastnictvi ¢. 1237 u Katastralniho Gfadu pro Liberecky
kraj, Katastralniho pracovisté Frydlant (dale jen ,,nemovitost™).

2) Pronajimatel prohladuje, Ze:

a) je v souladu se zfizovaci listinou opravnén se souhlasem Rady Libereckého kraje nize
specifikovany pfedmét ndjmu nijemci na zékladé této smlouvy pronajmout a tuto
smlouvu v celém jejim rozsahu platn€ uzaviit;

b) niZe specifikovany predmeét ndjmu je v dob& podpisu této smlouvy zplsobily ke
sjednanému u&elu ndjmu, pfi¢emz dle nejlepsiho védomi pronajimatele bude pfedmét
najmu ke sjednanému icelu ndjmu zphsobily i v dob€ ucinnosti této smlouvy;

¢) kpFedmétu ndjmu neuplatiiuje Zddna osoba préva, ktera by byla neslucitelna s pravy
néjemce dle této smlouvy.
Clének IT
Piedmét ndjmu
1) Touto nijemni smlouvou pronajimatel pfenechdvd ndjemci prostory o rozloze 38 m’

nachézejici se v nemovitosti uvedené v ¢l. 1. odst. 1), které jsou blize vymezeny Piilohou
&. 1, které je nedilnou soudésti této smlouvy (déle jen ,prostor* nebo ,predmét ndjmu®).



2) Ndjemce se zavazuje uZivat vymezeny predmét ndjmu, ktery je bliZe specifikovén
v Piiloze &.1, a platit za jeho uZivani niZe uvedené ndjemné, to vie za podminek
stanovenych touto smlouvou.

3) Pronajimatel prenechévd za nize uvedené néjemné predmét ndjmu, ktery je blize
specifikovan v Priloze ¢. 1, najemci touto smlouvou do uZivéani a nijemce predmét ndjmu
za podminek stanovenych touto smlouvou pfijima.

4) Predmét nijmu je ndjemce opravnén uZivat za podminek stanovenych touto smlouvou
ode dne 1. 9. 2014. .

Clanek III
Uéel ndjmu

1) Ugelem n&jmu je uzivani prostoru ndjemcem k Sinnosti spotivajici v provozovani
pedagogicko-psychologické poradny.

2) Ndjemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem prostoru pred podpisem této smlouvy
a prohladuje, Ze prostor je vhodny pro sjednany u¢el ndjmu.

i

3) Ndjemce neni opravnén uZivat prostor k jinému Gdelu, neZ ktery je definovan v ¢l. III
odst. 1) této smlouvy, bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Clanek IV
Néijemné a zalohy za sluZby

1) Najemné &ini 19.760 K& (slovy: deset tisic korun deskych) bez DPH rotné. Odlidné od
§ 2218 obdanského zékoniku je ndjemné splatné ve &tvrtletnich splatkdch ve vysi
4.940 K& (slovy: éryFi tisice devét set CtyFicet korun ceskych).

2) Néajemce je povinen vedle najemného placeného podle odst. 1) tohoto Clanku platit
zdlohy na poplatky za sluZby spojené s najmem prostoru, které &ini &tvrtletnd
8.089 K& (slovy: osm tisic osmdesdt devét korun eskych). Tyto zélohy zahrnuji
tastky za vytdpéni, dodavku elektrické energie, vodné a stocné, uklid sociélniho
zafizeni. Vypotet vyse jednotlivych ziloh na poplatky za sluzby, které jsou spojené
s ndjmem, je podrobn& zpracovan v Piiloze ¢. 2, kterd je nedilnou souddsti této
smlouvy.

3) Celkové &astka za najemné a zélohy na poplatky za sluzby spojené s ndgjmem dle ¢l.
IV odst. 1) a odst. 2) bude hrazena &tvrtletng, vzdy do dvacétého patcho dne druhého
mésice daného &tvrtleti, a to na et pronajimatele &. 3294530309/0800 vedeny u
Ceské spofitelny a. s. Den zaplaceni platby je den, kdy penize budou pfipsany na Gcet
pronajimatele.



4) Pronajimatel provede vyultovani zéloh za odebranou elektrickou energii a plyn
v prostoru vyjma zélohy na vodné, stoné a tiklid socialniho zafizeni nejpozdéji do 1
mésice poté, kdy jednotlivé zélohy vyiétuje poskytovatel sluzby pronajimateli.

5) Ndjemce je povinen pfipadny nedoplatek na uhrazenych zélohdch uhradit
pronajimateli nejdéle do 14 kalendafnich dnii ode dne dorugeni kone&ného vyt&tovani
zéloh pronajimatelem, a to bezhotovostné na uget pronajimatele.

6) Pronajimatel je povinen pfipadny preplatek na uhrazenych zalohéch vrétit ndjemci
nejdéle do 14 kalendainich dnii ode dne, kdy ndjemci dorutil kone&né vyuctovani,
a to bezhotovostné na jeho tcet. 4

7) Smluvni strany se dohodly na inflaéni doloZce k vysi najemného tak, Ze pronajimatel
jeza trvani ndjmu vidy k 1. bfeznu prfislu$ného roku, po&inaje 1. bfeznem 2015,
opravnén jednostranné zvysit ndjemné o ro¢ni miru inflace vyjadfenou ptiriistkem
primémného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok,
vyhlSenou Ceskym statistickym wfadem. Toto zvyseni nijemného je pronajimatel
povinen ndjemci pisemné ozndmit do 15. Gnora pfisluiného roku, jinak toto pravo
zanika.

8) Pro piipad prodleni s placenim ndjemného, zéloh na poplatky za sluby, Ghrady
nedoplatku resp. pfeplatku jsou pronajimatel a ndjemce oprévnéni poZadovat zédkonny
urok z prodleni. Zaplacenim uroku z prodleni neni omezena vy3e ndroku na nahradu
skody.

Clének V
Prava a povinnosti ndjemce

1) Ndjemce neni opravnén pienechat pfedmét ndjmu ani jeho &ast k uzivani tfetim osobam.

2) Ndjemce je povinen uZivat prostor jako fadny hospodaf a k udelu, ke kterému byl
pronajat.

3) Ndjemce je povinen uZivat predmét ndjmu ¥adné a v souladu s touto smlouvou, dbét o
jeho dobry stav a vmife, jenZ lze po ném spravedlivé poZadovat, zabranit jeho
poskozovani. Pokud pfesto dojde jeho zavinénim ke $koddm na predmétu ndjmu mimo
b&Zné opotiebeni, je povinen tyto Skody nahradit uvedenim do piivodniho stavu, pokud
nebude dohodnuto jinak.

4) Ndjemce je opravnén umistit do pfedmétu ndjmu zafizeni, které bude slouzit k naplnéni
agelu této smlouvy.

5) Ndjemce je povinen dodrZovat pravni predpisy, které se vztahuji k pozérni ochrané
a bezpe¢nosti a ochrané zdravi pfi praci.



6) Ndjemce neni opravnén provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpiisob a podminky jejiho
vykonu, neZ jak vyplyva z i¢elu ndjmu.

7) Ndjemce je oprdvnén po predchozim souhlasu pronajimatele nemovitost, kde se nachazi
piedmét ndjmu, opatfit v pfiméfeném rozsahu §tity a podobnymi znamenimi. Po ukond&eni
najmu je povinen uvést nemovitost do pivodniho stavu.

8) Ndjemce je po dobu néjmu povinen na své ndklady provadét drobné opravy az do &astky
1.000 K¢ za kazdy jednotlivy pfipad.

9) Ndjemce je povinen pisemné ozndmit pronajimateli potfebu oprav hned poté, kdy ji zjisti.
Déle je ndjemce povinen umoZnit pronajimateli provedeni téchto oprav i jinych
nezbytnych oprav, které nelze odloZit na dobu po skoné¢eni ndjmu.

10) Ndjemce je povinen pojistit vlastni movity majetek, ktery je umistén v pfedmétu najmu.

11) Ndjemce je v pfipadé ukon¢eni ndjmu povinen vritit pfedmét n4jmu pronajimateli
v takovém stavu, vjakém byl v dob€, kdy jej pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni pfi Fadném uZivani. Vlastni véci movité, vnesené do pfedmétu najmu,
je povinen vyklidit na vlastni ndklady.

12) Ndjemce je oprdvnén uZivat adresu pronajimatele jako svou dorucovaci a zasilatelskou
adresu, a to pouze pro lely, které jsou v souladu s u¢elem nidjmu vymezenym v &lanku
I11. této smlouvy.

13) Ndjemce je povinen platit fadn€ a v&as pronajimateli ndjemné a zélohy na poplatky za
sluzby spojené s ndjmem prostoru dle ¢lanku IV. této smlouvy.

Clanek VI
Préva a povinnosti pronajimatele

1) Pronajimatel pfeda po podpisu této smlouvy ndjemci na jeho vyzvu, bez zbyte¢ného
odkladu, pisemnym protokolem predmét ndjmu ve stavu, ktery nebude brénit ujednanému
Gc¢elu uZivani a umoZni jej po celou dobu trvani smlouvy nerusené uzivat.

2) Pronajimatel je povinen udrZovat pfedmét ndjmu vtakovém stavu, aby mohl byt
pouzivan k tomu tcelu, ke kterému byl pronajat.

3) Pronajimatel je po predchozi dohodé opravnén kontrolovat, zda ndjemce uziva predmet
ndjmu fadnym zpisobem.



4)

5)

6)

8)

9

1)

2)

1)

Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opréavnéni vstoupit do pfedmétu ndjmu
z diivodu zjisténi aktualniho stavebniho a provozniho stavu a pfipadného zjisténi potieby
oprav.,

Pronajimatel je povinen zajistit provadéni oprav, Gprav &i Jinych praci souvisejicich s
prostorem pouze takovym zplisobem a v takovém rozsahu, ktery neovlivni vykon prav
spojenych uZivénim prostoru a neni-li to moZné, pak pouze v takovém rozsahu, ktery jej
ovlivni jen v nezbytné& nutném rozsahu.

Pronajimatel je povinen informovat pisemné ndjemce o zamyslenych opravéch, tpravéch
¢i jinych pracich souvisejicich s prostorem nejméné sedm pracovnich dni pfedem a neni-
li to s ohledem na hrozici $kodu moZné, pak okamzitg Jakmile to mozné bude, nejpozdgji
ihned po jejich zahéjeni.

Prongjimatel je povinen upozornit ndjemce na viechna zjiSténd nebezpedi a zavady, ze
kterych mu mohou vzniknout $kody.

Pronajimatel umoZni ndjemci vjezd vozidel do arelu sidla pronajimatele, kde se nachézi
pfedmét ndjmu, a to na nezbytné nutnou dobu.

Pronajimatel je oprévnén pozadovat na ndjemci ndjemné a uhradu zéloh na poplatky za
sluzby spojené s ndjmem prostoru dle pravidel a ve vysi sjednané v ¢l. IV. této smlouvy.

Clének VII
Stavebni a jiné dpravy

Ndjemce je oprévnén provéadét stavebni a jiné Gpravy a zmeény na predmétu ndjmu pouze
na zékladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Sougasti pisemného souhlasu
pronajimatele je pfesna specifikace stavebnich tprav a zmén, a to dle jejich popisu
v pisemné Zadosti ndjemce.

Pronajimatelem povolené stavebni ipravy a zmé&ny na predmétu ndjmu provede ndjemce
na své néklady. Dojde-li takto ke zhodnoceni predmétu ndjmu, ndjemce vyslovng
prohlasuje, Ze nebude pozadovat pro pronajimateli toto zhodnoceni uhradit.

Cléanek VIII
Doba ndajmu, platnost a i¢innost

Pronajimatel ptenechéva ndjemci predmét ndjmu do uZivani na dobu neurcitou, po¢inaje
dnem 1. 9. 2014.



2) Néjemnf smlouva prostoru nabyva platnosti a u¢innosti dnem Jjejtho podpisu Smluvnimi
stranami.

Clének IX
Ukonéeni smlouvy

1) Tuto smlouvu je mozné ukongit pisemnou dohodou nebo vypovédi jedné ze smluvnich
stran, a to pouze z diivodii uvedenych v tomto &lanku. Vypovédni lhiita je 3 mésice
a poCind béZet od prvého dne mésice nésledujiciho po doruéeni vypovédi druhé smluvni
strané z t€chto diivodii:

a)

b)

2)

3)

4)

5)

6)

Pronajimatelem miiZe byt smlouva ukondena pokud:
(i) najemce uziva pfedmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou, nebo

(i)  ndjemce je o vice neZ t¥i mésice v prodleni s placenim n4jemného nebo ziloh
na poplatky za sluzby spojené s ndjmem, které jsou blize specifikované v této
smlouvé a v P¥iloze &. 2 této smlouvy, nebo

(ili)  ndjemce prenechal predmét ndjmu do uZivani Jinému subjektu bez ptedchoziho

pisemného souhlasu pronajimatele, nebo

(iv)  ndjemce i pfes pisemnou vyzvu pronajimatele provadi nepovolené stavebni
Gpravy, nebo

(v)  ndjemce nebude plnit dal$i povinnosti dle &l. V této smlouvy.

Néjemcem miiZe byt smlouva ukonéena pokud:

i) najemce ztrati zpisobilost k provozovéni Cinnosti, pro kterou si prostor najal,
nebo je s pfihlédnutim ke vem nové nastalym okolnostem ziejmé, 7e nemiize
mit zdjem na jejim dal$im provozovéni zpiisobem ¢i za podminek, které jsou
predpokladany touto smlouvou, nebo

(i)  prostor se stane bez jeho zavinéni nezpiisobily ke smluvenému uzivani, nebo
(iii)  pronajimatel porusi jakoukoliv svou povinnost dle této smlouvy.

Ob& Smluvni strany jsou opravnény tuto smlouvu pisemné vypovédét bez udani
divodu s3 mésiéni vypovédni lhitou, ktera po¢ind bé&Zet prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé smluvni strang.

Ob& Smluvni strany jsou opravnény tuto smlouvu pisemné vypovédét bez vypovedni
doby, pokud jedna ze smluvnich stran zvlast zdvaznym zplsobem porusuje své
povinnosti uvedené v této smlouvé a zdrovedi v souvislosti s timto porusenim zpiisobi
znaénou jmu druhé smluvni strané.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze v pripadé ukondeni této ndjemni smlouvy
nebude aplikovano ustanoveni § 2220 odst. 1 ob&anského zékoniku, a to s odkazem na
dohodu o zhodnoceni v&ci uvedenou v &l. VII odst. 2 této smlouvy.

Vypovéd' této smlouvy jinak nez zpisobem v této smlouvé vyslovné uvedenym se
vyluduje.

Povinnost nédhrady ¥kody a povinnost k zaplaceni trokd z prodleni dle této smlouvy,
pfi ukon¢eni této smlouvy, ziistavéa nedotéena.
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2)

3)

4

3)

6)

8)
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Clanek X

Zavérecna ustanoveni

Ostatni prdvni vztahy touto smlouvu neupravené se Fidi zdkonem ¢&. 89/2012 Sb.,
oblansky zadkonik, ve znéni pozdg&jdich predpisi a predpisy jej provadé&jicimi a
dopliujicimi.

Veskeré spory z této smlouvy budou fedeny u vécné a mistng prislusného soudu Ceské
republiky.

Smluvni strany se shodly, Ze na jejich ndjemni vztah nebudou aplikovéany ustanoveni
nasledujicich §§ 557, 1999, 2212, 2223, 2226 odst. 2 posledni véta, 2253 ob¢. zak.

Smluvni strany piebiraji podle § 1765 ob¢. zék. riziko zmény okolnosti.

Stane-li se nékteré z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), pouZije se § 576 ob¢.
zék. obdobné.

Ve smyslu § 564 ob¢. zék. lze zmény a dopliiky (popf. jind ujednéni) tykajici se této
smlouvy nebo s touto smlouvou souvisejici, €init pouze formou pisemnych &islovanych
dodatkii podepsanych obéma Smluvnimi stranami, a to pouze v listinné podobg, pfi¢emz
pro vylouteni pochybnosti nelze tuto smlouvu ménit ¢i dopliiovat ustné ani emailem &

jinymi elektronickymi zpravami.

Smluvni strany se dohodly, Ze pisemnosti tykajici se této smlouvy budou doru¢ovany na
adresy uvedené v této smlouvé, nebo na adresy, které si po uzavfeni této smlouvy pisemné
sd&li. Pisemnosti budou doru¢ovény prostfednictvim drzitele postovni licence do vlastnich
rukou s dodejkou nebo prostiednictvim datové zpravy. Nevyzvednou-li si Smluvni strany
pisemnosti do deseti (10) dnii od uloZeni, povaZuje se posledni den této lhiity za den
dorudeni pisemnosti, i kdyZz se Smluvni strany o uloZeni nedovédély, ackoliv se v misté
doruéeni zdrzuji, nebo uvedenou adresu Smluvni strany pisemné uvedly. V pfipadg, Ze se
pisemnost vrati jako nedorucitelnd, povaZuje se za okamZik doru¢eni den vrdceni
pisemnosti odesilateli, pokud tato skutenost nastala dfive neZ podle lhity uvedené

v piedchozi vété.

Tato smlouva je sepsdna dle vazné a svobodné viille u¢astnikli, po jejim predteni pak
tcastnici prohladuji, Ze text smlouvy doslovné souhlasi s jejich villi a na diikaz toho

piipojuji své podpisy.

Smluvni strany prohlaSuji, ze se f4dn€ seznamily s prilohami & 1 — & 2, které jsou
neoddélitelnou souéésti této smlouvy:

a) Priloha ¢&. 1 — pfedmét ndjmu - popis
b) Priloha ¢. 2 — ndjemné a vypocet zdloh za sluzby

10) Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz

pronajimatel obdrZi dva vytisky a ndjemce dva vytisky.



11)Nédjemni smlouva byla schvalena Radou Libereckého kraje usnesenim &. 1168/14/RK ze
dne 29. 7. 2014.

12)Rada Libereckého kraje svym usnesenim &islo 1168/14/RK ze dne 29. 7. 2014 udélila

souhlas k prondjmu pfedmétu najmu, ktery je specifikovén v &lanku II. této smlouvy, na
dobu delsi, nez jeden rok.

Ve Frydlantu dne .40: 6. L0/ . V Libercidno ..... 007 0%

------------------------------------------

pronajimatel ndjemce



P¥iloha &. 1
piedmét ndjmu - popis

Pronajimatel preddvé k uZivani najemci nize Jmenované prostory ve druhém nadzemnim
podlazi, v levé &asti budovy:

&. 1 —kancelaf 20,4 m®
& 2 — kanceld¥ 12,2 m?
&.3-WC2,07 m?

& 4 —koupelna 3,07 m?
celkem 37,74 m*
zaokrouhleno 38 m?

(€. 5 — chodba - je ve spole¢ném uZivani pronajimatele a néjemce a neni zahrnuta do ceny
ndjemného)



1)

2)

3)

4)

3)

PFiloha ¢&. 2

Nidjemné a vypocet ziloh za sluzby
Ro¢ni ndjemné se stanovi dohodou takto:
najemné za plochu 38 m2 x 520,- K& = 19 760,- K&; 1 646, 70 K&/mésic
) 4.940,- K&/&tvrtletné

Uhrada za sluZby a energie

- vodné a stoéné 19,21 | x 91,44 K¢ = 146,30 K& /mésic

(vodné a stoné zahrnuje spotiebu vody na tiklid a pouzivani socidlniho zafizeni

dvéma osobami, tj. cca 60 | denn&: WC a myti 20 I/1 osoba, 20 | na uklid, 20

pracovnich dnii)

- zaloha na elektrickou energii 640,- K&/mésic

- zéloha za plyn 1 810,- K&/mésic

ro¢ni uhrada za pfipojeni k Internetu 1.200,-  100,- K¢/mésic

celkem 2.696,30 K¢&/mésic
8.088,90 K¢&/&tvrtletng

zaokrouhleno 8.089,- K¢&/&tvrtletnd

Uhrada néjemného a sluzeb bude probihat &tvrtletng, a to druhy mé&sic ve &tvrtleti,

vzdy do 25. dne, pfevodem na G&et pronajimatele u Ceské spofitelny a. s., &islo uétu

3294530309/0800.

V ptipadé nedodrzeni terminu splatnosti je najemce povinen zaplatit trok z prodleni

ve vy8i 0,1% dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

K vyt¢tovani za odebranou elektrickou energii a plyn dojde jednou ro&né po obdrzeni

faktury od dodavatele, a to do | mésice od obdrzeni faktury.



