Hiavni mésto Praha

sidlem Marianské ndmésti 2/2, Staré Mé&sto, Praha 1, PSC 110 00

IC 000 64 581

svéiena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce:

Méstska tast Praha 2

sidlem nam. Miru 20/600, Praha 2, PSC 120 39

IC 00063461

zastoupena Michaelou Mazancovou, mistostarostkou, na zakladé plné moci ze dne 18.11.2014
bankovni spojeni: 9021-2000758335/0800

na strané& jedne jako prodavajicl (déle jen ,prodévajici*)

a

jméno, pfijmeni: Jifi Bendik

nar.: il i 986

r8..

trvale bytem: Praha_
a manzelé

jméno, piijmeni: PhDr. lvana Kalousova Vaclav Kalous
nar.: I 1586 1575

r&: Bttt
trvale bytem:
Praha Praha

na strané druhé jako kupujici {dale jen ,kupujici’)

uzavirajl nize uvedensho dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim §2079 a nasl., §1761 a §2140 a nasl.
zdkona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakonlku (dale jen ,0Z"), tuto

kupni smiouvu o pievodu viastnického prava k jednotce s bytem
s odlozenou udinnosti
a
o zfizeni pfedkupniho prava k jednotce s bytem

(déle jen ,smlouva®)
€. 5883/2018/0092/0M-OPM

Clanek I.
Vyklad zakladnich pojmii

Nenl-ii v teto smlouvé uvedeno jinak, maji nasiedujici slova a spojeni, vyskytujici se v této smiouvé (vietné

jejfch pitloh) dale uvedeny vyznam:

1. Nemovita véc .
Nemovitou véci se rozumi pozemek parc. & 2222 (zastav@na plocha a nadvoii), jehoZ soudasti je
budova £.p. 839 (objekt k bydlen(), pfitemz v tomto pozemku je vymezena jednotka uvedens v &). Il
odst. 1 t&to smlouvy, a pozemek parc. €. 2221, 2223 (ost.pl-jina plocha, ost.pl-jina plocha), ktery
funk&né souvisi s provozem a sprévou uvedené budovy, v8e obec Praha, katastraln! Gzemi Vinohrady, a
to v&etné viech soudastl a vieho prislusenstvl (déle jen ,Nemovita véc").

2. Ddm
Domem se rozumi budova &p. 839, ktera je soutésti pozemku parc. & 2222, vie obec Praha, katastraini

{izemni a &ast obce Vinohrady (déle jen ,diim").
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Spoletné &asti

Spoletnymi &astmi se rozumi ty spoleCné &asti Nemovité véci, které podle své povahy maji slouZit
viastnikim jednotek spoletné, a to zejména pozemky v &l. | odst. 1 a stavebn] &asti podstatné pro
zachovanl domu véetné jeho hlavnich konstrukef a jeho tvaru j vzhledu, jakoZ [ pro zachovén( bytu jiného
vlastnfka jednotky, a zaffzenl slouzicl i jinému vlastniku jednotky k uZivanf bytu (to platf i v pfipadé, Ze se
urita Cast pfenecha nékterému viastnikll jednotky k vyludnému uZivanl), spoletné &&sti jsou blize
specifikovany v &l. 11l odst. 2 (d&le jen ,spole&né Easti’).

Podlahova plocha bytu

Podlahovou plochu bytu tvofl dle § 3 odst. 1 nafizeni vlady & 366/2013 Sb., o Upravé nékterych
zéleZitost/ souvisejicich s bytovym spoluviastnictvim, pldorysna plocha v8ech mistnosti bytu véetné
pldorysné plochy v8ech svislych nosnych i nenosnych konstruke! uvnitf bytu, jako jsou sidny, sloupy,
pilife, kominy a obdobné svislé konstrukce. Pldorysna plocha je vymezena vnitfnim licem svislych
konstrukci ohranitujicich byt véetné jejich povrchovych dprav. Zplisob vypoftu podlahové plochy
mezonetového bytu a bytu s galeril je upraven v § 3 odst. 2 a 3 citovaného nafizenl viady &. 366/2013

Sb.

Glanek 1.
Prohlaseni smluvnich stran

Hiavnl mésto Praha je na zakladé § 3 zakona &. 172/1991 Sb., o pfechodu nékterych vécl z majetku
Ceské republiky do viastnictvi obcf, ve znéni pozdéjdich predpist, vyludnym vlastnikem jednotky
uvedené v ¢l NI odst. 1, kterd je v&ei nemovitou.

Prodavajicimu je v souladu s § 19 odst. 1 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mést& Praze, ve znéni
pozd&j$ich predpisll, a vyhladky hl. m. Prahy ¢ 55/2000 Sb. HMP, kterou se vydava Statut hlavniho
meésta Prahy, ve znénl pozdéjsich pfedpis(, svéfena do spravy jednotka uvedena v €. 1] odst. 1, kterd Je
ve vlastnictvi hl. m. Prahy. Prodévajici v souladu s § 34 odst. 3 zakona &. 131/2000 Sh., o hlavnim mésté
Praze, ve znéni pozdé&jdich piedpisl, ve vztahu k pfedmétné jednotce vykonava préva a povinnosti
viastnika.

V souladu s ,Pravidly postupu pfi prodeji bytovych domi a bytovych jednotek ve viastnictvi hl. m. Prahy,
svéfenych méstské casti Praha 2°, schvalenymi usnesenim Zastupitelstva méstské &asti Praha 2 &. 66 ze
dne 13. 9. 2011, ve znéni pozdéjiich usneseni (déle jen ,Pravidla prodeje”), prodavajicl touto smlouvou
realizuje prodej bytového fondu osobém oprdvnénym 2adat o odkup ve smyslu Pravidel prodeje ve
spojeni s ,Metodickym pokynem k Pravidlim postupu pii prodeji bytovych domll a bytovych jednotek ve
vlastnictvi hl. m. Prahy, sv&fenych Mé&stské €asti Praha 2, schvélenym usnesenim Zastupitelstva
méstské Casti Praha 2 £. 156 bod 2. ze dne 10. 9. 2012, ve znéni pozd&j$ich usneseni {dale jen
Metodicky pokyn®),

Prodej jednotky uvedena v &l Il odst. 1 byl schvélen na zasedani Zastupitelstva méstské asti Praha 2
dne 26.2.2018 usnesenim &. 339.

Zameér prodat jednotku uvedenou v &l Nl odst. 1 byl zvefejnén vyvédenim na Gfedni desce mésiské &asti
Praha 2 od 6.2.2018 do 22.2.2018 pfed projednanim v organech méstské £asti Praha 2 podie § 36 odst.
7 zakona &. 131/2000 Sb., o hiavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich predpist.

Kupujici prohladuje, ze se pfed uzavienim této smiouvy mél moZnost se seznamit se zn&nim Pravide)
prodeje a Metodického pokynu.

Kupujici prohladuje a uji$tuje prodavajictho, Ze je osobou opravnénou Zadat o odkup ve smyslu Pravidel
prodeje a Metodického pokynu, a to zejména Ze je opravnénym najemcem bytu v jednotce, Ze nevede s
prodavajicim Zadny soudnl spor tykajicl se prav k bytu a nijmu tohoto bytu a ze mu pfed uzavifenim této
smiouvy nabyla déna vypovéd z ndjmu bytu. Kupujici déle prohladuje a ujidtuje prodavajiciho, Ze pouze
jemu nalezi zékonné piedkupnl pravo k pfedmétné jednotce podle § 1187 odst. 1 OZ, nebof je jedinym
néjemcem bytu zahrnutého v jednotce (v pfipadé manzelll plati, Ze jsou cba manzelé spolegnymi
najemci bytu). Kupujici je srozumén s tim, Ze je povinen v tomto odstavci uvedena prohlagent udinit
pravdivé a Uplné, jinak se ma za to, Ze tuto smiouvu porudil podstatnym zplsobem a v takovém pifpads,
tedy je-li anebo stane-li se kterékaliv prohlaSen! kupujiciho u€inéné v tomto odstavci nepravdivé &i
nedplné, je kupujlcl povinen prodavajicimu zaplatit smiuvni pokutu ve vyst 10% (slovy deset procent)
kupnf ceny sjednané v &l. V odst. 2 a dale je prodavajici oprévnén od téte smlouvy odstoupit. :

Kupujicl déle prohladuje, Ze se seznamil s aktudinim stavem zépist v katastru nemovitosti tykajfcich se
jednotky a nevzna&i proti nim Zadné namitky, Ze neni v dpadku a jeho majetek neni pfedmétem exekuce

==
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a ani vykonu rozhodnutl a zahajeni takovych fizeni ke dni uzavfeni t&to smlouvy nehrozi, Ze méa zajisténo
financovani kupnl ceny sjednané v této smlouvé za pfedmét prodeje a je opravnén tuto smiouvu uzaviit a
fadné spinit povinnosti v ni sjednané a z ni vyplyvajic.

Clanek ).
Pfedmst prodeje

Predmétem prodeje je tato jednotka vymezena podle OZ v pozermku parc.é. 2222, jehoZ souéast! je dlim,
vie obec Praha, katastralnf dzem! Vinohrady:

Jednotka &. 839/2,

ktera zahrnuje
e byt & 839/2 uréeny k bydleni, umisi&ny v 2.NP domu a
* spoluvlastnicky podil na spoleénych &astech o velikosti 1272/16101

Celkova podlahova plocha bytu, rozhodna pro stanoveni spoluviastnického podilu na spoleénych éastech, je
127,2 m?,

Vlastnik jednotky je opravnén vylu&né uzivat balkon o vyméfe 2,8 m? piimo pfistupny 2 bytu, a to v&etné
dvefl z balkonu {(vyméra se nezapotitava).

Scutasti jednotiy jsou veskeré vnitini rozvedy bytu, a to razvady vody od pomé&rovych mefidel pro byt
(bez téchie méfidel), véetnd vodovodnich bateril a v8ech sanitarnich pfedma&ta (WC, umyvadlo, vana
apod.) nachézeficich se v byté, potrubi odpadnich vod od zalsténl do hlavniho odpadniho svodu,
rozvody plynu od uzévaru pro byt (véetn& tohoto uzévéru), rozvody elektrické energie od bytového jistice
(véetn& bytového Jistite} a k nim pfipojené instalaéni predmédty (svétla, zafivky, jistide, zasuvky,
vypinaée), systémy rozvodu a pifjmu televiznlho signalu a datovych sitl od zapojeni do bytu,

K viastnictvi jednotky dale patii vnitini dvefe bytu, vstupn! dvefe do bytu, povrchové Gpravy uvnitt v byté
(vnitfni omitky, malby a piipadné krytiny na sténach, tapety, dievéné di jiné obloZenl, kazetové stropy a
podobné vnitinl obloZeni stén nebo stropil), podlahové krytiny uvniti bytu a viechno, co je spojenoc s
poloZzenim &i usazenim a s funkel pfisludného druhu podlahovych krytin spofu s pfipadnou kroéejovou
protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li soudastl podlahové krytiny, nachazi se uvniff bytu a
nezasahuje do spole¢nych &asti domu, a déle zdroj tepla.

2. Spoleénymi ¢astmi jsou:
2.1. Do spole€nych &asti patii pozemek uvedeny v &l. | odst. 1, jehoZ souéasti je dim (§1160 odst. 1 OZ), a
dale pozemek funkéné souvisejicl s provozem a spravou domu uvedeny v €1. 1 odst. 1,

22

Spolednymi &astmi Jsou dale stavebni ¢&sti podstainé pro zachovani domu véetné jeho hlavnich

konstrukei a jeho tvaru i vzhledu, jakoZ i pro zachovani bytu jiného viastnika jednotky, a zafizeni slouzici i
finému viastniku jednotky k uzivanl bytu, coZ platl i v pfipads, 28 se urtitd &ast pfenechd nékterému
vlastniku jednotky k vyluénému uZivani (§ 1160 odst. 2 02), a to zejména:

- vodorovné a sviské nosné konstrukce véetnd zakladl domu, ohvodové stény domu,

2.3.

stfecha v&etn& vypini vystupnich otvor(l, zolaci, hromosvodl, lévek, destovych Zlabl a svodi
venkovnich i vnitinich,

keminy jako stavebnl konstrukce v celé své stavebni délce, vEetng vyvloZkovani pofizeného spolu s
kominem,

zéprazi, schody, vchody & vstupni dvefe do domu, priceli, schodisté, chodby, vypiné otvorl hlavni
svisié konstrukce (okna vEetné okenic),

vykladni skiift (vykladce) v rozsahu, v jakém se nachdzi v roviné obvodové stény domu, véetné
vné&jsiho skla a rolety vykladce kromé Casti vykladce vstupujicich od vnitfnfho povrchu obvodové stény
do vnitinlho prostoru mistnosti,

vstupni dvefe de nebytového prostoru v piipads, Ze se nachazi v roving cbvodové stény domu,
balkony, lodZie, i v pfipadé, Ze jsou piistupné pouze z bytu, dvefe z balkond, lodZil,

vytah, sklepni kéje, vstupni chodba, chodba v 8 NP domu, ze které je pfistup do byt & 839411 a
838/12.

Spoleénymi éastmi jsou déle:
obvodové stény prostorové ohranitujici byt (i pokud jde o nenosné svislé konstrukce),

- vdechny hosné svislé konstrukce uvnit? bytu, jako jsou zejména stény, sloupy a pilife, vidy s vyjimkou

povrchovych lprav, jako jsou vnitfni omltky, malby a pripadné krytiny na st&ndch, tapety, dfevéné &i
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jingé obloZenl, kazetové stropy a podobné vnitfni obloZeni stén nebo stropl, a déle konsirukce
zabudovanych skilnl ve sténach,

podiahy, a to vyjma pedlahovych Krytin v byté a vieho, co je spojenc s polcZenim ¢&i usazenim a =
funkei ptislu¥ného drubu pediahovych krytin, spolu s pifpadnou krogejovou protihlukovou izolacl a s
tepelnou izolacl, je-l soutastl podlahové krytiny a nezasahuje do spole&nych éastl domu,

pilpojky od hlavnfho fadu nebo od hiavniho veden! pro dodéavky energil, vody, pro odvadéni odpadnich
ved, domovni potrubl edpadnich vod a% po vypust (zafizenl) pro napojenf potrubi odpadnich vod z
bytu, domovni potrubi pro odvéadéni desfovych ved,

rozvedy elektrické energie az k bytovému jistiéi za elektromérem, rozvody plynu az k uzévéru pro by,
rozvody vody véetnd stoupacich Sachet, af jde o hlavni svislé rozvody, nebo odbotky od nich aZ k
pomé&rovym méfidilim pro byt, vEetn& t&chto méfidel (uvedené se netykd rozvodl uvnitf bytu, véetns
vodovodnich baterit a sanitarnich ptedmétd v ném umisténych), protipofamnl zafizenl, nouzové
osvétlenl véetnd zdloZnich zdrojd, osvétleni spolednych &asti, systémy rozvodu a pfijmu televizniho
signalu a datovych siti az k zapojeni do bytu, rozvody telefonu, doméci zvonek, vnitinl vybaveni a
uméleckd vyzdoba spolegnych &astf domu,

2.4, Spolei‘.né &asti slouzi viastnikim vBech jednotek spoleéné&. Spoletné &asti jsou opravnéni uZlvat vichni
vlastnici jednotek, vyima spoleénych &asti uvedenych v &ésti A €l. i1l odst. 5 prohlasenl.

2.5, Balkony, které jsou piimo pfistupné z bytdl, jakoZ i dvefe z balkoni, je opravnén uZivat vidy vyluénd jen
vlastnik té jednotky, kiera zahrnuje byt, ze kterého je na dany balkon piimy pifstup, tj. viastnik jednotky &.
839/2, B39/5, B39/6, 839/7, BAY/8.

Lodzie, kieré jsou pfime pristupné z bytQ, jakeZ i dvefe z lodZil, je opravnén uZlvat vidy vyluéné jen
vlastnik té jednotky, ktera zahmuje byt, ze kterého je na danou lodzii pffimy piistup, 1. viastnik jednotky &.
839/11, 839/12.

Chedbu v 6.NP o yyméie 13,8 m2, ze které je piistup do bytu & 839711 a B39/M2, jsou opravnéni uZivat
spoleéné jen vlastnici jednotky &. 839/11 a 839/12. ’

Skiepnl kéje jsou opravnéni vyluéné uZlvat jen viastnici t&ch jednotek, v jejichZ popisu je pravo uzivani
sklepni kéje uvedeno, 1j. viastnik jednotky &. 839/1, 835/3 az 839/7 a dale 839/10.

Vykladni skfift (vykladce) vietn® vnéjiho skla a rolety vykladce v nebytovém prostoru &. 839/101 je ve
vyluéném ulvani viastnika jednotky &. 839/101. Vykladni skifti (vykladce) véetnd vnéjilho skla a rolety
vykladce v nebytovém prostoru €. 839/102 je ve vyluéném uZivanf vlastnika jednotky &. 839/102,

3. Podily na spoleénych &astech jsou vidy vzdjemné a neoddélitelné spojeny s jednotkou a nemohou byt
samosiatnym pfedmeétem pfevodu. Velikost poditu na spolednych &astech je stanovena pomérem velikosti
podlahové plochy bytu v jednotce k celkové podlahové plose vdech bytll a nebytovych prostor v doms,
které jsou zahmuty v jednotkéch.

4. Jednotka shora specifikovand v tomto &lanku, véetné vsech soutasti a vieho pifsiusenstvi, je déle
oznatovana jen jako ,pfedmét prodeje”.

Clanek IV,
Predmét smlouvy

1. Prodévajici touto smlouvou za déle sjednanych podminek prodéva a odevzdéva do viastnictvi kupujiciho
predmét prodeje se vdemi pravy a povinnostmi, a kupujlci predmét prodeje od prodavajiciho kupuje tak, Ze
Jifi Bendik kupuje id. %2 (jednu Idedini polovinu) pfedmétu prodeje do svého vilastnictvi a manzelé PhDr.
lvana Kalousové a Véaclav Kalous kupuji id. % {jednu idealni polovinu) pfedmétu prodeje do spaleéného
jméni manzeld.

2. Kupujici prohladuje, Zze je mu debfe a podrobn& znam stav pfedmétu prodeje ke dni uzavien! této smiouvy
a Ze jej v tomto stavu do svého viastnictyl bez vyhrad kupuje.

3. Prodavajici je povinen zdrZet se ode dne podpisu této smlouvy jakéhokoliv pravniho jednan(, kterym by
pfedmét prode] pieved| na ti'eti osobu nebo jej jakkeli zatlZil nebo jakkoli sniZil jeho hodnotu, a to az do
povolen| vkladu prév podle této smlouvy do katastru nemovitostl.
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Clanek V.
Kupni cena a jeji splatnost

. Nabldkové cena, za niZ prodévajict pfedmét prodeje kupujicimu nabidl ke koupi, se rovnala obvyklé cend
pfedmétu prodeje stancvené znaleckym pesudkem Prazské znalecké kanceléfe, s.r.0. a &inila celkem
7 924 000,00 K& {déle jen ,nabidkova cena”).
Z nabjdkove ceny byla v souladu s Pravidly prodeje vypo&tena kupni cena za pfedmé&t prodeje uvedena v
odst, 2 tohoto Eianku tak, Ze na zakladé Zadosti kupujiciho byla nabidkova cena snizena
8} 0 13%, a to na zékladé ustanovenl &asti Il,, Eldnku 2, pism. e} Pravidel prodeje, a déle
b) o Castku uvedenou v &1. Xll odst. 1, a to na zékiadé ustanovenl &asti Il., ¢lanku 2, plsm. f) Pravidel
prodeje.
. Kupni cena za pfedmét prodeje &ini na zakladé& dohody smiuvnich stran
4 516 680,00 K&

(slovy -LtyfimilionypétsetSestnacttisiciestsetosmdesat-- korun Eeskych)

aje sp)atné do 60 dnil ode dne podpisu tétoc smlouvy ob&ma smiluvnimi stranami (daie jen ,kupni cena”).

. Kupni cenu je kupujlci povinen zaplatit na bankovni Uéet prodévajiciho & 9021-2000758339/0800 s
uvedenim variabilniho symbolu 6680020838. Kupni cena se ma za zaplacenou dnem, kdy bude pfipsana
na {éet prodavajiciho.

. Sjedriava se, Ze kupujici nenl oprdvnén Kupni cenu a ani jakoukoliv jefi ¢ast uhradit jednostrannym
zapoétem proti jakékoliv své pohledévee za prodavajicim.

. Nebude-li kupni cena v piné vy3i zaplacena do 60 dnl ode dne podpisu téte smiouvy ob&ma smluvnimi
stranami, sjednévé se, Ze se tato smlouva od potatku zruduje {rozvazovaci podminka) vyjma ujednani a
prav uvedenych v &L X odst. 3, a prodavajlc je opravnén poZadovat od kupujicthe smiuvni pokutu ve vysi
$0.000,- K& (slovy padesat tisic korun éeskych).

. Pfi pfevodu viastnického prava k piedmétu prodeje nevznika osobd odpovédné za spravu domu povinnost
piispévky na spravu domu ke dni d&innosti pfevodu vypofadat. Proto pokud bude mit prodévajici
zaplaceny pifspévky na spravu domu, tak tyto se mu z davodu uvedeného ve vaté prvé nevraceji a stavaiji
se zavazkem osoby odpov&dné za spravu domu viéi kupujicimu. Uvedena skute&nost nema vliv na vysi
sjednané kupni ceny.

Clanek VI.
Dané a poplatky

. Dan z nabytl nemovitych véci, jakoZ 1 zélohu na ni zaplati kupvjicl, ktery je poplatnikem téle dané die § 1
odst. 1 zakonnéhe opatfenim senatu €. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych vécl, ve znéni z&k. &,

254/2016 Sb.
Naklady za vypracovan! znaleckého posudku o obvykié cend pfedmétu prodeje nese prodavajici.

. Kupujici je povinen uhradit spravnl poplalek za navrh na povoleni vkladu prév podle této smiouvy do
katastru nemovitosti. Za tim U&elem uhradil kupujici prodavajicimu pfed uzavienim télo smlouvy &astku
1.000,- K&, ze které bude uvedeny spravni poplatek prodavajicim za kupujiciho uhrazen.

) Clanek V.
Uhrada pfipadnych diuhi

. Ke dni uzavieni téte smlouvy nema dle zjiSt&ni prodavajiciho kupujici viéi prodavajicimu Zadny dluh na
najmu bytu zahrnutém v pfevadéné jednotce, tj. nema dluh na néjemném za byt, na siubach spojenych s
najmem bytu a zalohach na tyto sluzby, na poplatcich &i trocich z prodieni a nema ani dluh na néakladech
spojenych s uplatndnim a vyméhéanim takového dluhu, zejména na nakladech soudniho a exekuénfho
fizenl (dale souhrnné jen .dluh na najmu bytu*). Pokud se po uzavieni této smlouvy zjisti, Ze ke dni
uzavfenl této smiouvy kupujict mél v(&i prodavajicimu jakykoliv diuth na namu bytu zahrnutého v
pifevadéné jednoice, anebo ze mu takovy dluh vznikl pe uzavifeni této smiouvy pfed podanim navrhu na
vklad prav do katastru nemovitosii, dohodly se smiuvn| strany, Ze predavajici vyzve pisemné kupujlciho k
uhrazeni takového diuhu a kupujicl takovy divh prodavajicimu i s pifsiu$enstvim uhradl do 15 dnl po
doruéent vyzvy k jeho zapiaceni. Neuhradi-li kupujict prodévajlicimu takovy diub v piné vy&i ve sjednané 15
denni |hiité, aé byl k zaplacenl vyzvan, je prodavajicf opravnén od této smilouvy odstoupit a pozadovat po
kupujlcim néhradu nékladi, kieré prodavajicl vynaloZil v souvisiosti s realizaci svého prava na odstoupeni
od této smiouvy, jakoZ i dal&ich vzniklych $kod. Déle se sjednava, Ze prodavajici je opravnén pfipadné
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zjidtény dluh na najmu uhradit zapottem podle ujednan( &l VI odst. 2.

. Prodavajlici prohladuje, Ze nemé ke dni uzavfeni této smlouvy Z&dné diuhy souvisejici se spravou
Nemovité vé&ci, které by pfechazely z prodavajiciho na kupujlciho. Pokud se po uzavieni této smiouvy
zjistf, Ze ke dni uzavfenl této smiouvy &l ke dni podéani ndvrhu na vkiad prév do katastru nemovitost! podle
této smiouvy mél prodavajicl jakykoliv diuh souvisejici se spravou Nemovité véei, je s viastnictvim
jednotky pieSel na kupujictho, dohodly se smiuvni strany, Ze kupujicl vyzve plsemné& prodévajiciho k
uhrazenf takového dluhu a prodavajic takovy diuh i s pfisiudenstvim uhradi do 30 dnii po dorugen( vyzvy k
jeho zaptaceni.

. Kupujlel prohlaguje, Ze v bytd, ktery je zahmut v pfevadéné jednotce, za trvénl ndjemniho vztahu
neproved! pied uzavienim télo smlouvy svym nékladem Zéadné stavebnl Opravy &i jiné zmény, které by
mély byt pfedmétem finanéniho vyrovnani mezi smluvnimi stranami a tedy Ze nemd vaéi prodévajicimu
#4dnou pohledavku z titulu zvySeni hodnoty takového bytu resp. domu jeho nakiadem. Z divedu pravni
jistoty pak kupujicl vyslovn& prohladuje, ze se vzdava svého pfipadného prava pozadovat jakoukoliv
néhradu za pilpadné zhodnocen! bytu v pfevadéné jetnotce resp. domu v disledku stavebnich Gprav &
jingeh zmén daného bytu resp. domu.

Clanek Vil
Predani pfedmétu prodeje
Prava a povinnosti spojena s viastnictvim jednotky

. S ohledem na skutelnost, Ze kupujici uZiva byt v pfevadéné jednotce, dohodly se smluvn( strany, Ze
pfedmét prodeje nebude fakticky a ani protokolarn& mezi nimi pfedavan a nebezpeéi skody na pfedmétu
prodeje pfechazl z prodavajiciho na kupujiciho ckamZikem, ve kterém bude podan navrh na vklad
viastnického préava na zékladé této smlouvy do katastru nemovitosti. Ke dni, kdy se kupujic/ stane
viastnlkem pfedmétu prodeje, skonél jeho najemnl vztah k bytu v jednotce.

. Kupujicl je povinen platit ndjemné za uzivani bytu v jednotce do dne, ve kierém se stane viastnikem
pfedmétu prodeje. Smiuvni strany se dohedly, Ze kupujicl | po podénl ndvrhu na vklad vlastnického préva
k predmétu prodeje do katastru nemovitosti bude prodavajicimu, na OSet spravce domu, platit vidy do 15.
dne kaZdého mésice &astku ve vy$i ndlemného za uzivani bytu v jednotce, kterou platl ke dni uzavieni téta
srlouvy. Takovou ¢astku bude kupujlci platit pravideln® més(éné a2 do provedeni vkladu vlastnického
préva k predmétu prodeje podle této smlouvy do katastru nemovitosti. Prodavajic tyto prostfedky, pfijaté
za dobu od podéni navrhu na vkiad, vydétuje kupujicimu a s nim vypofada do 4 mésich ode dne, ve
kterém bude prodévajicimu z pfisiudného katastralniho pracevisté doruteno dle § 18 odst. 3 zé&kona &.
256/2013 Sb,, katastralni zékon, pisemné vyrozuméni o tom, 2e vklad viastnického prava k pfedmeétu
prodeje byl na zakladé této smiouvy proveden, nejpozdéfi viak do 5 mésicl od provedeni takového vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti. Pokud na zaklad® tohoto wylG&tovani vznikne kupujicimu
preplatek, sjednéva se, Ze prodévejici je oprévnén z tohoto pfeplatku uhradit zépo&tem pfipadny diuh
kupujiciho na najmu bytu, jakoZ | pomérnou, na kupujictho jako viastnika pfedmétu prodeje pfipadajicl &ast
naklad® na spravu Nemovité véci, pokud takové naklady na spravu prodavajici ze svého uhrad! | za
kupujiciho.

3. Kupujfci je povinen i po provedeni vkladu viastnického préva k pfedmétu prodeje do katastru nemovitosti
podle této smlouvy platit na Ucet spravee domu predepsané mésiénl zdlohy na naklady za sluZby spojené
5 uzfvanim bytu v pifevadéné jednoice, a to az do doby vzniku spoleéenstvi viastnikl jednotek v domé
(déle jen ,spolegenstvi vlastniki“). Tyto zélohy budou uréeny na dhradu nékladii za sluZby stejného
rozsahu a druhu, jake jsou poskytovany kupujicimu jako najemci bytu ke dni uzavfeni této smlouvy. Vy3e
méslénich zaloh na naklady za sluzby miZe byt kupujicimu zmén&na v souladu se zak. & 67/2013 Sbh.,
kterym se upravuji ndkteré otdzky souvisejici s poskytovanim pinéni spojenych s uZivanim bytd a
nebytovych prostorl v domé s byly, a v souladu s pravidly spravy 2 hospodafeni uvedenymi v prohidsent
vlastnika o rozdéleni viastnictvi Nemovité v&ci na viastnictvi jednotek (ddle jen ,prohlégeni viastnika®).

. Kupuijicl jako viastnik pfedmétu predeje je povinen podilet se nakladech spravy Nemovité v&ci a je povinen
platit pfispévky na spravu Nemovité véci, Sjednava se, Ze do doby vzniku spoledenstvi viastnikd je
kupujict povinen platit piispévky zalohové mésicné vidy do 15. dne mésice, za ktery se prispévek platl, a
io na G¢et spravce domu. Sjednava se, Ze m&siénl piispévek na odménu spravce &ini 200,- K& a tento
pfispévek je kupujicl povinen platit od prvého dne mésice nasledujictho po mésici, ve které bude podéan
navrh na vkiad vlastnického préva podle této smiouvy do katastru nemovitostl. O vyai plispévku na ostatni
naklady spravy Nemovité véci, jakoZ | o vysi mésiEni zalohy na tento pifspévek, je opravnén rozhodovai
prodévajici jako osoba odpovédna-ze zakona za sprévu Nemovité véci, a to a2 do doby, nez bude vyse
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takového pfispévku uréena rozhodnutim shromazdéni spoletenstvi viastnikll anebo rozhodnutim potfebné
vét&iny viastnik(l jednotek v domé, s €imZ kupujicl vysiovné souhlasi. Vy3i pisp&vku stanovi prodavajlcl s
ohledem na pfedpokiadané naklady na b&2nou udrzbu spolednych &astl a nutné opravy spoleénych &asti
domu véetné havarif.

. Kupujlel se zavazuje fadné a véas pinit vedkeré povinnosti, které pro n&j jakofto viastnika Jednotky
vyplyvajl z OZ, naifzeni vlady ¢ 366/2013 Sb. a z dalslch pravnich pfedpisti upravujicich bytové
spoluviastnictvi, jakoZ i povinnosti vyplyvajicl z prohlaseni viastnika a ode dne vzniku spoledenstvi
viastniki téz povinnosti vyplyvajicl z jeho stanov,

. Prodévajici prohladuje, Ze na pfedmétu prodeje nevaznou 2adnd zastavni préava a budouci zastavni prava,
pfedkupnl préva, vécné bi'emena, vyhrady, prdva tfetich osob a ani jiné pravni zdvady a omezeni
vlastnického prava, neni-li dale v tomto &lanku uvedeno jinak.

. Kupujict bere na védomi a souhlasi, ze spolu s viastnickym pravem k pi'edmétu prodeje na néj pfechazeji
préva a povinnosti, tykajicl se spoletnych &asti, které byly zaloZeny:
smlouvou o odvozu TDO
- smiouvou na dodavku a prodej vody 2 vefejného vodovodu
- smlouvou o odvadéni odpadnich vod vefejnou kanalizac|
smiouvou o dodéavce elektrické energie
smlouvou o spravé domu
smlouvou o Odrzb& vytahl
souhlasem s umisténim sitd elektronickych komunikacl ud&lenym spoleénosti UPC Ceskd republika,
s.r.o., 1€ 00562262

Clanek IX.
Navrh na vklad prav do katastru nemovitosti

. Smluvni strany konstatuji, Ze podani névrhu na vklad vlastnického prava dle této smlouvy do katastru
nemovitosti pfedchézi kontrola jeho spravnosti na Magistratu hl. mésta Prahy. Prodévajicl se zavazuje
zaslat navrh na vklad prava dle této smlouvy ke kontrole sprévnosti na Magistrat hl. mésta Prahy
neprodleng po podpisu této smlouvy ob&ma smluvnimi stranami. Po potvrzeni spravnosti ndvrhu na vklad
prava dle této smlouvy Magistratem hl. m. Prahy ve smyslu ustanoveni § 21 vyhlagky hl. m. Prahy &.
55/2000 Sb., HMP, kterou se vydéva Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjdich predpisl, dorudl
prodavaijicl nadvrh na vklad vlastnickeého prava Katastralnimu Gfadu v Praze, katastralni pracovi§té Praha, a
to bez zbyteéného prodieni. Navrh na vklad vlastnického prava dle téio smlouvy do katastru nemovitosti
bude viak podén nejdfive po zaplacen! celé kupnf ceny, pii¢emz potvrzeni proddévajiciho o jejim zaplaceni
bude pfflohou navrhu ha vklad.

. Sjedndva se, Ze kupujlcl nesmi podat sam navrh na vklad prév dle této smlouvy, piitemz v pfipads, Ze
kupujlcl tento svilj zdvazek porusi, je prodavajfci opravnén od této smiouvy odstouplt a poZadovat od
kupujictho smiuvni pokutu ve vy$§i 50.000,- K& (slovy padesat tisic korun &eskych). Déle se sjednava, Ze je
prodévajlici opravnén dedate&n& podminit podanl navrhu na vkiad prav dle této smlouvy do katastru
nemovitost! tim, Ze kupujlcl ubradl vedkeré splatné dluhy na n&jmu bytu vEetné& piislusenstvl, vzniklé po
pedpisu této smiouvy obéma smiuvnimi stranami.

. V pifipad8&, Ze v fizeni o povoleni vkladu prav dle této smlouvy vyjde najevo, Ze jsou v navrhu na vklad prav
odstranitelné nedostatky, zavazuji se smiuvni strany jednat tak, aby zji$t&né nedostatky byly neprodien&
odstranény a zépis vkladu prav mohl byt do katastru nemovitosti proveden. Bude-li v uvedeném fizeni
zjisténo, Ze v navrhu jsou nedostatky neodstranitelné, pro které nelze navrhu vyhovét v celém rozsahu,
bude navrh vzat zpét a po pravni moci rozhodnuti katastrainiho (fadu o zastaveni takového fizeni poda
prodévajicl novy, bezvadny navrh na vklad prév. Dojde-li v fizeni o povolenl vkladu prédy do katastru
nemovitosti pfislusny katastrainl Grad k zavéru, Ze nelze vyhovét navrhu na vklad prav die této smlouvy z
divodu nedostatkl; této smlouvy, zavazuji se smluvnl strany uzaviit neprodlené novou smilouvu prostou
vad a jednat tak, aby byl napin&n Géel této smlouvy, tedy aby pfedmét prodeje byl pfeveden do viastnictvi
kupujicthe za v této smlouvé sjednanych podminek.

. Obé smluvni strany majl pravo od této smiouvy odstoupit v piipads, Ze pravomocnym rozhodnutim
Katastrélniho Gfadu pro hl. m. Prahu, katasirain! pracovi$té Praha bude zamitnut navrh na vklad prav die
této smlouvy do katastru nemovitostl nebo fizenl o takovém navrhu bude zastaveno a nedostatky smlouvy
¢i navrhu na vklad prav nebude mozno zhojit postupem dle ujednani odst. 3 tohoto &lanku,
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Clének X.
Odstoupeni od smiouvy a zruseni smlouvy

. Od této smiouvy Ize odstoupit 2 divodl uvedenych v zékoné a v této smiouvé sjednanych. V piipadé
odstoupeni od smlouvy se zavazek zaloZeny touto smlouvou od podéatku rusi. Odstoupenim od smicuvy
zanikajl v rozsahu jeho G&ink{i prava a pevinnosti smluynich stran,

. Odstoupenl od této smlouvy je nutno uinit pisemné. Ozné&menl o odstoupenl od smilouvy musi obsahovat
dilvod odstoupenl a musf byt doruteno druhé smiuvni strané, jinak je neplatné.

3. Odstoupeni od smlouvy a zrudenl tétc smlouvy podie & V odst. 5 se pedotykd prava na zaplacenl
smiuvnich pokut a/nebo Groku z prodlenf, pokud jiZ dospél, prava na nahradu 3kody vznikls z porudeni
smiuvnl povinnosti &i v dusiedku odstoupenf od smiouvy, ani ujednani, které ma vzhledem ke své povaze
zavazovat smiuvni strany | po zrudenl zévazku z této smlouvy a pe zruenf této smiouvy, zejména
ujednéni o zplusobu fedeni sporl. Odstoupeni od smlouvy se nedotyka zajisténi diuhi.

. Pokud bude od této smiouvy odstoupenc anebo bude zrusena, jsou smiuvni strany povinny si vrétit vie, co
podle této smlouvy plnily, a to do 90 dnl ode dne, kdy byl zru$en zévazek z této smlouvy odstoupenim od
ni, popfipadé kdy byla zruiena tato smiouva.

. Pokud prodavajicimu vznikne vi& Kupujicimu pravo na zaplacenf smiuvni pokuty vyplyvajici z této
smiouvy &i na ndhradu Skody vzniklé z porueni této smicuvy, dohodly se smluvni strany, Ze je prodavajic
opravnén si smiuvnl pokutu i pfipadny ndrok na ndhradu Zkody a také jejich prisludenstvi zapiatit
zapottem proti pohtedavee kupujiciho na vracenl &astky, kterou kupujfel zaplatil prodévajicimu na kupni
cenu za pfedmét prodsje.

Clanek XI.
Spoleéné ujednani pro smluvni pokuty

. Smiluvni strany se dohodly, e zévazek zaplatit kteroukoliv v této smlouvg sjednanou smluvni pokutu
nevyluuje pravo na nadhradu Skody v plné vysi a ani povinnost kupujiciho zapiatit vedle sjednané smluvnf
pokuty téz zakonny Groky z prodleni.

Smiuvni strany se dohodly, Zze prodavajici ma viigi kupujicimu pravo na néhradu §kody vznikié nespindnim
penézitého diuhu i tehdy, je-li takova gkoda kryta Uroky z prodient.

. Smiuvni pokuta je splainé do 30 dnl ode dne, kdy k jejimu zaplaceni bude kupujici prodavajicfm pisemné

vyzvan.
. Sjednéva se, Ze kupujici neni opréavnén smiuvn] pokutu a ani jakoukoliv jeji Sast uhradit jednostrannym
zapottem proti jakékoliv své pohledavee za predavajicim.

Clanek Xit,
Predkupni pravo a s tim souvisejicl omezeni viastnického prava kupujiciho

. Kupujicl prohladuje a ujistuje prodavajictho, 2e m& v Umyslu byt v pi'evadéné jednotce uZivat i nadéle k
uspokojovani bylovych potfeb svych a své rodiny, nikoliv jej zcizit. Kupujle! v souvislosti s tim navrh
prodévajicimu, aby byla v této smlouvé sjednéna vyhrada predkupniho préva k pfedmétu prodeje a zékaz
zeizeni a zatlZeni pfedmétu prodeje za podminek dale sjednanych. Smiuvnl strany souhlasné prohlasduijf,
Ze vyhradné na zékladé tohoto ujisténi ze strany kupujiciho sniZil prodavajici kupujicimu v souladu s
Pravidly prodeje nabidkovou cenu o ¢astku 237 720,00 K& za kaZdy 1 rok trvani predkupniho prava a
zakazu zcizeni a zatlZenl dale v tomio &lanku sjednanych. Toto sniZeni nabidkové ceny je jiz zohledné&no v
kupni cené sjednané v &l. V odst. 2.

. Smluvnf strany si s Géinky k okamziku vzniku vécné pravnich Géinkl kupni smlouvy, ktera je obsaZena v

této smlouv®, sjednévajl vyhradu pi'edkupniho prava k pfedmétu prodeje, a fo takto:

2.1. Kupujici jako diuznik je povinen prodévajicimu jako pfedkupnikovi nabidnout pifedmét prodeje ke
koupi, bude-li chtit pfedmét prodeje &i jen spoluvlastnicky podil na ném prodat, darovat, sménit, vioZit
jako vklad do obchodnl korporace &i jiné pravnické osoby, svéiit sprévei za udelem ziizenl
svéfenského fondu &i jakkoliv jinak zcizit.

2.2. Pfedkupnl pravo se ziizuje na dobu 10 let ode dne podéni névrh na vklad pfedkupniho prava dle této
smiouvy do katastru nemovitostf.

2.3, Piedkupni pravo se sjednava jako pravo vécné, které se zapisuje do katastru nemovitosti. Predkupni
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2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8,

2.9,

prave neize zcizit.

V pfipadé, 2e kupujici bude chiit pfedmé&t prodeje &i jen spoluviastnicky podii na ném plevést, je
povinen piedmaét prodeje jako celek nabldnout prodavajicimu ke koupi za kupnl cenu stanovenou dle
bodu 2.5. tohoto odstavce. Sjednéva se, Ze v souvislosti s nabidkou ke koupi nenl kupujici opravnén
od prodavajiciho pozadovat jakékoliv vyhody a ani vediej§l pinénl &i spinénl jinych podminek, neZ jen
zaplacen! kupnl ceny ve wydi stanovens dle bodu 2.5. tohoto odstavce, a neni ani opravnén
poZadovat od prodévajiciho jakékoliv penéZni pindni za vyrovnani hodnoty vwhod &i vediejgich pinéni,
kiteré si pfipadn& sjednal ve smlouvé uzaviené se tfetl osobou (koupéchtivym).

Kupnf ¢ena, za kterou je kupujlcl povinen pfedmét prodeje nabidnout prodévajicimu ke koupi, se musl

rovnat &astce, za kterou kupujicl pfedmét prodeje na zékladé této kupnl smiouvy koupil (Elanek V.

odst.2.) s tim, Ze tato &astka bude

a) zvy3ena o zhcdnoceni pfedmétu prodeje (tedy o to, of se hodnota pfedmétu prodeje zvyéila) v
pfipadé, Ze kupujicl jako viasinik pfedmétu prodeje vynalozil prokazateing néklad, kterym doslo
ke zhodnoceni pfedmétu prodeje, bude-li toto zvy&enl o zhodnoceni kupujici od predavajiciho

., poadovat, a/nebo

b) snizena o znehodnocen{ pfedmétu prodeje {tedy o to, of se hodnota pfedmétu prodeje sniZila) v
piipads, e dojde ke znehodnoceni pfedmétu prodeje poté, co se kupujici stal jeho viastnikem;
znehodnccenim pifedmétu prodeje se rozuml zejména sniZeni jeho hodnoty o veskeré zavady a
omezeni vlastnického prava k predmétu prodeje a dale pogkozenl, opotfebeni a zhor§eni stavu a
kvality bytu v jednotce.

Vyse piipadného zhodnoceni pfedmeétu prodeje, jakoZ i pfipadného znehodnoceni pfedmétu prodeje,

bude stanovena na zakladé znaleckého posudku.

Nabidka ke koupi musi byt pisemna a musi byt prodavajlcimu dorugena zplsobem sjednanym v &l.
Xlil odst. 1. Nabidka ke koupi mus!{ obsahovat véechny podminky, za nichZ je pfedmét prodeje
prodévajicimu kupujicim nabizen ke koupi, piicemZ takové podmfnky musl byt v souladu s fouta
smlouvou. Pokud v dobé& dorugeni nabfdky ke koupi bude pfedmét prodeje zhodnocen a kupujicl bude
poZadovat od prodavajiciho za pi'edmét prodeje v souladu s ujednanim bodu 2.5. tohoto odstavee
kupni cenu vy$8i, neZ kterou za pfedmét prodeje na zakladé této smlouvy skutedné zaplatil, je
kupujici povinen k nabldce ke koupi pfiloZit znalecky posudek ne star§i 3 mésicl, ze kterého bude
ziejmé, k jakému zhodnocen! do3lo a jaka je jeho vy3e. Bude-li pfedmét prodeje v dobé nabidky ke
koupi znehodnocen oproti stavu, kdy si kupujfcl pfedmét prodeje od prodavajictho koupil, je kupujici
povinen v nabidce ke koupi upozornit prodavajiciho na vzniklé znshodnoceni a jeho diivody, a je té2
povinen k nabidce ke koupi piitoZit znalecky posudek ne starfi 3 mésicl, ze kterého bude ziejmé, k
jakému znehodnocen! doélo a jaka je jeho vyde, Zavéry znaleckého posudku, kiery bude pfiloZen k
nabidce ke koupi, jsou pro prodévajictho zévazné, jen pokud je pisemné odsouhlasi. Prodavajict si
vyhrazuje pravo zajistit si viastni znalecky posudek k uréeni vy3e pfipadného znehodnoceni &i
zhodnogcen! pfedmétu prodeje.

Kupuijici je povinen po té, co prodavajlcimu dorudil nabldku ke koupl, poskytnout prodévajicimu, jakoZ
i jim urdenym znalclm, popfipad® i jinym odbornikim, veSkerou soutinnost potfebnou ke
spravnému stanoveni vy8e pfipadného zhodnoceni popi. znehodnocen! pfedmétu prodeje. Kupujici je
zejména povinen pfedloZit prodavajicimu poZadované a kupujicimu dostupné doklady tykajici se
zhodnoceni predmétu prodeje a/nebo souvisejlcl se znehodnocenim pfedmétu prodeje a je povinen
téz umoZnit prodavalicimu, jim uréenym znaicim a odbornfkim prohiidku bytu zahrnutého v jednotce,
a to bez zbyteéného odkladu, nejdéle v8ak do 15 dnl po obdrzeni vyzvy prodavajiciho. O dobu, po
kterou bude kupujici v prodleni se splnénim povinposti sjednanych v tomto bodu smlouvy, se
prodiuzuje Ihitta pro vyuziti pfedkupniho prava sjednana v bodé 2.9. tohoto odstavce.

Jestlize prodavajicl nabidku ke koupi vyuZije, je kupujici povinen uhradit prodavajicimu &astku ve vy#i
dané z nabytl nemovitych véci, kterou bude prodévajici povinen uhradit pfi nabyti pfedmétu prodeje.
Sjednavé se, ze pohledavka prodavajiciho za kupujicim na zaplaceni této éastky se zapodta proti
pohledavee kupujictho za prodavajlicim na zaplaceni kupni ceny (zalohy na kupni cenu) za predmét
prodeje. Nebude-li sjednédne jinak, bude pro G&ely zapoétu uvazovéano s dan! z nabyti nemovitych
véci, kierd se vypoéte jako soucin sjednané kupnl ceny a zakonné sazby této dané.

Prodévajicl je povinen nabidku ke koupi pfijmout nejpozdéji do 6 (8esti) mésicl ode dne, kdy mu byla
dorucena. V této [hitd Je prodévaijfci povinen uzaviit s kupujicim kupnl smiouvu, kterou sl pfedmét
prodeje do svého viastnictvl koupl, a ve prosp&ch kupujiciho slozit do Uschovy notafe & advokata,
uréeného prodévajicim, &i na jistotni UZet banky &astku kupnl ceny za pfedmét prodeje, sniZenou o
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castku ve vydi dané z nabyti nemovitych véci v souladu s ujednanim bodu 2.8, tohoto odstavee. V
pfipadé, Ze bude pfedmét prodeje zatizen zastavnim prévem &i obdobnym pravem, sjednavé se, Ze
kupnl cena mizZe byt zaplacena | bez souhlasu kupujiciho pfimo zastavnimu véfitell &i osobé&
opravnéné z obdobného prava. Nebude-li sjednano jinak, bude kupnl cena z Uschovy & jistotnlho Gdtu
vyplacena aZ po vkladu viastnického prava k pfedmétu prodeje do katastru nemovitostl ve prospéch
prodévajictho, Néklady uschovy kupni ceny hradi kupujlcf.

2.10. V pifpadé, Ze prodévajici nablidku ke koupi nevyuZile, zistava jeho piedkupnl pravo zachovano vidi
daldimu vlastnfku pfedmétu prodeje.

2.11.Pfedkupni pravo se neuplatni v piipad8, Ze kupujicimi jsou manZeié a zcizen{ pfedmétu prodeje bude
z divodu vypofadani jejich spole&ného &i zaniklého spoleéného |mé&ni manzell po rozvodu; ujednani
bodu 2.1 az 2.10. tohoto odstavce se v takovém piipadé nepouZijl, '

. Vzhledem ke sjednanl pfedkupniho préva v odst. 2 tohoto ¢lanku (déle jen ,pFedkupni pravo®) si smluvni
strany sjednavaji s Gginky k okamziku vzniku vécné pravnich utinkd kupnl smiouvy, kieré je chsaZena v
této smlouvé, zékaz zcizen( a zatizenl pfedmé&tu prodeje takto;

3.1. Kupuijici neni opravnén po dobu trvéni predkupniho prava bez pledchoziho pisemného souhlasu
prodavajiciho zcizit pfedmét prodsje i spoluviastnicky pod(l na ném, a to ani bezplatné a ani Uplatné.
Zcizenlm se rozumim zejména prodej, darovénl, sména, vklad pfedmétu prodeje do obchodni
korporace &i pravnické oscby a svéfeni pfedmétu prodeje spravei za téelem zfizeni svéfenského
fondu,

3.2. Kupujici neni opravnén po dobu trvéni piedkupniho prava bez pfedchoziho pisemného souhlasu
prodavajiciho pfedmét prodeje zatiZit Zadnymi vécnymi pravy {zejména zdstavnim pravem, vécnym
bfemenem, pfedkupnim pravem) a ani jinym pravy a omezenimi, kieré by snitovaly hodnotu
pfedmétu prodeje, a to § vyjimkou:

a) zastavnfho prava, kterym budou zajidtény pohledavky a budouci pohledavky a jejich piisluenstvi
vyplyvajici z uvérové smiouvy, na zékiadd kieré poskytne banka &i stavebni spofiteina Uvér uréeny
na thradu kupni ceny za pfadmét prodeje podia této kupni smlouvy, a dile vyjma

b) zdkazu zcizeni a zatlZenf, sjednanych na dobu trvan/ zéstavniho prava uvedeného pod pism. a)
tohoto bodu sjednaného s bankou &i stavebni spofitelnou poskytujict kupujicimu Gvér uréeny na
thradu kupnl ceny za pfedmét prodeje podle této kupni smiouvy.

3.3. Zakaz zcizeni a zatizeni pfedmétu prodeje, které jsou sjednany v tomto odstavci smlouvy (dale je
.zakaz zcizenl a zatiZen["), se sjednavajf jako pravo zdvazkove.

3.4, Smiuvni strany se dohodly, Ze zakaz zcizenl a zatiZen! pfechazi na dédice kupujiciho.
3.5. Zakaz zcizenl a zatiZenf zanikne nejpozddji spolu s piedkupnim pravem.

3.6. Prodavajicl se zavazuje, ze bez vAiného dlvodu neodmitne dat kupujicimu souhlas se zcizenim
predmétu prodeje v piipadé, Ze doruéenou mu nabidku ke koupi pfedmétu prodeje ve lhité sjednané
v odst. 2 bod 2.9. tohoto &lanku nepfijme a pfedkupnl pravo tak nevyuZije.

. Pfed uplynutim deby trvani predkupniho préva ize predkupni pravo (a spolu s tim i zékaz zcizeni a
zatiZent) zrusit na zskladé pisemné dohody smluvnich stran. Nebude-li dodateéné sjednano jinak, lze
predkupni pravo zruit pouze pii spinénl t&chto podmfnek :

4.1, Kupujici pozada prodavajiciho o zruSenl pfedkupnihc prava, a 1o pisemnou Zédosti, kterd musi
obsahovat konkrétni divody, pro které kupujicl zrugeni pfedkupniho prava poZaduje. Takovou Z4dost
je vBak kupujicl oprdvnén podat nejdfive po uplynutl 5 let ode dne podéni névrhu na vklad
piedkupniho préva dle této smlouvy do katastru nemovitosti. Zadost musi byt prodavajicimu doruéena
zplisobem sjednanym v &l XIV odst. 1.

4.2. Vzhledem k tomu, Ze prodévajicl poskytl kupujicimu sniZeni nablidkové ceny tak, jak je popséno v
odst. 1 tohoto Elanku, je prodavajicl opravnén podminit zruSeni pFedkupniho prava tim, Ze mu kupujicl
zaplat! pen&zni kompenzaci vypodtenou podle nasledujiciho vzorce:

cé=(M-zm)*&/12
pficemz
cc celkova tastka k zaplaceni,
M celkovy pocet mésicl, v nichz ma predkupni pravo trvat (viz odst. 2 bod 2.2. tohoto &lénku),
ZM celkovy potet zapodatych mésicl, ve kterych bude predkupnl préve trvat do uzavienl dohody
o zrusen! piedkupiho prava,
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& tastka, o niZ byla snizena nabidkovéa cena za kaZdy 1 rok, ve kterém ma pfedkupnl prévo
trvat (viz odst. 1 tohoto &lanku, véta tet).

Podle uvedaného vzorce vypodiena &astka je dale oznatena jen jako ,pendZni kompenzace®.

Vedle pen&Zni kompenzace je prodéavajici opravnén podminit zrugenl pfedkupniho préva také tim, Ze
mu kupujicl zapiati veskeré pflpadné diuhy, které vznikly na zakladé této smilouvy, v souvislosti 8 ni &
2 jejlho porudenl.

Nebude-li sjednano jinak, je kupujicl povinen pené&Znl kempenzaci vypottenou dle vyse uvedeného
vzorce, jako2 i pifpadné dluhy, jejichZ zaplacenim prodavajici podmini zruSeni pfedkupniho préva,
zaplatit prodavajicimu pfed podénim ndvrhu na vymaz vkladu pfedkupniho prava z Kkatastru
nemovitost,

4.3. Nebude-li sjednano jinak, pak predkupni préavo zanikne na zakladé pisemné dohody uzaviené
smiuvnimi stranami, a to nejdfive poté, kdy kupujici zaplati prodévajicimu penézni kompenzaci ve
vySi vypoftené podle ujednénf bodu 4.2. tohoto odstavce, popfipadd ve vy3i pisemné sjednané s
skupujlcim, véetné pfipadnych diuht kupujiciho, které vznikly na zakladé této smiouvy, v souvislosti s
ni & z jejiho porusent.

. Néavrh na vklad vymazu vkladu predkupniho prava z katastru nemovitost! podéva kupujici, ktery té2 hradi
veskeré naklady s tim spojené. Proddvajici mu k tomu poskytne nutnou soudinnost.

. Kupujicf je po dobu trvanf pfedkupniho prava povinen o pfedmét prodeje Fadné pedovat a zdriet se vieho,
£fm by se mohl jeho stav zhorsit oproti stavu, v jakém jej koupil, anebo kterym by snf2il jeho hodnotu.
Kupujfci téz nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu prodavajiciho ménit zplisob vyu2iti bytu v
jednotce na nebytovy.

. Kupujicf je po dobu trvan] pfedkupniho préva povinen prodavajiciho informovat o viech skutednostech,
které mohou mit pedstatny viiv na hodnotu predmétu prodeje anebo mohou byt z jiného divodu dilezité v
souvisiosti s predkupni pravem. Zejména je povinen informovat prodavajfciho o uplatnéni prav tfetich osob
k pfedmétu prodeje, o nafizeni exekuce na majetek, pfedeviim je-li exekucl postizen pfedmét prodaje &
vynosy z n&j, o umyslu zastavniho véfitele zpenééit pfedmét prodeje, apod. Informovat je kupujici povinen
prodévajicihe vZdy pisemné bez zbytetného odkladu, nejpozdéji do 10 dnil poté, co se o dané skutetnosti
dozvédal.

. Pokud kupujici porusf prfedkupnl prave a/nebo pokud porusi zdkaz zcizeni a/mebo pokud porus! zakaz
zatfZzenl, prodavajici oprévnén poZadovat od kupujiciho smiuvnl pokutu, kierd se vypoéte jako soutet
&astky ve vysi 10% (deset procent) nablidkové ceny (viz €. V odst. 1) a &astky, ktera se rovng nasobku
pottu rokir sjednané doby trvénl pfedkupniho prava (viz odst. 2 bod 2.2, tohoto ¢lanku) a astky ve vysi
3% (ifi procenta) nabldkové ceny.

Clanek XIIl.
Zastavni pravo a s tim souvisejici omezeni vlastnického prava kupujiciho

Zadné zéstavni pravo se k predmétu prodeje nesjednava.

Clanek Xiv.
Zavéredna ustanoveni

. Vedkeré plsemnosti, které budou na z&klad& této smlouvy & v souvislosti ¢ nl doruCovany, budou
doruéovany s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb na adresy smluvnich stran, které jsou uvedeny v
zshlavl této smiouvy, pokud nebude nékterou ze smluvnich stran oznémena druhé smiuvni strané nova
dorutovaci adresa, anebo budou doru¢ovany do datoveé schranky smiluvni strany, je-li zfizena. Dosié
postovni zasilka 88 ma za dorugenou tretl pracovni den po jejim odeskani, byla-li vak odesléna na adresu
v jiném stété, pak patnécly pracovni den po odeslani. Nevyzvedne-li si adresat zésilku &i jinak védomé
zmaf| jejf dorutent, piati, Ze zasilka Fadné doéla.

. Pravo viastnické a veskerd prava a povinnosti s nim spojena piechazeji na kupujiciho pravni moci
rozhodnuti o povolenl vkladu prav z této smlouvy do katastru nemovitost! vedeného u Katastréiniho Gfadu
pro hl. m. Prahu, katastralni pracovisté Praha, a to s tginnostl k okamziku, kdy navrh na vklad viastnického
prava dle této smlouvy dosel pfislusnému katastralnimu Gfadu. Smluvni strany berou na védoml, Ze do
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8.

9.

pravni moci rozhodnutl o povolenl vkladu prav z téic smiouvy do katastru nemovitosti, Jsou svymi
smiuvnimi projevy vézany,

Smiuvnl strana necdpovidd za Skodu zplsobenou druhé smluvni stran& porufenim povinnosti z télo
smiouvy, jestlize k tomuto porusenl doslo v disledku pfekdéZky, jeZ nastala nezdvisle na viii povinné strany
a brénl ve spinanf jeji povinnosti, jestlize nelze rozumné predpokladat, Ze by povinna strana tuto pirekazku
nebo jejl nésledky odvrétila nebo pfekonala, a dile 26 by v dobé vzniku smluvnlho zavazku tuto pfekaZku
piedvidala, Smiuvnl strana neodpovida za takio zpltisobenou $kodu pouze po dobu, po kterou trva takova
pfekéZka. PrekéZkou se pro Géely tohoto ustanoveni rozumi okalnosti vy$si moci, zejména, aviak bez
omezenl, pfirodnl katastrofa, povoden, poZar, stavka, popi. dal¥ ckolnosti smluynimi stranami zcela
neoviivniteiné.

Stane-li se nebo bude-li ndkteré ujednani této smiouvy prohladeno za neplatné &i zdanlivé, a to zcela nebo
zcasti, zavazuji se smluvni strany nahradit pfislusné neplatné ujednani smlouvy takovym ujednénim, které
bude nejlépe cdpovidat zamyéglenému Ugelu této smlouvy, a to v co mozna nejkratsim terminu, kdy se
takové ujednani stane nebo bude prohlaseno za neplatné anebo vyjde najevo, Ze je neplatné.

Prava vznikla z této smiouvy nesmf byt postoupena bez piedchozihe pisemného souhlasu druhé smiuvni
strany.

Za pisemnou formu nebude pro (el této smlouvy povazovana vyména e-mailovych zprav.

Podpisem této smiouvy smluvni strany vysiovné souhiasi s tim, aby byi cely text této smlouvy, pfipadné jejf
obsah a veskerd skutednosti v nf uvedené ze strany Méstské &asti Praha 2 uvelejnény, a to | v registru
smiuv dle zékona &. 340/2015 Sb., o zviasinich podminkach acinnesti nékterych smiluv, uvefejfiovani
téchto smluv a o registru smiuv (zakon o registru smiuv). Smluvni strany t€Z prohladuji, ze veskerd
informace uvedené v této smlouvé nepovaZujl za obchodni tajemstvi ve smysiu § 504 OZ a udéluji svoleni
k jejich uZiti a uvefejnéni bez stancvenl jakychkoliv dal$ich podminek.

Nedilnou soudésti télo smiouvy je pfiloha & 1 - schémata viech podia2i domu, uréujicl polohu bytl a
spoleénych &asti domu, spolu s Udaji o podlahovych plochéch byti.

“Tato smlouva nabyva uginnosti dnem jejlho uvefejnéni v registru smiuv dle pfisludnych ustanoveni zakona

&. 340/2015 8b., o registru smluv, a to vyjma ujednani &l IV odst. 1. Ujednani €l. IV odst. 1 nabyva
tiginnosti dnem, kdy budou spinény obé tyto podminky: (a) tato smlouva bude uvefejn&na v registiu smiuv
dle adst. 9 a zaroved (b) bude uhrazena celd Kupni cena sjednand v €L V odst. 2,

10.Tato smlouva je sepséna v tollkka vyhotovenich, aby kazda smiuvni strana obdriela alespofi jedno

vyhotoveni a aby jedno vyhotoveni bylo pouZito pro Gdely fizeni o povolenl vkladu prav do katastru
nemovitosti U pfisiugného katastralniho Ufadu.

11.8mluvnf strany prohlasujf, Ze si tuto smiouvu pfedetly, porozumély jejimu obsahu, Ze je projevem jejich

véZné a svobodné vile, na ditkaz Geho pripojuji své podpisy.

V Praze dne /’4?’&04‘)’ V Praza dnte Mﬂﬁm

kopuiici
Jifi Béndik

PhDr: jvana Kalousova

Véc v !;(élous

2a prc-wﬁ-é-vajicll:l-c; - & i
Michaela Mazancové.
mistosiarostka
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