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Smluvni strany:

Hlavni mésto Praha

sidlem Marianské nameésti 2/2, Staré Mésto, Praha 1, PSC 110 00

IC 000 64 581

svéfend sprava nemovitosti ve viastnictvi obce:

Méstska cast Praha 2

sidlem nam. Miru 20/600, Praha 2, PSC 120 39

IC D00B3461

zastoupena Michaelou Mazancovou, mistostarostkou, na zakladé piné moci ze dne 18.11.2014
bankovni spojeni: 9021-2000758338/0800

na strané jedné jako prodavajici (déle jen ,prodavajici*)

a
jméno, pfijmeni: Tatana BlaZkova Bohumil Blazek
nar.: I 1054 1946
25 I
trvale bytem: Praha _

na strané druhé jako kupuijici (déle jen kupujici®)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim §2079 a nasl., §1761 a §2140 a nasl.
zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku (dale jen ,0Z"), tuto

kupni smlouvu ¢ prevodu viastnického prava k jednotce s bytem
s odlozenou G&innosti
a
o zfizeni predkupniho prava k jednotce s bytem

(dale jen ,smlcuva®)
¢. S883/2018/0098/0M-OPM

Clanek I.
Vyklad zakladnich pojmid

Neni-li v této smiouvé uvedeno jinak, maji nasledujici slova a spojenf, vyskytujici se v této smlouvé (véetné
jeiich pfiloh) dale uvedeny vyznam:

1. Nemovita véc
Nemovitou véci se rozumi pozemek parc. & 2222 (zastavénd plocha a nadvofi), jehoz soudasti je
budova &.p. 839 (objekt k bydleni), pricemz v tomto pozemku je vymezena jednotka uvedena v él. Il
odst. 1 této smlouvy, a pozemek parc. ¢ 2221, 2223 (ost.pl-jina plocha, ost.pl.-jind plocha), ktery
funkéné souvisi s provozem a spravou uvedené budovy, ve obec Praha, katastralni dzemi Vinohrady, a
to véetné viech souéasti a véeho pfislusenstvi (dale jen ,Nemovita véc").

2. Dim
Domem se rozumi budova &p. 838, ktera je souéasti pozemku pare. &. 2222, vie obec Praha, katastralni

Uzemi a éast obce Vinohrady (dale jen ,dim").
3. 8poleéné Easti

Spoleénymi &astmi se rozumi ty spoleéné &asti Nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit
vlastnikim jednotek spolecné, a to zejména pozemky v &i. | odst. 1 a stavebni &asti podstatné pro
zachovan! domu véetn& jeho hlavnich konstrukel a jeho tvaru i vzhledu, jakoZ i pro zachovan( bytu jiného
vlastnika jednotky, a zafizenl slouzici i jinému vlastniku jednotky k uZivan( bytu (to plati i v pfipadé&, Ze se
uréita ¢ast prenecha nékterému vlastnikl jednotky k vyluénému uZivéni); spoleéné d&asti jsou blize
specifikovany v &l. 1l odst. 2 (dale jen ,spoleéné &asti).

strana 1 z celkem 12



Podlahova piocha bytu

Podlahovou plochu bytu tvori die § 3 odst. 1 nafizeni vlady ¢ 366/2013 Sb., o Upravé nékterych
zaleZitost! souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim, pidorysna plocha véech mistnosti bytu vietné
pldorysné plochy vSech svislych nosnych i nenosnych konstrukci uvniti bytu, jake jsou stény, sloupy,
pilife, kominy a obdobné svisié konstrukce. Pidorysna plocha je vymezena vnitfnim licem svislych
konstrukci ohrani€ujicich byt vgetné jejich povrchovych UGprav. Zplsob vypoétu podlahové plochy
mezonetového bytu a bytu s galerii je upraven v § 3 odst. 2 a 3 citovaného nafizeni viady &. 366/2013
Sb.

Clanek Il
Prohlaseni smluvnich stran

Hlavni mésto Praha je na zakladé § 3 zékona &. 172/1991 Sb., o pfechodu nékterych véci z majetku
Ceské republiky do vlastnictvi obci, ve znéni pozd&jsich piedpist, vyluénym viastnikem jednotky
uvedené v ¢&l. ] odst. 1, ktera je véci nemovitou.

Prodavajicimu je v souladu s § 19 odst. 1 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mést® Praze, ve zné&ni
pozdé&jSich pfedpis, a vyhlagky hl. m. Prahy & 55/2000 Sh. HMP, kterou se vydava Statut hlavniho
mésta Prahy, ve znéni pozdéjich piedpisll, svéfena do spravy jednotka uvedena v &l. lll odst. 1, ktera je
ve vlastnictvi hl. m. Prahy. Prodévajici v souladu s § 34 odst. 3 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, ve znéni pozdéjSich pfedpisi, ve vztahu k pfedmétné jednotce vykonava préva a povinnosti
vlasthika.

V souladu s ,Pravidly postupu pfi prodeji bytovych domi a bytovych jednotek ve vlastnictvi hl. m. Prahy,
svéfenych méstské ¢asti Praha 2°, schvalenymi usnesenim Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 2 &. 66 ze
dne 13. 9. 2011, ve znéni pozdéjsich usnesenf (dale jen ,Pravidla prodeje"), prodavajici touto smilouvou
realizuje prodej bytového fondu osobam opravhnénym Zadat o odkup ve smyslu Pravidel prodeje ve
spojeni s ,Metodickym pokynem k Pravidlim postupu pfi prodeji bytovych domil a bytovych jednotek ve
vlastnictvi hl. m. Prahy, svéfenych Méstské &asti Praha 2, schvélenym usnesenim Zastupitelstva
méstske casti Praha 2 €. 156 bod 2. ze dne 10. 8. 2012, ve znéni pozdé&jSich usneseni (dale jen
.Metodicky pokyn®).

Prodej jednotky uvedené v &l. 11l odst. 1 byl schvalen na zasedani Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 2
dne 26.2.2018 usnesenim ¢&. 339.

Zamér prodat jednotku uvedenou v &l. [Il odst. 1 byl zvefejnén vyvéSenim na Ufedni desce méstské &asti
Praha 2 od 6.2.2018 do 22.2.2018 pfed projednanim v organech méstské &4sti Praha 2 podle § 36 odst.
1 z&kona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve zné&ni pozdéjsich piedpist.

Kupujfci prohlasuje, 2e se pied uzavienim této smlouvy mél moZnost se seznamit se znénim Pravidel
prodeje a Metodického pokynu.

Kupujci prohladuje a ujistuje prodavaijiciho, Ze je osobou opravnénou Zadat o odkup ve smysiu Pravidel
prodeje a Metodického pokynu, a to zejména Ze je opravnénym najemcem bytu v jednotce, Ze nevede s
prodavajicim Zadny soudni spor tykajici se préav k bytu a najmu tohoto bytu a Z2e mu pfed uzavienim této
smlouvy nebyla dana vypovéd z najmu bytu. Kupujici dale prohladuje a uji§tuje prodéavajiciho, Zze pouze
jemu nalezi zakonné predkupni pravo k pfedmétné jednotce podie § 1187 cdst. 1 OZ, nebot je jedinym
najemcem bytu zahrnutého v jednotce (v pfipadé manzell plati, Ze jsou oba manzZelé spoleénymi
najemci bytu). Kupujici je srozumén s tim, Ze je povinen v tomto odstavci uvedena prohiaeni uginit
pravdivé a tpiné, jinak se ma za to, Ze tuto smlouvu porusil podstatnym zplsobem a v takovém pripadé,
tedy je-li anebo stane-li se kterékoliv prohlaeni kupujiciho ugingné v tomto odstavci nepravdivé &i
nelplné, je kupujici povinen prodavajicimu zaplatit smluvni pokutu ve vys§i 10% (slovy deset procent)
kupni ceny sjednané v &l V odst. 2 a dale je prodévajici opravnén od této smlouvy odstoupit.

Kupujici dale prohlasuje, Zze se seznamil s akiuainim stavermn zapis0 v katastru nemovitosti tykajicich se
jednotky a nevznasi proti nim Zzadné namitky, Ze neni v Upadku a jeho majetek neni pfedmétem exekuce
a ani vykonu rozhodnuti a zahjenf takovych Ffizeni ke dni uzavieni této smlouvy nehrozi, Ze ma zajisténo
financovani kupni ceny sjednané v této smiouveé za pfedmét prodeje a je opravnén tuto smlouvu uzavfit a
Fadné spinit povinnosti v ni sjednané a z ni vyplyvajici.

Clanek lll.
Predmét prodeje

Predmétem prodeje je tato jednotka vymezend podle OZ v pozemku parc.¢. 2222, jehoz souéasti je dim,
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vée obec Praha, katastraini Uzemi Vinohrady:

Jednotka &. 839/1 0,

ktera zahrnuje § .
byt & 839/10 uréeny k bydleni, umist&ny v 5.NP domu a

s;ﬁluvlastnick)'/ podif na spoleénych &astech o velikosti 1270/16101

Celkova podlaho\fé plocha bytu, rozhodna pro stanoven( spoluvlastnického podilu na spolenych &astech, je

4 ‘)7,e m2_

S jednotkou je SPOjeno pravo vyluéné uzivat sklepni kéji (vyméra se nezapocftava).

i jednotky jsou veskeré vnitfni rozvody bytu, a to fozvody vody od pomérovych méfidel
(Sboeié?;éh{o méfidel), vietné vodovodnic'h baterii a vdech sanitarnich pi‘ed%étﬁ (WSE: umyvazlo?rgaif
apod.) nachazejicich se v byté, potrubi odpadnich vod od zalsténi do hiavniho odpadniho svodu,
rozvody plynu od u;_a\{éru pro byt .(véetgé t.ohoto.uzavéru). rozvody elektrické energie od bytového jistite
(véetné bytoveho jistice) a k nim pripojene nstalaéni pfedméty (svétla, zafivky, jistice, zésuvky,
Vypm'aée), systémy rozvodu a pfijmu televizniho signalu a datovych siti od zapojeni do bytu.

K vlastnictvi jednotky dale 'patn vnlti‘n[ dvefe bytu, vstupni dvefe do bytu, povrchové tpravy uvniti v b &
(vnitini omitky, malby a phpadné krytiny na sténach, tapety, dievéné ¢ jiné oblozeni, kazgtové strop)!;t a
podobné vnitni obloZeni stén nebo stropli), podiahové keytiny uynit bytu a v8echno, co je spojeno s
polozenim i usazer}fm a s funkoi p_rlsluérjého .druhu podiahovych krytin spolu s pfipadnou krodejovou
protihlukovou izolaci as tepe[nou izolaci, je-li soutdsti podlahové krytiny, nachazi se uvnit bytu a
nezasahuje do spole¢nych &asti domu, a dale zdroj tepla.

2. Spoletnymi castmi jsou:

2.1,

22,

Do spoleénych gasti patfi pozemek uvedeny v &l | odst. 1, jehoZ soudasti je dim (§1160 odst. 1 0Z), a

dale pozemek funk&né souvisefici s provozem a spravou domu uvedeny v ¢l. | odst. 1.

Spolegnymi &astmi jsou dale stavebni éasti podstatné pro zachovani domu vEetn& jeho hlavnich

konstrukei a jeho tvaru i vzhledu, jakoZ i pro zachovani bytu jiného viastnika jednotky, a zafizeni slouzici i

jinému viastniku jednotky k UZNVani bytu, co2 plati i v piipadg, %e se urdita Sést prenechd nékterémad

vias

tniku jednotky k vyluénému uZivani (§ 1160 odst. 2 0Z), a to zejménar:
vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zakladli domu, obvodove stény domu,
stfecha véetné vyplni vystupnich otvorli, izolaci, hromosvodd, lavek, destovych Zlabt a svodi

venkovnich &i vnitfnich, ’ ‘
kominy jako stavebni konstrukce v celé své stavebni délce, véetns vyvioskovani pofizeného spolu s

kominem, ” -
zaprazi, schody, vchody a vstupni_dvere do domu, pri&eli, schodisté, chodby, vypiné otvorli hlavni
svislé konstrukce (okna vEetné okenic), _

vykladni skiff (Vykjadc,e) v rozsahu, v }aké’m se nachazl v rovingé obvodové stény domu, vietna
vn&jsiho skia a rolety vykladcg kromé &asti vykladce vstupujicich od vnitfniho povrchu obvodové stény
do vnitiniho prostoru mistnosti ,

vstupni dvefe do netzytovghcg P!’°S‘°rg{v pr 'P?dé, Ze se nachézi v roviné obvodové stény domu,

balkony, lodZie, iv pfipadé, Z€ |sou pristupné pouze z bytu, dvefe z balkon(, lodzif,

vytah, skiepni kéje. vstupni chodba, chodba v 6. NP domu, ze které je pfistup do bytt & 839/11 a

839/12.

2.3. Spoleénymi tastmijsou déle: .
- Fz>b\.vronzjg\.ré-, stény prostorové ohraniéujici byt (i pokud jde o nenosné svisle konstrukce),

- viechny nosné svislé konstrukce uvnit bytu, jako jsou zejmeéna stény, sloupy a pilife, vzdy s vyjimkou

povrchovych Uprav, jako jsou vnitini omrtkyz, mgll':y'a pfipadné krytiny na sténach, tapety, drevéné &
jiné obloZenl, kaze}ové §tr0py a podobne wnitini obloZeni st&n nebo stropll, a dale konstrukce
zabudovanych skfini ve sténach, . .

podlahy, a to vyjma podlahovych k’rytm v i?yte a véeho, co je spojeno s poloZenim & usazenim a s
funkel piislusného c_iruhu podiahovych krytlr]. spolu s pfipadnou kro&ejovou protihlukovou izolacl a s
tepelnou izolaci, je-li soucastl podlahové krytiny a nezasahuje do spoleénych &asti domu,

pFipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedenl pro doddvky energii, vody, pro odvadan odpadnich
vod, domovnl potrubf odpaanCtz vod az Po vypust (zafizeni) pro napojeni potrubl odpadnich vod z
bytu, domovn! potrubi pro odvadéni destovych vod,
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- rozvody elekirické energie az k bytovému jistiéi za elektromérem, rozvody plynu aZ k uzavéru pro byt,
rozvody vody véetné stoupacich Sachet, at' jde o hlavni svislé rozvody, nebo odboéky od nich az k
pomeérovym méfidiiim pro byt, véetné téchto méfidel (uvedené se netyka rozvodd uvnitf bytu, véetné
vodovodnich baterii a sanitarnich pfedmétldl v ném umisiénych), protipozarnl zafizenl, nouzové
osvétlenl véetné zaloZnich zdrojl, osvétleni spoleénych &asti, systémy rozvodu a piijmu televizniho
signalu a datovych sitf az k zapojeni do bytu, rozvody telefonu, domaci zvonek, vnitini vybaveni a
umélecka vyzdoba spoleénych &asti domu,

2.4. Spoleéné ¢&asti slouzf vlastniklim véech jednotek spoleéné. Spole&né &asti jsou opravnéni uzivat vsichni

viastnici jednotek, vyjma spole€nych &astl uvedenych v &asti A &l. Ill odst. 5 prohlageni.

2.5. Balkony, které jsou pffimo pfistupné z bytll, jakoZ i dvefe z balkonll, je opravnén uZivat vZdy vyluéné jen

viastnik té jednotky, kterd zahrnuje byt, ze kterého je na dany balken pfimy pfistup, tj. vlastnik jednotky &.
839/2, 839/5, 839/6, 839/7, 839/8.

Lodzie, které jsou pifmo pfistupné z bytd, jakoZ i dvefe z lodZii, je opravnén uzivat vidy vylutné jen
vlasinik té jednotky, ktera zahrnuje byt, ze kterého je na danou lodzii pFimy pfistup, tj. viastnik jednotky &.
839/11, 839/12.

Chodbu v 6.NP o vymére 13,8 m2, ze které je pifstup do bytu & 839/11 a 839/12, jsou opravnéni uzivat
spolecné jen vlastnici jednotky &. 839/11 a 839/12.

Sklepni kéje jsou opravnéni vyluéné uzivat jen vlastnici téch jednotek, v jejichZ popisu je pravo uzivani
sklepni kdje uvedeno, tj. viastnik jednotky ¢. 839/1, 839/3 aZ 839/7 a dale 839/10.

Vykiadni skfifi (vykladce) véetné vnéjsiho skia a rolety vykladce v nebytovém prostoru &. 839101 je ve
vyluéném uZivani vlastnika jednotky & 839/101. Vykladni skifif (vykladce) véetn& vnéj$iho skla a rolety
vykiadce v nebytovém prostoru & 839/102 je ve vyluéném uZivani viastnika jednotky &. 839/102.

. Podily na spoleénych &astech jsou vzdy vzéjemné a neoddéliteln& spojeny s jednotkou a nemohou byt
samostatnym pfedmétem prevodu. Velikost podilu na spoleénych &astech je stanovena pomérem velikosti
podlahové plochy bytu v jednotce k celkové podlahové plode v8ech bytl a nebytovych prostor v domé,
které jsou zahrnuty v jednotkach.

. Jednotka shora specifikovand v tomto ¢&lanku, véetné viech soutasti a véeho pfisluenstvi, je déle
oznadovéana jen jako ,pFfedmét prodeje”.

Clanek IV.
Predmét smiouvy

. Prodavajici touto smlouvou za dale sjednanych podminek prodéva a odevzdava do viastnictvi kupujiciho
pfedmét prodeje se vSemi pravy a povinnostmi, a kupujicl pfedmét prodeje od prodavajiciho kupuje do
spoletného jméni manzell.

. Kupujici prohlasuje, ze je mu dobfe a podrobné znam stav pfedmétu prodeje ke dni uzavieni této smiouvy
a Ze jej v tomto stavu do svéha viastnictvi bez vyhrad kupuje.

. Prodavajici je povinen zdrZet se ode dne podpisu této smlouvy jakéhokoliv pravniho jednani, kterym by
pfedmét prodej prevedl na tieti osobu nebo jej jakkoli zatiZil nebo jakkoli sniZil jeho hodnotu, a to az do
povoleni vkladu prav podle této smlouvy do katastru nemovitosti.

Clanek V.
Kupni cena a jeji splatnost

. Nabidkova cena, za niz prodavajici pfedmét prodeje kupujicimu nabid! ke koupi, se rovnala obvykié cenég
pfedmétu prodeje stanovené znaleckym posudkem PraZské znalecké kancelare, s.r.o. a ¢inila celkem
7 582 000,00 K& (dale jen ,nabidkova cena®).

Z nabidkové ceny byla v souladu s Pravidly prodeje vypo&tena kupnl cena za pfedmét prodeje uvedena v
odst. 2 tohoto &lanku tak, Ze na z&kladé zadosti kupujiciho byla nabidkova cena sniZzena

a) 0 13%, a to na zakladé ustanoveni &asti 1., ¢lanku 2, pism. e) Pravidel prodeje, a déle

b} o éastku uvedenou v &l XIl odst. 1, a to na zakladé ustanoveni &asti ., ¢lanku 2, pism. f) Pravidel

prodeje.
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. Kupni cena za pfedmét prodeje éini na zékladé dohody smluvnich stran
4 321 740,00 K&
(slovy --Etyfimilidnytfistadvacetjednatisfcsedmsetétyficet-- korun ¢eskych)
a je splatna do 80 dnii ode dne podpisu této smlouvy ob&ma smluvnimi stranami (déle jen ,kupni cena®).

. Kupnl cenu je kupujici povinen zaplatit na bankovni U&et prodavajiciho €. 9021-2000758339/0800 s
uvedenim variabilniho symbolu 6680100839. Kupni cena se mé za zaplacenou dnem, kdy bude pfipsana
na uéet prodavajiciho.

. Sjednava se, Ze kupujici nenl opravnén kupni cenu a ani jakoukoliv jejl &ast uhradit jednostrannym
zapodétem proti jakékoliv své pohledavee za prodavajicim.

. Nebude-li kupni cena v piné vysi zaplacena do 60 dnii ode dne podpisu této smlouvy ob&ma smiuvnimi
stranami, sjednava se, Ze se tato smlouva od pocatku zruduje (rozvazovaci podminka) vyjma ujednéni a
prav uvedenych v &l. X odst. 3, a prodavajicl je opradvnén poZadovat od kupujiciho smiuvni pokutu ve vy$i
50.000,- K& (slovy padesat tisic korun ¢eskych).

. Pfi pfevedu viastnického prava k pfedmétu prodeje nevznika osob& odpovédné za spravu domu povinnost
piispévky na spravu domu ke dni Uginnosti pFevodu vypoladat. Proto pokud bude mit prodavajici
zaplaceny pfispévky na spravu domu, tak tyto se mu z divodu uvedeného ve vété prvé nevraceji a stavaji
se zavazkem osoby odpovédné za spravu domu vigi kupujicimu. Uvedena skutecnost nema viiv na vysi
sjednané kupni ceny.

Clanek VI.
Dané a poplatky

. Dah z nabyti nemovitych véci, jakoz i zalohu na ni zaplati kupuijici, ktery je poplatnikem této dang dle § 1
odst. 1 zakonného opatienfm senatu &. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, ve znéni zak. &
254/2016 Sb.

Naklady za vypracovani znaleckého posudku o obvyklé cené pfedmeétu prodeje nese prodavajici.

. Kupujici je povinen uhradit spravni poplatek za navrh na povoleni vkladu prav podle této smlouvy do
katastru nemovitosti. Za tim d¢elem uhradil kupujfci prodéavajicimu pfed uzavienim této smlouvy &astku
1.000,- K&, ze které bude uvedeny spravni poplatek prodéavajicim za kupujiciho uhrazen.

) Ctanek VII.
Uhrada pfFipadnych dluhit

. Ke dni uzavieni této smlouvy nemé dle zjisténi prodavajiciho kupujici viéi prodavajicimu Zadny diuh na
najmu bytu zahrnutém v pievadéné jednotce, tj. nema dluh na ndjemném za byt, na sluzbach spojenych s
najmem bytu a zélohach na tyto sluzby, na poplateich &i Grocich z prodleni a nema ani dluh na nékladech
spojenych s uplatnénim a vymahanim takového divhu, zejména na nakladech soudniho a exekuéniho
fizenl (dale souhrnn& jen ,dluh na najmu bytu"). Pokud se po uzavien| této smiouvy zjisti, Ze ke dni
uzavieni této smlouvy kupujicl mél viéi prodavajicimu jakykoliv dluh na ndjmu bytu zahrnutého v
pfevadéné jednotce, anebo Ze mu takovy diuh vznikl po uzavienf této smiouvy pred podanim navrhu na
vikiad prav do katastru nemovitosti, dohodly se smiuvni strany, ze prodavajicl vyzve pisemné kupujiciho k
uhrazeni takového dluhu a kupujicf takovy dluh prodévajicimu i s pfisiusenstvim uhradi do 15 dnl po
doruceni vyzvy k jeho zaplaceni. Neuhradi-li kupujicl prodavajicimu takovy dluh v piné vy§i ve sjednané 15
denni |hité, a¢ byl k zaplaceni vyzvan, je prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit a pozadovat po
kupujicim nahradu nakladd, které prodavajici vynaloZil v souvislosti s realizaci svého prava na odstoupeni
od této smlouvy, jakoz i dalich vzniklych &kod. Déle se sjednavé, ze prodavajici je opravnén piipadné
zjistény dluh na najmu uhradit zapoctem podle ujednani €l. VIII odst. 2,

. Prodavajici prohlasuje, Zze nema ke dni uzavienl této smlouvy Zadné diuhy souvisejici se spravou
Nemovité véci, které by pfechazely z prodavajiciho na kupujiciho. Pokud se po uzavieni této smlouvy
zjisti, Ze ke dni uzavieni této smlouvy ¢i ke dni podani navrhu na vklad prav do katastru nemovitosti podle
této smlouvy mél prodavajici jakykoliv dluh souvisejicl se spravou Nemovité véci, jez s vlastnictvim
jednotky pfeSel na kupujiciho, dohodly se smluvni strany, Ze kupujici vyzve pisemné prodavajiciho k
uhrazenf( takového diuhu a prodavajici takovy diuh i s piisludenstvim uhradi do 30 dnid po dorugeni vyzvy k
jeho zaplacenl.

. Kupujici prohladuje, 2e v byt8, ktery je zahrmut v pfevadéné jednotce, za trvani najemniho vztahu
neproved| pfed uzavienim této smlouvy svym nakladem Zadné stavebni Upravy &i jiné zmé&ny, které by
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méaly byt pfedmétem finan&nfho vyrovnani mezi smiuvnimi stranami a tedy Ze nema vici prodavajicimu
3adnou pohledavku z titulu zvy3eni hodnoty takového bytu resp. domu jeho nakladem. Z divodu prévni
jistoty pak kupujici vyslovné prohladuje, ze se vzdava svého piipadného prava poZadovat jakoukoliv
nahradu za pifpadné zhodnocenf bytu v pfevadéné jednotce resp. domu v disledku stavebnich uprav &i
jinych zmén daného bytu resp. domu.

Clanek VIII.
‘Pfredani pfedmétu prodeje
Prava a povinnosti spojena s vlastnictvim jednotky

& ohledem na skuteénost, Ze kupujici uZiva byt v pfevadéné jednotce, dohodly se smiuvni strany, Ze
predmét prodeje nebude fakticky a ani protokolarn& mezi nimi pfedévan a nebezpeti kody na pfedmétu
prodeje pechazi z prodavajiciho na kupujiciho okamZikem, ve kierém bude podan névrh na vklad
yvlastnického préva na zakiadé této smlouvy do katastru nemovitosti. Ke dni, kdy se kupujici stane
vlastnikem piedmétu prodeje, skongl jeho najemni vztah Kk bytu v jednotce.

_ Kupujici.je povinen platit najemné za uZivani bytu v jednotce do dne, ve kterém se stane viastnikem
tedmatu prodeje. Smiuvni strany se dohodly, Ze kupujici i po podani navrhu na vklad viastnického prava
k pfedmétu prodeje do katastru nemovitostl bude prodavajicimu, na Gdet spravce domu, platit vidy do 15.
dne kazdého meésice &astku ve vysi ndjemného za uzivani bytu v jednotce, kterou plati ke dni uzavieni této
smiouvy. Takovou &astku bude kupuijici platit pravideln& mésiéné aZ do provedeni vkladu vlastnického
préava k piedmétu prodeje podle této smiouvy do katastru nemovitosti. Prodavajici tyto prostredky, pfijaté
za dobu od podani navrhu na vklad, vylctuje kupujicimu a s nim vypofada do 4 mésici ode dne, ve
kterém bude prodavajicimu z pfisludného katastrélniho pracovisté dorudeno dle § 18 odst. 3 zakona &.
256/2013 Sb., katastralni zakon, pisemné vyrozuméni o tom, Ze vklad vlastnického prava k predmétu
prodeje byl na zakladé této smlouvy proveden, nejpozdéji véak do 5 mésich od provedeni takového vkladu
viasinického prava do katastru nemovitosti. Pokud na zakladé tohoto vylétovani vznikne kupujicimu
pfeplatek, siednéva se, Ze prodavajici je opravnén z tohoto pfeplatku uhradit zapoétem piipadny diuh
kupujiciho na najmu bytu, jakoz i pomérnou, na kupujiciho jako viastnika pfedmétu prodeje piipadajici &ast
nakiadl na spravu Nemovité véci, pokud takové naklady na spravu prodévajici ze svého ubradi i za
kupujiciho.
. Kupuijici je povinen i po provedeni vkladu vlastnického prava k predmétu prodeje do katastru nemovitosti
podle této smiouvy platit na ucet spravce domu pfedepsané mésiéni zélohy na naklady za sluzby spojené
s uzivanim bytu v pfevadéné jednotce, a to aZ do doby vzniku spolecenstvi viastnikl jednotek v domé
(dale jen .Spolecenstvi viastnik(”). Tyto zalohy budou uréeny na thradu nakladi za sluzby stejného
rozsahu a druhu, jakeé jsou poskytovany kupujicimu jako najemci bytu ke dni uzavieni této smlouvy. Vyse
mésiénich zaloh na naklady za sluzby miZe byt kupujicimu zménéna v souladu se zak. ¢. 67/2013 Sb.,
kterym se upravuji nékteré otédzky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytl a
nebytovych prostorl v domé s byty, a v souladu s pravidly spravy a hospodaieni uvedenymi v prohlagenf
vlastnika o rozdéleni viastnictvi Nemovité véci na viastnictvi jednotek (dale jen ,prohlaseni viastnika“).

_ Kupujicl jako viastnik pfedmétu prodeje je povinen podilet se nakladech spravy Nemovité véci a je povinen

platit piispévky na §prévu Nemovité véci. Sjedndva se, Ze do doby vzniku spoledenstvi viastnik( je
kupujicl povinen platit pfispévky zalohové mésicné vZdy do 15. dne mésice, za ktery se piispé&vek plati, a
to na ucet spravce domu. Sjednava se, Ze mesiéni pfispévek na odménu spravce &ini 200,- K& a tento
pﬁspévek je kupujici povinen platit od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, ve které bude podan
navrh na vklad viastnického prava podie této smlouvy do katastru nemovitosti. O vySi piispévku na ostatnl
naklady sprévy Nemovité véci, jakoZ i o vy8i mésicni zalohy na tento pfispévek, je opravnén rozhodovat

rodavajicl jako osoba odpovédna ze zakona za spravu Nemovité véci, a to az do doby, neZ bude vyde
takového pfispévku urlena rozhodnutim shroméazdéni spoledenstvi viastniki anebo rozhodnutim potfebné
vatsiny vlastnikl jednotek v domé, s &imz kupujici vyslovné souhlasi, Vy8§i piispévku stanovi prodévajici s
ohledem na predpokiadané naklady na béznou ddrzbu spoleénych &asti a nutné opravy spoleénych Casti
domu véetné havérii.

. Kupujici se zavazuje Fadné a véas plnit veskeré povinnosti, které pro né&j jakozio viastnika jednotky
vyplyvaji z 0Z, nafizenl viady & 366/2013 Sb. a z daldich pravnich predpisG upravujicich bytové
5poluvlastnictvi, jakoZ i povinnosti vyplyvajici z prohlaseni viastnika a ode dne vzniku spoletenstvi

viastniki) téZ povinnosti vyplyvajici z jeho stanov.

_ Prodavaijicl prohladuje, Ze na pfedmétu prodeje nevaznou zadna zastavni prava a budouci zastavni prava,
p?edkupni préva, vécng bfemena, vyhrady, prava tfetich osob a ani jiné pravni zavady a omezeni
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vlastnického prava, neni-li ddle v tomto élanku uvedeno jinak.

Kupujicl bere na védomi a souhlas|, Ze spolu s vlastnickym pravem k pfedmétu prodeje na néj pfechézeji

préva a povinnosti, tykajici se spoleénych &asti, které byly zaloZeny:
smlouvou o odvozu TDO

- smlouvou na dodavku a prodej vody z vefejného vodovodu

- smlouvou o odvadéni odpadnich vod veiejnou kanalizaci

- smiouvou o dodavce elektrické energie

- smlouvou o spravé domu

- smlouvou o (drzbé vytahl

- souhlasem s umisténim sité elektronickych komunikaci udélenym spole&nosti UPC Ceska republika,
s.r.0., 1€ 00562262

Clanek IX.
Navrh na vklad prav do katastru nemovitosti

. Smluvni strany konstatuji, Ze podénl navrhu na vklad vlastnického prava dle této smiouvy do katastru
nemovitosti pfedchézi kontrola jeho spravnosti na Magistratu hl. mésta Prahy. Prodévajici se zavazuje
zaslat néavrh na vklad prava dle téio smlouvy ke kontrole spravnosti na Magistrat hl. mésta Prahy
neprodlené po podpisu této smlouvy obé&ma smluvnimi stranami. Po potvrzeni spravnosti navrhu na vklad
prava dle této smlouvy Magistratem hl. m. Prahy ve smysiu ustanoveni § 21 vyhlasky hl. m. Prahy &.
55/2000 Sb. HMP, kterou se vydavéa Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjdich piedpisl, dorué&i
prodavaijici navrh na vklad viastnického prava Katastralnimu Ufadu v Praze, katastralni pracovité Praha, a
to bez zbyteéného prodleni. Navrh na vklad viastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti
bude v8ak podan nejdrive po zaplaceni celé kupni ceny, pfiéemz potvrzeni prodavajiciho o jejim zaplaceni
bude pfilohou navrhu na vklad.

. Sjednava se, ze kupujici nesmi podat séam navrh na vklad prav dle této smlouvy, pficemz v piipadé&, ze
kupujici tento sviij zavazek poru$l, je prodavajici opravnén od této smiouvy odstoupit a poZadovat od
kupujiciho smluvni pokutu ve vy&i 50.000,- K¢ (slovy padesét tisic korun Eeskych). Dale se sjednav, Ze je
prodéavajici opravnén dodate¢né podminit pedani navrhu na vklad prav dle této smiouvy do katastru
nemovitosti tim, Zze kupujici uhradi ve&keré splatné diuhy na najmu bytu v&etné prisluenstvi, vzniklé po
podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami.

. V pfipadé, Ze v fizeni o povoleni vkladu prav dle této smlouvy vyjde najevo, Ze jsou v navrhu na vklad prav
odstranitelné nedostatky, zavazuji se smluvni strany jednat tak, aby zji$téné nedostatky byly neprodiené
odstranény a zépis vkladu prav mohi byt do katastru nemovitosti proveden. Bude-li v uvedeném fizeni
zjiténo, Ze v navrhu jsou nedostatky neodstranitelné, pro které nelze navrhu vyhovét v celém rozsahu,
bude navrh vzat zpét a po pravni moci rozhodnuti katastréiniho tfadu o zastaveni takového fizeni poda
prodavajici novy, bezvadny navrh na vklad prav. Dojde-li v fizeni o povolenf vkladu prav do katastru
nemovitostl pfisiudny katastralni Ofad k zavéru, Ze nelze vyhovét navrhu na vklad prav dle této smlouvy z
dlivedu nedostatkll této smlouvy, zavazujl se smiuvni strany uzavfit neprodiené novou smlouvu prostou
vad a jednat tak, aby byl naplnén ucel této smlouvy, tedy aby piredmét prodeje byl pfeveden do viastnictvi
kupujiciho za v této smlouvé sjednanych podminek,

. Obé smluvni strany majl prévo od této smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze pravomocnym rozhodnutim
Katastrélniho ufadu pro hl. m. Prahu, katastralni pracoviét® Praha bude zamitnut navrh na vklad prav dle
teéto smlouvy do katastru nemovitosti nebo fizeni o takovém navrhu bude zastaveno a nedostatky smiouvy
& navrhu na vklad prav nebude mozno zhojit postupem dle ujednani odst. 3 tohoto &lénku.

Clanek X.
Odstoupeni od smlouvy a zruseni smlouvy

. Od této smiouvy Ize odstoupit z dilvod(t uvedenych v zdkoné a v této smlouvé sjednanych. V pfipadé
odstoupeni od smlouvy se zavazek zaloZeny touto smlouvou od poéatku rusi. Odstoupenim od smlouvy
zanikajf v rozsahu jeho G€ink( prava a povinnosti smluvnich stran.

. Odstoupeni od této smlouvy je nutno uéinit pisemné&. Oznameni o odstoupeni od smlouvy musi obsahovat
divod odstoupeni a musi byt doru¢enc druhé smiluvni strané, jinak je neplatné.

. Odstoupeni od smlouvy a zrudeni této smlouvy podle &l. V odst. 5 se nedotykd prava na zaplacenl
smiuvnich pokut a/nebo Groku z prodleni, pokud jiz dospél, prava na nahradu $kody vzniklé z porudeni
smiuvni povinnosti ¢i v disledku odstoupeni od smiouvy, ani ujednani, které mé& vzhledem ke své povaze
zavazovat smiuvni strany i po zru$eni zavazku z této smlouvy a po zrudeni této smilouvy, zejména
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ujednéni o zpusobu fedenl sporl. Odstoupeni od smlouvy se nedotyka zaijidténi diuhd.

pokud bude od této smiouvy odstoupeno anebo bude zruSena, jsou smluvni strany povinny si vrétit vie, co
. podle této smiouvy plnily, a to do 80 dnl ode dne, kdy byl zruSen zavazek z této smlouvy odstoupenim od
ni, popfipadé kdy byla zru$ena tato smlouva.

Pokud prodévajicimu vznikne Vf:lﬁi kupujlcimu pravo na zaplaceni smiluvni pokuty vyplyvajici z této
- smlouvy &i na nahradu skody v;mkté z pgruéen( této smlouvy, dohedly se smiuvni strany, 2e je prodavajici
opravnén si smiuvnl pokutu i pfipadny narok na nahradu 3kody a také jejich prisiuSenstvi zaplatit
zépodtem proti pohledévce kupujiciho na vraceni &astky, kterou kupujici zaplatil prodévajicimu na kupni

cenu za pfedmét prodeje.

Clanek XI.
Spole¢na ujednani pro smluvni pokuty

Smiuvni strany se dohodly, Ze zavazek zaplatit kteroukoliv v této smiouvé sjednanou smluvni pokutu
. nevyluéuje pravo na n&hradu $kody v pIné vysi a ani povinnost kupujiciho zaplatit vedle sjednané smluvni

pokuty té2 zakonny Uroky z prodlent.
smiuvni strany se dohodly, Ze prodavajici ma viiti kupujicimu pravo na nahradu $kody vzniklé nespin&nim
pen&zitého dluhu i tehdy, je-li takovéa Skoda kryta droky z prodleni.

Smiuvni pokuta je splatna do 30 dni ode dne, kdy k jejimu zaplaceni bude kupujici prodavajicim pisemné

vyzvan.
Sjednava se, Ze kupujici neni opravnén smluvni pokutu a ani jakoukoliv jeji &ast uhradit jednostrannym

' zapottem proti jakékoliv své pohledavce za prodavajicim.

Clanek XII.
Predkupni pravo a s tim souvisejici omezeni viastnického prava kupujiciho

Kupujici prohladuje a ujisfuje prodavajiciho, Ze ma v umyslu byt v pfevadéné jednotce uZivat i nadale k
' uspokojovéni bytovych potfeb svych a §vé rodmy', nikoliv jej zcizit. Kupujici v souvislosti s tim navrhi
prodavajicimu, aby byla v této sm[guvé sjednana vyhrada pfedkupniho prava k pfedmétu prodeje a zakaz
zcizenl a zatizeni pfedmétu prodeje za podminek dale sjednanych. Smluvni strany souhlasné prohlasuj,
se vyhradné na zakladé tohoto uuété_ni ze sfrany kupujiciho snizil prodéavajici kupujicimu v souladu s
Pravidly prodeje nabidkovou cenu o c?stku 227 460:00 K& za kazdy 1 rok trvani predkupniho prava a
z4kazu zcizeni a zatizeni déle v tomto &lénku sjednanych. Toto snizeni nabidkové ceny je jiZ zohlednéno v

kupni cend sjednané v &l. V odst. 2.

Smiuvni strany si s Ucinky k okamziku vzniku v&cné pravnich uginkd kupni smlouvy, ktera je obsaZena v
' této smlouve, sjednavajl vyhradu pfedkupniho prava k pfedmétu prodeje, a to takto:

2.1, Kupujfcl jako dluznik je povinen.prodévajfcimu jako predkupnikovi nabidnout pifedmét prodeje ke

) koupi, bude-li chtft pfedmét prodeje Ci jen spoluvlastnicky podil na ném prodat, darovat, sménit, vioZit

jako vklad do obchodni korporace ¢&i jiné pravnické osoby, sv&fit spravci za Udelem ziizeni
svérenského fondu &i jakkoliv jinak zcizit.

predkupni pravo se ziizuje na dobu 10 let ode dne podani névrh na vklad predkupnfho prava dle této
smiouvy do katastru nemovitosti.

predkupni pravo se sjednava jako pravo vécneé, které se zapisuje do katastru nemovitosti. Predkupni
pravo nelze zcizit.

v pfipadé, Ze kupujici bude chtit pfedmét prodeje &i jen spoluvlastnicky podil na ném prevest, je
povinen pfedmét prodeje jako celek nabidnout prodavajicimu ke koupi za kupni cenu stanovenou dle
bodu 2.5. tohoto odstavce. Sjednava se, Ze v souvislosti s nabldkou ke koupi neni kupujici opravnén
od prodavajiciho pozadovat jakekoliv vyhody a ani vedlej§i pInénf &i spinéni jinych podminek, nez jen
zaplacenf kupni ceny ve vysi stanovene dle bodu 2.5. tohoto odstavce, a neni ani opravnén
pozadovat od prodavajiciho jakékoliv penézni pinéni za vyrovnani hodnoty vyhod &i vedlejsich plnéni,
které si pfipadné sjednal ve smlouvé uzaviené se tfetf osobou (koup&chtivym).

Kupni cena, za kterou je kupujicl povinen predmét prodeje nabldnout prodavajicimu ke koupi, se musi
rovnat &astce, za kterou kupujicl pfedmét prodeje na zakladé této kupnl smlouvy koupil (Elanek V.

odst.2.) s tim, Ze tato Eastka bude
a) zvydena o zhodnoceni pfedmétu prodeje (tedy o to, o se hodnota pfedmétu prodeje zvysila) v

2.2

2.3.

2.4.

2.5.
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286,

2.7.

2.8

pfipadé, Ze kupujici jako vlastnik pfedmétu prodeje vynaloZil prokazatelné néklad, kterym doglo
ke zhodnoceni pfedmétu prodeje, bude-li toto zvy$eni o zhodnoceni kupujlci od prodavajiciho
pozadovat, a/nebo

b) sniZzena o znehodnoceni pfedmétu prodeje (tedy o to, ot se hodnota pfedmétu prodeje snfZila) v
piipadé&, Ze dojde ke znehodnoceni pfedmétu prodeje poté, co se kupujicl stal jeho viastnikem;
znehodnocenim piedmétu prodeje se rozumf zejména snizenl jeho hodnoty o vedkeré zavady a
omezenf vlastnického prava k pfedmétu prodeje a dale poskozeni, opotiebenl a zhoréenl stavu a
kvality bytu v jednotce.

Vy%e piipadného zhodnoceni pfedmétu prodeje, jakoz i pfipadného znehodnocenl pfedmétu prodeje,

bude stanovena na zakladé znaleckého posudku.

Nabidka ke koupi musi byt pisemna a musi byt prodavajicimu doruéena zplsobem sjednanym v &I,
XIil odst. 1. Nabidka ke koupi musi obsahovat v&echny podminky, za nichz je pfedmét prodeje
prodéavajicimu kupujicim nabizen ke koupi, pfiéemz takové podminky musi byt v souladu s touto
smlouvou. Pokud v dobé dorugeni nabldky ke koupi bude pfedmét prodeje zhodnocen a kupujici bude
poZadovat od prodavajiciho za pfedmét prodeje v souladu s ujednanim bodu 2.5. tohoto odstavce
Kupnl cenu vy38[, nez kierou za pfedmét prodeje na zaklad® této smlouvy skuteéné zaplatii, je
kupuijici povinen k nabidce ke koupi priloZit znalecky posudek ne star8i 3 mésich, ze kterého bude
ziejmé, k jakému zhodnocenl doSlo a jaké je jeho vySe. Bude-li predmét prodeje v dobé& nabidky ke
koupi znehodnocen oproti stavu, kdy si kupujict pfedmét prodeje od prodavajiciho koupil, je kupuijici
povinen v nabidce ke koupi upozornit prodavajiciho na vznikié znehodnoceni a jeho divody, a je téz
povinen k nabidce ke koupi pfiloZit znalecky posudek ne star$i 3 mésict, ze kterého bude ziejmé, k
jakému znehodnoceni dodlo a jaka je jeho vySe. Zavéry znaleckého posudku, ktery bude pfilozen k
nabidce ke koupi, jsou pro prodéavajiciho zavazné, jen pokud je pisemné odsouhlasi. Prodavaijici si
vyhrazuje pravo zajistit si vlastni znalecky posudek k uréeni vySe pfipadného znehodnoceni &i
zhodnoceni pfedmétu prodeje.

Kupujici je povinen po té, co prodavajicimu dorucil nabidku ke koupi, poskytnout prodavajicimu, jakoZ
i jim uréenym znalcim, popfipadé i jinym odbornikim, veskerou soudinnost potfebnou ke
spravnému stanoveni vy$e pfipadného zhodnoceni popf. znehodnoceni pfedmétu prodeje. Kupujicl je
zejména povinen predloZit prodavajicimu pozadované a kupujicimu dostupné doklady tykajici se
zhodnoceni predmétu prodeje a/nebo souvisejici se znehodnocenim predmétu prodeje a je povinen
té2 umoznit prodavajicimu, jim uréenym znalcim a odbornikiim prohlidku bytu zahrutého v jednotce,
a to bez zbyte€ného odkiadu, nejdéle v8ak do 15 dnd po obdrzeni vyzvy prodavajicihc. O dobu, po
kterou bude kupujici v prodleni se splnénim povinnosti sjednanych v tomto bodu smiouvy, se
prodluzuje lhiita pro vyuZiti predkupniho prava sjednana v bodé 2.9. tohoto odstavce.

Jestlize prodavajici nabidku ke koupi vyuZije, je kupujici povinen uhradit prodavajicimu éastku ve vysi
dané z nabyti nemovitych véci, kterou bude prodavajici povinen uhradit pfi nabyti pfedmétu prodeje.
Sjednavé se, Ze pohledavka prodavajiciho za kupujlcim na zaplaceni této &astky se zapotte proti
pohledavee kupujictho za prodavajicim na zaplaceni kupnl ceny (zélohy na kupnl cenu) za pfedmét
prodeje. Nebude-li sjednéno jinak, bude pro tiéely zapoétu uvaZovano s danf z nabytl nemovitych
vé&ci, ktera se vypotte jako soutin sjednané kupnl ceny a zAkonné sazby této dané.

. Prodavajici je povinen nabidku ke koupi pfijmout nejpozdéji do 6 (Sesti) mésicl ode dne, kdy mu byla

doruéena. V této lhité je prodavajici povinen uzavfit s kupujicim kupni smlouvu, kterou si pfedmét
prodeje do svého vlastnictvi koupi, a ve prospéch kupujiciho slozit do Uschovy notafe ¢&i advokata,
uréeného prodavajicim, &i na jistotni Ucet banky ¢astku kupni ceny za pfedmét prodeje, snizenou o
gastku ve vysi dané z nabyti nemovitych véci v souladu s ujednanim bodu 2.8. tohoto odstavce. V
pfipadé, ze bude predmét prodeje zatizen zastavnim pravem & obdobnym préavem, sjednava se, Ze
kupni cena miZe byt zaplacena i bez souhlasu kupujiciho pfimo zastavnimu véfiteli &i osobd
opravnéné z obdobného prava. Nebude-li sjednano jinak, bude kupni cena z tischovy &i jistotniho Gétu
vyplacena az po vkladu viastnick&ého prava k pfedmétu prodeje do katastru nemovitosti ve prospéch
prodavajiciho. Naklady tischovy kupni ceny hradi kupujici.

2.10. V pfipadé, Zze prodavajici nabidku ke koupi nevyuzije, zlistava jeho pfedkupni pravo zachovano viéi

dalsfmu vlastniku pfedmétu prodeje.

2.11.Predkupnf pravo se neuplatnl v pfipadé, Ze kupujicimi jsou manzelé a zcizenl pfedmétu prodeje bude

z dhvodu vyporadani jejich spolegného &i zaniklého spole¢ného jméni manzellr po rozvodu; ujednénf
bodu 2.1 aZ 2.10. tohoto odstavce se v takovém piipadé nepouziji.
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3. Vzhledem ke sjednani predkupniho prava v odst. 2 tohoto &lanku (déle jen ,pfedkupni pravo") si smluvni
strany sjednévaji s Gcinky k okamziku vzniku v&cné pravnich G&ink( kupni smlouvy, ktera je obsaZena v
této smlouvé, zdkaz zcizenl a zatizenf pfedmétu prodeje takto:

3.1.

3.2,

3.3

3.4.
3.5.
3.8.

Kupujicl nenl opravnén po dobu trvani pfedkupniho préva bez piedchoziho pisemného souhlasu

prodévaijlciho zcizit pfedmét prodeje &i spoluviastnicky podil na ném, a to ani bezplatn& a ani tplatna.

Zcizenim se rozumim zejména prodej, darovéni, sména, vklad pfedmétu prodeje do obchodni

korporace &i pravnické osoby a svéfeni pfedmétu prodeje spravci za uelem zflzeni svéfenského

fondu.

Kupujicl neni opravnén po dobu trvani pfedkupnfho prava bez pfedchoziho pisemného souhlasu

prodavajiciho pfedmét prodeje zatiZit Zadnymi v&cnymi pravy (zejména zastavnim pravem, vécnym

bfemenem, pfedkupnim pravem) a ani jinym pravy a omezenimi, kieré by sniZovaly hodnotu
pfedmétu prodeje, a to s vyjimkou:

a) zastavniho prava, kterym budou zaji§t&ny pohledavky a budouci pohledavky a jejich pfisludenstvi
vyplyvajici z Gv&rové smlouvy, na zakladé kiteré poskytne banka &i stavebni spofitelna uvér uréeny
na Ghradu kupni ceny za pfedmét prodeje podle této kupni smlouvy, a déle vyjma ‘

b) z&kazu zcizeni a zatiZeni, sjednanych na dobu trvani zastavniho prava uvedeného pod pism. a)
tohoto bodu sjednaného s bankou & stavebni spofitelnou poskytujici kupujicimu Uvér uréeny na
ahradu kupni ceny za pfedmét prodeje podle této kupni smiouvy.

Zakaz zcizeni a zatiZzeni pfedmé&tu prodeje, které jsou sjednany v tomto odstavci smlouvy (dale je
,2akaz zcizeni a zatiZeni'), se sjednavaji jako pravo zavazkove.
Smiluvni strany se dohodly, e zékaz zcizeni a zatiZzenf pfechazi na dédice kupujiciho.

Zakaz zcizeni a zatiZeni zanikne nejpozdéji spolu s predkupnim pravem.

Prodavajici se zavazuje, e bez vazného divodu neodmitne dat kupujicimu souhlas se zcizenim
pfedmétu prodeje v pfipadé, Ze doru&enou mu nabidku ke koupi pfedmétu prodeje ve Ihité sjednané
v odst. 2 bod 2.9. tohoto &lanku nepfijme a pfedkupni pravo tak nevyuzije.

4. Pfed uplynutim doby trvéani pfedkupniho prava lze pfedkupni pravo (a spolu s tim i zakaz zcizeni a
zatizenl) zrudit na zéklad& pisemné dohody smluvnich stran. Nebude-li dodateéné sjednano jinak, Ize

pFedkupni pravo zrusit pouze pfi spinéni téchto podminek :

4.1.

4.2.

Kupuijici poZzada prodavajiciho o zrugeni pfedkupniho prava, a to pisemnou Zzadostl, kterd musi
obsahovat konkrétni divedy, pro které kupujici zru$eni predkupniho prava pozaduje. Takovou Zadost
je vdak kupujici opravnén podat nejdfive po uplynuti 5 let ode dne podani navrhu na vklad
piedkupniho prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti. Zadost musi byt prodavajicimu dorugena
zplsobem sjednanym v &l. XIV odst. 1.

Vzhledem k tomu, Ze prodavajic/ poskytl kupujicimu snizeni nabidkové ceny tak, jak je popsano v
odst. 1 tohoto &lanku, Je prodavajici opravnén podminit zru$eni pfedkupniho prava tim, Ze mu kupujici
zaplati pen&2ni kompenzaci vypoétenou podle nasledujiciho vzorce:

cC=m-zm*C/12

piitemz

CcC  celkova &astka k zaplaceni,
M celkovy podet mésici, v nichZ ma pfedkupni pravo trvat (viz odst. 2 bod 2.2. tohoto &lanku),

ZM celkovy podet zapo&atych mésicu, ve kterych bude predkupni pravo trvat do uzavieni dohody

o zruseni pfedkupiho prava,
¢ &astka, o niz byla sniZzena nabldkova cena za kazdy 1 rok, ve kterém ma predkupni pravo

trvat (viz odst. 1 tohoto &lanku, véta treti).

Podle uvedeného vzorce vypottens &astka je dale oznagena jen jako ,penézni kompenzace”.

Vedle pend2ni kompenzace je prodavajici opravnén podminit zrueni pfedkupniho prava také tim, ze
mu kupuijici zaplatl veskeré pitpadné dluhy, které vznikly na zakladé této smlouvy, v souvislosti s nf &i
z jejlho poruseni.

Nebude-li sjednéno jinak, je kupujici povinen penézni kompenzaci vypottenou dle vy$e uvedeného
vzorce, jakoz i pfipadné dluhy, jejich2 zaplacenim prodavajici podminl zruSeni pfedkupntho prava,
zaplatit prodéavajicimu pfed podanim navrhu na vymaz vkladu pfedkupniho prava z katastru
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nemovitosti.

4.3. Nebude-li sjednano jinak, pak predkupni pravo zanikne na zékladé pisemné dohody uzaviené
smluvnimi stranami, a to nejdiive poté, kdy kupujlcl zaplati prodavajicimu pen&zni kompenzaci ve
vy$i vypottené podle ujednani bodu 4.2. tohoto odstavce, popfipadé ve vy$i pisemné sjednané s
kupujicim, véetné pifpadnych dluhtl kupujiciho, které vznikly na zékladé této smlouvy, v souvislosti s
ni & z jejiho poruseni.

. Navrh na vklad vymazu vkladu pfedkupniho prava z katastru nemovitosti podava kupuiici, ktery té2 hradi
veskeré nakiady s tim spojené. Prodévajici mu k tomu poskytne nutnou soudinnost.

. Kupuijfci je po dobu trvani pfedkupniho prava povinen o pfedmét prodeje fadné petovat a zdrzet se veho,
¢im by se mohi jeho stav zhorSit oproti stavu, v jakém jej koupil, anebo kterym by sniZil jeho hodnotu.
Kupujicl téZ nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu prodéavajiciho ménit zplsob vyuZiti bytu v
jednotce na nebytovy.

Kupuijici je po dobu trvani pfedkupniho prava povinen prodavajiciho informovat o viech skuteénostech,
které mohou mit podstatny vliv na hodnotu pfedmétu prodeje anebo mohou byt z jiného diivodu daleZité v
souvislosti s pfedkupni pravem. Zejména je povinen informovat prodavajiciho o uplatnéni prav tfetich osob
k pfedmétu prodeje, o nafizeni exekuce na majetek, predevsim je-li exekuci postiZen pfedmét prodeje &i
vynosy z ngj, o Gmyslu zdstavniho véfitele zpenézit pfedmét prodeje, apod. Informovat je kupujici povinen
prodavajiciho vZdy pisemné bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji do 10 dnli poté, co se o dané skuteénosti
dozvédél.

. Pokud kupujici porusi pfedkupni pravo a/nebo pokud porusi zédkaz zcizeni a/nebo pokud porusi zékaz
zatizeni, prodavajici opravnén poZadovat od kupujiciho smluvni pokutu, ktera se vypotte jako soudet
tastky ve vysi 10% (deset procent) nabidkové ceny (viz &l. V odst. 1) a &astky, ktera se rovnd nasobku
poctu rokd sjednané doby trvanl predkupniho prava (viz odst. 2 bod 2.2. tohoto &lanku) a &astky ve vysi
3% (tfi procenta) nabidkové ceny.

Clanek XIIl.
Zastavni pravo a s tim souvisejici omezeni vlastnického prava kupujiciho

Z&dné zastavni pravo se k predmétu prodeje nesjednava.

Clanek XiV.
Zavéreténa ustanoveni

. Veskeré pisemnosti, které budou na zakladé téio smlouvy &i v souvislosti s ni dorugovany, budou
doruovany s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb na adresy smluvnich stran, které jsou uvedeny v
zahlavi této smlouvy, pokud nebude nékterou ze smiuvnich stran oznamena druhé smiuvnf strang nova
doruéovaci adresa, anebo budou doruovany do datové schranky smiuvni strany, je-li zFizena. Dogla
postovnl zasilka se ma za doruéenou tietl pracovni den po jejim odeslani, byla-li véak odeslana na adresu
v jiném staté, pak patnacty pracovni den po odeslani. Nevyzvedne-li si adresat zasilku &i jinak védomé
zimari jeji doruceni, plati, Ze zasilka fadné dosla.

. Pravo vlastnické a veSkerd prava a povinnosti s nim spojena prechdzeji na kupujiciho pravni moci
rozhodnuti o povoleni vkladu prav z této smlouvy do katastru nemovitosti vedeného u Katastrélniho dradu
pro hi. m. Prahu, katastréini pracovist& Praha, a to s Géinnosti k okamziku, kdy névrh na vklad viastnického
prava dle této smlouvy dodel pfisludnému katastralnimu urfadu. Smluvni strany berou na védomi, ze do
pravni moci rozhodnuti o povoleni vkladu prav z této smlouvy do katastru nemovitosti, jsou svymi
smiuvnimi projevy vazany.

. Smluvni strana neodpovida za Skodu zplsobenou druhé smiuvni stran& poruenim povinnosti z této
smlouvy, jestlize k tomuto poruseni doslo v disledku pfekazky, jeZ nastala nezavisle na vali povinné strany
a brani ve spinéni jeji povinnosti, jestliZze nelze rozumné predpokladat, Ze by povinna strana tuto prekazku
nebo jeji nasledky odvratila nebo pfekonala, a dale Ze by v dobé& vzniku smluvniho zavazku tuto prekazku
pfedvidala. Smiuvnl strana neodpovida za takto zpisobenou $kodu pouze po dobu, po kterou trva takova
prekazka. Prekézkou se pro Udely tohoto ustanoven! rozumi okolnosti vy33i moci, zejména, aviak bez
omezenl, pfirodni katastrofa, povoden, poZar, stédvka, popl. daldf okolnosti smluvnimi stranami zcela
neovlivnitelné.
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4, Stane-li se nebo bude-li nékteré ujednani této smlouvy prohladeno za neplatné &i zdanlivé, a to zcela nebo
z&asti, zavazujl se smluvni strany nahradit pFisluéné neplatné ujednani smlouvy takovym ujednanim, které
bude nejlépe odpovidat zamyslenému Gcelu této smlouvy, a to v co moZna nejkrat$im terminu, kdy se
takové ujednani stane nebo bude prohlaseno za neplatné anebo vyjde najevo, Ze je neplatné.

5. Prava vznikla z této smlouvy nesmi byt postoupena bez pfedchoziho pfsemného souhlasu druhé smiuvni
strany.

Za pisemnou formu nebude pro (el teto smlouvy povazovana vymé&na e-mailovych zprav.

7. Podpisem této smlouvy smluvni strany vyslovné souhlasl s tim, aby byl cely text této smilouvy, pfipadna jeji
obsah a vedkeré skutenosti v ni uvedend ze strany Méstské ¢asti Praha 2 uvelejnény, a to i v registru
smluv dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach (&innosti nékterych smiuv, uvefejhiovani
téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv). Smiuvni strany téZ prohladuji, Ze veskeré
informace uvedene v této smiouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 OZ a udéluji svoleni
k jejich uziti a uverejnéni bez stanoveni jakychkoliv daléfch podminek.

8. Nedilnou soucasti této smlouvy je pfiloha &. 1 - schémata v3ech podlazi domu, uréujici polohu byil a
spoleénych ¢asti domu, spolu s Udaji o podlahovych plochéch byth.

. Tato smlouva nabyva uéinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv dle pfislu$nych ustanoveni zakona
&. 340/2015 Sb., o registru smiuv, a to vyima ujednani &l. IV odst. 1. Ujednani &l IV odst. 1 nabyva
ucinnosti dnem, kdy budou spinény obé tyto podminky: (a) tato smlouva bude uvefejnéna v registru smluy
dle odst. 9 a zéroveii (b) bude uhrazena cela kupni cena sjednana v &l. V odst. 2,

10.Tato smlouva je sepséna v tolika vyhotovenich, aby kaida smiuvni strana obdrZela alespori jedno
vyhotoveni a aby jedno vyhotoveni byio pouZito pro ucely fizeni o povoleni vkladu prav do katastru
nemovitosti u pfislusného katastrainiho Gradu.

o

[1e]

11.Smluvni strany prohladujl, Zze si tuto smlouvu precetly, porozumély jejimu obsabu, Ze je projevem jejich
vazné a svobodneé ville, na dikaz &ehoz pfipojuji své podpisy.
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