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SMLOUVA O PODNAJMU

uzavirana smluvnimi stranami dle zakona ¢ 89/2012 Sb., obcansky zakonik,v platném znéni

I.  SMLUVNi STRANY

Vystavisté Praha, a. s.

se sidlem: VystaviSté 67, Bubeneg, 170 00 Praha 7 _
IC:

256 49 329
DIC: CZ25649329 (je platcem DPH)
zastoupena: Ing. Pavlem KlaSkou, pfedsedou predstavenstva
a Ing. Jifim Pavlikem, ¢lenemptedstavenstva
registrace v OR: Méstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 5231

bankovnf spojent:

(déle jen ,ndjemce" na strané jedné)

a
HE3DA s.r.o.
se sidlem: Beranovych 130, Letiany, 199 00 Praha 9
IC: 289 49 935
DIC: CZ28949935(je platcem DPH)
zastoupena: Ing. Janem Prochézkou a Ing. Radimem Heczko, jednateli spole¢nosti
registrace v OR: Méstsky soud v Praze, oddil C, vio¥ka 155249
bankovni spojent:

(dale jen ,podndjemce" na strané druhé)

Nédjemce a podnajemce jsou dale spole&né oznatovani jako ,Smluvni strany" nebo ,Strany"

ILUVODNi USTANOVENI

1. Néjemce je podle N4jemni smlouvy ¢.: NAO/83/01/016337/2014 uzaviené dne 23.09.2014 (dale
jen ,Najemni smlouva“) mezi Hlavnim méstem Praha, jako pronajimatelem (d4le jen ,vlastnik“)a
Najemcem, ndjemcemsouboru nemovitych véci zapsanych na LV 1850/2 pro obec Praha, katastralni
uzemi Bubene¢, u Katastralniho tifadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi$té Praha, které
tvoii areal Vystavi$té Praha (dale jen ~Vystaviste).

2. Najemce je opravnén na zakladé Najemnf smlouvy pfenechat Pfedmét podndjmu nebo jeho Cast
podnajemci do podndjmu zasmluvnich podminek vyplyvajicich z této smlouvy.

3. Podndjemce md zdjem o podnijem Predmétu podnajmu pro téely zfizeni ukazkového domu, jez
bude vefejné prezentovat technologie Podnajemce a jinych tietich osob, at jiz interiérové nebo
exteriérové, jeZ budou prezentovat technologie 21. stoleti (napt.: vefejné dobijeci elektrické stanice,
elektrické dopravni prostiedky a v neposledni fadé také technologie pro vyuziti obnovitelnych
zdrojii (soldrni, vétrné aj.). Timto ma Podndjemce zajem navazat na plvodni ucel predmétu
podndjmu z roku 1958, kdy byl pfedmét podndjmu predstaven, jako revoluéni pojeti vystavby
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moderntho domu v rozhodné dob& (dale jen ,Projekt"). Projekt podnijemce véetné jeho
navrhované vizualizace je uveden v nedilné Piilozed.8 této smlouvy.

PREDMET PODNAJMU

Néjemce touto smlouvou pfenechava podnédjemci do podndjmu ni%e uvedenou nemovitou véc

zapsanou na LV 759 u Katastralniho tfadu pro hl. m. Praha, Katastralni pracoviSté Praha, pro obec
Praha, katastraln{ tizem{ Bubene¢, a to:

o pozemek parc.¢. 1850/2 - zastavéna plocha a nadvoti, jehoZ soudasti je stavba bez &p/ce -
jind stavba, stavba stoji na pozemku parc.&. 1850/2

(dale jen spole¢né "piedmét podnajmu”)

a podndjemce tento pfedmét podnijmu do podnéjmu pfijima od najemce za smluvnich podminek
vyplyvajicich ztéto smiouvy. Planek pfedmétu podndjmu véetné platného vypisu z katastru
nemovitosti tvoff nedilnou P¥ilohu & 1k této smlouvé.

V pfipadé, Ze jsou na (pies) pfedmétu podnajmu spoleCné cesty, které jsou uréeny k uZivani vice
osob, budou tyto ¢asti uZivany témito osobami spole¢né s podnajemce.

Pfedmét podndjmu je podnijemci prenechdvan s jeho zafizenim (mobilidfem), uvedenym
v Pedavacim protokolu pfedmétu podnajmu, ktery je nedilnou P¥{lohu &.2 této smlouvy.

Pfedmét podnajmu budeke dni G¢innosti této smlouvy najemcem protokolarné predan podnajemci.
Podnéajemce podpisem protokolu o p¥edanf pfedmétu podnajmu potvrdi, %e predmét podnajmu,
vcetné jeho vybaveni specifikovaného v P¥iloze & 2 této smlouvy, shled4va ve stavu zpisobilém ke
smluvenému Géelu uZivani a ke stavu pfedmétu podndjmu véetné jeho vybaveni specifikovanému
v Priloze & 2 nema Zadnych namitek.

Podndjemce je povinen vyzadat si pisemné stanovisko najemce pfed instalaci novych spottebitd s
piikonem v celkovém Ghrnu nad 5 kW. Bez predchoziho pisemného souhlasu najemce neni

podndjemce opravnén instalaci provést. V piipadé nedodrZenf tohoto ustanoveni odpovida
podndjemce za pfipadné vzniklé $kody.

UCEL PODNAJMU

Predmét podndjmu je podnajemci pfenechan za vucelem ziizeni prezentacniho sidla podnéjemce
k vefejné prezentaci sluzeb a vyrobki podnajemce a s nim spolupracujicich tietich osob.

Podndjemce nenf opravnén bez pisemného souhlasu najemce ménit Gcel podnajmu uvedeny v této
smlouvé,

ROZSAH UZiVANi PREDMETU PODNAJMU

Podnéjemce prohla3uje, ze ma k datu uzavienf této smlouvy ke smluvenému tG&elu uivan{ ptedmétu
podndjmu veSkerd potiebna opravnéni. Vypis podnéjemce z obchodnfho rejstiiku tvo¥f nedilnou
Piflohu ¢ 3 této smlouvy.

Podnajemce se zavazuje pfedmét podnajmu uzivat vyluéné k téelu dle €lanku IV. této smlouvy.

Podndjemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu vlastnika umistit v predmétu
podnéjmu své sidlo. Podnajemce o takovy souhlas Zada vlastnika budovy pisemng prostfednictvim
najemce. Tim neni dotéena povinnosti podnajemce umistit a oznatit svoji provozovnu v predmétu
podndjmu ve smyslu pfislu§nych pravnich predpist.
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Podnajemce nenf opravnén pfenechat do podnajmu pfedmét podnajmu tfeti osobg, byt i na jakkoliv
kratkou dobu, nebo umoZnit, aby tyto osoby vyvijely v pfedmétu podnajmu jakékoliv podnikatelské
a jiné aktivity, pokud se s ndjemcem nedohodne pisemné jinak.Timto ujednanim neni dotéeno
opravnén{ podndjemce umistit v pfedmétu podnajmu vyrobky ¢i expozici jinych tetich osob
spolupracujicich s podnijemcem ohledné nabizenych a vystavovanych technologii souvisejicich
s podnikatelskou ¢innosti podnajemce. V piipadé, e podnajemce bude mit zdjem realizovat
v pfedmétu podnéjmu reklamni nebo filmové nataéen, je povinen si predem vyZadat stanovisko
najemce, a to i ve vztahu k potizenf zdznamd interiéru nebo exteriéru pfedmétu podndjmu a k jejich
uzit{ ve formé, kterd ma byt zpFistupnéna vefejnosti.

Podnajemce je povinen zdrZet se uZfvan{ & umo¥nit uZivan{ pfedmétu podndjmu nebo jakékoliv
jejich Easti pro Einnost nebo ulel, které by mohly byt protipravni, pfipadné trestné ve smyslu
trestniho zdkoniku nebo poskozujici dobrou povést najemce neboVystavi$té nebo by mohly byt
nebezpelné nebo by mohly vést ke sniZeni &astky pfipadajici na pojistné plnéni najemce nebo
vlastnika budovy z titulu vzniku pojistné udalosti v predmétném objektu nebo v aredlu Vystavisté.

Podndjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu nadjemce pievést nebo postoupit
jakékoli prava z této smlouvy na ti‘et{ osobu. Shodné tak podnajemce neni opravnén prodat a/nebo
pronajmout zavod nebo jeho ¢ast, jeZ by tvoril predmét podndjmu uvedeny v této smlouvé, bez
pfedchoziho pisemného souhlasu najemce. Pokud by tak podnajemce uéinil bez predchoziho
pisemného souhlasu néjemce, je takovyto pievod prav od potatku neplatny a ndjemce je opravnén
od této smlouvy jednostranné odstoupit.

Podndjemce je povinen udrzovat si svou zpisobilost a povolen{ pro vykon podnikatelské ¢innosti
k ucelu, pro ktery byl predmét podnajmu podnajat po celou dobu trvanf této smlouvy a informovat
najemce pisemné o jakychkoliv zménach svého pravniho statutu a zménéch v osobé statutarniho
zastupce a ovladajici osoby podnéjemce.

Podnajemce je povinen dodrzovat v pfedmétu podnajmu ve$keré obecné z4vazné pravni ptedpisy a
rozhodnut{ ptedstavenstva a vedeni nijemce, zejména Smérnici pro plnéni povinnosti v oblasti
poZarni ochrany v prostordch Vystavists, Provoznébezpetnostni f4d a dokument Informace
o rizicich. Dokumenty jsou uvedeny v aktualn{ podobé na:
http://www.vystavistepraha.eu/o-vystavisti/platne-predpisy/provozni-rad/
http://www.vvstavistepraha.eu/o-vvstavisti/pIatne-predpisv/informace-o-rizicich/

Podndjemce podpisem této smlouvy prohladuje, %e se pred podpisem této smlouvy diikladné
sezndmil se vSemi shora citovanymi dokumentya s povinnostmi v nich uvedenymi bez vyhrad
souhlasi a zavazuje se v intencich téchto dokumenttiproskolit své zaméstnance.

UPRAVY PREDMETU PODNAJMU

Smluvn{ strany se dohodly, Ze nijemce provede p¥evainé stavebni upravy exteriéru predmétu
prondjmu a podnajemce provede vlastnim jménem a na vlastn{ naklady stavebnf a jiné dpravy
pfedmétu podnajmu, které se tykaji prevainé interiéru pfedmétu pronidjmu a to  vrozsahu
vyplyvajicim z Projektu stavebnich dprav, ktery je uveden v nedilné P¥iloze ¢. 7 této smlouvy (dale
jen ,Stavebni wpravy“) tak, aby pfedmét podnajmu byl zplsobily k ti¢elu podndjmu uvedenému
v této smlouvé. Najemce se zavazuje poskytovat podnjemci na jeho vyzvu potiebnou soudinnost
k provedeni Stavebnich tiprav. Stavebnf tipravy predmétu podnijmuje Podnajemce povinen provést
v terminu do 30.6.2018, a to za predpokladu, Ze:

a) Projekt podnajemce v koordinaci s oddélenim rozvoje a investic najemce, jehoZ souéasti jsou
Stavebnf dpravy,odpovida pozadavkiim p¥islu$nych pravnich pfedpisti a poZadavkiim spravnich
a jinych dotfenych organf, a sou¢asné
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b) na Projekt bude vydano stavebn{ povoleni (souhlas) ze strany dotéeného spravniho organu
v terminu nejpozdéji do 28.2.2018, bude-li povoleni vyZzadovéno ve smyslu platnych pravnich
predpisd.

V pripadé, Ze bude nutné dopracovat Projekt podnajemce o poZadavky dot&enych spravnich a jinych

organdl a/nebo dojde k prodleni s vydanim stavebniho povoleni (souhlasu) na Projekt ze strany

prisluSného spravniho organu (bude-li vyZadovano), bude shora uvedens lhiita k provedenf{

Stavebnich tprav predmétu podndjmu adekvatné prodloufena o dobu takovéhoto

prodleni.Podndjemce bere na védomi, e pfedmét podnéjmu je pfedmétem ochrany, nebot’ se jedna

0 nemovitou kulturnf pamatku, kter4 se nachiz{ v pamatkové chranéném tzem.

2. Podnéjemce provede Stavebni Upravy prostfednictvim k tomu odborné firmy tak, aby Stavebni
Upravy byly provedeny na co nejvyssi dosazitelné kvalitativni tirovni respektujici ochranu podnajaté
nemovité véci a jejf historicky vyznam.

3. Smluvnf strany se dohodly, ze néklady na Stavebni tipravy bude po dobu trvénf této smlouvy datioveé
odepisovat podnajemce. Smluvn{ strany se dohodly, Ze po skonéeni podnédjmu uvedeného v této
smlouvé nevznikd podnijemci jakykoliv ndrok v@éi najemci a/nebo vlastnikovi Vystavi§téna
nahradu nékladd vynaloZenych podndjemcem do pfedmétu podnajmu, a to i v pripadé, Ze se jednao
technické zhodnoceni predmétu podndjmu. Smiuvni strany se takto dohodly sohledem na
skute¢nost, Ze Stavebni upravy pfedmétu podnajmu jsou provedeny na poZadavek podnéjemce a

slouZi k prezentaci jeho podnikatelské ¢innosti, vyrobkd a sluzeb podnéjemce ve vztahu k $iroké
verejnosti.

4. Podndajemce je povinen strpét kontrolu provadéni Stavebnich Uprav ze strany nijemce nebo jim
povérené osoby.

5. Podnéjemce je povinen provést Stavebni Upravy dle smluvnich stran sjednaného ¢asového
harmonogramu stavby a tak, aby ¢innosti podnijemce nedoglo k negativnimu ovlivnéni kulturng
spole€enskych akci realizovanych v prostorach Vystavisté.

VII. DOBA PODNAJMU

1. Najemce pFenechdva podnajemci predmét podndjmu do podnjmu na dobu urcitou, a to s i¢innosti
0d 1.3.2018 do01.3.2023 (dale jen ,R4dna doba podnijmu").

2. Réadna doba podndjmu uvedend vodst. 1 tohoto &l4nku smlouvy nemdZe byt jednostranné
prodlouZena, nedohodnou-li se Smluvn{ strany pisemné jinak. Smluvn{ strany vylucuji fikci

obnoveni ndjmu upravenou v ustanoveni § 2230 a § 2285 zak. & 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni.

Smluvnf strany se dohodly na op¢nim pravu podndjemce na prodlouZeni Radné doby podndjmu o

dobu dal3fch 5 let nasledujicich po uplynuti Rédné doby podndjmu, a to za podminky, Ze:

a) podndjemce uplatnf toto své op¢ni pravo na prodlouZeni doby podndjmu minimalng $est (6)
mésicli pfed datem ukonéeni Radné doby podnéjmu, a souéasné

b) podndjemce nebude mit nezaplacené splatné zavazky viici najemci z titulu této smlouvy ke dni
posledniho dne trvani Radné doby podnéjmu.

PYi splnénf téchto podminek dojde k prodlouZen{ doby podndjmu o dobu dalsfch 5 let s G¢innost

ode dne nasledujiciho po uplynuti Radné doby podndjmu. Takto lze prodlouit dobu podnajmu
toliko jednou.
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VII. GHRADA ZA PODNAJEM A UHRADA ZA SLUZBY, JEJICHZ POSKYTOVANf JE SPOJENO
S PODNAJMEM

1. Podndjemce je povinen platit najemci za uZivani pfedmétu podnajmu véetn& mobilidfe ndjemné
v terminech, ve vysi a zpiisobem uvedenym v této smlouvé.

2. Smluvni strany sjednaly ndjemné za predmét podndjmu na ¢astku ve vysi K¢ bez DPH
mésicné. K cené najmu bude pFipottena p¥islugna vySe DPH ve smyslu platnych pravnich predpis.
Soutasti ceny najemného nejsou sluby spojené s podnajmem piedmétu podnéjmu.

3. Uhrada za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s podnajmem, sestavé z:

- dodavky elektrické energie

- dodavky vody

- dodavky plynu

- internetu

- odvozu komunélniho odpadu (vyjma gastroodpadu)

- ostatnich provoznich nakladd (ostraha, tiklid komunikacf, sluba pozarni hlidky, sluzba
vjezdové vratnice)

- parkovacich karet pro vjezd a parkovani vozidel podnajemce v arealu Vystavisté
Podnéajemce je povinen hradit shora uvedené sluzby dle jejich skute&né spotteby takt o:

- Uhradu za dodévku elektrické energie do pfedmétu podndjmu -na zékladé samostatné
Smlouvy o sdruZenych sluzbach dodavky elektfiny uzaviené mezi stranami soucasné s touto
smlouvou

- Uhradu za dodavku vody (vodné a sto¢né) do pfedmétu podnajmu - na zdkladé samostatné
Smlouva o dodavce vody a odvadéni odpadnich vod, véetn& vod srazkovych uzaviené mezi
stranami sou¢asné s touto smlouvou

- uhradu za odvoz odpadu - podle po¢tu naddob podndjemce na odvoz odpadu

- tUhradu za dodavku plynu do predmétu podndgjmu - méfenou oddéleng
samostatnymmé¥i¢em (pfetétovani nakladi dle faktur od dodavatele vietng stanoveni vySe
zaloh)

- Uhradu za ostatni provozn{ naklady budou hrazeny podndjemcem ve sjednané pausalni
platbé, ktera bude ur¢ena dodatkem této smlouvy.

4. Nédjemce je opravnén jednostranné stanovit podndjemci platby mési¢nich zaloh na sluzby
poskytované ndjemcem podle této smlouvy, které najemce podle skutetné spotfeby Ctvrtletné
ziltuje podle vyudtovani jejich dodavateli.

5. VeSkeré ceny jsou uvedeny bez DPH. K cenim se pfipotte pfislusna vyse DPH podle platnych
pravnich pfedpisi.

6. Néjemce je opravnén upravovat (valorizovat) Ghrady zanajemné podle roéniho priméru Ceskym
statistickym uradem oficidlné publikovaného vyvoje inflace v Ceské republice za prislusny
kalendé¥ni rok, a to pro rok nasledujici. Ndjemné se zvysi o pfislu$nou miru inflace zaokrouhlenou
na celd procentaode dne pisemného oznameni nové ceny ndjemného nijemcem podnajemci
s povinnost{ podndjemce doplatit valorizované najemné nijemci za obdobi od 1. ledna piislugného
roku do dne ozndmeni valorizace podnajemci tak, jak uvedeno v ¢l. IX odst. 4 této smlouvy. Smluvni
strany se dohodly, Ze ndjemné nebude sni¥ovino v pfipadé deflace.Prvnf valorizace najemného je

moZné s tcinnosti od prvniho dne kalendainfho roku nasledujiciho po dni nabytf Gé¢innosti této
smlouvy.
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IX. SPLATNOST UHRADY ZA PODNAJEM A UHRADY ZA SLUZBY, JEJICHZ POSKYTOVANI{ JE
SPOJENO S PODNAJMEM A PLATEBNi PODMINKY

1. Uhradaza ndjemné je splatna na zékladé této smlouvy vidy mési¢né predem, a to nejpozdéji do 25-
tého dne mésice predchazejictho na nasledujici kalendaini mésic, za ktery se ndjemné hradi. Na
ptijatou Ghradu vystavi ndjemce podnajemci dafiovy doklad.

2. Uhrada za sluzby (vyuctovani), jejichz poskytovani je spojeno s podnajmem, je splatna vzdy mésicné
zpétné na zakladé dafiového a detniho dokladu vystaveného najemcem. Splatnost faktury se
dohodou stanovi na dobu 14 dnf.

3. Rozdil mezi vysi Ghrady za ndjemné, které podndjemce uhradil, a vySi uhrady za nijemné, ktera
najemci naleZi od 1. ledna pfisluiného kalendafniho roku v disledku zvySeni ndjemného podle ¢l.
VIIT odst. 6 této smlouvy, je splatny vidy spolu s nejbliz$f splatnou platbou ndjemného po oznamenf
valorizace ndjemného o inflaci podnajemci ze strany najemce.

4. Za den zaplaceni jakékoli ¢4stky, kterd ma byt najemci dle této smlouvy podnajemcem uhrazena, se
povazuje den, kdy je tato ¢astka pFipsdna na tidet ndjemce.

X. SLUZBY

Najemce se zavazuje poskytovat podnéjemci tyto sluzby:

1. dodéavku studené a vody (vodné a stoéné)na zakladé samostatné Smlouvy o dodavce vody a
odvadéni odpadnich vod, véetné vod sraZkovych, uzaviené mezi stranami souasné s touto
smlouvou;

2. odvoz tfidéného odpadu z pfredmétu podnéjmu specifikovaného katalogovymi ¢isly a ndzvem dle
zak. & 185/2001 Sb., o odpadech ve znéni pozdéjsich predpisii (déle jen ,zdkon“): 150101 -
papirové a lepenkové odpady, 150102 - plastové obaly, 150107 - sklenéné obaly, 200301 ~ smésny
komunalnf{ odpad (dale jen ,odpad”). Piivodcem odpadu je podnéjemce a predanf odpadu najemci
nezbavuje podnajemce povinnostf dle shora uvedeného zakona. Smluvn{ strany se dohodly, Ze

najemce bude zajiStovat jeho odvoz, nepiebira viak tento odpad do svého vlastnictvi, pouze
zprostfedkovava jeho odvoz.

3. dodévku elektrické energie do pfedmétu podndjmu na zakladé samostatné Smlouvy o sdruzenych
sluZzbach dodéavky elekttiny uzaviené mezi stranami sou¢asné s toutosmlouvou;

4. dodavku plynu do pfedmétu podnajmu.

XI. DALSi POVINNOSTI PODNAJEMCE

1. Podnajemce se zavazuje, Ze v pfedmétu podnajmu nebude poskytovat sluzby ani obchodovat se
zboZim, které je zpiisobilé vzbuzovat vetejné pohorseni, zejmeéna s ohledem na poslan{ a charakter
Vystavi§té, ve kterém je pfedmét podnijmu umistén. Podndjemce se zavazuje neprovozovat a
nestrpét v predmétu podnajmu zejména takovou ¢Cinnost, ktera by podnécovala rasovou,
naboZenskou, politickou & socidlni nesnagenlivost (nap¥. provozovéni sexshopd, erotickych no¢nich
klubi, heren, bazari, zastavaren apod.). V pifpadé porugen této povinnosti je najemce opravnén od
této smlouvy jednostranné odstoupit.

2. Pri uZivén{ pfedmétu podnajmu je podnajemce povinen zdret se jakéhokoli nadmérného hluku. V
pfipadé, Ze podnédjemce pouZivd v predmétu podnajmu zvukovou kulisu (mluvené slovo nebo
hudbu), je povinen zajistit, aby tato kulisa neruila &innost ostatnich u¥ivateli Vystavisté.
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Podndjemce je povinen dodrZovat pravnimi predpisy stanovené limity hluku pro denni a no¢ni
dobu.

3. Zasobovéni ptedmétu podnijmu je podnajemce povinen provadeét co nejrychleji a co nejefektivnéji,
pfi omezen{ hluku na minimum, jako# i tak, aby takovouto Cinnosti podnéjemce nedoslo k pogkozenf
objektu naleZejiciho do aredlu Vystavistéa jeho inventare. Podndjemce je pti zdsobovani povinen
dodrzovat veSkeré pravni predpisy (zejména ty, které souviseji s uzivanim vefejné komunikace),
jakoz i pozadavky na dopravu v arealu Vystavi§té s ohledem na probihajici ¢i planované kulturné
spoleenské akce.

4. Podndjemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze nijemce je opravnén v priibéhu vypovédni lhity
umistit na vykladci pronajatého prostoru ozniameni, Ze prostory jsou nabizeny k podndjmu, a to o

rozmérech max. 40x50 cm. Shodné tak je nijemce opravnén tuto informaci zvefejnit na webovych
strankach Vystavi$té Praha.

5. Podndjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu najemce v pfedmétu podnajmu
pofizovat obrazové snimky nebo obrazové a zvukové zdznamy, s vyjimkou zpravodajskych $otd.
Podnajemce je povinen vynalozit veskeré mo#né tsili, které na ném lze spravedlivé poZzadovat, aby
zabranil potizovéni obrazovych snimkd a obrazovych a zvukovych zéznaml osobami, kterym k
tomu nebyl udélen pisemny souhlas n4jemce. Podnijemce je viak opravnén pro svoji vlastni
propagaci a reklamu nekomeréné vyuzit snimkid predmétu podnajmu (napf. na jidelnich listcich,
vizitkach, pozvankach), vidy viak s pfedbé*nym souhlasem najemce v kazdém jednotlivém pripadu.

6. Podnajemce je povinen umoznit njemci v piedmétu podnajmu umisténi reklamnich poutatf a

znaceni, ne vSak poutali na stejnou nebo obdobnou &nnost, kterou podndjemce v predmétu
podnajmu provozuje.

7. Podndjemce miZe v pfedmétu podnajmu provozovat hraci automaty, hudebn{ automaty nebo
automaty na vydej zboZi pouze po pfedchozim pisemném souhlasu najemce.

XII. 0OZNAMOVANI{

1. Oznameni nebo jind formélni komunikace mezi nijemcem a podnajemcem musi byt provadéna
v pisemné formé. Za pisemnou formu se kromé zprav v listinné podobé povaZuje také e-mail. Druhé

strané musi byt dorufena nebo zasldna osobné, kuryrem, doporucenou pos$tou e-mailem na
nasledujici adresy:

Ndjemce:
Vystavisté Praha, a. s.

adresa: Vystavi§té 67, Bubene¢, 170 00 Praha 7

ve vécech smluvnich: pfedseda pfedstavenstva Vystavi§ts Praha, a.s.
e-mail:

ve vécech provoznich: vedouci spravy Vystavi$té Praha
e-mail: d

ve vécech obchodnich a marketingovych: obchodn{ manaZerka: _

e-mail:

tel:  +420 I
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Podndjemce:

HE3DA s.r.o.

adresa: Beranovych 130/12a, Praha 9, 199 00

ve vécech smluvnich: jednatel Ing. Radim Heczko

e-mail: [ NG

tel.: +420 [ NG

ve vécech obchodnich a marketingovych _
e-mail: [

tel.: +420 (N

XIIl. ODPOVEDNOST ZA SKODY, CISTENI A UDRZBA PREDMETU PODNAJMU

1.

Podnéjemce odpovid4d ndjemci za vedkeré Skody na predmétu podndjmu,vietné mobiliare,
zplisobené podndjemcem, jeho zamé&stnanci nebo navstévniky.

0 vzniku $kody a okolnostech jejtho vzniku je podndjemce povinen bezodkladné informovat
povéfeného zastupce najemce, jimz je technicky spravce Vystavisté pan I ! 00420

B - Smiluvni strany si poskytnou nezbytnou soucinnost pfi likvidaci pojistnych udélostf,

3.

10.

Podnéjemce je rovné% povinen dstné nebo pisemné informovat povéfeného zastupce najemce

(vedouciho spravy Vystavisté Praha) o v8ech okolnostech, o kterych se domnivé, Ze by mohly vést ke
vzniku $kody (predchazeni $kodam).

Podndjemce je povinen bezodkladné odstranit na svlij ndklad veskeré $kody zplisobené na predmétu
podnajmu a jeho mobiliafi.

Vyménu stavajicich zatizeni najemce nebo vlastnika miize podnadjemce provést poté, co obdr#i od
najemce pisemné vyjadien{ k zadosti podnajemce. Svou 2adost podnajemce dolo#i nakresem situace

a popisem postupu vymény s tim, %e podnéjemce nesmi v 4dném ohledu poskodit ¢i znehodnotit
pfedmét podnéjmu.

Podndjemce je povinen na sviij néklad provadét dennf Gklid pfedmétu podnajmu, a to jak
provoznich ploch pro vefejnost, tak i ploch zazemi. Pokud by podndjemce nesprévnym postupem
nebo uZitim nevhodnych &isticich prostfedki zplisobil na pfedmétu podnajmu nebo mobiliati Skodu,
je povinen uhradit ndjemci ve$keré naklady na odstranénf zpiisobené Skody, které mu néijemce
prefakturuje.

Podndjemce je povinen se $etrné chovat i ve spolenych prostorach Vystavité nebo objektu, ve
kterém se nachazi predmét podnajmu, kde dklid a tdribu zajiStuje najemce. Pokud bude
podnajemci prokazéno, Ze zavinil poskozeni nebo znetiéténi spolegnych prostor nad obvyklou miru,
je povinen opravu nebo vy¢isténi spoleCnych prostor zajistit na vlastnf naklad.

Podnajemce umozni, v ptipadé potieby, odvezeni poskozené ¢4sti mobiliate z pfedmétu podnajmu k
opravé s tim, Ze podnajemce si mus{ pfedani jakékoliv ¢asti mobili4ie nechat potvrdit na pfedavacim
protokolu s razitkem a podpisem firmy nebo pracovnika, komu a kdy poskozeny mobiliaF ptedal.

Néjemce bude pfedem informovat podnéjemce, kterdosoba, resp. firma, odveze mobiliaf z predmétu
podnajmu,

Podndjemce je povinen uzaviit a udriovat po celou dobu trvani této smlouvy v platnosti pojisténi
odpovédnosti za $kody vzniklé na pfedmétu podnidjmu a na uZivaném mobiliati minimalnéna
pojistnou ¢astku - K€ (slovy: Dvacet miliont korun Ceskych) s tim, Ze tato pojistna ¢4stka
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musi byt sjednana vyhradné pro potfeby podnikéni podndjemce v prostordch Vystavi$té Praha a
nikoliv pro potfeby jinych provozoven podnajemce anebo jiné Cinnosti podnijemce, ktera nema
spojitost s podnikanim podnajemce v arealu Vystavi$té Praha. V pfipadé, kdy o to ndjemce pozada, je
podndjemce povinen predloZit k nahlédnutf platnou pojistnou smlouvu. Pojistnd smlouva platna ke
dni podpisu smlouvy tvofi P¥ilohu &. 4 této smlouvy.

11. Vptipadé povodiiového ohroZeni je podnijemce povinen Fidit se pokyny povodiiové komise
najemce.

12. Podndjemce je povinen po celou dobu trvan{ podndjmu provadét na vlastni naklady pravidelné
(kazdoro¢nf) revize zafizeni a ptistrojii slouZicich kvykonu podnikatelské &innosti podnijemce
vpfedmétu podnajmu, a to i ve vztahu k zafizenim v majetku najemce. Podnijemce je povinen
navyzvu najemce doloZit ndjemci provedeni téchto revizi. V pfipadé nesplnéni této povinnosti
podndjemcem je nijemce opravnén takovéto revize provést samostatné a na naklady podnajemce.
Podndjemce je povinen tyto naklady najemci uhradit na vyzvu najemce.

XIV. SKONCENi PODNAJMU

1. Podndjem podle této smlouvy skonéi uplynutim doby, na kterou byl podnajem sjednan.
2. Pted uplynutim doby podndjmu podnajem skoné{ na zakladé:

a) pisemné dohody obou smluvnich stran;nebo
b) pisemnou vypovédi; nebo
¢) odstoupenim od smlouvy za podminek vyplyvajicich z této smlouvy.

3. Najemce miZe vypovédét smlouvu z téchto divodi:

a) ve vztahu k osobé& podnéjemce bylo zahajeno insolvenéni #{zeni nebo bylo rozhodnuto soudem o
ipadkunebo podnajemce ptizna svou platebnf neschopnost; nebo

b) poruSuje-li podnajemce hrubé své povinnosti viidi najemci, zejména tim, Ze pfestoZe jej ndjemce
vyzval k népravé, chova se ndjemce v rozporu s ustanovenim § 2305, nebo je po dobu del$i nez
jeden mésic v prodleni s placenim nijemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim prostoru
slouziciho podnikéni; nebo

c) doslo-li u osoby podnajemce k pitevodu podilu ovladajici osoby (spole¢nfka nebo akcionare)
podnajemce oproti stavu platnému kde ni uzavteni této smlouvy; nebo

d) neplni-li podnajemce pozadavky Konceptu, pro ktery si podnajal pfedmét podnajmu od najemce;
nebo

e) podnédjemce je v prodleni s dokongenim Stavebnich tprav o dobu del3i 30 dni oproti lhité
stanovené v ¢l. VI odst. 1 této smlouvy; nebo

f) zjinych zakonnych diivods.
4. Podnajemce miZe vypovédét smlouvu vylu¢né z t&chto diivoda:
a) ztrati-li zplisobilost k &innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikan{ uréen; nebo

b) pfestane-li byt podnajaty prostor z objektivnich diivodi zplsobily k vykonu &innosti, k némus
byl urten, a ndjemce nezajisti podnajemci odpovidajici nahradni prostor.

5. Vypovédni Ihiita je sjednana jako tiimési¢ni.Vypovédni lhiita po¢ind béZet dnem nasledujicim po
doruceni vypovédi druhé smluvni stranég. V pt{padé vypovédi podnajmu z diivodd uvedenych v odst.
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3 tohoto Elanku smlouvy &inf vyypovédni lhiita jeden (1) mésic a po¢ina béZet dnem nasledujicim po
doruceni vypovédi podnéjemci.

Pfed uplynutim doby podnajmu podnajem skonéf také z t&chto divodi:

a) zanikem pfedmétu podnajmu,
b) zanikem prévnické osoby, je-li podnajemcem.

Ke dni skonéen{ podnéjmu, resp. zaniku této smlouvy zanikaji ve$ker4 prava a povinnosti stran z
této smlouvy s vyjimkou téch zavazki obsaZzenych v jejich ustanovenich, z jejich povahy vyplyvj, e
maji trvat i nadale (zejména narok na dhradu dluzné ihrady za podndjem, sjednané smluvn{ pokuty,
Skody, smluvni troky z prodleni apod.) nebo u kterych tak stanovi zakon.

Smluvni strany vyslovné vylu€ujf uit{ ustanoveni § 2315 zak. & 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
v platném znéni pro ptipad skonéeni podnéjmu vypovéd| ze strany nijemce.

XV. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN PRI SKONCEN( PODNAJMU

1.
2.

Podnajemce je povinen vyklidit predmét podnéjmu v den skonéeni podnéjmu.

Veskeré tipravy pfedmétu podnajmu a zafizen{ podndjemce, které nebyly odstranény, se stanou
majetkem ndjemce. Podnéjemce souhlasf s tim, %e nema a nevznese Zadny nédrok na nahradu za
provedeni takovych tiprav & za zhodnoceni objektu, ve kterém se nachazi pfedmét podnajmu.

Pro ptipad, Ze podnéjemce v terminu skonéeni podnajmu pfedmét podnajmu nevyklidi, je najemce
opravnén pfedmét podnajmu vyklidit a velkeré vyklizené a demontované véci podnijemce
uskladnit na naklady podnajemce ve kterémkoliv najemcem uréeném skladu. Podnajemce je povinen

do 15 dni tyto véci od najemce ptevzit. O stavu vyklizenych prostor sepi$e najemce protokol za
tcasti dvou nestrannych svédka.

Naklady podndjemce spojené s vyse uvedenym postupem najemce se podndjemcezavazuje najemci
uhradit neprodlené na jeho vyzvu. V pfipadé nevyzvednuti uskladn&ného majetku ve vy$e uvedené
lhiité je ndjemce opravnén tento prodat ve vefejné drabég, jejiz vytézek bude zaslan na déet
podnajemce uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to po odeéteni nakladd vynaloZenych na vyklizeni,
demontovéani a uskladnéni, pfipadné dalsich pohledavek najemce, které za podnijemcem ma.
Néjemce vSak neodpovida za Z4dné Skody, které by podnajemci vznikly v disledku nesplnéni jeho
povinnosti pfedmét podnajmu vyklidit.

XVI. SMLUVN{ POKUTY A SMLUVNi GROK Z PRODLENi

1.

Pro ptipad, Ze podndjemce porusi své povinnosti z této smlouvy, sjednavaji smluvni strany
nasledujici smluvni pokuty ve vysi:

a) I K ¢ za kazdé porugeni odst. V. 4.;

b ¢ za kazdé porusenf odst. I11. 5.;

<)INK ¢ za kazdé porugeni &l.IV.a V. 5,;

d ¢ za kazdé poruseni povinnosti podnajemce- Provozn{ bezpednostni ad;

e) 0,05% z dluZné ¢astky denné pro pfipad prodleni podnajemce s tihradou kterékoli splatné
pohledavky (penézitého dluhu), kterou za nim najemce ma;
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f)  &astku rovnajici se dvojnasobku denni ihrady za najemné platné bezprostfedné pied skonéenim

podnajmu, a to za kazdy den prodleni pro piipad, Ze podndjemce nevyklidi predmét podnajmu v
den skonéeni podnajmu, a to do dne splnéni této povinnosti podnajemcem.

Vedle smluvnich pokut je ndjemce opravnén poZadovat po podndajemci nahradu $kody, kterdmu v
disledku poruseni povinnosti podnajemce vznikla, jakoZ i Gcelné vynaloZené néklady spojené s
vymahanim dluzné ¢astky.

XVII. ZAVERECNA USTANOVEN{

1.

Pokud nenf v této smlouvé uvedeno jinak, fidf se pravni vztahy ji zaloZené p¥islu§nymi ustanovenimi
zakona ¢. 89/2012 Sb., obansky zakonik,v platném znén.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami. U&nnosti nabyva smlouva

dnem zvefejnéni smlouvy ve smyslu piisluinych ustanoveni zikona &. 340/2015 Sb. v platném
znénf.

Smluvni strany prohlasuji, Ze ujednani této smlouvy uvedené v &l VIII odst. 2, tykajici se smluvn{
tihrady za podndjem a jejf vy3e, jako? i ustanoveni €l. XVII odst. 1 této smlouvy, tykajici se jistoty a
jeji vySe, povazujf smluvni strany za obchodni tajemstvi, které je kterakoliv smluvni strana
opravnéna zvefejnit jiné tieti osobé pouze s predchozim pisemnym souhlasem druhé smluvni
strany. Smluvni strany berou na védomi a souhlas{ s tim, Ze udaje (dale jen ,metadata"), tvotici
pfedmét obchodntho tajemstvi tak, jak shora uvedeno, budou vyloucena zuvefejnéni
prostiednictvim registru smluv podle zakona & 340/2015 Sh. v platném znén{. Timto v§ak nen{
dottena povinnost Nijemce uvefejnit tato metadata v registru smluv, uvefejni-li je Najemce jako
opravu podle § 5 odst. 7 zdkona & 340/2015 Sb. v platném znéni do 30 dnd ode dne, kdy mu bylo
doruceno rozhodnuti nad¥izeného organu nebo soudu, na jehoZ zakladé ma byt neuverejnéna ¢ast

smlouvy nebo dotend metadata poskytnuta podle predpisd upravujicich svobodny p¥istup
k informacim.

Smluvn{ strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla zvefejnéna v Registru smluv vedenym
spolecnosti VystaviSté Praha, a.s. na jejich webovych strankach www.vystavistepraha.eu v sekci
»Registr smluv", ktera je vefejné p¥istupns, a kterd obsahuje tdaje osmluvnich stranach, &selné
oznaten{ této smlouvy, datum jejtho podpisu a text této smlouvy s vylouenim zverejnéni metadatve
smyslu ustanoven( odst. 3 tohoto &lanku smlouvy.

Smlouva je vyhotovena ve &tyfech (4) vytiscich s platnosti originalu, po dvou (2) vytiscich pro
kazdou Smluvnf stranu.

Jakékoliv dodatky tuto smlouvu ménici nebo dopliiujici nebo rozsitujici jeji ustanoveni musi byt
uzavieny pisemné, Cislovany v postupné fadé za sebou a podepsany statutdrnimi zastupci
smluvnich stran na téZe listiné.

V ptipadé sporii o obsah a plnén{ této smlouvy jsou smluvni strany povinny vynaloZit veskeré usili,
aby tyto spory byly FeSeny smirnou cestou, zejména, aby byly odstranény okolnosti vedouci ke
vzniku prava od této smlouvy odstoupit nebo zpiisobujici jejf neplatnost.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si nejsou védomi zadnych prekazek, narokd tfetich osob ani jinych
pravnich vad, které by uzavreni této smlouvy branily nebo zpiisobovaly jeji neplatnost a smlouvu
podepisuji svymi opravnénymi zastupci.
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Pfiloha €. 1: Planek pFedmétu podnajmu a vypis z katastru nemovitosti

Pfiloha ¢. 2: Pfedavaci protokol movitého majetku

Pfiloha €. 3: Vypis z obchodniho rejstfiku na podnajemce

Pfiloha €. 4: Pojistna smlouva podnajemce (platna ke dni podpisu této smlouvy)
Priloha ¢ 5: Specifikace Stavebnich tprav

Priloha €. 6: Projekt podndjemce

V Praze, dne V Praze, dne 27.11.2017
Najemce: Podndjemce:
Vystavisté Praha, a.s. HE3DA s.r.o.

méno: Ing. Jan Prochizka
Funkce: jednatel

Jméno: Ing. Jiri Pavlik
Funkce: ¢lehpredstavenstva
Vystavisté Praha, a.s.
Vystavisté 67, 170 00 Praha 7
1C: 25649329, DIC; C225649329
®
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Priloha €. 1

Planek predmétu podnajmu + vypis z katastru nemovitosti
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24,.1.2018 Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitost

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 1850/22

Obec: Praha [554782]12

Katastralni Gzemi: Bubenec [730106]

Cislo LV: 759

Vyméra [m2]: 340

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapavy list: DKM

Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Soucasti je stavba

Budova bez isla popisného
nebo evidenéniho:

jina stavba

Stavba stoji na pozemku: p. €. 1850/2 |

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnickeé pravo Podil

HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

Zplsob ochrany nemovitosti

Nazev
pamatkové chranéné Gzemi

nemovita kulturni pamatka

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.

Jiné zapisy

Typ

Zména vymér obnovou operatu

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni (fad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha2

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost k 24.01.2018 08:00:00.

© 2004 - 2018 Cesky Grad zeméméFficky a katastrainiZ , Pod sidlistém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.5.1 build 0
Podani uréena katastralnim ifadim a pracovistim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresuZ.
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5.1.2018 Vefejny rejstiik a Sbirka listin - Ministerstvo spravedinosti Ceské republiky
Vypis
z obchadniho rejstiiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C, vlozka 155249

Datum vzniku a zapisu:
21. srpna 2009
Spisova znacka:
C 155249 vedena u Méstského soudu v Praze
Obchodni firma:
HE3DA s.r.0.
Sidlo:
Beranovych 130, Lethany, 199 00 Praha 9
Identifikacni cdislo:
289 49 935
Pravni forma:
Spole¢nost s ru¢enim omezenym
Predmét podnikani:
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohdch 1 az 3 Zivnostenského zdkona
Pfedmét ¢innosti:
prondjem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor
Statutarni organ:
jednatel:

Ing. JAN PROCHAZKA, dat. nar. 10. srpna 1961
¢.p. 23, 273 01 Kamenné Zehrovice
Den vzniku funkce: 21, srpna 2009

jednatel:

Ing. RADIM HECZKO, dat. nar. 26. dubna 1972
¢.p. 671, 735 72 Petrovice u Karviné
Den vzniku funkce: 22. fijna 2013

Pocet ¢lenli:
2

ZpGsob jednani:
Kazdy jednatel zastupuje (jedna za) spole¢nost samostatné. Pokud spolecnost uzavird smlouvy nebo &inf
jiné pravni jednani, na jejichZz zakladé se spolenost zavaze plnit ¢i pFijmout zavazek, jehoz hodnota
vyjadrena v penézich presahuje ¢astku 100 000,-- K¢ (slovy jedno sto tisic korun ¢eskych), zastupuji
(jednaji za) spolecnost dva (2) jednatelé spolecné. Pfi stanoveni hodnoty zavazku se vychazi z vyse
penézitého zavazku bez DPH, u nepenézitého zavazku z jeho obvyklé hodnoty v ¢ase a misté vyjadrené v
penézich, u smluv uzavrienych na dobu neurcitou z vySe zdvazku, ktery vznikne spole¢nosti za ¢tyfi (4)
roky trvani smlouvy a u smluv uzavienych na dobu uréitou z vySe zavazku, ktery vznikne spolecnosti za
dobu trvani smlouvy.
Spolecnici:

Spolecnik:
Advanced Materials - JT] s.r.o., IC: 267 63 842
¢.p. 23, 273 01 Kamenné Zehrovice

Podil:
Vklad: 20 000,- K¢
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 22,5%
Druh podilu: zakladni podil ¢.1
Kmenovy list: nebyl vydan
Podil:

https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.vysledky?subjektid=302331&typ=PLATNY 1/3
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Vklad: 100 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 1,5%
Druh podilu: zakladni podil ¢.5
Kmenovy list: nebyl vydan
Spolecénik:
JIRI BEZDICEK, dat. nar. 3. zafi 1959
Skolni 99, 471 06 Horni Police

Podil:

Vklad: 50 000,- K¢

Splaceno: 100%

Obchodni podil: 2,5%

Druh podilu: zakladni podil ¢.2

Kmenovy list: nebyl vydan

Spoleénik:
IKER ETXARRI KARASATORRE, dat. nar. 28. kvétna 1976
Pamplona, Paseo Garcia Najera 174, 31008, Spanélské kralovstvi

Podil:

Vklad: 1 950 000,- K&

Splaceno: 100%

Obchodni podil: 2,5%

Druh podilu: zakladni podil ¢. 3

Kmenovy list: nebyl vydan

Spoleénik:
Capital group invest corp. a.s., IC: 278 25 311
Beranovych 130, Letriany, 199 00 Praha 9

Podil:
Vklad: 400 000,- K¢
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 6%
Druh podilu: zakladni podil ¢.6
Kmenovy list: nebyl vydan
Podil:
Vklad: 1 000 000,- K¢
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 15%
Druh podilu: zakladni podil ¢.7
Kmenovy list: nebyl vydan
Spolecnik:
CG FUTURE INVEST LTD
W1IJ5F] Londyn, Westminster, 43 Berkeley square, Mayfair, Spojené kralovstvi Velké Britdnie a Severniho
Irska
Registracni Cislo: 9840356
Préavni forma: Private limited Company

Podil:
Vklad: 25 000 000,- K¢
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 50%
Druh podilu: zakladni podil ¢. 4
Kmenovy list: nebyl vydan
Zakladni kapital:
28 520 000,- K¢
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Ostatni skutecnosti:

Obchodni korporace se podridila zdkonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zakona ¢.90/2012 Sb.,
o obchodnich spolecnostech a druZstvech.

Tento vypis je neprodejny a byl poFizen na Internetu (http://www.justice.cz).

Dne: 5.1.2018 10:14

Udaje platné ke dni 5.1.2018 06:18
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