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\Higwun{ stz Frana

sidlém-fiarianské namésti 2/2, Staré Mésto, Praha 1, PSC 110 00
IC 000 64 581

svéfend sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce:

Méstska ¢ast Praha 2

sidlem nam. Miru 20/600, Praha 2, PSC 120 39

IC 00063461
zastoupena Michaelou Mazancovou, mistostarostkou, na zakladé piné moci ze dne 18.11.2014
bankovni spojeni: 9021-2000758339/0800

na strané jedné jako prodavajici (dale jen ,prodavajici*)

a
jméno, pfijmeni: Zuzana Hlucha

nar. B o2

r.é.:

trvale bytem: Praha _

na strané druhé jako kupujici (dale jen ,kupujici*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim §2079 a néasl., §1761 a §2140 a nésl.
zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku (dale jen ,02¢), tuto

kupni smlouvu o prevodu vlastnického prava k jednotce s bytem
s odioZenou G&innosti
&
o zfizeni prfedkupniho prava k jednotce s bytem

(dale jen ,smlouva*)
¢. $883/2018/0096/OM-OPM

Clanek I.
Vyklad zdkladnich pojmd

Neni-li v této smlouvé uvedeno jinak, majl nasledujicl slova a spojeni, vyskytujici se v této smlouvé (véetné
jelich priloh) dale uvedeny vyznam:

1. Nemovita véc
Nemovitou véci se rozumi pozemek parc. €. 2222 (zastavéna plocha a nadvofi), jehoz sou&asti je
budova &.p. 839 (objekt k bydleni), pfitemZ v tomto pozemku je vymezena jednotka uvedena v &l. il
odst. 1 této smilouvy, a pozemek parc. ¢ 2221, 2223 (ost.pl.ind plocha, ost.pl-jind plocha), ktery
funkéné souvisi s provozem a spravou uvedené budovy, v8e obec Praha, katastralni izemi Vinohrady, a
to véetné v8ech soucasti a véeho pfisludenstvi (dale jen ,Nemovita véc").

2. Dim
Domem se rozumi budova &p. 839, ktera je soudasti pozemku parc. &. 2222, vie obec Praha, katastraini

tuzemi a &ast obce Vinohrady (dale jen ,dam").

3. Spolecné casti
Spoletnymi &astmi se rozumi ty spole¢né &asti Nemovité véci, které podle své povahy maji slouZit
viastniklim jednotek spole€né, a to zejména pozemky v &l. | odst. 1 a stavebni &asti podstatné pro
zachovani domu véetné jeho hlavnich konstrukei a jeho tvaru i vzhledu, jakoz i pro zachovani bytu jiného
vlastnika jednotky, a zafizen! slouzici i jinému viastniku jednotky k uZivani bytu (to plati i v piipadé, Ze se
urditd Cast prenecha nékterému viastnikl jednotky k vyluénému uzivani); spoieéné &asti jsou bilze
specifikovany v &l. lll odst. 2 (dale jen ,spoleé&né Casti').
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Podlahova plocha bytu

Podlahovou plochu bytu tvoff dle § 3 odst. 1 nafizenl viady & 366/2013 Sb., o Upravé nékterych
zaleZitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim, pldorysnéd plocha véech mistnosti bytu véetné
pldorysné plochy v8ech svislych nosnych i nenosnych konstrukcl uvnitf bytu, jako jsou stény, sloupy,
pillfe, kominy a obdobné svislé konstrukce. Pldorysna plocha je vymezena vnitfinim iicem svislych
konstrukci ohranitujicich byt véetné jejich povrchovych tprav. Zplisob vypottu podiahové plochy
mezonetového bytu a bytu s galerii je upraven v § 3 odst. 2 a 3 citovaného nafizeni viady €. 366/2013
Sb.

Clanek It
Prohlaseni smluvnich stran

Hiavni mésto Praha je na zakladé § 3 zakona ¢. 172/1991 Sb., o pfechodu nékterych véci z majetku
Ceské republiky do vlastnictvi obci, ve zndni pozd&jsich predpisl, vyluénym viastnikem jednotky
uvedené v &l 11l odst. 1, ktera je véci nemovitou.

Prodavajicimu je v souladu s § 19 odst. 1 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéj$ich pfedpisd, a vyhlasky hi. m. Prahy &. 55/2000 Sb. HMP, kterou se vydava Statut hlavniho
mésta Prahy, ve zné&ni pozdéjsich pfedpis(, svéfena do spravy jednotka uvedena v &l. Il odst. 1, ktera je
ve vlastnictvi hi. m. Prahy. Prodavajici v souladu s § 34 odst. 3 zakona & 131/2000 Sb., ¢ hlavnim mé&sté
Praze, ve znénf pozdéjsfch predpist, ve vztahu k pfedméiné jednotce vykonava prava a povinnosti
viastnfka.

V souladu s ,Pravidly postupu pfi prodeji bytovych domi a bytovych jednotek ve viastnictvi hi. m. Prahy,
svéfenych méstské &asti Praha 2, schvalenymi usnesenim Zastupitelstva méstské éésti Praha 2 ¢. 66 ze
dne 13. 9. 2011, ve zn&ni pozd&jSich usneseni (déle jen ,Pravidla prodeje"), prodavajici touto smiouvou
realizuje prodej bytového fondu osobam opravnénym zadat o odkup ve smyslu Pravidel prodeje ve
spojeni s ,Metodickym pokynem k Pravidiim postupu pii prodeji bytovych domi a bytovych jednotek ve
vlastnictvi hi. m. Prahy, svéfenych Méstské casti Praha 2°, schvélenym usnesenim Zastupitelstva
méstské Casti Praha 2 & 156 bod 2. ze dne 10. 9. 2012, ve znéni pozdéj§ich usneseni (déle jen
.Metodicky pokyn*).

Prodej jednotky uvedené v €l. Il odst. 1 byl schvalen na zasedani Zastupitelstva méstské &asti Praha 2
dne 26.2.2018 usnesenim &. 339.

Zamér prodat jednotku uvedenou v &l 1l odst. 1 byl zvefejné&n vyvésenim na Ofedni desce méstské &asti
Praha 2 od 6.2.2018 do 22.2.2018 pfed projednanim v organech méstské ¢asti Praha 2 podle § 36 odst.
1 zékona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich piedpisdl.

Kupujici prohlaguje, Ze se pied uzavienim této smlouvy mél moZnost se seznamit se znénim Pravidel
prodeje a Metodického pokynu.

Kupujfci prohladuje a ujistuje prodavajictho, Ze je osobou opravnénou zadat o odkup ve smyslu Pravidel
prodeje a Metodického pokynu, a to zejména Ze je opravn&nym ndjemcem bytu v jednotce, Ze nevede s
prodavajicim Zadny soudni spor tykajici se prav K bytu a najmu tohoto bytu a Ze mu pfed uzavienim této
smiouvy nebyla dana vypovéd z najmu bytu. Kupujici dale prohlasuje a ujidtuje prodavajiciho, Ze pouze
iemu nélezi zakonné predkupni pravo k predmétné jednotce podle § 1187 odst. 1 OZ, nebot je jedinym
najemcem bytu zahrnutého v jednoice (v pfipadé manzelll plati, Ze jsou oba manzelé spoleénymi
najemci bytu). Kupujicf je srozumén s tim, Ze je povinen v tomto odstavci uvedend prohiaseni uéinit
pravdivé a upinég, jinak se ma za to, Ze tuto smlouvu porusil podstatnym zplisobem a v takovém pifpadé,
tedy je-li anebo stane-li se kterékoliv prohladeni kupujiciho ugingné v tomto odstavci nepravdivé &i
neupiné, je kupujici povinen prodavajicimu zaplatit smluvni pokutu ve vysi 10% (slovy deset procent)
kupni ceny sjednané v ¢l. V odst. 2 a déle je prodavaijici opravnén od této smlouvy odstoupit.

Kupujici dale prohladuje, Ze se seznamil s akfualnim stavem zapis(l v katastru nemovitosti tykajicich se
jednotky a nevznasi proti nim Zadné namitky, Z2e neni v (padku a jeho majetek neni predmétem exekuce
a ani vykonu rozhodnutl a zahajeni takovych Fizeni ke dni uzavfeni této smlouvy nehrozi, Ze ma zajidténo
financovani kupni ceny sjednané v této smlouvé za pfedmét prodeje a je opravnén tuto smiouvu uzavift a
fadné splinit povinnosti v ni sjednané a z ni vyplyvajici.

Clanek I,
Predmét prodeje

Predmétem prodeje je tato jednotka vymezend podle OZ v pozemku parc.&. 2222, jehoz soudasti je diim,
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Celkova podlahova plocha bytu, f ozhodnd

vée obec Praha, katastralni Gzemi Vinohrady:
Jednotka €. 839/8,

ktera zahrnuje
» byt & 839/8 uréeny k by
»  spoluvlastnicky podil na sP

dlen!, umist&ny v 4.NP domu a
olednych &astech o velikosti 1279/16101

pro stanoveni spoluvlastnického podilu na spolecnych ¢astech, je

127,9 m?.

Visstnlk jecaatiy j& oprvnengfiutnd Wlvat halken o wymeate 2,8 m* pHima: piistupry = byt e vestrie

dvefi z balkonu (vyméra se nezapotitava). .

Sougast! jednotky jsou veskeré vnitinl rozvody bytu, a to rozvody vody od pomérovych méfidel pro byt

(bez téchto méfidel), véetné vodovodnlc’h baterii -a viech sanitarnich piedmétld (WC, umyvadlo, vana

apod.) nachézejicich se v byté, potrubl odpadnich vod od zausténl do hiavniho odpadniho svodu,

rozvody plynu od uzévéru pro byt '(véetr!é tphoto.uzévéru)', rozvody elektrické ener_gie od bytového jistite

(véetn& bytového jistice) a k im Pr ipojené instalatni pfedméty (svétla, zafivky, jistice, zasuvky,
piijmu televiznfho signalu a datovych siti od zapojeni do bytu.

vypinaée), systémy rozvodu a
. = unitini dvefe bytu, vstupni dvefe do bytu, povrchové Upr itf v byté
K viastnictvl jednotiy dale patif vaitint P vé Upravy uvnitf v byt
(vaitini omit lgy malbyy a pfip adné knytiny na sténach, taPety. 'di‘evémlé ¢i jiné obloZeni, kazetové stropy a
podobné vnitimi oblozeni stén nebo stropu), podiahové krytiny uvnitf bytu a v8echno, co je spojeno s
nkei pfislusného druhu podlahovych krytin spolu s pfipadnou kroéejovou

oloZenim &i usazenim a s fu ! g e : ; i
grotihlukovou zolaci a s tepelnou izolaci, je-li souCsti podiahové krytiny, nachazi se uvnitf bytu a

nezasahuje do spoleénych &asti domu. @ déle zdro} tepla,

2. Spoleénymi ¢astmi jsou:

2.1

déle pozemek funk&né souvisejic

2.2

konstrukc( a jeho tvaru i vzhled
jinému viastniku jednotky k uz
viastniku jednotky k vylugnému u

-

2.3.

mek uvedeny v El. | odst. 1, jehoZ soucastf je dim (§1160 odst. 1 0Z), a
{ s provozem a spravou domu uvedeny v €l | odst. 1.

dale stavebni Casti pqutatné pro zachovani domu véetné jeho hiavnich
du, jakoZ i pro zachovanf bytu jiného viastnika jednotky, a zafizeni slouzici i
jvani bytu, coz plati i v pfipadé, Ze se urcita cast pfenecha nékterému
sivani (§ 1160 odst. 2 OZ), a to zejmeéna:

kce véetné zakladl domu, obvodové stény domu,

h otvoril, izolaci, hromosvodd, lavek, destovych Zlabll a svodi

Do spole&nych &astf patii pozé

Spoleénymi &astmi jsou

vodorovné a svislé nosné konstru
stfecha véetnd vypini vystupnic

venkovnich &i vnitinich, . o - e
kominy jako stavebni konstrukce V celé své stavebni déice, v&etné vyvlozkovani pofizeného spolu s

kominem, . . , : ,
zaprazi, schody, vchody a ystupnl ld;fere do domu, pricell, schodisté, chodby, vypiné otvord hlavni
svislé konstrukce (okna v&etnd okenic), - )
vykladni skiff (vy'(fkladce) y rozsahu, v jaké’m se nachazl v roviné obvodové stény domu, véetné
vnéjsiho skia a rolety vik adce kromé &astl vykiadce vstupujicich od vnitfniho povrchu obvodové stény
do vnitiniho prostoru mistnosth, y . , )

. 40 prostoru v piipadé, Ze se nachazf v roviné obvodové stény domu,
ustupnf duefe do nebylove pjsou piistupné pouze z bytu, dvefe z balkon(, lodZif,

balkony, lodzie, i v pfipadé, Z& = .
oy ):sklepni . éje'.) vpstupni chodba, chodba v 6.NP domu, ze které je pistup do byt & 839/11 a

839/12.

S%cg\efggg‘rg gté;rt\?g;zltlo?gi:% ohranidujict byt (i pokud jde o nenosné svislé konstrukce),
viechny nosné svislé konstrukce uvnitf bytu, jako jsou zejména stény, sloupy a pilife, vzdy s vyjimkou
povrchovych lprav, jako jsou ynitfnf omitky, ma_llgy'a anad:_wé kpnrny na sténéc_:h, tapety, drevéné &i
jiné oblozeni, kazetové stropy a podobné vnitini obloZeni stén nebo stropd, a dale konstrukce

; i nach, . .

;zgf:hoy\:ag y;ghvsyl:::‘r: ;eo glfhovyﬁh k'ryﬁn v pyté a vseho,'co je spojenq s poloier_mim ¢i usazenim a s
funkei pfislugného druhu podlahovych krytin, spolu s pfipadnou krotejovou protihlukovou izolacl a s
tepeinou izolaci, je-li sougast! podlahové krytiny a nezasahuje do spoleZnych &asti domu,

piipojky od hlavniho fadu nebo od hiavniho vedenl pro dodavky energil, vody, pro odvadéni odpadnich

vod, domovnf potrubi od padnich vod aZ po vypust (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich vod z
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bytu, domovni potrubl pro odvadéni destovych vod,

- rozvody elektrické energie az k bytovému jistiti za elektromérem, rozvody plynu aZ k uzévéru pro byt,
rozvody vody véetné stoupacich Sachet, at jde o hlavni svislé rozvody, nebo odbodky od nich a2 k
pomérovym méfidlim pro byt, véetné t&chto méfidel (uvedené se netyka rozvod( uvnitf bytu, véetné
vodovodnich bateril a sanitarnich pfedmétl v ném umfsténych), protipoZzarni zafizeni, nouzové
osvétleni v&etné& zaloznich zdrojl, osvétlenl spoleénych &asti, systémy rozvodu a pfijmu televizniho
signalu a datovych sitl aZ k zapojenf do bytu, rozvody telefonu, domaci zvonek, vnitfni vybaveni a
uméleckd vyzdoba spoleénych &asti domu,

2.4. Spoleéné &asti slouzi vlastniklim vSech jednotek spole¢n&. Spole&né &asti jsou opravnéni uzivat vEichni

vlastnici jednotek, vyjma spoleénych ¢astl uvedenych v &asti A &l. lil odst. 5 prohlageni.

2.5. Balkony, ktere jsou pfimo pifstupné z byti, jakoZ i dvefe z balkond, je opravnén uzivat vZdy vyluéné& jen

viastnik té jednotky, ktera zahrnuje byt, ze kterého je na dany balkon piimy piistup, tj. viastnik jednotky &.
839/2, 839/5, 839/6, B39/7, 839/8.

Lodzie; které jsou pifimo pfistupné z bytd, jakoz i dvefe z lodzii, je opravnén uzivat vidy vyluéné jen
vlastnik té jednotky, ktera zahrnuje byt, ze kterého je na danou lodzii pifmy pfistup, tj. vlastnik jednotky &.
839/11, 835/12.

Chodbu v 6.NP o vyméle 13,8 m2, ze které je pfistup do bytu . 839/11 a 839/12, jsou opravnéni uZivat
spoleéné jen vlastnici jednotky €. 839/11 a 839/12.

Skiepni kéje jsou opravnéni vyluéné uzivat jen vlastnici téch jednotek, v jejichZz popisu je pravo uzivani
sklepni kdje uvedeno, tj. viastnik jednotky ¢. 839/1, 839/3 az 839/7 a dale 839/10.

Vykladni skFift (vykladce) véetn& vnéjSiho skia a rolety vykladce v nebytovém prostoru &. 839/101 je ve
vyluéném uzivanl viastnika jednotky &. 839/101. Vykladn! skfiin (vykladce) véetné vnéjsiho skia a rolety
vykladce v nebytovem prostoru &. 839/102 je ve vyluéném uzivani vlastnika jednotky &. 839/102.

. Podily na spoleénych &astech jsou vzdy vzéjemné a neoddéiitelné spojeny s jednotkou a nemohou byt
samostatnym predmétem pfevodu. Velikost podilu na spoleénych &astech je stanovena pomé&rem velikosti
podlahové plochy bytu v jednotce k celkové podlahové ploge vSech byth a nebytovych prostor v domé,
které jsou zahrnuty v jednotkach.

. Jednotka shora specifikovana v tomto &lanku, véetné vSech soucasti a v8eho pfislusenstvi, je déle
oznadovana jen jako ,predmét prodeje”.

Clanek IV,
Pfedmét smlouvy

. Prodavajicl touto smlouvou za dale sjednanych podminek prodava a odevzdava do vlastnictvl kupujiciho
piedmét prodeje se vSemi pravy a povinnostmi, a kupujici pfedmét prodeje od prodavajiciho kupuje do
vyiuéného vlastnictvi.

. Kupujici prohlasuje, Zze je mu dobfe a podrobné znam stav pfedmétu prodeje ke dni uzavieni této smiouvy
a Ze jej v tornto stavu do svého viastnictvi bez vyhrad kupuje.

. Prodavajici je povinen zdrzet se ode dne podpisu této smiouvy jakéhokoliv pravniho jednani, kterym by
pfedmét prodej pfeved! na tieti osobu nebo jej jakkoli zatiZil nebo jakkeli sniZil jeho hodnotu, a to az do
povolenf vkladu prav podle této smlouvy do katastru nemovitosti.

Clanek V.
Kupni cena a jeji splatnost

. Nabidkova cena, za niz prodavajici pfedmét prodeje kupujicimu nabidl ke koupi, se rovnala cbvyklé cené
pfedmeétu prodeje stanovené znaleckym posudkem Prazské znalecké kancelare, s.r.o. a ¢inila celkem

7 829 000,00 K¢ (dale jen ,nabidkova cena®).
Z nabidkové ceny byla v souladu s Pravidly prodeje vypoétena kupni cena za piedmét prodeje uvedena v
odst. 2 tohoto &lanku tak, Ze na zakladé Zadosti kupujiciho byla nabidkova cena sniZena
a) o 13%, a to na zékladé ustanoveni &asti Il., &lanku 2, pism. e) Pravidel prodeje, a déle
b) o &astku uvedenou v €l Xl odst. 1, a to na zakladé ustanoveni &asti Il., élanku 2, pism. f) Pravidel
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prodeje.

. Kupni cena za pfedmét prodeje ¢ini na zékladé dohody smiuvnich stran
4 462 530,00 K&
(slovy —Ctytimilidnyctyfistadedesatdvatisicpétsettiicet-- korun eskych)
a je splatna do 60 dn(i ode dne podpisu této smlouvy ob&ma smiuvnimi stranami (dale jen ,kupni cena®).

. Kupni cenu je kupujici povinen zaplatit na bankovnl l¢et prodavajiciho & 9021-2000758339/0800 s
uvedenim variabilniho symbolu 6680080839. Kupni cena se ma za zaplacenou dnem, kdy bude pfipsana
na uéet prodavajiciho.

. Sjednava se, Ze kupujici neni opravnén kupni cenu a ani jakoukoliv jeji &ast uhradit jednostrannym
zapottem proti jakékoliv své pohledavce za prodavajicim.

. Nebude-li kupni cena v piné vysi zaplacena do 60 dnll ode dne podpisu této smlouvy obéma smluvnimi
stranami, sjednava se, Ze se tato smlouva od pocatku zruuje (rozvazovaci podminka) vyjma ujednani a
prav uvedenych v €l. X odst. 3, a prodavajici je opravnén pozadovat od kupujicihe smluvni pokutu ve vysi
50.000,- K& (slovy padesat tisic korun ¢eskych).

. Pfi pfevodu viastnického prava k pfedmé&tu prodeje nevznika osobé odpovédné za spravu domu povinnost
pfispévky na spravu domu ke dni G&innosti pfevodu vyporddat. Proto pokud bude mit prodavajici
zaplaceny pfispévky na spravu domu, tak tyto se mu z divodu uvedeného ve vété prvé nevraceji a stavaji
se zavazkem osoby odpovédné za spravu domu vO&i kupujicimu. Uvedend skuteénost nema viiv na vysi
sjednané kupni ceny.

Clanek VI.
Dané a poplatky

. Daft z nabyti nemovitych véci, jakoz i zalohu na ni zaplati kupujici, ktery je poplatnikem této dané dle § 1
oast. 1 zakonného opatfenim senatu &. 340/2013 Sb., o dani z nabytl nemovitych véci, ve znéni zak. &
254/2016 Sb.

Naklady za vypracovani znaleckého posudku o obvyklé ceng pfedmétu prodeje nese prodavaijici.

. Kupujici je povinen uhradit spravni poplatek za navrh na povoleni vkladu prav podle této smlouvy do
katastru nemovitosti. Za tim 0U¢elem uhradil kupujicl prodavajicimu prfed uzavienim této smiouvy &astku
1.000,- K&, ze které bude uvedeny spravni poplatek prodavajicim za kupujiciho uhrazen.

. Clanek VII.
Uhrada pfipadnych dluhi

. Ke dni uzavfeni této smlouvy nema dle zjisténi prodavajiciho kupujici viéi prodavajicimu Zadny dluh na
ndjmu bytu zahrnutém v pfevadéné jednotce, tj. nema dluh na ndjemném za byt, na sfuzbach spojenych s
najmem bytu a zalohach na tyto sluzby, na poplatcich &i Urocich z prodleni a nemd ani dluh na ndkladech
spojenych s uplatnénim a vymahanim takového dluhu, zejména na nakladech soudniho a exekuénfho
ffzenl (dale souhrnné& jen ,dlub na najmu bytu“). Pokud se po uzavienl této smlouvy zjistl, Z2e ke dni
uzavienf této smilouvy kupujici mél vi¢i prodavajicimu jakykoliv dluh na najmu bytu zahmutého v
pfevadéné jednotce, anebo Ze mu takovy diuh vznikl po uzavieni této smiouvy pfed podanim navrhu na
vklad prav do katastru nemovitosti, dohodly se smluvni strany, Zze prodavajici vyzve pisemné kupujiciho k
vhrazenl takového dluhu a kupujici takovy dluh prodévajicimu i s pfisludenstvim uhradi do 15 dnl po
doruceni vyzvy k jeho zaplaceni. Neuhradi-li kupujici prodavajicimu takovy dluh v plné vys$i ve sjednané 15
denni ihQté, at byl k zaplaceni vyzvan, je prodavajici opravnén od téte smlouvy odstoupit a poZadovat po
kupujicim nahradu naklad(l, které prodavajici vynalozil v souvisiosti s realizaci svého prava na odstoupeni
od této smlouvy, jakoZ i daldich vzniklych 8kod. Dale se sjednéva, Zze prodavajici je opravnén pfipadné
zjistény dluh na najmu uvhradit zapoétem podle ujednani &l VI odst. 2.

. Prodavajicl prohlasuje, Ze nemd ke dni uzavieni této smlouvy Zadné dluhy souvisejici se spravou
Nemovité véci, které by prfechazely z prodavajiciho na kupujiciho. Pokud se po uzavieni této smiouvy
zjistl, Ze ke dni uzavieni této smiouvy &i ke dni podani navrhu na vklad prav do katastru nemovitosti podie
této smiouvy mél prodavajici jakykoliv dluh souvisejici se spravou Nemovité vé&ci, jez s vlastnictvim
jednotky pfedel na kupujiciho, dohodly se smiuvni strany, Ze kupujicl vyzve pisemné prodavajiciho k
uhrazenl takového dluhu a prodavajici takovy dluh i s pfisludenstvim uhradi do 30 dnli po doru&eni vyzvy k
jeha zaplacenl.

3. Kupujicl prohiaduje, Zze v byté, ktery je zahrnut v pfevadéné jednotce, za trvani ndjemniho vztahu
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neproved! pfed uzavfenim této smiouvy svym nakladem Zadné stavebni Gpravy &i jiné zmény, které by
mély byt pfedmétem financéniho vyrovnani mezi smluvnimi stranami a tedy Ze nema vici prodavajicimu
Zadnou pohledavku z titulu zvy$eni hodnoty takového bytu resp. domu jeho nakladem. Z divodu pravni
jistoty pak kupujici vyslovné prohladuje, Ze se vzdava svého plipadného prava pozadovat jakoukoliv
nahradu za pifpadné zhodnoceni bytu v prevadéné jednotce resp. domu v disledku stavebnich Gprav &i
jinych zmé&n daného bytu resp. domu.

Clanek VilI.
Predéani predmétu prodeje
Prava a povinnosti spojena s vliastnictvim jednotky

. S ohledem na skute¢nost, Ze kupujici uziva byt v pfevadéné jednofce, dohodly se smluvnf strany, Ze
pfedmét prodeje nebude fakticky a ani protokoldrné mezi nimi pfedavan a nebezpeéi $kody na predmétu
prodeje pfechazi z prodavajiciho na kupujiciho okamzikem, ve kterém bude podan navrh na vklad
viastnického préva na zakladé této smiouvy do katastru nemovitostl. Ke dni, kdy se kupujici stane
vlastnikem predmétu prodeje, skoné&i jeho najemni vztah k bytu v jednotce.

. Kupujici je povinen platit ndjemné za uZivani bytu v jednotce do dne, ve kterém se stane vlastnikem
piedmétu prodeje. Smiuvni strany se dohodly, Ze kupujici | po podani navrhu na vklad viastnického prava
k pfedmétu prodeje do katastru nemovitosti bude prodavajicimu, na i&et spravce domu, platit vzdy do 15.
dne kazdého mésice &astku ve vysi najemného za uzivani bytu v jednotce, kterou plati ke dni uzavieni této
smlouvy. Takovou &&stku bude kupujici platit pravideln& mésiéné az do provedeni vkiadu vlastnického
prava k pfedmétu prodeje podie této smlouvy do katastru nemovitosti. Prodavajici tyto prostfedky, piijaté
za dobu od podani navrhu na vklad, vylétuje kupujicimu a s nim vypofada do 4 mésic ode dne, ve
kierém bude prodavajicimu z pfisluiného katastraintho pracovisté doruteno dle § 18 odst. 3 zékona &
256/2013 Sb., katastralni zakon, pisemné vyrozuméni o tom, Ze vkiad vlastnického prava k pfedmétu
prodeje byl na zakladé této smlouvy proveden, nejpozdéji viak do 5 mésicl od provedeni takového vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti. Pokud na zakladé tohoto vyOétovani vznikne kupujicimu
pieplatek, sjednava se, ze prodavajici je opravnén z tohoto preplatku uhradit zapoétem pripadny diuh
kupujiciho na najmu bytu, jakoz i pomérnou, na kupujiciho jako viastnika prfedmétu prodeje pfipadajici tast
naklad na sprévu Nemovité véci, pokud takové naklady na spravu prodavajici ze svého uhradi i za
kupujiciho.

. Kupuijici je povinen i po provedeni vkladu viastnického prava k pfedmétu prodeje do katastru nemovitosti
podle této smiouvy platit na Ucet spravce domu pedepsané mésicni zélohy na naklady za sluzby spojené
s uZivanim bytu v pfevadéné jednotce, a to aZ do doby vzniku spoleCenstvi vlastnikd jednotek v domé
(déle jen ,spolecenstvi viastnikil®). Tyto zalohy budou uréeny na Uhradu nakladl za sluzby stejného
rozsahu a druhu, jaké jsou poskytovany kupujicimu jako ndjemci bytu ke dni uzavfeni této smlouvy. Vyse
mésiénich zaloh na naklady za sluzby mdze byt kupujicimu zménéna v souladu se zak. & 67/2013 Sb.,
kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzZivanim bytl a
nebytovych prostorll v domé s byty, a v souladu s pravidly spravy a hospodaienl uvedenymi v prohlageni
viastnika o rozdéleni vlastnictvl Nemovité véci na vlastnictvi jednotek (dale jen ,prohlageni vlastnika®).

. Kupujici jako vlastnik pfedmétu prodeje je povinen podilet se nakladech spravy Nemovité véci a je povinen
platit prispévky na spravu Nemovité véci. Sjednava se, Zze do doby vzniku spoleenstvi viastnikil je
kupujici povinen platit pfispévky zalohové mési¢né vzdy do 15. dne mésice, za ktery se pfispévek plati, a
to na Géet spravce domu. Sjednava se, Ze mésiéni pfispévek na odménu spravce &ini 200,- K& a tento
pfispévek je kupujici povinen platit od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, ve které bude podan
navrh na vklad viastnického prava podle této smlouvy do katastru nemovitosti. O vy3i pfispévku na ostatni
naklady spravy Nemovité v&ci, jakoZ i o vysi mésiéni zalohy na tento piispévek, je opravnén rozhodovat
prodavajfci jako osoba odpovédna ze zdkona za spravu Nemovité veci, a to az do doby, neZ bude vyse
takového pfispévku uréena rozhodnutim shromazdéni spoleenstvi viastnikd anebo rozhodnutim potiebné
vétsiny viastnikd jednotek v domé, s ¢imz kupuijicl vyslovné souhlasi. Vy$i pfispévku stanovi prodévajici s
chledem na pfedpokladané néklady na bé&znou Odrzbu spoletnych &asti a nutné opravy spoleénych &asti
domu v&etné havarii.

. Kupujici se zavazuje fadné a v&as plnit veskeré povinnosti, které pro néj jakozto vlastnika jednotky
vyplyvaji z OZ, nafizeni viady ¢. 366/2013 8b. a z daldich pravnich pfedpisii upravujicich bytové
spoluviastnictvi, jakoZ i povinnosti vypiyvajici z prohladen! viastnika a ode dne vzniku spoledenstvi

vlastnikd téz povinnosti vyplyvajicl z jeho stanov.
Prodavajici prohladuje, Ze na pfedmétu prodeje nevaznou zadna zastavni prava a budouci zdstavni prava,
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pfedkupnl prava, v&cna bfemena, vyhrady, prava tretich osob a ani jiné pravni zdvady a omezeni
vlastnického prava, neni-li dale v tomto &idnku uvedeno jinak.

. Kupujici bere na védomi a souhlasi, Ze spolu s viastnickym pravem k pfedmétu prodeje na néj pfechazejl
préva a povinnosti, tykajfcl se spoletnych &astl, které byly zaloZeny:
smiouvou o odvozu TDO
- smlouvou na dedavku a prodej vody z vefejného vodovodu
- smlouvou o odvadéni odpadnich vod vefejnou kanalizaci
- smiouvou o dodavce elektrické energie
- smiouvou o spravé domu
smlouvou o UdrZzbé vytah(
souhlasem s umfsténim sit& elektronickych komunikac! ud&lenym spolecnosti UPC’ Ceska republika,
s.r.o., IC 00562262

Clanek IX.
Navrh na vklad prav do katastru nemovitosti

. Smiluvni strany konstatuji, Ze podani navrhu na vklad viastnického prava dle této smiouvy do katastru
nemovitosti pfedchazi kontrola jeho spréavnosti na Magistratu hl. mésta Prahy. Prodavajici se zavazuje
zaslat navrh na vklad prava dle této smiouvy ke kontrole spravnosti na Magistrat hl. mésta Prahy
neprodlené po podpisu této smiouvy ob&ma smluvnimi stranami. Po potvrzeni spravnosti navrhu na vklad
prava dle této smlouvy Magistratem hi. m. Prahy ve smysiu ustanoveni § 21 vyhlasky hl. m. Prahy &.
55/2000 Sb. HMP, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich piedpisil, dorudi
prodévajici navrh na vklad vlastnického préava Katastrainimu tiadu v Praze, katastralni pracoviété Praha, a
to bez zbytetného prodleni. Navrh na vklad vlastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti
bude viak podén nejdfive po zaplaceni celé kupni ceny, pfi¢emz potvrzeni prodavajiciho o jejim zaplaceni
bude pfilohou navrhu na vklad.

. Sjednava se, ze kupujici nesmi podat sdm ndvrh na vkiad prav dle této smlouvy, pfitéemz v pfipadé, ze
kupujici tento svilj zavazek porudi, je prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit a poZadovat od
kupujtciho smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K& (slovy padesét tisic korun &eskych). Déle se sjednava, Ze je
prodavajici opravnén dodateéné podminit podéni névrhu na vklad prav dle této smlouvy do katastru
nemovitosti tim, Ze kupujici uhradi veSkeré splatné dluhy na n&jmu bytu véetné pfisludenstvi, vzniklé po
podpisu této smiouvy ob&ma smiuvnimi stranami.

. V pfipadé, Ze v fizeni o povoleni vkladu prav die této smlouvy vyjde najevo, Ze jsou v navrhu na vklad prav
odstranitelné nedostatky, zavazujli se smluvni strany jednat tak, aby zjisténé nedostatky byly neprodiené
odstranény a zapis vkladu prav mohl byt do katastru nemovitosti proveden. Bude-li v uvedeném fizen
zjisténo, Zze v navrhu jsou nedostatky neodstranitelné, pro které nelze navrhu vyhovét v celém rozsahu,
bude navrh vzat zpét a po pravni moci rozhodnuti katastrélniho Gfadu o zastaven( takového fizeni poda
prodavajfci novy, bezvadny navrh na vklad prav. Dojde-li v fizenf o povoleni vkladu prav do katastru
nemovitosti piisludny katastralnf urad k zavéru, Ze nelze vyhovét navrhu na vklad prav dle této smiouvy z
diivodu nedostatkll této smlouvy, zavazujl se smluvnf strany uzavfit neprodlené novou smiouvu prostou
vad a jednat tak, aby byl naplnén Gcel této smiouvy, tedy aby piedmét prodeje byl preveden do viastnictvi
kupujictho za v této smlouvé sjednanych podminek.

. Obé& smluvni strany maji pravo od této smilouvy odstoupit v pripadé, Ze pravomocnym rozhodnutim
Katastréalniho 0Ofadu pro hl. m. Prahu, katastralni pracovisté Praha bude zamitnut navrh na vkiad prav dle
této smlouvy do katastru nemovitosti nebo fizeni o takovém navrhu bude zastaveno a nedostatky smiouvy
¢&i navrhu na vkiad prav nebude moZno zhojit postupem dle ujednani odst. 3 tohoto &lanku.

Clanek X.
Odstoupeni od smlouvy a zruseni smiouvy

. Od této smlouvy ize odstoupit z diivodd uvedenych v zékoné a v této smiouvé sjednanych. V pripadé
odstoupeni od smlouvy se zavazek zaloZeny touto smlouvou od poéatku rusi. Odstoupenim od smiouvy
zanikaji v rozsahu jeho U€inkll prava a povinnosti smiuvnich stran.

. Odstoupeni od této smiouvy je nutno uéinit pisemné. Oznédmeni o odstoupenf od smlouvy musi obsahovat
diivod odstoupeni a musi byt dorueno druhé smluvni strané, jinak je neplatné.

. Odstoupenl od smlouvy a zruseni této smlouvy podle &l V odst. 5 se nedotykd prava na zaplacent
smluvnich pokut a/nebo droku z prodieni, pokud jiz dospél, prava na ndhradu $kody vzniklé z porugeni
smluvni povinnosti ¢i v disledku odstoupeni od smlouvy, ani ujednani, které ma vzhledem ke své povaze
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zavazovat smluvni strany i po zruSenf zévazku z této smiouvy a po zruSeni této smlouvy, zejména
ujednani o zplsobu fedeni sportl. Odstoupeni od smlouvy se nedotyké zajisténi dluh.

. Pokud bude od této smlouvy odstoupeno anebo bude zrugena, jsou smiuvnl strany povinny si vratit vée, co
podle této smiouvy plnily, a to do 80 dni ode dne, kdy byl zruden zdvazek z této smlouvy odstoupenim od
ni, popiipadé& kdy byla zrudena tato smlouva.

. Pokud prodavajfcimu vznikne vigi kupujicimu pravoe na zaplaceni smiuvni pokuty vyplyvajici z této
smiouvy &i na nahradu 8kody vzniklé z poruseni této smiouvy, dohodly se smiuvni strany, Ze je prodavajici
opravnén si smiuvnf pokutu i pfipadny narok na nahradu skody a také jejich piisludenstvi zaplatit
zapodtem proti pohledavee kupujiciho na vracenf &astky, kterou kupujici zaplatil prodavajicimu na kupnl
cenu za pfedmét prodeje. ’

Clanek XI.
Spoleéna ujednani pro smluvni pokuty

. Smiuvni strany se dohodly, Ze zavazek zaplatit kteroukoliv v této smlouvé sjednanou smiuvnf pokutu
nevyluéuje pravo na nahradu Skody v piné vydi a ani povinnost kupujiciho zaplatit vedie sjednané smiuvnf
pokuty téz zakonny troky z prodleni.

Smluvni strany se dohodly, Ze prodavajici ma vi¢i kupujicimu pravo na nahradu $kody vzniklé nespiné&nim
penézitého dluhu i tehdy, je-li takova Skoda kryta troky z prodlent.

. Smluvni pokuta je splatna do 30 dni ode dne, kdy k jejimu zaplaceni bude kupujici prodavajicim pisemné
vyzvan.

. Sjednava se, ze kupujicl nenf opravnén smluvni pokutu a ani jakoukoliv jeji ¢ast uhradit jednostrannym
zapottem proti jakékoliv své pohledavce za prodavajicim.

Clanek XI1.
Predkupni pravo a s tim souvisejici omezeni viastnického prava kupujiciho

. Kupujici prohladuje a ujiStuje prodavajiciho, Ze ma v umysiu byt v pfevadéné jednotce uzivat i nadale k
uspokojovani bytovych potfeb svych a své rodiny, nikoliv jej zcizit. Kupujici v souvislosti s tim navrhl
prodavajicimu, aby byla v této smlouvé sjednana vyhrada predkupniho préva k pfedmétu prodeje a zakaz
zcizenl a zatiZeni pfedmétu prodeje za podminek déle sjednanych. Smiuvni strany souhlasné prohlasuji,
ze vyhradné na zakladé tohoto ujisténi ze strany kupujiciho snizil prodavajici kupujicimu v souladu s
Pravidly prodeje nabidkovou cenu o &astku 234 870,00 KE za kaZdy 1 rok trvani predkupniho prava a
zékazu zcizeni a zatfZenl dale v tomto &lanku sjednanych. Toto snizeni nabidkové ceny je jiz zohlednéno v
kupni cené sjednané v &l. V odst. 2.

. Smluvni strany si s t€inky k okamziku vzniku vécné pravnich uginkl kupni smiouvy, ktera je obsaZena v
této smlouvé, sjednévaji vyhradu pfedkupniho préva k pfedmeétu prodeje, a to takio:

2.1. Kupujicl jako dluZnik je povinen prodavajicimu jako pFedkupnikovi nabidnout pfedmét prodeje ke
koupi, bude-li chtit pfedmeét prodeje &i jen spoluvlastnicky podil na ném prodat, darovat, sménit, vioZit
jako vklad do obchodnl korporace &i jiné pravnické osoby, svéiit spravei za Géelem zfizeni
svéfenského fondu &i jakkoliv jinak zcizit.

2.2, Predkupni pravo se zfizuje na dobu 10 let ode dne podani ndvrh na vklad predkupniho prava dle této
smlouvy do katastru nemovitost!.

2.3. Predkupnf pravo se sjednava jako pravo vécné, které se zapisuje do katastru nemovitosti. Pfedkupni
pravo nelze zcizit.

2.4. V pffpadé, ze kupujici bude chitit pfedmét prodeje Ci jen spoluvlastnicky podil na ném prevést, je
povinen pfedmét prodeje jako celek nabldnout prodavajicimu ke koupi za kupni cenu stanovenou die
bodu 2.5. tohoto odstavce. Sjednava se, ze v souvislosti s nabidkou ke koupi nenf kupujici opravnén
od prodavajictho pozadovat jakékoliv vyhody a ani vedlej$i pInénf &i spinéni jinych podminek, nez jen
zaplaceni kupni ceny ve vysi stanovené dle bodu 2.5. tohoto odstavce, 2 neni ani opravnén
pozadovat od prodavajiciho jakékoliv penéznl pinéni za vyrovnani hodnoty vyhod &i vedlejsich pinéni,
které si piipadné sjednal ve smlouvé uzaviené se tfetl osobou (koupéchtivym).

2.5. Kupnl cena, za kterou je kupujicf povinen pfedmét prodeje nabidnout prodavajicimu ke koupi, se musi
rovnat ¢astce, za kterou kupujici pfedmét prodeje na zakladé této kupni smlouvy koupil (¢lanek V.
odst.2.) s tim, Ze tato &astka bude
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2.6.

247,

2.8.

2.9.

a) zvy3ena o zhodnoceni pfedmétu prodeje (tedy o to, o& se hodnota pfedmétu prodeje zvysila) v
pfipadé, Ze kupujfci jako vlastnik pfedmétu prodeje vynalozil prokazatelng néklad, kterym doslo
ke zhodnoceni pifedmétu prodeje, bude-li toto zvy$enl o zhodnoceni kupujici od prodavajiciho
poZadovat, a/nebo

b) sniZena o znehodnocen( pfedmétu prodeje (tedy o to, o& se hodnota predmétu prodeje snizila) v
pfipadé, Ze dojde ke znehodnoceni pfedmétu prodeje poté, co se kupujici stal jeho vlastnikem;
znehodnocenim piedmétu prodeje se rozumi zejména snizeni jeho hodnoty o veskeré zavady a
omezeni viastnického prava k pfedmétu prodeje a dale podkozeni, opotieben( a zhoréeni stavu a
kvality bytu v jednotce.

Vyse pifpadného zhodnocenl pfedmétu prodeje, jakoZ i pfipadného znehodnoceni pi‘edmétu prodeje,

bude stanovena na zakladé znaleckého posudku.

Nabidka ke koupi musf byt pilsemna a musi byt prodavajicimu doru¢ena zplisobem sjednanym v él.
Xlil odst. 1. Nabidka ke koupi musi obsahovat v8echny podminky, za nichZ je pfedmét prodeje
prodavajicimu kupujicim nabfzen ke koupi, pfitemz takové podminky musi byt v souladu s touto
smlouvou. Pokud v dob& doruteni nablidky ke koupi bude prfedmét prodeje zhodnocen a kupujici bude
poZzadovat od prodavajiciho za pfedmét prodeje v souladu s ujednanim bodu 2.5. tohoto odstavce
kupni cenu vy88l, nez kterou za pfedmét prodeje na zakladé této smlouvy skutetné zaplatil, je
kupujici povinen k nabidce ke koupi pfiloZit znalecky posudek ne stardl 3 mésicl, ze kterého bude
zfejmé, k jakému zhodnoceni dodlo a jaka je jeho vySe. Bude-li pfedmét prodeje v dobé nabidky ke
koupi znehodnocen oproti stavu, kdy si kupujlici pfedmét prodeje od prodavajiciho koupil, je kupujici
povinen v nabidce ke koupi upozornit prodévajiciho na vznikié znehodnocen! a jeho dilvedy, a je téz
povinen k nabidce ke koupi pfiloZit znalecky posudek ne star$i 3 mésicd, ze kterého bude zfejmé, k
jakému znehodnocen! dodlo a jaka je jeho vySe. Zavéry znaleckého posudku, ktery bude pfiloZen k
nabidce ke koupi, jsou pro proddvajiciho zavazné, jen pokud je pisemné odsouhlasi. Prodavajici si
vyhrazuje pravo zajistit si viastni znalecky posudek k ur&eni vySe pfipadného znehodnoceni &i
zhodnoceni pfedrnétu prodeje.

Kupujici je povinen po té, co prodavajicimu doruéil nabidku ke koupi, poskytnout prodavajicimu, jakoz
i jim urtenym znalcim, popfipadé i jinym odbornikim, vedkerou soudinnost potifebnou ke
spravnému stanoveni vySe piipadného zhodnoceni popi. znehodnoceni pfedmétu prodeje. Kupujici je
zejména povinen pfedioZit prodavajicimu poZadované a kupujicimu dostupné doklady tykajici se
zhodnoceni pifedmétu prodeje a/nebo souvisejici se znehodnocenim predmétu prodeje a je povinen
téZz umoznit prodavajicimu, jim uréenym znalctim a odbornikim prohlidku bytu zahrnutého v jednotce,
a to bez zbyte&ného odkladu, nejdéle v3ak do 15 dni po obdrZzeni vyzvy prodavajiciho. O dobu, po
kterou bude kupujici v prodleni se spiné&nim povinnosti sjednanych v tomto bodu smiouvy, se
prodiuzuje lhitta pro vyuZiti pfedkupniho prava sjednana v bodé 2.9. tohoto odstavce.

Jestlize prodévajici nabfdku ke koupi vyuZije, je kupujici povinen uhradit prodavajicimu ¢astku ve vy§i
dané& z nabytl nemovitych véci, kierou bude prodavajici povinen uhradit pii nabyti pfedmétu prodeje.
Sjednéva se, Ze pohledavka prodévajfctho za kupujicim na zapiacenf této &astky se zapoéte proti
pohledavce kupujiciho za prodévajlcim na zaplacen! kupnf ceny (zélohy na kupni cenu) za pfedmét
prodeje. Nebude-li sjednano jinak, bude pro ugely zapottu uvazovano s danf z nabytl nemovitych
véci, kterd se vypocte jako soucin sjednané kupnf ceny a zakonné sazby této dané.

Proddvaijici je povinen nabidku ke koupi pfijmout nejpozdéiji do 6 (Sesti) mésicl ode dne, kdy mu byla
doru¢ena. V této |hité je prodavajici povinen uzavfit s kupujicim kupni smlouvu, kterou si pfedmét
prodeje do svého viastnictvi koupi, a ve prospé&ch kupujiciho slozit do dschovy notafe ¢i advokata,
uréeného prodavajicim, &i na jistotni Ucet banky astku kupni ceny za pfedmét prodeje, snizenou o
castku ve vysi dané& z nabyti nemovitych véci v souladu s ujednanim bodu 2.8. tohoto odstavce. V
pfipadé&, Zze bude pfedmét prodeje zatiZen zastavnim pravem ¢&i obdobnym pravem, sjednéava se, ze
kupni cena miiZze byt zaplacena i bez souhlasu kupujiciho piimo zéstavnimu véfiteli & osobé
opravnéné z obdobného prava. Nebude-li sjednano jinak, bude kupni cena z Gschovy &i jistotniho U&tu
vyplacena az po vkladu vlastnického prava k pfedmétu prodeje do katastru nemovitosti ve prospéch
prodavajiciho. Naklady dschovy kupni ceny hradi kupujici.

2.10. V piipadé, ze prodavajicl nabidku ke koupi nevyuZije, zlstéva jeho predkupn! pravo zachovano viéi

daldimu viastniku pfedmétu prodeje.

2.11.Predkupnf pravo se neuplatn| v pfipadé, Ze kupujicimi jsou manzelé a zcizenl pfedmétu prodeje bude

z diivodu vypofadéni jejich spolegného &i zaniklého spoleéného jméni manzeld po rozvodu; ujednani
bodu 2.1 az 2.10. tohoto odstavce se v takovém pfipadé nepouziji.
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3. Vzhledem ke sjednani pfedkupniho préava v odst. 2 tohoto &lanku (déle jen ,pFedkupni pravo"*) si smiuvni
strany sjednavajl s Uginky k okamziku vzniku vécné prévnich Géinkd kupni smlouvy, ktera je obsaZena v
této smlouvé, zakaz zcizeni a zatizenf pfedmétu prodeje takto:

3.1.

3.2.

3.3

3.4,
3.5.
3.8.

Kupujicl nenl oprévnén po dobu trvanl pfedkupnfho prava bez pfedchoziho pisemného souhlasu
prodavajicitho zcizit pfedmét prodeje &i spoluviastnicky podil na ném, a to ani bezplatné a ani Uplatné.
Zcizenim se rozumim zejména prodej, darovani, sména, vklad pfedmétu prodeje do obchodni
korporace &i pravnické osoby a sv&fenf pfedmétu prodeje spravci za Otelem zfizeni svéfenského
fondu.

Kupujici neni opravnén po dobu trvani piedkupniho prava bez predchoziho pisemného souhlasu

prodavajiciho pfedmét prodeje zatizit Zadnymi v&cnymi pravy (zejména zastavnim pravem, vécnym

bfemenem, pfedkupnim pravem) a ani jinym pravy a omezenimi, kieré by sniZovaly hodnctu
predmétu prodeje, a to s vyjimkou:

a) zastavniho prava, kterym budou zajidtény pohiedavky a budouci pohledavky a jejich prisiusenstvi
vyplyvajici z Ovérové smlouvy, na zakladé které poskytne banka &i stavebnl spofitelna uvér uréeny
na thradu kupn/ ceny za pfedmét prodeje podie této kupnf smiouvy, a dale vyjma

b) zakazu zcizenl a zatiZenl, sjednanych na dobu trvani zastavniho prava uvedeného pod pism. a)
tohoto bodu sjednaného s bankou ¢&i stavebnl spofitelnou poskytujici kupujicimu Gvér uréeny na
Ghradu kupni ceny za pfedmét prodeje podle této kupni smlouvy.

Zakaz zcizeni a zatiZeni pfedmétu prodeje, které jsou sjednany v tomto odstavci smlouvy (dale je
.Zakaz zcizeni a zatizeni®), se sjednavaji jako pravo zavazkové.

Smiuvni strany se dohodly, Ze zakaz zcizenf a zatiZzeni pfechazf na dédice kupujiciho.
Zakaz zcizeni a zatizeni zanikne nejpozdéji spolu s pfedkupnim pravem.

Prodavajici se zavazuje, Zze bez vainého divodu neodmitne dat kupujicimu souhlas se zcizenim
pfedmétu prodeje v pfipad&, Ze doru¢enou mu nabfdku ke koupi pfedmétu prodeje ve Ihiité sjednané
v odst. 2 bod 2.8. tohoto &lanku nepfijme a piedkupni pravo tak nevyuZije.

Pied uplynutim doby trvani predkupniho prava Ize predkupni pravo (a spolu s tim i zékaz zcizenl a

zatfzeni) zrudit na zékladé pisemné dohody smiuvnich stran. Nebude-li dodatetné sjednano jinak, lze
predkupni pravo zrudit pouze pii spinénf téchto podminek :

4.1.

4.2.

Kupujici pozadé prodavajiciho o zrudeni predkupniho préva, a to pisemnou Zadostl, ktera musi
obsahovat konkrétni divody, pro kieré kupujici zruseni predkupniho préava pozaduje. Takovou Zadost
je vSak kupujici opravnén podat nejdfive po uplynuti 5 let ode dne podéani navrhu na vklad
pfedkupniho prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti. Zadost musi byt prodavajicimu dorugena
zpisobem sjednanym v &l XIV odst. 1.

Vzhledem k tomu, Ze prodavajici poskytl kupujicimu snizeni nabidkové ceny tak, jak je popsano v
odst. 1 tohoto &lanku, je prodavajici opravnén podminit zruden! pfedkupniho prava tim, Z2e mu kupuijfci
zaplati pené&zni kompenzaci vypottenou podle nasledujiclho vzorce:

cC=M-zm)*C /12

pficemz

CcC  celkova &astka k zaplaceni,

M celkovy potet mésich, v nichz ma piedkupni pravo trvat (viz odst. 2 bod 2.2. tohoto &lanku),

ZM celkovy podet zapo&atych mésicl), ve kterych bude pfedkupni pravo trvat do uzavieni dohody
o zruSeni predkupiho préva,

¢ tastka, o niZ byla snizena nabidkova cena za kazdy 1 rok, ve kterém méa predkupni pravo
trvat (viz odst. 1 tohoto élanku, véta treti).

Podle uvedeného vzorce vypoctena Eastka je dale oznadena jen jako ,penézni kompenzace®,

Vedle penéZni kompenzace je prodavajici opravnén podminit zrudeni pfedkupniho prava také tim, Zze
mu kupujicl zaplatf veskeré piipadné diuhy, které vznikly na zékladé této smlouvy, v souvislosti s nf &i
z jejtho poruseni.

Nebude-li sjednéno jinak, je kupujici povinen penézni kompenzaci vypoétenou dle vy$e uvedeného
vzorce, jakoZ i pfipadné diuhy, jejichz zaplacenim prodévajici podmini zrudeni pfedkupniho prava,
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zaplatit prodavajicimu pfed podanim néavrhu na vymaz vkladu predkupniho prava z katastru
nemovitosti.

4.3. Nebude-li sjednano jinak, pak pfedkupni préavo zanikne na zakladé pisemné dohody uzaviené
smiluvnimi stranami, a to nejdfive poté, kdy kupujlcl zaplati prodavajicimu pen&Zni kompenzaci ve
vy3i vypottené podle ujednanl bodu 4.2. tohoto odstavce, popfipad® ve vy$i pisemné sjednané s
kupujicim, véetné piipadnych diuht kupujiciho, které vznikly na zékladé této smlouvy, v souvislosti s
ni &i z jejlho porudeni.

Navrh na vklad vymazu vkladu pfedkupniho prava z katastru nemovitost! podava kupuijici, ktery téz hradi
veskeré naklady s tim spojené. Prodavajicf mu k tomu poskytne nutnou souginnost.

Kupujici je po dobu trvani pfedkupniho prava povinen o piedmét prodeje fadné petovat a zdrZet se vieho,
&im by se mohl jeho stav zhorSit oproti stavu, v jakém jej koupil, anebo kterym by sniZil jeho hodnotu.
Kupujicl téZ nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu prodavajiciho ménit zpdsob vyuZiti bytu v
jednotce na nebytovy.

Kupuijict je po dobu trvani predkupniho prava povinen prodavajiciho informovat o viech skuteénostech,
které mohou mit podstatny vliv na hodnotu predmétu prodeje anebo mohou byt z jiného divodu dilezité v
souvislosti s predkupnl pravemn. Zejména je povinen informovat prodavajiciho o uplatnéni prav tietich osob
k prfedmétu prodeje, o nafizeni exekuce na majetek, pfedeviim je-li exekuci postizen pfedmét prodeje &i
vynosy z né&j, o umyslu zéstavniho véfitele zpenézit pfedmét prodeje, apod. Informovat je kupujici povinen
prodavajiciho vZdy pisemné bez zbytedného odkladu, nejpozdéji do 10 dnli poté, co se o dané skutednosti
dozvédél.

Pokud kupujici porusi predkupni pravo a/nebo pokud porusi zakaz zcizenl a/nebo pokud porusi zakaz
zatizeni, prodavajici opravnén poZadovat od kupujiciho smluvni pokutu, kterd se vypocte jako soudet
tastky ve vysi 10% (deset procent) nabidkove ceny (viz &. V odst. 1) a ¢astky, ktera se rovna nasobku
pottu rokd sjednané doby trvani predkupniho prava (viz odst. 2 bod 2.2. tohoto &lanku) a Gastky ve wsi
3% (tFi procenta) nabidkové ceny.

Clanek XII.
Zastavni pravo a s tim souvisejici omezeni vlastnického prava kupujiciho
Zadné zastavni pravo se k pfedmétu prodeje nesjednava.

Clanek XIV.
Zavéreéna ustanoveni

. Veskeré pisemnosti, které budou na zékladé této smlouvy &i v souvislosti s ni doruéovany, budou

dorudovéany s vyuZitim provozovatele postovnich sluZeb na adresy smiuvnich stran, které jsou uvedeny v
zéhlavl této smlouvy, pokud nebude nékterou ze smluvnich stran oznamena druhé smiluvnl strané nova
doruc¢ovaci adresa, anebo budou doru€ovany do datové schranky smiuvnf strany, je-li zflzena. Dosla
postovni zasilka se ma za dorugenou tfetl pracovni den po jejim odeslani, byla-li v8ak odesléna na adresu
v jiném stéat&, pak patnacty pracovni den po odeslani. Nevyzvedne-li si adreséat zasilku ¢&i jinak védomé
zmafi jeji doruceni, plati, Ze zasilka radné dosla.

Pravo viastnické a veskeri prava a povinnosti s nim spojenéd prechazejl na kupujiciho pravni moci
rozhodnuti o povoleni vkladu prav z téte smlouvy do katastru nemovitosti vedeného u Katastralniho tradu
pro hl. m. Prahu, katastralni pracovidté Praha, a to s U€innosti k okamziku, kdy navrh na vklad viastnického
prava dle této smiouvy dosel piislusnému katastralnimu 0fadu. Smiuvni strany berou na védomi, Ze do
pravni moci rozhodnuti o povoleni vkladu prav z této smlouvy do katastru nemovitosti, jsou svymi
smluvnimi projevy vazany.

Smluvni strana neodpovida za $kodu zplsobenou druhé smluvni strané porusenim povinnosti z této
smiouvy, jestlize k tomuto poruSeni doslo v diisledku pi'ekazky, jeZ nastala nezavisle na vlli povinné strany
a brani ve splnénl jeji povinnosti, jestliZze nelze rozumné predpokladat, Ze by povinna strana tuto piekazku
nebo jeji nasledky odvratila nebo pfekonala, a déle ze by v dobé vzniku smluvniho zAvazku tuto prekazku
piedvidala. Smluvni strana necdpovida za takto zplisobenou $kodu pouze po dobu, po kterou trva takova
piekazka. Prekdzkou se pro Ucely tohoto ustanovenl rozuml okolnosti vy&8i moci, zejména, avdak bez
omezenl, pfirodni katastrofa, povodei, pozar, stavka, popf. dal$l okolnosti smluvnimi stranami zcela
neovlivnitelne.
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_ Stane-li se nebo bude-li nékteré ujednan( této smlouvy prohladeno za neplatné &i zdanlivé, a to zcela nebo
z&asti, zavazujl se smiuvni strany nahradit piislu$né neplatné ujednani smlouvy takovym ujednanim, které
bude nejlépe odpovidat zamy3lenému ucelu této smiouvy, a to v co mozna nejkratsim terminu, kdy se
takové ujednan! stane nebo bude prohladeno za neplatné anebo vyjde najevo, Ze je neplatné.

5. Prava vznikla z této smlouvy nesmi byt postoupena bez pfedchozfho pisemného souhlasu druhé smiuvni

strany.
Za pisemnou formu nebude pro Ucel této smlouvy povaZzovana vyména e-mailovych zprav.

7. Podpisem této smlouvy smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby byl cely text této smlouvy, pfipadné jejl
obsah a vetkeré skutegnosti v nl uvedené ze strany Méstské Casti Praha 2 uvefejnény, a to i v registru
smluv dle zakona & 34072015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smiuv, uvefejfiovani
téchto smluv a o registru smiuv {zékon o registru smiuv). Smiluvni strany téz prohladuji, 2e veskeré
informace uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 OZ a udélujf svoleni
k jejich uZiti a uvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dal&ich podminek.

8. Nedilnou souéast této smlouvy je pfiloha &. 1 - schémata v8ech podiaZi domu, urlujici polohu bytd a
spoleénych &asti domu, spolu s udaji o podlahovych plochéach bytd.

9. Tato smiouva nabyva Gginnosti dnem jejiho uverejnéni v registru smluv dle pfislusnych ustanoveni zakona
& 340/2015 Sb., o registru smiuv, & to vyjma ujednani &l IV odst. 1. Ujednani €l. IV odst. 1 nabyvé
i&innosti dnem, kdy budou spinény obé tyto podminky: (a) tato smlouva bude uvefejnéna v registru smiuv
dle odst. 9 a zarovei (b) bude uhrazena cela kupni cena sjednana v &l. V odst. 2.

10.Tato smlouva je sepsana v tolika' vvhotovenich, aby kazda smluvnl strana obdrzela alespofi jedno
vyhotoveni a aby jedno vyhotoveni bylo pouzitc pro téely fizenl o povoleni vkladu prav do katastru
nemovitostf u piislusného katastraliniho Ufadu.

11.Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu piecetly, porozumély jejimu obsahu, Ze je projevem jejich
vazné a svobodné vile, na dikaz ¢ehoZ pipojuji sve podpisy.

/%/—W//’ V Praze dne ...1.}..08

V Praze dne ......

- 2018
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