Smlouva

o ndjmu souboru hmotného majetku uréeného k provozovani tepelného hospodarstvi
Mésta Usti nad Orlici
podle zakona ¢. 116/1990 Sb., v platném znéni

¢lanek 1
Smluvni strany

Mésto Usti nad Orlici

Sidlo : Usti nad Orlici , Sychrova 16, PSC 562 24

zastoupen¢ starostou mésta panem _

Bankovni spojeni :  Komer¢ni banka, a.s., pobocka Usti nad Orlici

Cislo &tu : ] ‘
IC: 279676
tel.: 465 514 111 fax: 465525563

E-mail: podatelna@muuo.cz

jako pronajimatel

TEPVOS, spol. s r.o.

firma zapsana v obchodnim rejstiiku vedenym Krajskym obchodnim soudem v Hradci

Kralové oddil C , vloZzka 16762 y
Sidlo : Usti nad Orlici, T¥ebovska 287, PSC 562 03

zastoupend : jednatelem _

a

jedroneters I
Bankowni spojens : |
Gsoter:

i 25945793 DIC: CZ 25945793
tel. 465 519 841 fax: 465519 857
E-mail: tepvos@tepvos.cz

jako najemce

¢lanek 2
Uvodni ustanoveni

Mzsto Usti nad Orlici je vlastnikem technologického zafizeni kotelny v dom& ¢&p. 40 ulice
Pivovarské, v doms &p. 1362 ulice v Luk4ch, v domg &p. 215/11I ulice Sokolska, v dome &p.
1432 ulice Na Plani, v domé& &p. 1433 ulice Na Plani, v domé& ¢p. 1434 ulice Na Plani a
kotelny v domé& &p. 300/1I ulice Dukelska, Usti nad Orlici. Za uéelem #adného a odborného



provozu téchto zafizeni, zdsobovani teplem a teplou uZitkovou vodou, a to podle platnych
rozhodnuti spravnich organi, platnych provoznich fadd a smérnic,se vySe uvedené smluvni
strany dohodly na uzavieni této smlouvy.

¢lanek 3
Piedmét smlouvy

1. Pfedmétem této smlouvy je ndjem movitého majetku a nebytovych prostor slouZici
k vyrobé a rozvodu tepla, ktery je ve vlastnictvi pronajimatele. Pronajimatel pfenechava
za podminek dohodnutych touto smlouvou pfedmét najmu do uZzivani ndjemci a ndjemce
se zavazuje uhradit pronajimateli v souladu s touto smlouvou ndjemné.

2. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory a technologie, které jsou jmenovité uvedeny
v piiloze €. 1 této smlouvy.

- 3. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze v prlpade provedeni technického zhodnocent

- modernizace ¢i rekonstrukce pfedmétu ndjmu ¢i vybudovani novych soudasti tepelného

hospodéfstvi pronajimatelem bude uzavien dodatek k této smlouvé, ve kterém bude takto
roz§ifen pfedmét této smlouvy a zaroveri dohodnuta zména vySe ndjemného na tuto
~skutenost navazujici.

;4. Naj emce je povinen informovat v pfimé&fené 1hiit€ pronajimatele o skuteCnosti, Ze urcity
majetek prestane byt pouZivan pro sjednané adely dle Cl. 4. této smlouvy. V takovém
“ptipadé se smluvni strany dohodly na tom, Ze bude uzavien dodatek k této smlouvé, ve
kterém bude ziZen pfedmét najmu a zaroveil dohodnuta zména vySe najemného na tuto

skuteénost navazujici.

5. Néjemce sé zavazuje na zakladé poZadavku pronajimatele provozovat i jeho nedokoncené
investice, spliiujici podminky bezpe¢ného provozu , které je nutno do doby aktivace
kolaudace nebo povoleni k pfed¢asnému uZivani provozovat za Géelem vyroby a
distribuce tepelné energie vyplyvajici z jiZ uzavienych smluv. O pfedéani tohoto zafizeni
k provozovani bude sepsan pfeddvaci protokol, ktery jsou opravnéni za pronajimatele a
najemce podepsat jejich statutdrni organy. Na zadkladé rozsifené piilohy €. 1 ndjemni
smlouvy o nové pofizeny majetek, ktery byl ndjemcem provozovan ve smyslu tohoto
ustanoveni, konéi dogasné provozovani zatizeni podle prislusnych piedavacich protokoli.

Clanek 4
Uéel najmu

1. Néjemce je opravnén pouZivat pfedmét ndjmu v souladu s tcelem této smlouvy na zdkladé
zakona &. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani v platnem znéni a zdkonem 458/2000
Sb..

2. Néjemni vztah se realizuje za uCelem vyroby arozvodu tepelne energie viem smluvnim
odbératelim. Najemce je povinen fidit se pfi vyrobé a rozvodu tepelné energie zdkonem ¢&.
406/2000 Sb., zadkonem &. 458/2000 Sb. a ptisludnymi navazujicimi pfedpisy, platnymi
zejména v oboru tepelnych energetickych zatizeni, ochrany ovzdusi, ochrany vodnich
tokd, vypousténi odpadnich vod a ochrany podzemnich vod pfed znegisténim ropnymi
produkty a v programu odpadového hospodafstvi.

3. Néjemce se zavazuje, Ze bude pronajaty majetek provozovat ke sjednanému tdelu, tzn.
vyrabét a rozvadét tepelnou energii a teplou uzitkovou vodu svym jménem, na svijj Gdet a
své riziko.
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¢lanek 5

Doba niajmu
Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.
Tuto smlouvu je moZno kdykoliv ukon¢it na zakladé dohody smluvnich stran.
V piipadé podstatného poruseni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy kteroukoliv ze
smluvnich stran je druha smluvni strana opravnéna tuto smlouvu vypovédét. Vypovéd’
musi byt pisemn4 a musi v ni byt pfesn¢ specifikovan jeji divod. Vypovédni lhita v
takovém pfipadé ¢ini 30 dnd a po¢ind b&€Zet dnem nasledujicim po dorudeni vypovédi
druhé smluvni stran€. V pochybnostech plati, Ze dnem dorudeni je téeti den po odeslani
vypovédi do sidla druhé smluvni strany.
Za podstatné poruseni povinnosti ze strany nijemce se povaZuje zejména:
a) uzivani pfedmétu najmu v rozporu s G¢elem najmu dle této smlouvy,
b) neplaceni ndjemného po dobu delsi 3 mésici.
Obé& smluvni strany jsou v pfipadé ukonéeni ndjemniho vztahu povinny bezodkladng
ucinit veSkerd opatfeni k zamezeni vzniku $kod na pfedmétu najmu.
Obg¢ strany této smlouvy sjednaly Sestimé&si¢ni Ihiitu k vypofadani vzajemnych zavazkd pii
ukonceni ndjemniho vztahu s tim, Ze pro uplatnéni naroku plati obecna tiiletd vytidtovani
posledniho obdobi.
Po skonceni ndjemniho vztahu dle této smlouvy se zavazuje ndjemce ptedat veskery
pfedmét najmu pronajimateli, a to ve 1hité 30 dni od skonéeni najemniho vztahu na
zéklad€ protokolu o predani, obsahujiciho popis stavu pfedmétu najmu ke dni podpisu
protokolu. Pronajimatel se zavazuje v uvedené 1hité 30 dni pfeddvaci protokol podepsat.
Pro piipad neplnéni této povinnosti byla smluvnimi stranami dohodnuta smluvni pokuta
ve vysi 50.000,- K¢ ( slovy padesattisickorunceskych), kterou je ndjemce povinen
uhradit na ucet pronajimatele do 3 dnli ode dne, kdy k tomu bude pronajimatelem vyzvén.
Timto ustanovenim o smluvni pokuté neni Zddnym zptisobem dotéen pfipadny narok
pronajimatele na nahradu vzniklé skody.

¢lanek 6

Nijemné
Néjemce se zavazuje platit pronajimateli za pronajaty majetek roéni najemné ve vysi:

a. za prondjem nebytovych prostor ve vysi 720.-K¢&/m?

za nebytové prostory kotelny v domeé ¢p.40 — ulice Pivovarska 10.800,-K¢/rok
za nebytové prostory v kotelné v domé ¢p. 1362 — ulice V Lukach 41.760,-K¢/rok
za nebytové prostory v kotelné v domé ¢p. 215/111 — ulice Sokolska 10.080,-K¢/rok
za nebytové prostory v kotelné v domé ¢p. 1432 — ulice Na Plani 11.074,-K¢&/rok
za nebytové prostory v kotelné v domé ¢p. 1433 — ulice Na Plani 11.074,-K¢&/rok
za nebytové prostotry v kotelné v domé ¢p. 1434 — ulice Na Plani 11.074,-K¢/rok
za nebytové prostory v kotelné v domé ¢p. 300/1T — ulice Dukelska 56.160,-K¢/rok
To je celkem za pronajem nebytovych prostor 152.022,- Ké/rok.

b. za prondjem technologii ve vy8i odpist provadénych v souladu s vyhlaskou &.
439/2001 Sb. ze vSech pronajatych technologii takto:
za technologii v kotelné v domé ¢p.40 — ulice Pivovarska 9.393,-K¢/rok
za technologii v kotelné v domé &p. 1362 — ulice V Lukich 27.334 -K¢/rok
za technologii v kotelné v domé ¢p. 215/111 — ulice Sokolska 10.871,-K¢&/rok

za technologii v kotelné v domé ¢p. 1432 — ulice Na Plini 12.633,-K¢/rok
za technologii v kotelné v domé ¢p. 1433 — ulice Na Plani 12.633,-K¢/rok
za technologii v kotelné v domé ¢p. 1434 — ulice Na Plani 12.633,-K¢&/rok
za technologii v kotelné v domé ¢p. 300/II — ulice Dukelskd  161.057,-K¢&/rok
To je celkem za pronajem technologii 246.554,-K¢&/rok.
: ~
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Vyse ndgjemného miZe byt ménéna pouze formou dodatku k této smlouvé v souladu

s ¢lankem 3 body 3. a 4. této smlouvy.

N4ajemné bude hrazeno v pilrocnich splatkach na zakladé faktur vystavenych
pronajimatelem bezhotovostné na ucet specifikovany ve faktufe. Splatka za prvni
kalendaini pololeti je splatnd nejpozdé&ji do 30.6. daného roku, splatka za druhé kalend4ini
pololeti je splatnd do 31.12. daného roku. Dnem thrady je den pfipsani ¢astky na ticet
pronajimatele.

Pro pripad prodleni s thradou najemného byl dohodnut urok z prodleni ve vysi 0,05 %
dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

¢lanek 7

Povinnosti najemce
N4jemce je povinen uZivat pfedmét ndjmu ¥adné a v souladu s dohodnutym ucelem.
Je povinen chranit pfedmét najmu pfed poskozenim, ztratou, zniGenim a peovat o
Provadét na pronajatém majetku na vlastni naklady v ramci jeho provozovani dle této
smlouvy a napliiovani jejiho ucelu obvyklou udrzbu, ktera je spojena s kazdodennim
uzivanim majetku a ktera spo¢iva v zejména v provadéni veskeré udrzby, oprav a obnovy
strojniho technologického zafizeni.
Vést technickou dokumentaci a pasportizaci pronajatého majetku.
Vypracovavat ro¢ni plany potiebnych rekonstrukei, modernizaci a technického
zhodnoceni pronajatého majetku. Tyto plany piekladat pronajimateli v terminu nejpozdgji
vZdy do 15.10. pfedchoziho roku ( nebo dle potfeb pronajimatele v ndvaznosti na tvorbu
provedeni a zpisob financovani téchto akei.
NezatéZovat pfedmét najmu jakymikoliv zdvazky ve prospéch tietich osob.
Zajistovat, plnit a dodrZovat pfi vyrobe a rozvodu tepla veskeré platné obecné zavazné
pravni pfedpisy a normy véetné technickych tkon.
Nést podnikatelsk rizika a zodpov&dnost za svoji innost od G&innosti této smlouvy.
Na pozadani pronajimatele doloZit i¢etni evidenci ohledn& vyroby a rozvodu tepelné
energie a predlozit doklady k provadénym u€etnim operacim na pronajatém majetku, nebo
potfebnym ke stanoveni ceny vyrabénych produkti.
Neprodlené s ohledem na objektivni vlivy odstranit, v rdmci provadéni udrzby v souladu
s bodem 3. tohoto €lanku, vady na néZ jej upozorni pronajimatel.
UmozZnit vstup pronajimatele do pronajatych prostor za G¢elem jejich kontroly a
inventarizace majetku pronajimatele.
Najemce je povinen cenu tepla kalkulovat dle platnych cenovych predpist a pisemné
informovat pronajimatele o kazdé jeji zmeéné, k niZ dojde v dobé& trvani ndjemniho vztahu,
a to nejméné 15 dni pfede dnem, kdy bude tato cena oznamena odbé&rateltm.

¢lanek 8
Prava ndjemce

S pisemnym souhlasem pronajimatele miZze pfenechat pfedmét ndjmu do podndjmu tieti
osobé s nejdéle tiimési¢ni vypovédni lhiitou bez omezeni dané vypovédnimi divody.

1.

¢lanek 9
Povinnosti pronajimatele
Pti skon&eni najmu p¥evzit pronajaty majetek a vyrovnat se s ndjemcem za zhodnoceni

majetku. “




. Pojistit pronajaty majetek proti vzniku Skody a hradit pojistné.

. Pronajimatel je povinen na sviij ndklad udrZovat zejména provad&nim rekonstrukci a
modernizaci pronajaty majetek ve stavu zpisobilém k uZ{vani v souladu s t¢elem této
smlouvy.

¢lanek 10
Prava pronajimatele
. Provadet pravidelné kontroly svého majetku a poZadovat po najemci soudinnost pfi
provadéni inventarizace pronajatého majetku.

¢lanek 11
Dalsi ujednani
. Rekonstrukce, modernizace a technické zhodnoceni (§33 zakona o dani z piijmu) budou
provadény na néklady pronajimatele. Pokud se tak smluvni strany dohodnou, je nijemce
opravnén provést rekonstrukce a modernizace formou technického zhodnoceni na
pronajatém majetku. Pronajimatel souhlasi, Ze ndjemace ma prévo odepisovani technického.
zhodnoceni provedeného na naklady najemce. V p¥ipadé ukonéeni najemni smlouvy se
vySe pohledavky ndjemce z titulu provedeného technického zhodnoceni oceni znaleckym
posudkem dvou znalct, z nichZ jednoho jmenuje nsjemce a jednoho pronajimatel.
. Néjemce vyslovné prohladuje, Ze se dostate¢ng seznamil se stavem pronajatého majetku.
.V pftipad€ zjisténi potfeby nutnych zdsahii do pronajatého majetku ( investice, technické
zhodnocent), které nebyly v ramci schvalovéani odsouhlaseny, informuje najemce
pronajimatele neprodlené o jejich zjisténi a soudasné predklada navrh na fefeni nutného
zésahu, a to pfednostné v rdmci schvéleného objemu finan¢nich prosttedki pro béZny rok.
Smluvni strany se dohodly, Ze dnem, kdy ndjemci bude z jakéhokoliv dtivodu odebrano
Zivnostenské opravnéni dle zak. €. 455/1991 Sb. nebo z jakéhokoliv diivodu bude najemci
odebrana licepce dle zak. €. 458/2000 Sb. , pozbyva tato smlouva Géinnosti. Néjemce je
pak povinen pfedat pfedmét ndjmu pronajimateli ve 1hiité 30 dnii od skon&eni najemného
vztahu na zdklad& protokolu o pfedani, obsahujictho popis stavu pfedmétu ndgjmu ke dni
podpisu protokolu. Pronajimatel se zavazuje v uvedené Ihiit& 30 dnti predévaci protokol
podepsat. Pro pfipad neplnéni této povinnosti byla smluvnimi stranami dohodnuta
smluvni pokuta ve vysi 50.000,- K& ( slovy padesattisickorungeskych), kterou je ndjemce
povinen uhradit na ucet pronajimatele do 3 dni ode dne, kdy k tomu bude pronajimatelem
vyzvan. Timto ustanovenim o smluvni pokut® neni Zddnym zptisobem dot&en p¥ipadny
nérok pronajimatele na nadhradu vzniklé skody.

¢lanek 12
Spole¢na a zidvéreén4 ustanoveni

. Vztahy touto smlouvou vyslovng neupravené se ¥idi p¥slu§nymi ustanovenimi

obcanského a obchodniho zékoniku v platném znéni, jako? i pfedpisy souvisejicimi.

- Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichZ dv& obdrZ{ ndjemce a dvé
pronajimatel. KaZdy stejnopis m4 platnost originalu.

. Jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy musi byt provedeny pisemng, podepsané obéma
smluvnimi stranami, jinak jsou neplatné.

Smluvni strany prohla3uji, Ze si fadné ptedéetly znéni smlouvy a bez vyhrad s nim
souhlas, coZ stvrzuji svymi podpisy a zarovei prohlasuji, Ze jsou ve smyslu &L. 1 této
smlouvy existujicimi pravnimi subjekty oprdvné&nymi tuto smlouvu uzaviit a podepsat.
Zamer prondjmu nemovitosti uvedenych v této smlouvé byl Méstem Usti nad Orlici
zvefenén na Ufedni desce od 6.10.2004 do 22.12.2004. K uzavteni této nijemni smlouvy
dala souhlas Rada mé&sta Usti nad Orlici podle ustanoveni § 102 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o
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obcich (obecni zfizeni, ve znéni pozdéjsich piedpisti) ve znéni pozd&§ich zmén a
doplitkti) dne 21.prosince 2004 usnesenim &. 2215/2004. .
rﬁ;{ ‘% TEPVOS, spol.s 1. 0.
& E” we  Tlebovska 287

2 562 03 Usti nad Orlicl 3

r

Wiy

tpad Orlici dne 22.prosince 2004
o\
700

2\



Priloha ¢. 1 ndjemni smlouvy

SOUPIS PRONAJATEHO MAJETKU MESTA USTI NAD ORLICI

I. NEMOVITOSTI
0.

IL. NEBYTOVE PROSTORY

cp. ulice podlahova plocha m? | pfesné urCeni mista v budové
40  |Pivovarska 15,00 " technické podiazi
1362 | V Lukéach 58,00 technicke podlazi
215/lll | Sokolska 14,00 mistnost II. podiazi
1432 | NaPlani | 15,38 podkrovni technické podlazi
1433 Na Plani 15,38 | podkrovni technické podlaZzi
1434 Na Plani 15,38 podkrovni technické podlazi
300/11 Dukelska 78,00 technické podlazi

III. MOVITY MAJETEK

¢p. _ulice uréeni mov. majetku pfesné uréeni mista v budové
40 Pivovarska | technologicke zafizeni kotelny technickeé podlazi
1362 V Lukach |technologické zafizeni kotelny technické podlazi
215/Ill | Sokolska |technologické zafizeni kotelny mistnost Il. podlazi

1432 Na Plani |technologické zafizeni kotelny| podkrovni technické podlazi

1433 Na Plani |technologické zafizeni kotelny| podkrovni technické podlazi

1434 Na Plani |technologicke zafizeni kotelny | podkrovni technické podlazi

300/ Dukelska |technologické zafizeni kotelny | technicke podlazi
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