Dodatek ¢. 1 2018000802
Smlouvy o najmu prostora slouzicich k podnikani

Smluvni strany:

1. Univerzita Tomase Bati ve Zliné
vefejna vysoka Skola zfizena na zakladé zakona €. 404/2000 Sb., o zfizeni Univerzity TomaSe Bati ve
Zliné
se sidlem nam. T. G. Masaryka 5555, 760 01 Zlin
IC: 70883521
DIC: CZ70883521
zastoupena: prof. Ing. Patr Saha, CSc., rektor
za vécné pInéni odpovida: XXXXXXXXXXXXXX
bankovni spojeni: KB Zlin xxxxxxxxxxxx/0100
dale jen ,Pronajimatel”

2. SYNOT REAL ESTATE, k.s.

se sidlem Praha 8-Liberi, Sokolovska &p. 541, PSC 180 00

IC: 26221276

DIC: CZ26221276, platce DPH

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, vioZzka 76194,

za kterou jedna jako Komplementar spole¢nost SYNOT - A ass., IC: 26222230, se sidlem Uherské

Hradi§té — Maratice, Jaktafe 1475, PSC 686 01, zastoupena p. Jitkou Langerovou, predsedkyni
predstavenstva a p. Bc. Milanem Zednikem, ¢lenem predstavenstva
dale jen ,Najemce*

Smluvni strany shodné prohladuji, Ze dne 20. 3. 2017 uzavfel Pronajimatel a Z&kladni $kola ORBIS Zlin,
a. s., se sidlem nam. T. G. Masaryka 1279, 760 01 Zlin IC: 05822629, dale jen ,Pivodni najemce
Smilouvu o najmu prostoru slouZiciho k podnikani, ktera byla nasledné postoupena na Najemce Smlouvou
0 postoupeni prav a pfevzeti povinnosti ze Smlouvy o najmu ze dne 8. 9. 2017. Strany smlouvy souhlasné
prohladuji, Ze ke dni podpisu tohoto dodatku €. 1 stale pfedmétna smlouva trva. Pfedmétem tohoto
smluvniho vztahu je pronajem dalSich nebytovych prostor v budové €. p. 1279 na nam. T. G. Masaryka
v obci Zlin.

Smluvni strany smlouvy o ndjmu se sou¢asné dohodly, ze ustanoveni smlouvy o najmu méni tak, Ze po
provedené zméné toto ustanoveni nové zni takto:



Odstavec 3) Preambule nové zni takto:

3.

Néajemce prohladuje, Ze je pravnickou osobou uréenou mimo jiné k zajisténi vytvofeni a spravé zazemi
pro provozovani soukromé matefské, a zakladni Skoly se zaméfenim na rozsifenou vyukou cizich jazyku
a stfedni Skoly a jako takovy je opravnén uzavfit tuto smlouvu a pinit ujednani v této smlouvé obsazena.
Najemce prohlasuje, Ze ma v Umyslu provozovat Projekt prostrednictvim zplsobilych partner( Zakladni
Skoly OBRIS Zlin, as., IC: 05822629 a Academic School, Mateiska $kola a zakladni $kola, s.r.o., IC
25349520., pfipadné jejich dcefinych korporaci.

Clanek I. Predmét najmu nové zni takto:

1.1

1.2

1.3

14

1.5

Pronajimatel prohlasuje, ze je mimo jiné vyluénym vlastnikem nésledujicich nemovitosti:

budovy €. p. 1279, kterd se nachazi na pozemku parc. €. st. 2625 v kat. Uzemi a obci Zlin a ktera je
zapsana na listu vlastnictvi €. 1584 u katastralniho Gfadu pro Zlinsky kraj, katastralni pracovisté Zlin (dale
také jako ,Budova‘).

Pronajimatel se zavazuje pfenechat Najemci k doCasnému uZivani (ndjmu) nize uvedené prostory
v Budové, a to za podminek dale dohodnutych. Jedna se o nasleduijici prostory:

- prostory 3. NP vy3e specifikované Budovy o vyméfe 1.447 m2, dale jen ,Pfedmét najmu |

- prostory 1. NP vy3e specifikované Budovy o vyméfe 1.327 m2, dale jen ,Pfedmét najmu II*

- prostory 2. NP a Casteéné 4.NP vy3e specifikované Budovy o vyméfe 1.621 m2, dale jen ,Pfedmét
najmu III*

- prostory 4. NP vySe specifikované Budovy o vyméfe 1.278 m2, dale jen ,Pfedmét najmu IV*

celkem tedy prostory o vyméfe 5 673 m2.
(dale jen jako ,Pfedmét najmu®).
Presné vymezeni Pfedmétu najmu je uvedeno v Priloze €. 1 jako nedilné soucésti této Smiouvy.

Spolu s pronajatymi prostory je Najemce opravnén uzivat spolecné prostory vySe specifikované Budovy,
a to zejména pfistupové cesty k Pfedmétu najmu, vstup do Budovy, chranénou unikovou cestu véetné
centralniho schodisté Budovy, recepci, vyménikovou stanici, vytah a technické zazemi o celkové vymére
355 m2.

Najemce Pfedmét ndjmu od Pronajimatele pfijima a zavazuje se za uzivani Pfedmétu najmu platit
sjednané najemné a nahradu nakladd za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu
(sluzby).

Pronajimatel pfeda N&jemci Pfedmét najmu ve stavu, v jakém se nachazi ke dni podpisu pfisluSného
pfedavaciho protokolu. Smluvni strany shodné konstatuiji, ze takto definovany stav Pfedmétu najmu
odpovida jejich dohodé a Pfedmét ndjmu je zpusobily k provedeni Uprav Najemce ve smyslu ust. ¢l. Il
této Smlouvy. O pfedani a pfevzeti Pfedmétu najmu véetné jeho soucasti a pfisluSenstvi bude mezi
smluvnimi stranami sepsan pfedavaci protokol, ve kterém stru¢né sepisi stav Pfedmétu najmu.

Odstavec 2.1 nové zni takto:

2.1

Pronajimatel pfenechava Najemci Pfedmét najmu za Ucelem realizace Projektu specifikovaného vyse,
konkrétné pak k provozovani jednotlivych tfid soukromé matefské a zakladni Skoly se zaméfenim



na roz$ifenou vyuku cizich jazyku a dalSich aktivit v rozsahu $kolského zakona (Zakon €. 561/2004 Sb.,
ve znéni pozdéjSich predpis).

Clanek Ill. Uprava Pfedmétu najmu nové zni takto:

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

S ohledem na skuteénost, ze Pfedmét ndjmu vyZaduije pro realizaci Projektu provedeni stavebnich Uprav,
dohodly se smluvni strany, Ze nezbytné Upravy Pfedmétu najmu provede Najemce (dale jen ,Stavebni
Upravy‘).

Néajemce je proto povinen provadét Stavebni Upravy tak, aby uzivani téchto prostor tfetimi osobami bylo
doteno v co nejmensi mozné mife. Za timto ucelem je Najemce povinen respektovat a dodrZovat pokyny
Pronajimatele vydané za ucelem zajiSténi fadného a neruSeného vykonu prav tretich osob.

Naklady na Stavebni Upravy v Pfedmétu najmu uhradi Najemce, Pronajimatel se zavazuje poskytnout
Najemci nezbytnou soucinnost (zejména pfi jednani s pfislusnymi organy a osobami) viz niZe.

Smluvni strany se dohodly, Ze Stavebni Upravy budou blize specifikovany v samostatné projektové
dokumentaci a rozpoc€tu, pfi€emz vypracovani projektové dokumentace a rozpoctu (dale jen ,Podklady*)
zajisti na své naklady Najemce. Zahdjeni Stavebnich Uprav podléha pisemnému odsouhlaseni
pfislusnych Podkladl ze strany Pronajimatele, pfiemz odsouhlasenim se Podklady stanou pro smluvni
strany zavaznymi a ménit je bude mozné pouze s pisemnym souhlasem Pronajimatele s vyjimkou
pfipadu, kdy zména nebude zvySovat celkovou cenu dle pfislusného rozpoCtu. Bude-li v pfipadech
uvedenych v tomto odstavci nutny souhlas Pronajimatele, zavazuje se Pronajimatel, Ze udéleni souhlasu
bez zavaznych divod( neodmitne.

Najemce pfeda Pronajimateli Podklady ke schvaleni nejpozdéji 45 pracovnich dni pfed zahajenim
Stavebnich Gprav. V pfipadé, ze Podklady nesplfiuji kteroukoli z podminek uvedenych v této Smiouvé
a/nebo budou v kterémkoli jiném podstatném sméru zavadné Ci dle opravnéného a odivodnéného nazoru
Pronajimatele nedostate¢né, mize Pronajimatel Podklady Najemci vratit. Pronajimatel pisemné uvede
pfislusné nedostatky s pozadavkem, aby Najemce opravené Podklady ve |hité nejpozdéji 5 pracovnich
dnd ode dne doruceni takového upozornéni opétovné predlozil. Pronajimatel udéleni souhlasu
s pfedlozenymi Podklady bez vazného diivodu neodepfe.

Po schvaleni Podkladl ze strany Pronajimatele neprovede Najemce bez pfedchoziho souhlasu
Pronajimatele (jehoZ vydani nebude bezdlivodné zdrzovano nebo opozdovano) zadné zmény Podkladu
(tj. Zadné zmény plant a specifikaci Stavebnich Uprav ani jejich dopinéni nebo vypusténi ¢ehokoli z nich,
ani nepouzije zadné nahradni materialy ve vztahu k tém, jez byly v Podkladech uvedeny), pokud se tak
nevyzaduje na zakladé zavazného nafizeni pfisluSnych organu.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze provedené Stavebni Upravy budou pfedstavovat technické zhodnoceni
a jako takové se stanou sou¢asti Pfedmétu najmu a tedy vlastnictvim Pronajimatele. Naklady Najemcem
skutecné vynalozené na provedeni Stavebnich Uprav a odsouhlasené Pronajimatelem budou pfedmétem
vyporadani mezi smluvnimi stranami v souladu s dal$imi ustanovenimi této Smlouvy (odst. 5.3).

Zmény Pfedmétu najmu nezahrnuté ve Stavebnich Upravach dle pfedchozich odstavcl je Najemce
opravnén provést pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele a na vlastni naklady a po
skonCeni najemniho vztahu uvést do plvodniho stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni,
nedohodnou-li se smluvni strany jinak. | v takovém pfipadé se Pronajimatel zavazuje poskytnout Najemci
nezbytnou soucinnost (zejména pfi jednani s pfislusnymi organy a osobami).

Stavebni Upravy Pfedmétu najmu provedené Najemcem (a na jeho naklady), které budou mit charakter
technického zhodnoceni majetku ve smyslu ustanoveni pfislusného pravniho pfedpisu (§ 26 odst. 3 pism.



3.10

3.1

3.12

313

3.14

3.15

3.16

317

a) zakona €. 586/1992 Sbh., o danich z pfijm0, ve znéni pozdéjSich predpisl) bude po dobu trvani
najemniho vztahu Gcetné a darové odepisovat Najemce (§ 28 odst. 3 citovaného zakona) a zafadi toto
technické zhodnoceni do stejné odpisové skupiny, jako je zafazen Pfedmét najmu u Pronajimatele.
V souladu s tim Pronajimatel prohlaSuje, ze vstupni cenu jim pronajatého Pfedmétu najmu po dobu trvani
najemniho vztahu dle této Smlouvy nezvysil a nezvysi o vydaje na tyto zmény Najemcem vynalozené.

Pronajimatel bude kdykoliv, po pfedchozi emailové notifikaci, opravnén vstoupit do Pfedmétu najmu
v pribéhu provadéni Stavebnich Uprav za ucelem provedeni kontroly postupu Stavebnich tprav a kvality
jejich provedeni, bezpe¢nosti a Cistoty.

Najemce je povinen zajistit, aby Stavebni Upravy provadéla stavebni spolecnost opravnéna k této Einnosti
pfislusnymi prévnimi pfedpisy, a aby tato stavebni spoleénost byla fadné pojisténa proti jakékoli
odpovédnosti za $kody na Zivoté, zdravi ¢i majetku, jeZ mohou vzniknout pfi provadéni Stavebnich Gprav
nebo v souvislosti s provadénim Stavebnich Uprav. Dale pak Najemce zajisti, aby Stavebni Gpravy byly
provedeny v souladu se (i) schvalenou projektovou dokumentaci dle odst. 3.3 tohoto &lanku, (ii)
prislusnymi stavebnimi povolenimi, (iii) pfedpisy o bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci, (iv) zavaznymi
predpisy Ceské republiky, a (v) sougasnymi stavebnimi postupy.

Veskera povoleni a souhlasy organd statni spravy a tfetich osob (véetné potfebné dokumentace) potfebné
k provedeni Stavebnich Uprav a uZivani Pfedmétu najmu po provedeni Stavebnich tprav k dohodnutému
Ucelu si na své naklady zajiStuje Najemce. Pronajimatel poskytne Najemci nezbytnou soucinnost pfi
vyfizovani zminénych povoleni a souhlast v rozsahu vyplyvajicim z této Smlouvy a obecné zavaznych
predpisC.

Na zakladé souhlasu Pronajimatele s Podklady a na z&kladé vydani vSech nezbytnych povoleni
k provadéni Stavebnich uprav pfistoupi Najemce k provadéni Stavebnich Uprav a provede je (resp. zajisti
jejich provedeni):

) v souladu se specifikacemi Pfedmétu najmu a odsouhlasenymi Podklady,

) fadnym a odbornym zpGsobem,

) v souladu s vhodnymi stavebnimi postupy,

) s pouzitim vhodnych material(,

) v souladu s vydanymi spravnimi povolenimi,
v souladu se v8emi zakony, zakonnymi nafizenim a podzékonnymi normami, technickymi a jinymi
normami, jejichZ platnost je z nich odvozena, a stavebnimi provadécimi predpisy mistnich Gfadl a
pfislusnych organu, jez maji vliv na Stavebni Upravy a/nebo Pfedmét najmu,

) v souladu s veSkerymi pfiméfenymi pokyny vydanymi Pronajimatelem,

) tak, aby Stavebni Upravy nezasahovaly do spoleCnych ¢asti Budovy, nebylo-li sjednano jinak.
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Nejpozdgji do 30 dni ode dne vydani kolaudacniho souhlasu doruéi Najemce Pronajimateli soupis
skuteCnych nékladd vynaloZenych na provedeni Stavebnich Uprav, které budou po odsouhlaseni
Pronajimatele povazovany za technické zhodnoceni majetku Pronajimatele.

Najemce odpovida za jakoukoli Skodu a uhradi jakoukoli $kodu zplsobenou provadénim Stavebnich
Uprav, a to v rozsahu a zplisobem vyplyvajicim ze zakona. Pro tyto Ucely je Najemce povinen uzavfit pfed
zapocetim provadéni Stavebnich Uprav pojistné smlouvy, které budou U&inné nejpozdéji ke dni zahajeni
Stavebnich uprav.

V pfipadé poSkozeni &i znieni Stavebnich Uprav €i jiného zafizeni nachazejiciho se v Pfedmétu néjmu,
zajisti Najemce, aby vSechny poSkozené nebo zni¢ené Stavebni Upravy ¢i jind zafizeni nachazejici se
v Pfedmétu najmu, byly s veSkerou péci co nejdfive uvedeny do pivodniho stavu a co nejdfive bude dale
provadét a dokonci Stavebni upravy.

Najemce zajisti, aby kazdy dodavatel Stavebnich Uprav mél uzavieno pojisténi odpovédnosti za Skodu
zplsobenou tfetim osobam a pojisténi Skody na majetku, a to svou formou a obsahem piiméfené pfijatelné



pro Pronajimatele. Potvrzeni pfislusné pojiStovny o rozsahu pojisténi dodavatele Stavebnich uprav pfeda
Najemce Pronajimateli nejpozdéji ke dni pfedani Pfedmétu najmu, bez dolozeni pojisténi dodavatele
Stavebnich uprav nebude mozné, aby takovy dodavatel Stavebni Upravy provadél.

Odstavec 4.1 nové zni takto:

4.1 Najem se na zakladé této Smlouvy sjednava na dobu ur€itou, a to ode dne 15. 6. 2017 Pfedmét najmu |,
a déle ode dne 15. 6. 2018 Pfedmét ngjmu Il, a déle ode dne 1. 9. 2018 Pfedmét najmu Ill, a dale ode dne
1.7. 2021 Pfedmét najmu IV, v8e do 30. 6. 2033 (dale jen ,Doba najmu®).

Clanek V.

Najemné nové zni takto:

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

Smluvni strany se dohodly na roénim ndjemném:

za Pfedmét najmu | ve vySi 1.447.000,- K¢ (slovy: JedenmilionCtyfistactyficetsedmtisic korun Ceskych)
za Pfedmét najmu Il ve vy8i 1.327.000,- K¢ (slovy: Jedenmiliontfistadvacetsedmtisic korun ¢eskych)

za Pfedmét najmu Il ve vysi 1.621.000,- K¢ (slovy: Jedenmilion3estsetdvacetjednatisic korun eskych)
za Pfedmét najmu IV ve vysi 1.278.000,- K& (slovy: Jedenmiliondvéstésedmdesatosmtisic korun &eskych)

K ndjemnému bude pfipocteno DPH ve vySi sazby platné dle zakona €. 235/2004 Sb., v platném znéni
(dale jen ,Najemné®).

Najemné v pfipadé Pfedmétu najmu | a Pfedmétu najmu Il bude Najemci fakturovano Ctvrtletné vzdy
k prvnimu dni daného Ctvrtleti, a to na zakladé faktury vystavené Pronajimatelem.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze vlastni Ghrada Najemného v pfipadé Pfedmétu najmu | a Pfedmétu
najmu Il do vySe dariové zustatkové ceny technického zhodnoceni (Stavebnich Uprav) bude provedena
ke dni ukon&eni najmu, . k 30. 6. 2033, a to formou zapo¢tu za zistatkovou cenu technického zhodnoceni
(Stavebnich uprav) provedeného najemcem. TotéZ plati pro pfipad, kdy najemni smlouva skonéi pfed
timto datem, dnem ukoné&eni najmu. Zlstatkova cena technického zhodnoceni (Stavebnich Uprav) bude
stanovena dle zakona o danich z pfijmi pfi rovnomémém odepisovani. V pfipadé, ze pohledavka
Pronajimatele z titulu ndjmu ke kalendainimu roku trvani najmu pfesahne aktualni darovou z(statkovou
cenu technického zhodnoceni (Stavebnich prav), najemné ve vysi rozdilu je splatné k datu splatnosti dle
pfislusné faktury za najem, a to na b&zny Gcet pronajimatele uvedeny ve smlouvé. V pfipadé, Ze vyse
pohledavky Pronajimatele ke dni ukoneni najmu bude niz8i nez zstatkova cena technického zhodnoceni
(Stavebnich Uprav) ke dni ukonCeni najmu, nebude Najemci z&vazek uhrazen. V pfipadé, ze vySe
pohledavky Pronajimatele ke dni ukonceni najmu bude vy3$i nez darova zlstatkova cena technického
zhodnoceni ke dni ukonCeni najmu, bude Najemcem pohledavka ve vysi rozdilu uhrazena nejpozdéji do
5 pracovnich dnu od skoneni najmu.

Najemné v pfipadé Pfedmétu najmu Il a Pfedmétu najmu IV bude Najemci fakturovéano Ctvrtletné vzdy
k prvnimu dni daného Ctvrtleti, a to na zakladé faktury vystavené Pronajimatelem. Najemné je splatné do
14 dnu ode dne vystaveni najemci.

Pronajimatel je v souladu s ust. § 2248 zakona opravnén upravit vysi sjednaného Najemného bez dohody
smluvnich stran z divodu inflace za podminek dale uvedenych:

a) inflaci se rozumi meziroCni inflace méfend vzristem Uhrnného indexu spotebitelskych cen zbozi a
sluzeb, kterou udava kazdym kalendafnim rokem CSU za rok predchazejici vyjadiena v procentech:

b) vzdy od 1. ledna kalendafniho roku dale do budoucna je pronajimatel opravnén zvysit Najemné
z divodu inflace, a to o tolik procent, kolik procent €inila inflace v pfedchazejicim roce;



5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

5.12

5.13

5.14

c) najemné zvySené z divodu inflace se povazuje za sjednané Najemné;

d) zvySil-li Pronajimatel Najemné z divodu inflace a Najemce jiz splatné Najemné podléhajici tomuto
zvySeni zaplatil, pak je Najemce povinen doplatek kjiz zaplacenému Najemnému Pronajimateli
zaplatit v terminu pfistiho nejblizSiho splatného Najemného, pokud se strany nedohodnou jinak.

Najemce bude déle hradit spolu s Najemnym poplatky za pInéni spojena s uzivanim Pfedmétu najmu (dale
jen ,Sluzby®), {j. spotfeba elektrické energie, vodné, stotné a srazkovné, teplo, tepla voda (horka voda a
para), telekomunikacni sluzby a ostatni sluzby.

Vodné, stocné a srazkovné bude fakturovano na zakladé skute¢nych spotieb dle ode¢tl z podruzného
méfeni dle aktualnich cen pfislusného dodavatele. Elektricka energie bude fakturovana na zakladé
skute¢nych spotfeb dle odectd podruzného méfeni dle aktualnich cen pfislusného dodavatele. Teplo (neni
mozno samostatné méfit) bude fakturovano na zakladé podilu na celkové spotiebé tepla objektu dle
poméru pronajatych ploch k celkové vyméfe Budovy a dle aktualnich cen pfisluSného dodavatele.

Telekomunikacni sluzby, a to hovorné dle vypisu z telefonni ustfedny Pronajimatele a podilu na nékladech
telefonni Ustfedny Pronajimatele (za pobo&ku 50,- K&/mésitné) budou Uétovany mésiéné podle vykazané
skutenosti. Néjemce je povinen hradit telekomunikacni sluzby na zékladé faktur vystavenych
Pronajimatelem. Splatnost faktury je 14 dnl ode dne vystaveni na Uc¢et Pronajimatele uvedeny na fakture.
K Eastce za telekomunikacni sluzby bude Pronajimatelem pfipo¢tena sazba DPH ve vysi dle pfislusného
pravniho pfedpisu. Dnem uskutecnéni zdanitelného plnéni je den zjisténi pfetctovavane ¢astky.

Do 31. 8. 2018 budou ostatni sluzby, {j. ostraha, opravy a Udrzba, Uklid spole€nych prostor fakturovany ve
vySi pausalni ¢astky 150 KE/m2/rok, a to &tvrtletné, vzdy k prvnimu dni daného &tvrtleti.

Od 1. 9. 2018 budou ostatni sluzby spojené s provoznim zajiSténim chodu objektu, tj. pfimé naklady
prefakturovany Najemci na zakladé skuteCnych vydaji dle poméru pronajatych ploch k celkové vymére
Budovy.

Neni-li uvedeno jinak, je najemce je povinen hradit Sluzby na zakladé faktur vystavenych Pronajimatelem.
Splatnost faktury je 14 dnu ode dne vystaveni na Ucet Pronajimatele uvedeny na faktufe. K astce za
Sluzby bude Pronajimatelem pfipoctena sazba DPH ve vysi dle pfisluSného pravniho pfedpisu. Dnem
uskute¢néni zdanitelného plnéni je den zjisténi pfeuctovavané Castky.

V pfipadé prodleni s dhradou Sluzeb, je Pronajimatel opravnén vyUctovat Najemci drok z prodieni
v aktualni zakonné vysi z dluzné ¢astky za kazdy i zapoCaty den prodleni.

Pronajimatel je opravnén upravit vySi sjednané pausaini Castky za Sluzby dle odst. 5.9 po vzajemné
dohodé smluvnich stran, v zavislosti na zménach vy3e ceny poskytovanych Sluzeb.

Smluvni strany se dohodly, Ze faktura bude zasléna v elektronické podobé ve formé samostatného
elektronického souboru ve formatu pdf pfilozeného k e-mailové zpravé odeslané na uvedenou e-mailovou
adresu: XXX XXXXXXX.

Smluvni strany se dohodly a souhlasi s tim, Ze veSkeré elektronické faktury budou povaZovany za
doruCené nasledujici den po dni prokazatelného odeslani elektronické faktury na e-mailovou adresu
uvedenou ve smlouvé.

V/ pfipadé zmény e-mailové adresy pro zasilani faktur se najemce zavazuje zménu neprodlené oznamit
druhé smluvni strané, a to na e-mailovou adresu: pohledavky@utb.cz. Neozndmeni zmény e-mailové
adresy jde k tiZi objednatele.
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Clanek VL. Prava a povinnosti Pronajimatele nové zni takto:

6.1

6.2

6.3

6.4

Pronajimatel se zavazuje zajistit fadny a nerudeny vykon prav Najemce po celou dobu trvani najemniho
vztahu.

,,,,,

opravovat, obnovovat spoleéné Casti Budovy a zafizeni Pronajimatele, které se nachazeji v Pfedmétu
najmu.

Pronajimatel se zavazuje odevzdat jednotlivé Casti Pfedmétu najmu nejpozdéji ke dni zahajeni uzivani
jednotlivych ¢asti Pfedmétu najmu Najemci, nebo jim povéfené osobg, se vim, co je tfeba k jeho fadnému
uZivani.

Pronajimatel ma pravo za pfitomnosti Najemce Ci jim povérené osoby provést kontrolu Pfedmétu najmu
za Ucelem kontroly uzivani v souladu s touto Smlouvou a zjisténi stavu majetku. Rovnéz tak ma pravo
vstupu do Pfedmétu najmu pfi provadénych opravach, a to po pfedchozim projednani s Najemcem.
V pfipadé havarie nebo obdobné situace mé Pronajimatel pravo okamZitého vstupu do Pfedmétu najmu,
a to za uCelem odstranéni havarie i bezprostfedné hrozici ujmy. V takovém pfipadé je Pronajimatel
povinen bez zbytecného odkladu informovat Najemce, popf. jinou osobu, ktera zajistuje innost Najemce
v Pfedmétu najmu.

Clanek VII. Prava a povinnosti Najemce nové zni:

71

7.2

7.3

74

7.5

Najemce je opravnén a povinen uzivat Pfedmét najmu jako Fadny hospodéar pouze ke sjednanému Gcelu,
a to po celou dobu trvani najmu.

Najemce je opravnén umistit na Budovu své logo, jakoZ i jakakoli jina obchodni oznaceni, pficemz
umisténi, povaha, velikost a materidlové provedeni takového oznaCeni vyZaduje pfedem dany pisemny
souhlas Pronajimatele, jenz nebude bez vazného divodu odepfen. VeSkeré néklady souvisejici
s navrhem, vyrobou, pfipevnénim veskerych takovych oznaceni hradi Najemce.

Najemce je povinen v Pfedmétu najmu a v celé Budové dodrzovat v8echny bezpeénostni, protipozami,
hygienické, ekologické a dalSi pravni predpisy, které se vztahuji nebo jakkoliv souvisi s jeho ¢innosti, a to
vetné internich pfedpist Pronajimatele vztahujicich se k Budové (napf. Provozni fad). Najemce odpovida
Pronajimateli za Skody, které zpusobi poruSenim vy3e uvedenych pfedpisu.

Najemce je povinen si s&m nebo prostfednictvim Zakladni $koly OBRIS Zlin, a.s., IC: 05822629 a nebo
Academic School, Matefska $kola a zakladni kola, s.r.o0., IC 25349520, nebo jejich dcefinych korporaci
pfed zahdjenim ¢innosti uvedenych v ¢l. Il opatfit veSkerd povoleni, koncese a licence nezbytné k tomu,
aby mohl v Pfedmétu najmu provozovat Cinnost dle sjednaného ucelu najmu (dale spolecné jako
,Povoleni‘). Najemce je povinen tato veSkera Povoleni udrZovat v platnosti a U¢innosti po celou
sjednanou dobu trvani najmu. V pfipadé poruSeni tohoto zavazku bude Najemce povinen uhradit
Pronajimateli Skodu, ktera Pronajimateli v této souvislosti vznikne.

Najemce podpisem této Smlouvy prohlaSuje, Ze se v souvislosti s uzavienim této Smlouvy seznamil
s Provoznim fadem a timto vyjadfuje, Ze s nim vyslovné souhlasi. Najemce se timto vyslovné zavazuje,
Ze bude dodrzovat povinnosti stanovené v Provoznim fadu a bude se jimi fidit. Dale pak Najemce vyslovné
souhlasi, ze béhem doby trvani ndjmu dle této Smlouvy je Pronajimatel jednostranné opravnén Provozni
fad upravovat, aniz by bylo nutno upravovat tuto Smlouvu. Najemce se rovnéz zavazuje zajistit, aby
Provozni fad dodrzovali i vSichni jeho zaméstnanci, dodavatelé Ci dalSi osoby, které jsou v souvislosti
s Cinnosti provadénou Najemcem v Pfedmétu najmu, ve vztahu k Najemci, a to v rozsahu, v jakém se jich



7.6

1.7

7.8

7.9

7.10

7.11

712

713

7.14

7.15

dotykaji. Pokud by néktera ustanoveni uvedena v této Smlouvé byla v rozporu s ustanovenimi uvedenymi
v Provoznim fadu, pak budou ustanoveni této Smlouvy rozhodujici.

Najemce je povinen na vyzadani umoznit Pronajimateli, nebo jim povéfené osobég, vstup do Pfedmétu
najmu v pfitomnosti svého zastupce za Ucelem provedeni kontroly stavu a zpisobu uzivani Predmétu
najmu.

Néajemce neni opravnén pfenechat Pfedmét najmu nebo jeho &ast do podnéjmu tfeti osobé, nedohodnou-
li se smluvni strany jinak. Najemce je povinen umoznit uzivani ostatnich prostor v Budové tfetim osobam.
Pronajimatel vyslovné souhlasi s podnajmem Pfedmétu najmu nebo jeho asti ve prospéch Zakladni Skoly
OBRIS Zlin, a.s., IC: 05822629 a Academic School, Matefska $kola a zakladni $kola, s.r.0., IC 25349520,
stejné jako dalSich Skolskych pravnickych osob.

Najemce je povinen neprodlené informovat Pronajimatele o pfipadné pojistné udalosti Pfedmétu najmu.
Najemce je povinen zabezpeCovat na své naklady uklid Pfedmétu najmu a spoleCnych prostor Budovy.

Néjemce je povinen sjednat a hradit pojiSténi odpovédnosti za Skodu na zdravi a majetku v rozsahu
béZném pro Cinnost Najemce provadénou v Pfedmétu najmu. Pronajimatel neodpovida za pfipadné
poskozeni, ztratu nebo odcizeni véci z majetku Najemce, ledaze by je zplsobil Pronajimatel nebo osoba
na jeho strang, at'jiz Umysiné nebo nedbalosti.

Najemce je povinen zajistit béZnou Udrzbu a drobné opravy v Pfedmétu najmu a spoleCnych prostor
Budovy ve smyslu ust. § 2257 zakona.

Najemce je dale povinen nejpozdéji ke dni ukonceni Doby najmu predat Pronajimateli zpét Pfedmét najmu
vyklizeny a v Fadném stavu s pfihlédnutim k provedenym Stavebnim Upravéam, popf. k dalSim Upravam
odsouhlasenych Pronajimatelem a provedenych Najemcem, jakoz i obvyklé mife opotfebeni. O prevzeti
Pfedmétu najmu Pronajimatelem bude vyhotoven predavaci protokol, ktery bude stvrzen podpisy obou
smluvnich stran. Za kazdy den prodleni s pfedanim pfedmétu najmu zpét Pronajimateli je Najemce
povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢, ktera je splatna do 30 dnd od doruceni vyzvy k zaplaceni.

Bez prfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén postoupit a ani prevést
jakakoli sva prava a povinnosti vyplyvajici mu z této Smlouvy na tieti osobu. V pfipadé postoupeni, resp.
pfevodu prév a povinnosti Najemce musi byt v souvislosti s touto zménou vyhotoven dodatek k této
Smlouvé, ktery podepisi Pronajimatel, Najemce a tfeti osoba prebirajici prava a povinnosti Najemce.

Najemce se zavazuje informovat Pronajimatele nejméné jeden mésic pfedem o veSkerych zamérech
tykajicich se prodeje podniku a ndjmu podniku, v jejichZ rdmci budou prava a zavazky Najemce vyplyvajici
z této Smlouvy prevedeny na tfeti osobu. Stejnou povinnost ma Najemce v souvislosti s pfeménou
Najemce v souladu se zakonem ¢. 125/2008 Sb., o pfeméné obchodnich spole¢nosti a druZstev,
v platném znéni ¢i v souvislosti s obdobnym zamérem majicim obdobny efekt jako vySe uvedené.

Od 1. 9. 2018 je Najemce povinen zajistit ostrahu a recepéni sluzbu v objektu v rozsahu minimélné od

7:30 do 18:00 v pracovni dny. Konkrétni pozadovany rozsah recepéni a strézni sluzby na nasledujici
semestr bude dohodnut vzdy do konce ledna a zafi daného roku.

Ostatni ustanoveni Smlouvy zustéavaji timto dodatkem nedotcena.

Tento dodatek je vyhotoven ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. Kazda ze
smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.



Tento dodatek nabyva platnosti dnem jejiho podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich stran a
ucinnosti dnem uvefejnéni v centralnim registru smluv v souladu se zékonem ¢&. 340/2015 Sb.,
0 zvlastnich podminkéach uéinnosti nékterych smiuv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon
0 registru smiuv).

Nedilnou soucéasti Dodatku €. 1 je Pfiloha €. 1 - Plan pfedmétu najmu.
Ve Zling, dne 13.6.2018

Za Pronajimatele:

prof. Ing. Petr Saha, CSc, rektor

Ve Zliné, dne

Za Najemce:

Jitka Langerova, pfedsedkyné pfedstavenstva Bc. Milan Zednik, ¢len pfedstavenstva



