MUBEXO00EZIMY 1150150
Smlouva o najmu nebytovych prostor

uzaviena dle zakona & 116/1990 Sb., o ndjmu a podnijmu nebytovych prostor,v platném
znéni

Mésto BeneSov, se sidlem Masarykovo ndmésti 100, Benesov, IC 002 31 401
zastoupené starostou Ing. Jaroslavem Hlavnickou
jako pronajimatel na stran€ jedne

a

Polymer s.r.o., se sidlem Masarykovo namésti 1, BeneSov, IC 475 35 067,
zastoupena jednatelem Ing. Karlem Semrddem
jako ndjemce na stran€ druhé

uzaviraji tuto

smlouvu o nijmu nebytovych prostor:

L

ProhlaSeni pronajimatele
Pronajimatel prohla3uje, Ze je vlastnikem domu €.p. 1645 v Benesové, ulice Nova Prazska, na
pozemku parc.8. 1430/5 zapsaného na LV €. 10001 pro obec Benedov a katastralni uzemi
Benegov u Prahy u Katastralntho ufadu pro StfedoCesky kraj, katastralni pracovisté BeneSov,
(dile jen ,,dim*) a dale prohlaSuje, Ze je opravnén pronajmout v ném umisténé nebytové
prostory specifikované dale v &l. IL.

IL.
Predmét najmu
Piedmé&tem néajmu jsou nebytové prostory umisténé v pfizemi a v suterénu domu uvedeného
v &l L (dale jen ,,nebytové prostory”) o celkové vymefe 315,3 m? (pfizemi — prodejni plocha
95 m?, ostatni prostory v&etn& manipuladni rampy 65,4 m?, suterén — sklad 154,9 m?) vietnd
nékladniho vytahu (typ AZN, ev.¢. 001-B-85-AZN).
Nebytové prostory jsou pronajimané nezafizené, bez vybaveni movitymi vécmi.

I11.
Uéel najmu
1. Pronajimatel touto smlouvou pronajimé néjemci nebytové prostory jen a pouze za ucelem
provozovani obchodu s potravinami stim, Ze tyto nebytove prostory jsou stavebné
uréeny k Ggelu uvedenému v této smlouvé, Ze tyto nebytove prostory budou uZivany
v souladu s platnymi pfedpisy upravujicimi provozovani &innosti, kterd je Gcelem najmu,
popt. za souhlasu pfislusného ufadu, ktery si ndjemce vyZada, bude-li podle téchto
predpisti nutny, v souladu s jinymi obecné zdvaznymi pravnimi normami, vyhlaskami
vydanymi k provedeni zékon® a pravnimi predpisy mésta BeneSov. K tomu ucelu je
najemce opravnén tyto prostory uZivat.
2. Najemce je dile spolu s pronajimatelem a ostatnimi nijemniky dalich nebytovych
prostortt v domé opravnén uzivat spole¢né prostory domu.
Najemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je do
najmu prejima a prohlaSuje, Ze pfedmétné nebytové prostory jsou vhodné pro sjednany
ucel nagjmu.
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IV.
Doba najmu
Néajem se uzavira na dobu uréitou od 01.07.2011 do 31.12.2014.



1.

V.
Dolozka
Uzavieni této najemni smlouvy bylo schvéileno usnesenim Rady mésta BeneSov €. 575-
15/2011/RM ze dne 27.06.2011.

2. Oznameni o zaméru mésta pronajmout nebytovy prostor bylo na Gfedni desce vyveéseno od

2.

3.

4.

09.06.2011 do 27.06.2011.

VL
Néjemné

. Néajemce je povinen platit pronajimateli za ndjem nebytovych prostor uvedenych v ¢l. 1L

této smlouvy najemné sjednané dohodou podle zékona &. 526/1990 Sb. o cenach v platném
znéni ve vysi:

1 400 K& /m?/ ro¢né
tj. celkem nijemné za pronajaté nebytové prostory ve vy$i 441 420 K¢ ro¢né, slovy
Styfi sta &tyficet jeden tisic Styfi sta dvacet korun Ceskych. Néjemné je v souladu se
zékonem &. 235/2004 Sb. osvobozeno od DPH.
Néjemce ma pravo na pfiméfenou slevu zndjemneho, pokud pronajimatel i pfes
upozornéni najemce neodstrani v nebytovém prostoru nebo v domé& zdvadu, ktera podstatn€
nebo po del3i dobu zhorSuje uZivani nebytového prostoru. Pravo na slevu ptisludi ndjemeci
ode dne, kdy o jeji poskytnuti pronajimatele pisemné poZadé a toto pravo zanikne, nebude-
li uplatnéno do $esti mé&sict ode dne, kdy doslo ke skuteCnostem toto pravo zakladajici.
Najemce bere na védomi, Ze nezaplati-li ndjemné do 15 dni po jeho splatnosti, je povinen
zaplatit pronajimateli urok z prodleni podle platnych pravnich pfedpisu.
Najemné bude valorizovino od 01.01.2012 roén& o procentni index inflace, vzdy k 01.01.
kazdého roku podle oficidlng vyhlagené miry inflace. Tuto tipravu provede pronaj imatel po
zvefejnéni udaje o vy3i inflace a sd&li ngjemei. Takto upravené ngjemné bude nadale platit
vzdy do dalsi upravy.
Néjemce je povinen sloZit kauci ve vy§i 3 mési¢nich plateb ndjemného pii podpisu
smlouvy, tj. ¢astku ve vysi 110 355 K¢ na ticet mésta BeneSov ¢. 6015-320035309/0800,
VS 1150150. Kauce miize byt pouZita pronajimatelem na thradu pohledavek vii¢i najemci
vzniklych z titulu neuhrazeni najmu, sluzeb poskytnutych s uZivanim nebytového prostoru,
popt. smluvnich pokut, ndhrady Skody a trokd z prodleni.
V piipadg, Ze ndjemce bude f4dn& plnit své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a dodrZi
viechny podminky této smlouvy, bude mu kauce po uplynuti doby néjmu uvedené v &l. IV.
této smlouvy tj. po 31.12. 2014 vracena do 30 dnil.
Najemce je povinen doplnit kauci na udtu u pen&zniho Gstavu na pivodni vysi, pokud
pronajimatel tyto pen&Zni prostfedky opravnéné Cerpal, a to do 1 mésice.

VIIL
Uhrada za sluzby poskytované v souvislosti s uzivinim nebytovych prostor
Spolu s ngjemnym dle &l. VI. této smlouvy je ndjemce povinen platit pronajimateli thradu
za sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor a to takto:

ro¢ni zaloha teplo 32000 K¢ (bez DPH)
ro¢ni zaloha tepla voda 3000Ke¢ (bez DPH)
ro¢ni zaloha studena voda 3000K¢ (bez DPH)
celkem 38 000 K¢ (bez DPH)

Nijemce ma pravo na pfiméfenou slevu z Ghrady za sluzby poskytované v souvislosti
s uzivanim nebytovych prostor, pokud je pronajimatel fadné a vEas neposkytuje. Pravo na
slevu ptislusi najemci ode dne, kdy o jeji poskytnuti pronajimatele pisemné pozada.

. Pronajimatel si vyhrazuje pravo zménit vysi hrady za sluzby v ndvaznosti na cenové

zmény v prib&hu roku.
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VIIL
Splatnost
Celkovou sumu za roéni najemné dle &l. VI. a uhrady za sluzby poskytovane s uzivanim
nebytovych prostor dle €l VIL je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli ve Ctyfech
stejnych splatkach na udet mésta BeneSov &. 30031-320035309/0800 vedeny u Ceské
spofitelny a.s. BeneSov, popt. jinym zplsobem, ktery mu bude pronajimatelem pisemné
oznamen nebo na kterém se ndjemce a pronajimatel dohodne vidy do 5. dne druhého
mésice ptislusného kalendéiniho Etvrtleti (4. 5.2,5.5.,5.8., 5.11. daného roku).

Stvrtletni thrada n4jemného 110 355 K¢ variabilni symbol 2107000056
¢tvrtletni uhrada sluzeb (bez DPH) 9500 K¢ variabilni symbol 2109000056

Skutetné naklady na sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor
budou néjemci vytastovany do 30.5. nasledujiciho roku. Vznikly rozdil s ohledem na vysi
poskytovanych zéloh za b&zny rok smluvni strany vzajemné vyrovnaji do jednoho mésice
po vyuétovani.

IX.

Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen pfedat ndjemci nebytove prostory ve stavu zpusobilém k fadnému
uZivani a zajistit ndjemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s jejich uZivanim.
Néjemce je povinen uZivat nebytové prostory, spole€né prostory, popr. zatizeni domu
tadné a tadné poZivat plnéni, jejichZz poskytovani je spojeno s uzivanim nebytovych
prostor.
Pronajimatel je opravnén pozadovat pfistup do pronajatych nebytovych prostor za ucelem
kontroly, zda najemce uZivad nebytové prostory fadnym zpisobem. Termin prohlidky
pronajimatel ozndmi najemci v Sasovém piedstihu. Néjemce je povinen odstranit zjiSténé
zavady bez zbyte¢ného odkladu.
Néjemce je povinen uZivat nebytové prostory v souladu s platnymi pfedpisy o bezpednosti
a ochrang zdravi pfi praci, popt. s jinymi piedpisy a podrobit se zabezpe€ovacimu reZzimu
v dome.
Néjemce je povinen pfi vykonu svych prav dbét, aby v dom& bylo vytvofeno prostfedi
zajit'ujici ostatnim najemctim vykon jejich prav a aby nedochézelo k naruSovani Zivotniho
prostiedi v domé a jeho okoli. Za tim GiGelem je ndjemce zejména povinen na sviij naklad
zajistit v souladu se zékonem ¢&. 185/2001 Sb., o odpadech v platném znéni ukladani a
odvoz odpadt vzniklych z jeho ¢innosti.
Néjemce je povinen pfi vykonu své podnikatelské €innosti a &innosti s tim souvisejici
(napf. provadéni zdsobovani prodejny) dodrZzovat platné pravni pfedpisy vCetn€ pravnich
predpistt mésta BeneSov — napf. obecné zdvazna vyhlaska o vefejném pofadku (noéni klid)
a rozhodnuti organil vefejné spravy, popt. zajistit dodrZzovani této povinnosti 3. osobou, s
niz je ngjemce ve smluvnim vztahu.
Néjemce je povinen pii vykonu svych prav dbat, aby uzivanim nebytovych prostor a
spole¢nych prostor v domé nevznikla §koda pronajimateli ani tfetim osobam.
Néjemce se zavazuje, Ze v pfipadé, Ze uzivanim nebytovych prostor, spolenych prostor v
domé, popt. v souvislosti s jejich uzivanim, zptisobi pronajimateli nebo tfeti osob& Skodu,
za kterou odpovida nahradi tuto $kodu uvedenim do ptivodniho stavu, popf. v penézich.
Néjemce se zavazuje provadét kontrolu stavu pronajatych nebytovych prostor z hlediska
protipozarni prevence a bezpeénosti prace. Za tim ucelem je njemce povinen umoznit
pronajimateli kontrolu stavu pronajatych nebytovych prostor a odstranéni zjiSténych
nedostatkd.
Nijemce je oprdvnén pfenechat nebytovy prostor nebo jeho ¢ast na dobu uréitou do
podngjmu pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Ugel podnajmu musi



11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

byt shodny s ucelem dle této smlouvy. Za ¥kodu zpiisobenou podndjemcem z titulu uZivani
pronajatych nebytovych prostor odpovidéa pronajimateli ngjemce.

Najemce je povinen hradit néklady spojene s obvyklym udrZovanim nebytovych prostor.
Néjemce je tak povinen provadet drobné opravy v nebytovém prostoru souvisejici s jejich
Wivanim a hradit néklady spojené sb&Znou tudrZbou, zejména naklady spojené
s provadénim tklidu, vymalovani mistnosti apod. Nepostard-li se ndjemce o véasné
provedeni drobnych oprav a béZnou {idrzbu nebytovych prostor, mé pronajimatel pravo
uginit tak po pfedchozim upozornéni nijemce na sviij naklad sém a poZadovat od ngj
nahradu.

Pronajimatel je povinen odstranit zavady bréanici najemci fAdnému uZivani nebytovych
prostor nebo jimiZ je vykon najemcova prava ohroZen. Nesplni-li pronajimatel tuto svoji
povinnost, ma najemce pravo po predchozim pisemném upozornéni pronajimatele zavady
odstranit v nezbytné mife a poZadovat od n&j ndhradu ucelné vynaloZenych nakladi. Pravo
na nahradu musi uplatnit u pronajimatele bez zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-
i uplatnéno do 14 dnii od odstranéni zévad.

Néjemce je povinen bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést, a umoZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak
najemce odpovidd za $kodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla a nemfize z tohoto
dtivodu Z4dat o slevu najemného.

Vynalozil-li nijemce v havarijnich piipadech, kdy oprava zavady nebytovych prostor
nesnesla odkladu, naklady na opravu, kterou je povinen obstarat pronajimatel, pfislusi mu
nahrada Gi¢eln& vynaloZenych nékladd. Pravo na nahradu musi uplatnit u pronajimatele bez
zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do 14 dnti od odstran&ni zavady.
Dalsi prace nad ramec drobnych oprav a b&Zné udrzby nebytovych prostor je nijemce
opravnén provadét pouze po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Néjemce je opravnén provadét jakémkoliv stavebni Upravy, zmé&ny, prace a jiné obdobné
tkony pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele, na vlastni naklady a v
souladu se stavebn& pravnimi pfedpisy.

Najemce je povinen na svoje naklady pojistit pronajaté nebytové prostory v&etné vnitintho
zafizeni.

X.
DalSi ujednani
Pronajimatel timto vyslovuje souhlas s tim, aby si ngjemce nechal zavést do nebytovych
prostor telefonni stanice (v&etn& faxu) a tyto uZival v souladu s platnymi pfedpisy. Veskeré
telekomunikadni poplatky, to jest zejména mési¢ni sazbu, hovorné za mistni, méstské a

mezinarodni hovory a jednordzové sazby je povinen platit najemce, a to pfimo organizaci
spravyjici telekomunika¢ni sit’.

. Néjemce je oprévnén na sviyj naklad na mist& a zpiisobem pronajimatelem uréenym umistit

vyvésni §tit, na némZ bude uvedeno jeho oznadeni a dalsi udaje dle platnych pravnich
piedpist.

XI.
Skonceni najmu

1. Ndjem miize skonéit pouze t&€mito zplisoby:

a) Uplynutim doby, na kterou byl sjednan.

b) Dohodou
Dohoda musi mit pisemnou formu a musi byt podepsana ob&éma ucastniky, popf. jejich
zastupci, jinak je neplatna.

¢) Odstoupenim od smlouvy
Pronajimatel mitiZze kdykoliv odstoupit od smlouvy, uziva-li ngjemce pfes pisemnou
vystrahu pronajaté nebytové prostory nebo trpi-li uzivani téchto nebytovych prostor



takovym zplisobem, Ze pronajimateli vznikd $koda nebo mu hrozi znané Skoda.
Odstoupenim od smlouvy se smlouva rusi, a to dnem nésledujicim po dni, kdy ndjemci
byla pisemnost obsahujici projev vile od smlouvy odstoupit dorucena, popf. kdy
najemce zmati dorudeni této pisemnosti.

d) Zanikem predmétu najmu

e) Smrti najemce, je-li fyzickou osobou, pokud dédici po ziistaviteli, ktery byl ndjemcem
do 30 dni: od jeho smrti neozndmi pronajimateli, Ze pokracuji v ndjmu a Ze spliuyji
viechny podminky pro uzivdni nebytového prostoru dle této smlouvy.

f) Zanikem najemce jako pravnické osoby, jeho likvidaci ¢i konkurzem.

g) Vypovédi (¢l. XII.)

Ke dni skonéeni nijmu je ndjemce povinen piedat pronajimateli nebytovy prostor ve

stavu, v jakém ho pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni a piipadnému povoleni

dodatednych zmén, které provedl se souhlasem pronajimatele. O vraceni nebytovych

prostor bude sepsan pisemny protokol.

X1lI.
Vypovéd _

Pronajimatel mtZe vypovédét tuto smlouvu pfed uplynutim sjednané doby ndjmu pouze

z t&chto diivodii: Najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou nebo s ucelem

této smlouvy, tak jak je uveden v ¢l. III.

a) Najemce je o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo thrady za
sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s ndjmem.

b) Néjemce, ktery na zakladé smlouvy mé poskytovat pronajimateli ur¢ité sluzby, tyto
sluZby neposkytuje fadné a v¢as.

¢) N4jemce nebo osoby, které s nim uZzivaji nebytové prostory pfes pisemné upozornéni
hrubé porusuji klid nebo pofadek v dome ¢&i jeho okoli.

d) N4jemce brani pronajimateli nebo jim povéfené osob€ provést kontrolu stavu
pronajatych nebytovych prostor, zejména kontrolu a opravy rozvodii médii nebo
najemce neodstrani kontrolou zji§téné nedostatky ve stanovené lhtté.

e) N4djemce neprovadi kontrolu stavu pronajatych nebytovych prostor z hlediska
protipoZéarni prevence a bezpeénosti prace.

f) Néjemce zneciStuje okoli pronajatych nebytovych prostor, popf. neprovadi uklid
chodniku pftiléhajiciho k ¢asti domu, ve kterém se nachdzeji nebytové prostory,
zejména tim, Ze neodklizi snih a nezajist'uje jeho schiidnost a sjizdnost véetné dalsich
¢asti domu, které jsou pfistupné tretim osobam.

g) N4jemce bez souhlasu pronajimatele, popf. v rozporu se stavebné pravnimi predpisy,
provede v nebytovych prostorach, popf. v domé, stavebni prace, pfipadné jinym
zplsobem zasahuje do stavebnétechnického vybaveni nebytovych prostor.

h) Bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jeZ brani uZivani
nebytového prostoru.

i) N4jemce pfenechd nebytovy prostor nebo jeho &ast do podnijmu bez souhlasu
pronajimatele.

j) Najemce poruSuje prislu$na ustanoveni zdkona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech v platném
znéni pfi nakladani s odpady vznikajicimi z jeho ¢innosti.

k) Najemce z4dvazn€ nebo soustavné méné zdvazné naruluje Zivotni prostiedi v okoli
nebytovych prostor.

1) Néjemce, popt. jeho spole¢nik, byl pravomocné& odsouzen pro imyslny trestny &in.

m)Néjemce, popt. jeho spolednik byl pravomocné odsouzen pro trestny ¢in spachany pfi
uzivani nebytového prostoru na zakladé této smlouvy, popf. pro trestny &in spachany
na pronajimateli.




n) Jestlize nijemce pozbyl zpisobilost vykonavat &imnost, kterou md v nebytovém
prostoru vykonavat, tj. zejména dojde-li ke zrudeni (pozastaveni) Zivnostenského
opravnéni & jiného zékonného predpokladu pro tuto €innost najemce.

Néjemce mize pisemné vypovédét tuto smlouvu pfed uplynutim sjednané doby najmu

pouze z téchto divodi:

a) jestlize ztratil zphisobilost k provozovani &innosti, pro kterou si nebytovy prostor
pronajal

b) nebytovy prostor se stane bez zavinéni ndjemce nezplsobily ke smluvenému uZivani
souvisle po dobu nejméné 90 dnil

¢) pronajimatel hrub& poruSuje své povinnosti vyplyvajici pro n¢ho ztéto smlouvy a
dal3ich obecné zavaznych pravnich piedpisi.

3. Vypovédni lhita je tfi mé&sice a pocita se od 1.dne mésice nasledujiciho po mésici, ve
kterém byla vypovéd’ dorugena.
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XITI.
Zavéretna ustanoveni

1. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud bude v souvislosti s touto smlouvou dorucovéna
kterémukoliv z ugastnik této smlouvy na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy
jakékoliv pisemnost formou doporuéeného dopisu, pfi¢emz ten ktery ufastnik odmitne
nebo opomene takovou doporuéenou zésilku pfevzit, ma se za to, Ze piisluny projev vile
obsazeny v takto doru€ované pisemnosti byl doruéen druhému z Uastnikd 10. dnem od
ulozeni doporudené zasilky u pfisludného postovniho tfadu, v pfipadé odmitnuti zasilku
prevzit dnem tohoto odepfeni. Zasilka se povaZzuje za doru¢enou i v ptipad€, Ze se smluvni
strana o ulozeni nedozvédéla nebo se v misté doruovéni nezdrzovala.

2. Otazky touto smlouvou neupravené se fidi ustanovenimi zakona &. 116/1990 Sb., o ndjmu
a podnigjmu nebytovych prostor a pfisludnymi ustanovenimi zédkona ¢&. 40/1964 Sb.,
obéansky zdkonik.

3. Obg& dvé smluvni strany se dohodly v souladu s § 36 obéanského zakoniku na rozvazovaci
podmince, kterd spoéiva v tom, Ze vznikly ndjemni vztah pomine, jestlize ndjemce do 2
mésicht od vzniku ndjmu nezaine uZivat nebytovy prostor v souladu sucelem této
smlouvy,

4, Tato smlouva se vyhotovuje ve 4 vyhotovenich, z nichZ kazdy ma povahu originalu.
Pronajimatel obdrZi tfi vyhotoveni, ndjemce obdrZi jedno vyhotoveni.

5. Tato smlouva miize byt zménéna nebo dopln€na pouze pisemné formou &islovanych
dodatkf, které musi byt datovdny a ob&ma u¢astniky podepsény, a to pod sankei
neplatnosti.

6. Strany vyslovné prohladuji, Ze si smlouvu piecetly, souhlasi scelym obsahem této
smlouvy a dale ob& strany prohla3uji, Ze tato smlouva byla sepséna podle jejich pravé a
svobodné vile, na zékladé pravdivych tdaji a nebyla ujednédna v tisni za napadné
nevyhodnych podminek a toto vie osvéd&uji pfipojenim svych podpist pod tuto smlouvu.

1. ¢ervence 2011
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