SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

Mésto Hranice, ICO 00301311

se sidlem Méstsky ufad v Hranicich, Pernstejnské nam. €. 1

Zastoupeno dle usneseni RM €. 1956/2013- RM 60 ze dne 29. 10. 2013 Feditelkou Domova senioru
Hranice, p. 0., Mgr. Simonou Hasovou, IC 70876541

se sidlem Jungmannova 1805,753 01 Hranice

dale jen pronajimatel

Jitka Lankasova, |GG

bytem Osecka 314, 751 31 Lipnik n/B
IC: 87256860

dale jen najemce

Vyse uvedené smluvni strany uzaviraji podle
usneseni Rady mésta Hranic €. 2272/2018 — RM 74 ze dne 24.4.2018 tuto smlouvu:

Clanek 1

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem nemovitych véci a to budovy &.p. 1805 Domova seniort Hranice,
Jungmannova 1805, nachazejiciho se na pozemku parc. ¢. st. 3499 v k.U. Hranice (dale jen nemovita
vé&c).

Clanek 2
Predmét najmu

Pfedmétem najmu upraveného touto najemni smlouvou, je &ast nemovité véci, a to nebytovy prostor v
suterénu pavilonu Il. oznageny jako mistnost &. 3. Vyméry plochy: bufet 37,24 m2, chodba 11,26 m2,
soc. zafizeni 1,80 m2, sklad 2,16 m2 ( dale jen pfedmét najmu).

Clanek 3
Ugel najmu

1. Ugelem najmu je provozovani bufetu Domova seniorti Hranice.

2. Pronajimatel prohlaSuje, ze pfedmét najmu je podle svého stavebné technického uréeni vhodny pro
ucel najmu dle ustanoveni ¢€l. 3 bod 2. této smlouvy a toto uzivani odpovida charakteru pfedmétu
najmu v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

3. Najemce prohlasuje, Zze je mu znam stav prostor pfedmétu najmu a nepozaduje po pronajimateli zadné

dalSi vybaveni &i vylepSeni.



Clanek 4

1. Pronajimatel pronajima touto smlouvou najemci pfedmét najmu a najemce jej do najmu pfijima.

Clanek 5
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen pfedat predmét najmu ke dni podpisu smlouvy, a to ve stavu zpUsobilém k
smluvenému uzivani, v tomto stavu jej svym nakladem udrZovat a zabezpec€ovat fadné plnéni sluzeb,
jejichz poskytovani je s uzivanim nebytového prostoru spojeno.

2. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav po celou dobu jejich vztahu,

a to tak, aby bylo mozno dosahnout jak uéelu této smlouvy, tak i u€elu uzivani pfedmétu této smlouvy.

3. Obsahem povinnosti dle ustanoveni ¢l. 5 odst. 2 této najemni smlouvy je zejména zajisténi dodavek
elektrické energie, plynu, vody a odvodu pouzité vody. Soucasti tohoto zavazku je i zabezpeceni
pfislusnych zafizeni tak, aby byly v souladu s bezpe€nostnimi a provoznimi pfedpisy a jejich chod
odpovidal stanovenym normam, pfiemz pfipadné zavady budou odstranény tak, aby nedoslo nebo
doslo jen v mife nezbytné k omezeni vykonu této smlouvy uzivanim pfedmétu ngjmu. Pronajimatel
se této povinnosti zprosti, jestlize prokaze, Ze nesplnéni nékterého z uvedenych zavazku bylo
zpusobeno pfi¢inou jinou nez na strané pronajimatele, kterou pronajimatel nezplsobil a ani na ni
nemohl mit zadny vliv.

4. Pronajimatel se zavazuje neprovadét stavebni Upravy nebytového prostoru i jiné podstatné zmény bez
souhlasu najemce, s vyjimkou zmén nafizenych stavebnim ufadem. V takovém pfipadé se pronajimatel
zavazuje nafizené zmény provadét s maximalnim ohledem na prava najemce.

Clanek 6
Prava a povinnosti najemce

1. Najemce je opravnén uzivat nebytovy prostor v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy, a to po celou dobu
najemniho vztahu.

2. Najemce je povinen hradit najemné dle niZze uvedenych ustanoveni této smlouvy.

3. Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrZzovanim a provozem, jakoz i veSkeré
naklady a cenu dodavek (sluzeb) uskuteénénych pro najemce dle nize uvedenych ustanoveni této

smlouvy.

4. Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veSkeré zmény, které nastaly v a
na predmétu najmu a to jak zapfi€inénim najemce tak i bez jeho vlivu a vule a souc¢asné je povinen
bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provést a
umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti pronajimateli vznikla.

5. Najemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zpUsobil.

6. Najemce neni opravnén provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu v nebytovém prostoru
bez souhlasu pronajimatele, a to ani na sv{j naklad.

7. Najemce je povinen pojistit pfedmét najmu z titulu odpovédnosti za Skodu zpusobenou jeho provozni
Cinnosti a hradit veSkeré pojistné. Najemce je v pfipadé pojistné udalosti povinen pouzit
odpovidajici pojistné pInéni na uhradu skody vzniklé pojistnou udalosti, za kterou mu bylo poskytnuto.

8. Najemce je povinen provadét a uhradit drobné opravy nebytového prostoru souvisejici s jeho

uzivanim.

9. Najemce je povinen zajistit si uklid pronajatych prostor vdomé a udrzovat Cistotu a schiidnost
pfilehlého chodniku nebo ¢asti komunikace v¢etné terasy a jejiho okoli.

10. Najemce neohrozi svou &innosti prijezd do garaze Domova senior(l Hranice.

11. Najemce je povinen na své naklady a nebezpedi zabezpe€ovat povinnost na useku pozarni
ochrany podle zakona €. 133/1985 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu.

12. Najemce je povinen dbat toho, aby v arealu bylo vytvofeno prostfedi zajistujici vSem uzivatelim



neruseneé uzivani prostor a sluzeb.

13. Najemce nebude skladovat Zadné zbozi a material mimo pronajaté prostory.

14. Najemce je povinen pravidelné zajiStovat veSkeré technické revize vlastnich zafizeni umisténych v
pronajatych prostorach dle platnych zakon( a norem s tim, Ze na pozadani predlozi pronajimateli
pfislusné revizni zpravy.

15. Najemce je povinen zajistit provoz bufetu podle potfeb a pozadavkd Domova seniord Hranice.
Najemce se zavazuje poskytnout a zaijistit prodej nabizeného sortimentu zbozi imobilnim obyvatelim
Domova seniord Hranice v rozsahu jimi pozadovaném a predat jim osobné zbozi na pokojich.

PFi zajistovani nakupl pro imobilni obyvatele bude spolupracovat s vedoucimi oddéleni a socialnimi
pracovnicemi. Najemce se zavazuje zajistit ob&erstveni na spole€ensko kulturnich akcich pofadanych
Domovem seniord Hranice.

16. Najemce neni opravnén pienechat prostor slouzici podnikani nebo jeho ¢ast do podnajmu tieti osobé

bez souhlasu pronajimatele.

Najemné a cena sluzeb souvisejicich s uzivanim

Clanek 7
Najemné

1.Najemné se stanovuje dohodou ve vysi 6.000,- K& véetné DPH za rok.

2. Najemce vyslovné souhlasi s tim, aby pronajimatel upravoval vysi najemného podle miry inflace dle
Ceského statistického Gfadu po&inaje mirou inflace za rok 2018. O ptipadné zmé&né najemného bude
najemce informovan pisemné do 30.6. kalendainiho roku, jehoz se zména najmu tyka. Takto upravené

najemné je ucinné vzdy od 1.7. kalendainiho roku.

Clanek 8
Cena sluzeb souvisejicich s najemnim vztahem

1. Najemce je povinen hradit cenu sluzeb souvisejici s pronajmem nebytovych prostor, a to pfedevsim za
dodavky elektrické energie, plynu, vody, odvoz odpadu, jakoz i veSkeré telekomunikacni poplatky, a to

dle skute€né spotfeby. Na zakladé § 10 odst. 6 zakona 125/1997 Sb., o odpadech, ve znéni pozdé&jsich
predpisl, se najemce zapojuje do systému stanoveného obci.

Za svoz odpadu je najemce povinen platit 50,-- KE mési€éné

Za elektrickou energii pausalné = 400,-- KE mési¢né

Za studenou a teplou vodu pausalné = 80,-- KE mésicné.

Po pfipadné instalaci méfidel bude najemce provadét platby svym jménem dodavatelim energii.
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Clanek 9
Placeni

1. Najemce se zavazuje hradit pronajimateli najemné mési¢né v&etné sluzeb celkem:

1.030,- K¢ véetné DPH a to vzdy k 15. dni v béZném mésici na ucet pronajimatele vedeny u
# s uvedenim variabilniho symbolu

2. Najemce uhradil dne 30.5.2018 jistotu ve vysi 500,- K&, ktera bude zapoctena jako najemné vcéetné

sluzeb za prvni mésic pronajmu. Najemce se zavazuje se uhradit zbyvajici Castku ve vySi 530,- K&
vieminy do 15 720l renamta nafeno et R

variabilni symbol



3. Najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy
den prodleni.

Clanek 10
Trvani smlouvy

1. Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou s vypovédni dobou dle § 2312 ob&anského zakoniku.

2. Vypovéd najmu musi byt u€inéna pisemné a musi byt doru¢ena druhé strané. Vypovédni doba pocina

béZet prvniho dne mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé strané.

3. 'V poslednim tydnu vypovédni doby je najemce povinen pfedat pronajaty prostor a o pfedani a
prevzeti bude pofizen pisemny zaznam.

Clanek 11
Odstoupeni od smlouvy

Ugastnici se dohodli, Ze pokud najemce bude v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb za dobu delsi
nez tfi mésice, jde o zavazné poruseni smlouvy. V takovém pfipadé ma pronajimatel pravo od smlouvy
odstoupit. Tim neni dotéeno pravo pronajimatele od smlouvy odstoupit i v pfipadé jiného zavazného
poruseni povinnosti. Najem kon¢i dnem doruceni projevu vile o odstoupeni.

Clanek 12
Zaveérecna ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuiji, Ze si smlouvu precetly, jejimu obsahu rozumély, Ze byla uzaviena na
zakladé jejich svobodné a vazné vdle, u¢inéné nikoli v tisni a za napadné nevyhodnych podminek.

2. Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech vytiscich, z nichz kazdy ma platnost originalu, kazda smluvni strana
obdrzi dva vytisky.
Zmény této smlouvy mohou byt provadény na navrh smluvnich stran, a to pouze pisemnou formou
vzdy ve stejném poctu vytiskd jako ma tato smlouva.

3. Tato smlouva je uzaviena dle usneseni Rady mésta Hranic &. 2345/2018 — RM 77 ze dne 5.6.2018

s tim, Ze zamér byl zvefejnén v terminu od 2.5.2018 do 28.5.2018. ]

3. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran. U&innost této smlouvy je od 1. 7.

2018.

V Hranicich dne: 22.6.2018

Mgr. Simona HaSova Jitka LankaSova
feditelka p.o. Domova seniord Hranice
pronajimatel najemce



