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NS ¢. 440/06/12
|\ S2Ex
e oE o najmu nebytovych prostor a o ihradach sluzeb spojenych s jejich uzivinim,
= o <f . .. i
s il uzaviena podle zékona ¢. 116/1990 Sb. o najmu a podnéjmu nebytovych prostor
=x0 v platném znéni, mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami:

Pronajimatel: mésto Otrokovice,
se sidlem: nam. 3. kvétna 1340, 765 23 Otrokovice
IC: 00284301
DIC: CZ00284301
zastoupené: TEHOS s.r.o.
se sidlem: ti. T. Bati 1255, 765 02 Otrokovice
IC: 60731729
DIC: CZ60731729

zépis v OR u KS v Brng, oddil C, vlozka 17511
i 4 iednat ve vécech smlouvy jeji jednatel

%
N

Nijemce: Obchodni nazev:  Kamila Hriidkova
Misto podnikéni:  t¥. Spojenci 8381, 765 02 Otrokovice
IC: 64324826
DIC:

Bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s.

X % .

v tomto znéni:

¢l 1
Predmét najmu

[. Pronajimatel pronajima vyse uvedenému najemci do do¢asného uzivani nebytové prostory o
celkové vymete 34,80 m* nachézejici se v 1. patfe domu &.p. 1342, ndm. 3. kvétna,
Otrokovice, na stavebni parcele &. 2554 v k.i. Otrokovice, a to prostory provozovny — 34,80
m? (déle jen nebytové prostory).

BliZsi specifikace nebytovych prostor je uvedena ve vypoctovém listu, ktery je ptilohou

a nedilnou sou¢ésti této smlouvy.
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¢l Il
Ucel ndjmu

. Nebytové prostory bude ndjemce vyuzivat za (i¢elem provedeni stavebnich uprav a

rekonstrukee, tak, aby mohly byt na zékladg kolaudagniho souhlasu vydaného pfislusnym
stavebnim tfadem uzivany k u¢elu: provozovna kadefnictvi. Ukgel najmu dle tohoto odstavee
smlouvy se sjednava na obdobi od 1.7.2012 aZ do posledniho dne mésice, v némz bude vydan
kolauda¢ni souhlas k uzivani nebytovych prostor pro Gigel dle ¢l. II. odst. 2 této smlouvy. O
terminu vydani a dorugeni kolaudagniho souhlasu je ndjemce povinen pronajimatele pisemné
informovat do 5 kalendéinich dni po dorugeni kolauda¢niho souhlasu.

Nebytové prostory bude ndjemce vyuZivat v obdobi od prvniho dne mésice nasledujiciho po
vydani kolaudaéniho souhlasu dle €l. I1. odst. 1 této smlouvy vyhradné k ucelu: provozovna
kadeinictvi. Predmétem podnikéni v nové rekonstruované provozovné umisténé v
nebytovych prostorech bude holi¢stvi, kadefnictvi.

. Najemce potvrzuje, Ze se seznamil se stavebné technickym ¢elem uZivani pronajatych

nebytovych prostor, pronajimané nebytové prostory a jejich stav jsou mu znamy, a vyhovuji
smluvnimu a&elu uZivéni dle ¢1. I1. odst. 1 této smlouvy a po provedeni stavebnich uprav a
rekonstrukei najemecem v souladu s ¢l 11. odst. 1 této smlouvy jsou vhodné ke smluvnimu
uzivani dle ¢l. II. odst. 2 této smlouvy.

. Najemce se zavazuje, Ze stavebni upravy a rekonstrukei dle ¢1. I1. odst. 1 této smlouvy a

veskeré dalsi upravy, pokud je bude nutno po dobu trvani této smlouvy provést tak, aby
pronajimané nebytové prostory zcela vyhovovaly smluvnimu G¢elu uzivani, provede plné z
vlastnich finanénich prostfedki a po predchozim projednani a souhlasu pronajimatele.

) ¢l I
Uhrada najemného

. Vy3e ngjemného je stanovena dohodou a je uvedena ve vypoctovém listu.
. Uhrada sluZeb spojenych s uzivanim nebytovych prostor je pro jednotlivé sluzby stanovena

dle piislusnych cenovych predpist, nebo na zakladé faktur organizaci, které tyto sluzby
zajistuji, pripadné dle skute&nych nakladii vynaloZenych pronajimatelem. Na vSechny sluzby
spojené s uzivanim je v prib&hu kalendainiho roku ndjemcem poskytovana zaloha.
Vyugtovacim obdobim sluZeb je kalendafni rok. Vechny sluzby budou fakturovany v¢. DPH
ve vy3i dle platného znéni zékona. Soutasné veskera plnéni pfijata i uskuteénéna vyplyvajici
7 tohoto smluvniho vztahu jsou plnéni osvobozena dle zdkona o DPH v jeho platném znéni.

. Podle piedchozich ustanoveni a podle udajii uvedenych ve vypottovém listu se stanovuje

ro&ni Ghrada ndgjemného nebytovych prostor a zéloh za sluzby s uZivanim spojené ve vysi
celkem K¢ 36 300,--

. Ctvrtletni pfedpis uhrady nagjemného nebytovych prostor a zaloh za sluzby s uzivanim spojené

je stanoven ve vysi K¢ 9 075,--

. Ctvrtletni hrady najemného a ziloh za poskytované sluzby jsou splatné 5.kalendainiho

dne prvniho mésice pFislu$ného ¢tvrtleti. Platby poukazuje najemce na zakladé této
najemni smlouvy na a&et pronajimatele, vedeny u pobo¢ky KB v Otrokovicich ¢. uctu
27-6255430237/0100, k.s. 308, v.s. 7003, spec. s. 440.

. S ohledem na sjednané provedeni stavebnich uprav a rekonstrukei nebytovych prostor

najemcem na jeho vlastni naklady v souladu s €l. II. odst. 1 této smlouvy se smluvni strany
dohodly, Ze najemce je povinen zagit hradit sjednané nagjemné od prvniho dne mésice
nasledujiciho po vydani kolaudagniho souhlasu k uZivani nebytovych prostor k ucelu dle ¢. 11.
odst. 2 této smlouvy, nejpozdéji viak ode dne 1.9.2012. Zilohy za sluzby s uZivanim spojené
je najemce povinen hradit ode dne u¢innosti této smlouvy
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- Doplatky nebo preplatky thrad za sluzby placené v zélohovych vysich jsou, po provedeném

zuttovani nakladd a zaloh po uplynuti ztiétovaciho obdobi, splatné do 15ti dni po doruéeni
vyuctovani.

-V souvislosti s cenovym vyvojem, inflaci, zménou dal$ich podminek a nebo pokud dojde ke

zmen¢ predpisti upravujicich vysi uhrady za ndjemné, nebo za sluzby poskytované podle této
smlouvy, je pronajimatel opravnén provést zmény smlouvy v ¢asti upravujici vysi thrady za
prondjem a vysi zaloh na sluzby.

-V ptipadé prodleni s plnénim platby za ndjemné a za sluby s uivanim spojené, je ndjemce

povinen zaplatit pronajimateli tirok z prodleni dle Natizeni vlady €. 142/1994 Sb., v platném
znéni.

¢LIV
Doba najmu

. Tato smlouva se uzavira s i¢innosti od 1.7.2012 na dobu neuréitou.
. KaZda ze smluvnich stran ji miZe vypovédét ve smyslu ustanoveni § 10 a 12 z4kona

116/1990 Sb.

. Vypoveédni lhiita je tfi m&sice a po&ita se od 1. dne mésice nasledujiciho po doru¢eni pisemné

vypovédi. Tato lhiita plati v pfipad& vypovédi z jiného diivodu, nez neplaceni nadjemného a
zaloh na sluzby.

- Pronajimatel a néjemce se dohodli, Ze bude-li njemce s placenim ndjemného a zélohovych

plateb na sluzby za Gtvrtleti déle neZ 1 mésic v prodleni, miize mu pronajimatel dat vypovéd'.
Vypovédni lhiita je v tomto ptipadé 1 mésic a zatne béZet od 1. dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi.

- Smluvni strany se dale dohodly, Ze pokud provede néjemce stavebni upravy a rekonstrukci

nebytovych prostor fadné na své vlastni naklady v souladu s ust. &l. TI. odst. 1 a 4 této
smlouvy, je pronajimatel opravnén vypovédét tuto smlouvu v dobé prvnich tii let ode dne
podpisu této smlouvy vyhradné z divodi uvedenych v odst. 4 tohoto &lanku smlouvy, nebo v
pfipad€, Ze ndjemce porusi tuto smlouvu zvl4st’ hrubym zpiisobem, tj. pfedevsim pokud bude
uZivat nebytové prostory v rozporu s touto smlouvou, pokud pieneché nebytové prostory nebo
jejich ¢ast do podndjmu 3. 0sob& bez souhlasu pronajimatele nebo v pfipadé, Ze ndjemce
zméni v provozovné pfedmét podnikani bez predchoziho souhlasu pronajimatele.

. Nebytové prostory, véetné viech provedenych a pronajimatelem odsouhlasenych stavebnich

Uprav, je najemce povinen po skon&eni ndjmu vyklidit a predat pronajimateli ve stavu
odpovidajicim obvyklému opotiebeni.

. Pokud pri skon€eni ndgjmu nebudou nebytové prostory ptedany ve stanoveném terminu,

zaplati ndjemce pronajimateli smluvni pokutu ve vys§i K& 500,-- za kazdy den prodleni.

¢l v
Priva a povinnosti ndjemce

. Veskeré naklady spojené s uZivanim a obvyklym udrZovanim nebytovych prostor (t.j. napt.

malovani, oprava omitek, opravy podlah, obloZeni, nat&rd, el. osvétleni a vedeni, opravy p¥ip.
vestavéncho nébytku ¢i jiného vnitiniho vybaveni nebyt. prostor patficiho pronajimateli,
odhmyzovani apod.) a veskeré opravy a Gpravy uelové povahy, slouZici provozu nebo jiné
potieb& najemce, uhradi ndjemce z vlastnich finanénich prostredki.

Pronajimatel hradi pouze udrZovani podstaty budov a rekonstrukce &i modernizace, které
budou souéasti celé budovy, v niZ jsou nebytové prostory umistény.




2. Najemce je povinen:

1.

s

a) Oznamit pronajimateli bez zbyte&ného prodleni potiebu oprav, které ma pronajimatel
provést, stejné jako zptisobené &i hrozici $kody na majetku pronajimatele, jinak najemce
odpovida za $kodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla a je povinen ji uhradit.

b) Uzivat pronajaté prostory fadnym a obvyklym zplsobem a v souladu s ucelem, ktery byl
ve smlouvé dohodnut. Dale je povinen chranit je pfed poskozenim, udrzovat pronajaté
nebytové prostory v Fadném stavu a provadét jejich tklid.

¢) Najemee bere na védomi, Ze pro stavebni pravy ¢i opravy je nutny piedchozi pisemny
souhlas pronajimatele. V souvislosti s témito Gpravami ¢i opravami bude mezi smluvnimi
stranami uzaviena pisemna dohoda.

d) Najemce souhlasi s tim, Ze nemé vii pronajimateli narok na thradu vynaloZenych
finan¢nich naklad@ na stavebni Gpravy a opravy pronajatych prostor, a to ani po zaniku
najmu.

¢) Najemce je povinen umoznit piistup do objektu podle § 665 odst. 1 a § 692 odst. 3
Obganského zakoniku.

f) Podle platnych pravnich pfedpist o poZarni ochrané a bezpegnosti prace je najemce
povinen provadét pravidelng revize dle charakteru podnikéni a to na vlastni naklady a
poéinat si tak, aby jeho &innosti nedoslo k poruSeni pfedpisti o poZarni ochrané a
bezpetnosti prace a nedoslo tak k ohroZeni zdravi &i majetku dalich osob, které uzivaji
pfilehlé nebytové prostory.

. Ndjemce je opravnén:

a) Uzivat pronajaté prostory v rozsahu dohodnutém ve smlouve a k dohodnutému acelu, ktery
nemize byt bez védomi pronajimatele ménén.

b) VyuZivat spolené socidlni zafizeni v 1. patfe domu &.p. 1342,

¢) Pienechat pronajaté prostory nebo jejich ¢ast do podndjmu tfeti osob& pouze s pisemnym
souhlasem pronajimatele.
Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy se vztahuji i na toho, komu byl nebytovy
prostor pienechan do podndjmu.

¢l VI
Pronajimatel a ndjemce se dale dohodli na téchto ujedninich:

Pronajimatel se zavazuje zabezpetit fadné plnéni sluZeb, jejichZ poskytovani je s uZivanim
nebytového prostoru spojeno.

. Uhrady za sluzby budou placeny zalohove.

a) Vyudtovani zaloh na dodéavku tepla a TUV bude provadéno 1x rocné dle vyhlasky
Ministerstva primyslu a obchodu &. 366/2010 Sb., v platném znéni.

Spotieba TUV z pronajatych nebytovych prostor bude méfena pomérovym vodomérem.
Spotfeba TUV ze socidlniho zafizeni, umisténého mimo pronajiman¢ nebytové prostory,
bude pomérné rozdélena mezi viechny uZivatele nebytovych prostor v 1. patie domu ¢p.
1342.

b) Vyu&tovani zaloh na dodavku studené vody bude provadéno 1 x roéné. Spotieba studené
vody z pronajatych nebytovych prostor bude m&fena pomérovym vodomérem. Spotieba
studené vody ze socidlniho zafizeni, umisténého mimo pronajimané nebytové prostory,
bude pomé&rné rozdélena mezi viechny uZivatele nebytovych prostor v 1. patie domu Cp.
1342.

¢) Vyuactovani zéloh na ostatni sluzby uvedené ve vypodtovém listu bude provadéno I1x
ro¢né. Skute&né naklady budou rozd&leny pomémé dle uZivané plochy mezi viechny
uzivatele nebytovych prostor v domeé ¢p. 1342.

d) Dodéavku el.energie si ndjemce na vlastni naklady zajidtuje u dodavatele elektrické energie.
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e) Odvoz odpadu si najemce zajist'uje sam na vlastni naklady u TSO dle zakona
¢. 185/2001 Sb., o odpadech.

3. Vodoméry budou pronajimatelem zaplombovany a jakékoliv poruseni této plomby je najemce
povinen okamzZité nahlasit.

4. Najemce na vlastni ndklady zajist'uje provoz a tidrzbu vodomért a jejich cejchovani
vyménnym zpusobem a umoZni pronajimateli piistup k jejich kontrole a k odeétu.
(Cejchovani vodoméri - tepla voda - 4 roky, studené voda - 6 roki).

5. Pfi vyméné nebo pfi cejchovani vodoméri je ndjemce povinen nahlasit pronajimateli koneény
a pocate¢ni stav na méfidlech.

6. Najemné mizZe byt kazdoro¢né upraveno o % inflace za predchazejici rok, které uvadi vzdy
pocatkem roku CSU.

7. V8echny legislativni, provozni, p¥ip. stavebni zéleZitosti, souvisejici s pfedmétem podnikéni
(napf. stanovisko hygienického organu, souhlas orgénii dozorujicich Zivotni prostted,
piipadné stavebni fizeni a s tim souvisejici stavebni povoleni), pokud jsou nutné, si zajisti
najemce sam a na svij vlastni naklad.

8. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze provede-li najemce, se souhlasem pronajimatele
a ze svych finan¢nich prosttedk, takové tipravy uZivanych nebytovych prostor, které
budou mit charakter technického zhodnoceni, povede jeho hodnotu v majetku najemce a tento
jej bude rovnéZ odepisovat. V ptipadé ukongeni prondjmu nebude najemce pozadovat
po pronajimateli (thradu piipadné zistatkové hodnoty technického zhodnoceni ani
protihodnotu toho, o co se pfipadné zvysila jim provedenymi upravami hodnota pfedmétu
najmu.

9. Pisemnosti pronajimatele, uréené najemci, se doruéuji postou, mohou byt viak doruceny i
pracovnikem pronajimatele. Nebyl-li najemce pracovnikem posty zastiZen a pisemnost
pronajimatele byla uloZena doru¢ovatelem na posté, povazuje se pisemnost pronajimatele za
dorucenou poslednim dnem tloZni lhity, i kdyZ se najemce o uloZeni nedozvedgl,

10.N4jemce predlozi pfed podpisem smlouvy pronajimateli doklady potvrzujici, Ze najemce
nema vigi Ceské spravé socialniho zabezpeten, finanénimu Gfadu, zdravotni pojistovng,
celnimu tfadu a méstu Otrokovice neuhrazené zévazky.

11.Pfed podpisem smlouvy uhradi ndjemce pronajimateli na i&et uvedeny v &l. I11. odst. 5 této
smlouvy finan¢ni kauci ve vysi ¢tvrtletniho najemného a zloh za poskytované sluzby, tj.
¢astku ve vysi 9 075,-- K&. Tuto kauci pouzije pronajimatel k dorovnéani dluzného
najemného a zaloh za poskytované sluzby, pouze v pripadé, Ze najemce nebude plnit zavazek
vyplyvajici z odst. 5, ¢l. I11. této smlouvy. P¥i ukon&eni najemniho vztahu, v ptipadé, ze tato
kauce nebude vyuzita k dorovnani dluZného najemného, pronajimatel celou kauci, piipadné
jeji ¢ast, neprodlené prevede na uet ndjemce.

12.N4jemce se zavazuje neumistovat, neprovozovat a neumoznit v pronajatych nebytovych

prostoréch provozovéni vyhernich hracich pfistroji, interaktivnich videoloterijnich terminali
a jinych obdobnych technickych hernich zatizeni umoiiujicich interaktivni hrani her

s penéZitymi sdzkami ve smyslu zédkona &. 202/1990 Sb., o loteriich a jinych podobnych
hrach v platném znéni. PoruSeni tohoto ustanoveni smlouvy je diivodem k vypovédi smlouvy
ze strany pronajimatele. Vypovédni lhita &ini v tomto ptipadé jeden mésic a pogita se od

1. dne mésice nasledujiciho po dorudeni pisemné vypovédi najemci.

¢l. VII
Zavérecéna ustanoveni

1. Prilohou a nedilnou soucasti této smlouvy je vypodtovy list. Zmény a doplriky této smlouvy
mohou byt provedeny pouze pisemnou dohodou obou stran.

2. Dalsi vztahy smluvnich stran se fidi pfislu§nymi ustanovenimi zakona &. 116/1990 Sb.
a piedpisy souvisejicimi a déle piislusnymi ustanovenimi obchodniho, piip. obéanského
zakoniku.
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3. Smlouva se vystavuje ve 3 stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrZi 2 vyhotoveni a najemce
obdrzi jedno vyhotoveni.

4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innosti dnem
sjednanym 1.7.2012.

5. Zamér mésta Otrokovice byl fadné zvefejnén na ufedni desce od 12.01.2012 do 30.01.2012.

6. Dolozka podle § 41 obecniho ziizeni: Uzavieni této smlouvy schvalila Rada mésta

Otrokovice dne 25.06.2012 usnesenim ¢. RMO/388/06/12.

¢l. VIII
ProhlaSeni svobodné viile

Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem smlouvy Ze tato smlouva byla sepsana
podle jejich pravé a svobodné viile a nebyla uzaviena v tisni ani za napadné nevyhodnych
podminek a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Otrokovicich dne 28.06.2012

pronajimatel najemce

Priloha ¢. 1  Vypocet Ghrady ndjemného za uZivani nebyt. prostor
a vypocet pfepoctené otopné plochy
Priloha €. 2 Ceny za sluzby spojené s uZivanim nebytovych prostor




Ptiloha ¢. 1 ke smlouvé ¢. 440/06/12

Vypodet ihrady ndjemného za uZivani nebytovych prostor

Mistnosti podlahovi plocha rocni ihrada
v K¢
poF. | podet ucelovost koef. |uZivana plocha| cena
¢. | mist. /m?/ 1 m*/rok
1. 1 rovozni prostory 1.3 34,80 520,-- 18 096,--
Celkem zikladni najemné za uzivani
ebytovych prostor 34,80 18 096,--

Vypocet pFepoétené otopné plochy

Provozni prostory

pronajimate

1,3 x 34,8 = 45,24
PFepo¢tens otopna plocha celke m: 45,24 zaok.:

45,20 m?

najemce




5 7 662 317

Piiloha ¢. 2 ke smlouvé ¢. 440/06/12 S %é
Zalohy na sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor N3 e
Ao
Poskytované sluzby Zalohy i % ;
roéni dhrada ¥ = 5
vKé W ER
Zaloha na dodavku tepla 11 496,--
7 4loha na dodavku TUV 600,--
7aloha na vodné — sto¢né 1 500,--
Zaloha na osvétleni spol. prostor v domé 1 800,--
Podil nakladi za odvod destové vody 432,--
Fond Gdrzby 924,--
Podil nakladi za vytah 1452,--
Celkem zalohy na sluzby spojené s uzivanim nebyt. prostor 18 204,--
Rodéni uhrada za uZivani nebytovych prostor a za sluzby spojené
S uzivanim : K& 36 300,
Ctvrtletni thrada za uzivani nebytovych prostor a za sluzby
spojené s uzivanim K¢ 9 075,--

pronajimatel

najemce

el




