MMPr/SML/0316/2014

NAJEMNI SMLOUVA
uzaviend podle ust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik

Statutarni mésto Prerov

I1C 00301825

DIC CZ00301825

se sidlem Bratrska 709/34, Pierov I - Mésto, 750 02 Prerov
zastoupené naméstkem primatora Michalem Zachou

(déle jen ,,pronajimatel*)

a

Renata Rédrova

IC 02578671

s mistem podnikani ***
(dale jen ,,najemce*)

uzavfeli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o najmu nebytového prostoru:

L.
Piedmét najmu
(1) Pronajimatel prohlaSuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem pozemku p.¢. 169 (zastavéna plocha
a nadvori) o vyméfe 464 m? v k.i. Prerov, jehoZ soulasti je jina stavba &p. 77
(Palackého 1), prisluSna k ¢asti obce Prerov I-Mésto, ktery je zapsan v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim tufadem pro Olomoucky kraj, katastralni pracovisté
Pierov, na LV ¢. 10001 pro obec Pterov, k.u. Pterov.

(2) Pfedmétem najmu dle této smlouvy je €ast prostor slouzZicich podnikani o celkové
vyméie 69,12 m?, ktera se nachazi v 1. NP budovy uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy
a ktera se skldd4 z prodejny o vyméie 34,23 m?, skladu o vyméie 30,98 m?> a WC o vyméie
3,91 m? (hlavni mistnosti maji vyméru 34,23 m? a vedlej$i mistnosti maji vyméru 34,89 m?).

(3) Pronajimatel touto smlouvou pfenechdva najemci do uZzivani Cast prostor slouzicich
podnikani specifikovanych v odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy a najemce tuto Cast prostor
slouzicich podnikani za podminek stanovenych touto smlouvou do najmu pfijima a zavazuje
se hradit pronajimateli za jeji uzivani ndjemné dle ¢l. IV smlouvy.

I1.
Ucel najmu

Ugelem najmu je vyuziti pfedmétu najmu jako prodejny vodoinstalaénich materiald.



I11.
Doba najmu

(1) Najemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou s vypovédni lhiitou 3 mésice.

(2) Vypovéd musi byt ucinéna v pisemné form¢ a dorucena druhé smluvni strané.
Vypovédni lhiita za¢ne bézet prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po doruceni
vypoveédi druhé smluvni strané.

(3) Smluvni strany se dohodly, Ze ust. § 2314 zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik,
které upravuje pravo vypovidané strany vznést proti vypovédi namitky a zadat soud
o prezkoumani opravnénosti vypovédi, se nepouzije pro piipad podani vypovedi dle této
smlouvy.

(4) Smluvni strany se dohodly, ze ust. § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
které upravuje pravo najemce na ndhradu za vyhodu pronajimatele nebo nového najemce,
kterou ziskali prevzetim zékaznické zakladny vybudované vypovézenym ndjemcem,
se nepouzije pro piipad skonceni ndjmu vypovedi ze strany pronajimatele.

IV.
Najemné, zalohy za sluzby spojené s najmem a zpiusob jejich uhrady

(1) Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi 76.664,- K¢&/rok (bez DPH)
tj. 1.200,- K&/m?*rok (bez DPH) u hlavnich mistnosti a 1.020,- K&m?*/rok (bez DPH)
u vedlejSich mistnosti). Najemné je splatné v mésicnich splatkdch ve vysi 6.389,- K¢
(bez DPH) zptsobem, ktery je uveden v odst. 3 tohoto ¢lanku smlouvy.

(2) Néajemce je povinen hradit pronajimateli ndklady za sluzby spojené sndjmem
tj. naklady za vodné, stocné ve formé mesi¢nich zaloh ve vysi 160,- K¢, naklady za odpadni
vodu ve form& mési¢nich zaloh ve vysi 58,- K¢ a naklady za vyuZivani komina ve formé
mesicnich zaloh ve vysi 50,- K¢, a to zplisobem, ktery je uveden v odst. 3 tohoto ¢lanku
smlouvy. Zalohy nédkladl za vodné, sto¢né, nakladi za odpadni vodu a nakladii za vyuZivani
komina budou vyacétovany do 4 mésicii po skonceni zactovaciho obdobi, kterym je kalendaini
rok.

(3) N3jemce je povinen hradit pronajimateli ¢astku 6.657,- K&/mésic (tj. souhrn najemného
dle odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy a nakladi za sluzby spojené s ndjmem dle odst. 2 tohoto
¢lanku smlouvy) nejpozdéji do 15. dne piisluSného kalendainiho mésice na ticet pronajimatele
vedeny u Ceské spofitelny, a.s., ¢.1. 1882611309/0800, variabilni symbol 0077109002.

(4) V piipadé¢ prodleni najemce s platbou nidjemného dle odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy
a nékladi na sluzby spojené s ndyjmem dle odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy je ndjemce povinen
uhradit pronajimateli urok z prodleni dle nafizeni vlady €. 351/2013 Sb., kterym se urcuje
vySe urokd z prodleni andkladi spojenych suplatnénim pohledavky, urcuje odmeéna
likvidatora, likvidacniho spravce a clena orgénu pravnické osoby jmenovaného soudem
a upravuji nékteré otdzky Obchodniho véstniku a vetejnych rejstiikii pravnickych a fyzickych
osob.

(5) Smluvni strany se dohodly, Ze vySe najemného dle odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy bude
kazdoro¢né upravena koeficientem Rady mésta — Kmr, ktery stanovi kazdorocné¢ Rada mésta



Pterova predevsim s ohledem na ekonomicky vyvoj, nejpozdéji do 31.10. bézného roku,
s platnosti pro nadchazejici kalendaini rok.

Clanek V.
Verejna podpora de minimis

(1) Pronajimatel prohlasuje a ndjemce bere na védomi, Ze dnem ucinnosti této smlouvy
pronajimatel poskytne najemci vefejnou podporu malého rozsahu (de minimis) ve smyslu
nafizeni Komise (ES) ¢. 1998/2006 ze dne 15.12.2006 o pouziti ¢lankti 87 a 88 Smlouvy
na podporu de minimis, zvefejnéné v Utednim véstniku EU L 379/5 dne 28.12.2006, ve vysi
rozdilu mezi njjemnym v mist¢ a Case obvyklym, jehoz vySe je stanovena pro potieby
pronajimatele vnitinim pfedpisem ¢. 7/09, vydanym Radou mésta Prerova (Pravidla
pro postup pii piipravé podkladl pro rozhodovani Rady mésta Pierova a Zastupitelstva mésta
Pterova o majetkopravnich ukonech) a najjemnym, jehoz vyse je stanovena v ¢l. IV odst. 1
této smlouvy dohodou.

(2) Vyse vetejné podpory v aktudlnim ucetnim obdobi piijemce podpory ve vztahu k datu
ptidéleni podpory (tj. za obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014) bude Cinit pomérnou ¢&ast
velejné podpory ve vySi 16.549,- K¢&/rok (tj. rozdil mezi nijemnym v misté a Case
obvyklym, jehoz vySe je stanovena pro potieby pronajimatele vnitinim ptedpisem ¢&. 7/09
ve vysi 93.213,- K&/rok bez DPH (tj. 1.500,- K&m?*rok u hlavnich mistnosti o vyméie
34,23 m? a 1.200,- K&/m?/rok u vedlejsich mistnosti o vyméfe 34,89 m?) a nijemnym,
jehoz vySe je stanovena dle této smlouvy dohodou smluvnich stran ve vysi 76.664,- K¢&/rok
bez DPH) za dobu ode dne u¢innosti této smlouvy (tj. od 1.5.2014) do 31.12.2014.

(3) Vzhledem k tomu, ze pronajimatel jako poskytovatel vefejné podpory malého rozsahu
je podle ust. § 3a odst. 4 zakona ¢. 215/2004 Sb., o Gpravé nekterych vztahli v oblasti vefejné
podpory ao zméné¢ zakona o podpofe vyzkumu a vyvoje, ve znéni pozd¢jSich predpist,
povinen do 5 pracovnich dni ode dne poskytnuti podpory zaznamenat Uidaje o poskytnuté
podpoie malého rozsahu a o jejim piijemci do centralniho registru podpor malého rozsahu,
smluvni strany se dohodly, Ze:

a) pronajimatel zaznamend udaje o poskytnuté podpofe pro stavajici ucetni obdobi
najemce jako pfijemce podpory do centrdlniho registru podpor malého rozsahu
nejpozdéji do 9.5.2014 s tim, Ze nejpozdéji do 15.5.2014 sdéli ndjemci piesnou vysi
podpory v aktudlnim ucetnim obdobi piijemce podpory ve vztahu k datu ptidéleni
podpory (tj. za obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014),

b) pronajimatel bude zaznamenavat udaje o poskytnuté podpoie pro piislusné¢ ucetni
obdobi najemce jako piijemce podpory do centralniho registru podpor malého rozsahu
nejpozdéji do 5 pracovnich dni od zacatku ptisluSného kalendarniho roku s tim,
ze pronajimatel nejpozdéji do 15.1. pfislusného kalendainiho roku sdéli najemci
pfesnou vysi podpory v pfislusném tcéetnim obdobi ptijemce podpory ve vztahu k datu
ptidéleni podpory.

VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

(1) Pronajimatel je povinen ke dni podpisu této smlouvy piedat protokolarné predmét najmu
najemci a ke dni ukon¢eni ndjmu jej od ndjemce protokolarné prevzit.



(2) Pronajimatel je povinen zajistovat fadné poskytovani sluzeb, které jsou s uzivanim
predmétu najmu spojeny.

(3) Najemce je povinen v predmétu ndjmu provadét na své naklady béznou udrzbu a opravu
pfedmétu ndjmu, a to bez ohledu na vysi nakladi na opravu (jednd se zejména o uklid,
malovani, zasklivani oken a dvefi, vyménu zarovek, vadnych vypinacl a zasuvek, opravy
osvétlovacich téles, opravu a vyménu klik, okennich oliv, $titkli zdmkl a okennich kovéani,
opravu uvolnénych dlazdic, obkladacek a lina, opravu zaluzii a rolet, opravu topnych téles,
upevnéni umyvadla, vyménu sifonu a baterii, opravu klozetové nadrze, Cisténi odpadu,
vyménu tésnéni).

(4) Ngjemce je povinen provadét na své naklady adrzbu, Cisténi a piipadné presklivani vstupt
a vykladu vcetné jejich kompletni vymény a rovnéz ptipadné opravy schodu.

(5) Najemce je opravnén na vlastni ndklady zfidit mfize na okna, dveie a vyklady a v pripadé
jejich ztizeni je povinen provadét na své ndklady jejich opravy nebo vymeénu.

(6) Ngjemce je povinen bez zbytecného odkladu ozndmit pronajimateli potiebu oprav,
které ma uskutecnit pronajimatel a umoznit provedeni téchto oprav, jinak odpovida za Skodu,
kterd v disledku nesplnéni této povinnosti pronajimateli vznikne. Opravy predmétu ndjmu
nad ramec bézné udrzby hradi pronajimatel.

(7) Najemce je opravnén provadét stavebni upravy, zasahy do stavebnich casti predmétu
najmu nebo zmény uzivani pfedmétu ndjmu jen na zakladé predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a za podminek v ném stanovenych.

(8) Ngjemce je povinen bez naroku na finan¢ni ndhradu umoznit pronajimateli piistup
do pronajatych nebytovych prostor v ase pronajimatelem ur¢eném za ti€elem prohlidek stavu
nebytovych prostor a strpét ptipadné omezeni v uzivani predmétu ndjmu v rozsahu nutném
pro provedeni oprav, Udrzby a rekonstrukce predmétu najmu. V souvislosti s vySe uvedenym
je najemce povinen poskytnout pronajimateli potfebnou soucinnost, pticemz postup provadéni
oprav, udrzby a rekonstrukce pfedmétu ndjmu, ktery bude vyzadovat pteruseni nebo omezeni
provozu, bude v patfiéném ptedstihu mezi smluvnimi stranami projednan.

(9) N4gjemce je povinen zajistit si samostatné¢ dodavku elektrické energie a plynu do pfedmétu
ndjmu uzavienim smlouvy s ptisluSnym dodavatelem sluzeb.

(10) Najemce je povinen zajistit na své naklady vytapéni predmétu najmu, udrzovat zdroj
tepla v fadném stavu ve smyslu platnych pravnich pfedpist, zabezpecovat jeho pravidelné
revize a kopie reviznich zprav predavat pronajimateli.

(11) N4jemce je povinen bez zbytecného odkladu uzaviit smlouvu o svozu domovniho
odpadu vcetné dodavky kontejnerovych (popelnicovych) nadob se spolec¢nosti Technické
sluzby mésta Pferova, s.r.o., IC 27841090, se sidlem Na hrazi 3165/17, Pierov I-Mé&sto,
750 02 Pierov.

(12) Ngjemce je povinen piredchizet Skoddm na predmétu najmu a pokud Skoda hrozi,
neprodlené ulinit opatieni k jejimu odvraceni; vzniklou Skodu je najemce povinen ohlasit
neprodlené pronajimateli.



(13) Najemce je povinen nahradit pronajimateli veskerou skodu, kterd vznikne i opomenutim
njjemce na predmétu ndjmu vcetné vSech véci a zafizeni ve vlastnictvi pronajimatele
nachdzejicich se na predmétu najmu.

(14) Najemce je povinen dodrzovat v pfedmétu najmu veskeré pravni predpisy vztahujici se
k jim provadéné Cinnosti, zejména pravni predpisy tykajici se bezpecnosti a ochrany zdravi
pfi praci, pozéarni ochrany a ochrany Zivotniho prostfedi a uhradit sankce a pokuty vymeétené
statnim pozarnim dozorem nebo Inspektoratem bezpecnosti prace za poruSeni povinnosti
najemce v pfedmétu nagjmu. V navaznosti na vySe uvedené je ndjemce povinen:

- zabezpeCit na své ndklady pravidelné revize spotfebicli, vypinacl, zasuvek,
elektroinstalace, plynoinstalace a zafizeni, které jsou predmétem ndjmu a budou soucasti
piedavaciho protokolu anebo které budou v predmétu ndjmu instalovany nebo vneseny
najemcem, a to v rozsahu a terminech stanovenych normami a piedpisy a kopie reviznich
zprav predavat pronajimateli stim, ze nijemce je povinen zabezpecit prvni revizi
elektroinstalace a plynoinstalace a pfedat kopii revizni zpravy pronajimateli nejpozdéji
do 30.6.2014,

- umoznit pfistup pozarnimu a bezpecnostnimu technikovi pronajimatele do pfedmétu
najmu za ucelem provedeni technickych kontrol,

- odstranovat na své ndklady zavady zjisténé prisluSnymi organy statni spravy
nebo pronajimatele tykajici se bezpe€nosti a ochrany zdravi pfi praci a pozarni ochrany,

- oznamit Hasi¢skému zachrannému sboru a odboru spravy majetku a komunalnich sluzeb
Magistratu mésta Pierova kazdy pozar v pfedmétu najmu.

(15) Najemce je povinen na vlastni naklady zajistit v pfedmétu n4jmu instalaci hasiciho
pristroje a dalSich prostfedkil pozarni ochrany, zabezpecovat jejich pravidelné revize a kopie
reviznich zprav pfedavat pronajimateli.

(16) N4jemce je povinen na vlastni ndklady zabezpecit pravidelné revize a kontroly komina
a kopie reviznich zprév predavat pronajimateli.

(17) Ngemce je povinen uzivat pfedmét ndjmu pouze k Gcelu uvedenému v cl. I této
smlouvy. Ndjemce se zavazuje, Ze nebude v pronajatych nebytovych prostorach provozovat
vyherni hraci pfistroje a hraci automaty, burzy, prodej levného textilniho zbozi a obuvi,
pouzitého zbozi (,,second hand®), poskytovani erotickych sluzeb a prodej erotickych
pomucek, a to pod sankci smluvni pokuty ve vysi 20.000,-K& za kazdé jednotlivé
poruseni tohoto ustanoveni.

(18) Najemce je opravnén vyuzivat plochy vykladct k jinému ucelu nez je uveden v €l II
této smlouvy jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

(19) Najemce je opravnén pienechat predmét najmu do podnajmu tfeti osobé jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

(20) Ngjemce je povinen na vlastni naklady udrzovat potfaddek a Cistotu v bezprostiednim
okoli predmétu najmu, provadét uklid chodnikl ptilehlych k predmétu najmu, véetné uklidu
sn¢hu a odstranéni naledi.



(21) Najemce je povinen uzaviit smlouvu o pojisténi odpoveédnosti za Skody zpiisobené
zavinénym porusenim povinnosti, véetné Skod zplisobenych provozni ¢innosti a kopii této
smlouvy dolozit pronajimateli nejpozdé€ji do 31.5.2014.

VIIL.
Odstoupeni od smlouvy

(1) Pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit, bude-li ndjemce v prodleni s placenim
najemného, nakladii za sluzby spojené snajmem, piipadného nedoplatku z vyactovani
nakladii za sluzby spojené s ndjmem anebo porusi-li njjemce své povinnosti uvedené
v ¢l Vlodst. 6,7, 8,10, 11,12, 14, 15, 16, 17, 18, 19 a 21 této smlouvy.

(2) Odstoupenim od smlouvy se smlouva rusi ke dni doruceni pisemného oznameni
pronajimatele o odstoupeni smlouvy najemci.

VIII.
Ukonceni najmu

(1) Ngjemce se zavazuje pii skonceni ndjmu vyklidit pfedmét ndjmu ke dni skonceni
najjemniho vztahu a ptedat jej zpét pronajimateli ve stavu odpovidajicimu béznému
opotiebeni. Opotiebeni nad miru obvyklou, ke kterému doslo zavinénim najemce, se povazuje
za Skodu, kterou je ndjemce povinen na svlj naklad odstranit, a to ve lhaté stanovené
pronajimatelem.

(2) V ptipadé, ze nijemce nevyklidi pfedmét ndjmu ani v dodatecné pronajimatelem
poskytnuté lhité, bude vyklizeni provedeno pronajimatelem nebo prostfednictvim tieti osoby,
a to na ndklady najemce. Soucasné se najemce zavazuje, ze uhradi pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy den prodleni s plnénim povinnosti dle tohoto odstavce
smlouvy a dale naklady a Skodu vzniklou pronajimateli v souvislosti s ptipadnou tschovou
veci podle ustanoveni § 2402 a nasl. obCanského zakoniku.

IX.
Zavérecna ujednani
(1) Tato smlouva nabyvéa platnosti dnem podpisu smlouvy obéma smluvnimi stranami
a ucinnosti dnem 1.5.2014.

(2) Tato smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech s platnosti origindlu, z nichZ pronajimatel
obdrzi 2 vyhotoveni a ndjemce 1 vyhotoveni.

(3) Smluvni strany prohlaSuji, ze si tuto smlouvu pieCetly a Ze odpovida jejich pravé
a svobodné viili, coz stvrzuji svymi podpisy.

X.
Dolozka obce

Touto dolozkou se osvédcuje, ze byly splnény podminky platnosti tohoto pravniho tkonu
podminéné zvefejnénim zdméru najmu jeho vyvéSenim na ufedni desce ve dnech 28.3. —



11.4.2014 a néslednym schvalenim uzavieni ndjemni smlouvy Radou mésta Pterova na jeji
90. schtizi konané dne 30.4.2014 usnesenim ¢. 3388/90/6/2014 bod 2.

V Pferové dne 30.4.2014

Michal Zacha Renata Rédrova
nameéstek primatora



