Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

kterou uzaviely, v souladu s ust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik nize
uvedeného dne, mésice a roku smluvni strany:

Meésto Hlinsko

sidlem Podébradovo nam. 1
IC 00270059

DIC CZ00270059

zastoupené  Miroslavem Kréilem, DiS, starostou mésta
(dale také jen ,,pronajimatel*)

a
Hiep Nguyen Van
zapsany v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Brnég, oddil A,

vlozka 17694
bytem Veézni 1250/10, 586 01 Jihlava
IC 27464113
(dale také jen ,,najemce*)
L

Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem domu ¢p. 281, Adamkova tiida,
Hlinsko, ktery se nachazi na pozemku parcelni ¢islo st. 471, zastavéna plocha a nadvofi,
zapsaném v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Pardubicky kraj,
katastralni pracovist¢ Chrudim, na listu vlastnictvi ¢islo 10001 pro obec Hlinsko a
katastralni izemi Hlinsko v C.

V ptizemi budovy specifikované v ptedchozim odstavci se nachdzi soubor mistnosti o
velikosti 503,15 m?, ktery je uréeny k uzivani pro provozovani gastronomické ¢innosti
(restauracni, stravovaci a s tim souvisejici prodejni zafizeni) a je popsan v piiloze €. 1
(dale jen ,,prostor slouzici k podnikani*).

Pronajimatel prohlasuje, Ze ke dni nabyti u¢innosti této smlouvy je opravnén dat prostor
slouzici k podnikani najemci do najmu.

II.
Piedmét najmu

Pronajimatel pfenechava najemci touto smlouvou do najmu prostor slouzici k podnikani,
a to se vSemi soucastmi a ptisluSenstvim a za podminek specifikovanych v této smlouvé
(dale také jen ,,predmét nagjmu®).



Nedilnou souéasti sjednaného najmu jsou uzivaci a obdobnd prava a prava na
poskytovani sluzeb vazici se k pfedmétu najmu jako celku, bez nichz by najemce nemohl
pfedmét ndgjmu v souladu s touto smlouvou fadné uzivat nebo by byl v uzivani omezen
(napt. pravo vstupu, pravo na dodavku vody, elektiiny, tepla), a to v€etn€ prava vstupu
k nebytovému prostoru a prava piistupu k nemovitosti.

Pronajimatel je povinen umoznit najemci neruseny vykon prav dle pfedchoziho odstavce.

Néajemce nebytovy prostor se viemi jeho soucastmi a pfisluSenstvim do najmu piejima
a zavazuje se za uzivani pfedmétu nijmu platit sjednané najemné a ndhradu naklada
v souladu s ¢lankem IV. této smlouvy.

Néjemce prohlasuje, Ze byl seznamen se stavebné technickym stavem pronajimancho
prostoru a s pfistupovymi komunikacemi k nému a Ze pfedmétné prostory jsou vhodné
pro sjednany ucel najmu. O piedani a pievzeti pfedmétu ndjmu sepisi smluvni strany
protokol.

111.
Ucel najmu

Utelem najmu je umoZnit néjemei uZivat prostor slouzici k podnikéni pro vykon jeho
podnikani, jehoz pfedmétem je provozovani gastronomické cinnosti (restauracni,
stravovaci a s tim souvisejici prodejni zafizeni). Ndjemce je povinen piedmét najmu
uzivat v souladu s jeho povahou a stavebnim uréenim, a to po celou dobu smluvniho
vztahu.

Néjemce nema pravo provozovat v piedmétu najmu jinou ¢innost nebo zménit zpiisob ¢i
podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z ucelu najmu, pokud by tato zména

pusobila zhorSeni pomérti v budové nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala
pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovitosti.

IV.
Vyse najemného, jeho splatnost a zpusob placeni

Najemce je povinen uhradit pronajimateli najemné, které smluvni strany sjednaly dle
sazeb schvalenych usnesenim Rady mésta Hlinska ¢. 44/2003/8 ze dne 17. 3. 2003 ve
vysi K¢ 163.021,- ro¢né.

Najemné za uzivani nebytovych prostor ¢ini mési¢né K¢ 13.585,-.

Nad ramec sjednaného najemného je ndjemce povinen hradit formou zaloh naklady na
vodné a sto¢né (dale jen ,.naklady za sluzby*), a to mésicné ve vysi:

K¢ 1.000,- za vodné a stoéné,

a to spolu s ngjemnym za podminek stanovenych v této smlouve.



Ndjemné spolu se zdlohami na sluzby spojenymi s uzivanim nebytovych prostor €ini
mésiéné celkem K¢ 14.585,-.

Najemné dle bodu 1 a zalohy na sluzby dle bodu 2 jsou splatné vidy do 15. dne
prisluiného kalenddiniho mésice, a to pfevodem na bankovni Ucet pronajimatele u
Komeréni banky, a.s., exp. Hlinsko, é._ variabilni symbol_
na zakladé faktury vystavené pronajimatelem. Najemné se povazuje za zaplacené
okamzikem pfipsani na ucet pronajimatele.

Spotieba energii (vodné a sto¢né) bude ndjemci zaétovana dle skutecnych nakladi k datu
vylctovani pronajimatelem. Dalsi odbér energii (elektrickd energie) a odvoz odpadki
sjedna najemce s jednotlivymi dodavateli svym jménem.

Nezaplati-li ndjemce ndjemné do 5 dni od jeho splatnosti, je povinen zaplatit
pronajimateli trok z prodleni ve vy$i uréené dle platnych pravnich predpist (nafizeni
vlady €. 351/2013 Sb., v platném znéni).

Zpusob rozultovani cen a thrady sluzeb stanovi zvlasStni pravni predpis (zakon ¢.
67/2013 Sb. v platném znéni). Nedoplatek i pfeplatek zaloh na poskytnuté sluzby jsou
splatné do étyf mésict ode dne doruceni vyaétovani ndjemei.

Dostane-li se pronajimatel nebo ndjemce do prodleni s penézitym plnénim dle ¢l. IV. této
smlouvy, které pfesahuje 5 dni ode dne jeho splatnosti, je povinen zaplatit druhé
smluvni strané Girok z prodleni ve vysi urtené zvlastnimi pravnimi piedpisy (nafizeni
vlady €. 351/2013 Sb. v platném znéni).

Pronajimatel je opravnén jednostranné stanovit najemci novou vysi zaloh na sluzby, a to
s ohledem na jim odebrané sluzby v uplynulém obdobi tak, aby vyse ziloh odpovidala
piibliznému mésiénimu odbéru sluzeb ndjemcem za uplynulé obdobi; obdobné tak mtize
ucinit pii zméné cenovych piedpisi nebo okolnosti rozhodnych pro ur€eni ceny
odebiranych sluzeb. Zména vyse zdloh je u€innd od 1. dne mésice nasledujiciho
po mésici, v némz bylo ozndmeni o zvySeni zdloh dorufeno najemci. S takovym
zpusobem stanoveni zdloh najemce souhlasi

Smluvni strany se dohodly na infla¢ni doloZce k vysi ngjemného tak, Ze pronajimatel je
za trvani najmu vzdy k 1. bfeznu prislusného roku, po¢inaje 1. bfeznem 2019, opravnén
jednostranné zvy$it ndjemné o ro¢ni miru inflace vyjadienou prirastkem primérného
roéniho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, vyhlaSenou Ceskym
statistickym tifadem. Toto zvy3eni ndgjemného je pronajimatel povinen ndjemci pisemné
oznamit do 15. Gnora pfislusného roku, jinak toto pravo zanika.

V.
Prava a povinnesti smluvnich stran

Najemce je povinen:

uzivat pfedmét najmu k dohodnutému ticelu hospodarné a predchazet jeho poSkozeni,
nadmérnému opotiebeni ¢i znehodnoceni;

Ll



fadné a v¢as uhradit pronajimateli sjednané najemné a naklady za sluzby;

peCovat o piedmét najmu, dbat o jeho vzhled, chranit jej pied posSkozenim, upozornit bez
zbyte¢ného odkladu pronajimatele na zavady a potiebu oprav, jakoz i hrozici Skodu —
v opacném piipadé odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikne;

nést ze svého naklady spojené s uzivanim piedmétu najmu a provadét na sviij naklad jeho
b&znou udrzbu (vymalovani mistnosti);

provadét na svlj naklad drobné a bézné opravy predmétu ndjmu, jeho soudasti
a pfislusenstvi, pficemz drobnymi a béZnymi opravami se rozuméji takové opravy veéci,
jejichz cena neptesahne v jednotlivém piipadé opravy ¢astku 5.000,- K¢&; k provedeni
téchto oprav najemce nepotiebuje piedchozi souhlas pronajimatele;

zajiStovat na své naklady revize a kontroly vlastnich technickych zafizeni pouZivanych
v pfedmétu najmu (spotiebice), oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu Gmysl
zmeénit pfedmét podnikdni a vyzadat si jeho souhlas;

sjednat piislusny druh pojisténi na zatizeni a vybaveni umisténé v pfedmétu najmu;

provadét zménu predmétu najmu (stavebni Gpravy) pouze s piedchozim souhlasem pro-
najimatele a na sviij naklad;

v souladu s ust. § 2305 ob¢anského zdkoniku si vyzadat souhlas pronajimatele k umisténi
reklamy ¢i informaéni cedule na budové. Soucasti zadosti musi byt graficky navrh
a nakres umisténi na budové. Pii skonéeni najmu ndjemce reklamu odstrani a uvede
dotéenou ¢ast budovy do pivodniho stavu.

umoznit pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich zadost a v terminu
jimi stanoveném pfistup do nebytového prostoru za ucelem kontroly uzivani predmétu
najmu v souladu s touto smlouvou, provadéni potiebnych revizi pfedmétu najmu, jeho
soucasti a pfislusenstvi, Gdrzby a oprav adale témto osobam poskytovat potiebnou
soudinnost;

provadet nezbytna ochranna a zabezpeCovaci opatieni k zajisténi bezpecnosti predmétu
najmu véetné dodrzovani predpist vztahujicich se k bezpecnosti a ochrané zdravi pii
praci, predpist protipoZarnich, hygienickych, ekologickych i piedpisii o ochrané majetku
a zdravi osob. N&jemce je rovné€z povinen informovat ihned pronajimatele o vSech
zménach vztahujicich se k bezpe¢nosti prace ¢i k pozarni ochrané v pronajatém prostoru.

v ptipadé skonceni najmu dle této smlouvy nejpozdéji ke dni skonceni najmu vyklidit
a vratit pronajimateli pfedmét ngjmu ve stavu, vjakém jej ptevzal, s piithlédnutim
k obvyklému opotiebeni, pokud se strany nedohodnou jinak.

Pronajimatel je povinen:

ptredat ndjemci prostor slouzici k podnikani ve stavu zptsobilém k dohodnutému uéelu
najmu a v tomto stavu ho udrzovat;

vyznalit nijemci pronajaty prostor, urit pfistupové cesty a pofidit seznam vécnych
prostiedkl pozarni ochrany, jimiZ je prostor vybaven;

provadét na svij naklad pravidelné a pfedepsané kontroly a revize predmétu nagjmu i
ostatnich ¢asti a zafizeni budovy;

pojistit budovu proti $koddm Zivelnym;

provadét opravy nebytového prostoru nad ramec povinnosti ndjemce stanovenych v této
smlouve.



3.

Najemce neni opravnén pienechat pfedmét nigjmu do podndjmu bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, to plati i pokud jde o ¢ast pfedmétu ngjmu, jeho
soucast Ci prislusenstvi.

VL
Doba najmu

Najem podle této smlouvy se sjednava na dobu uréitou, a to od 1. ¢ervence 2018 do
30. ¢ervna 2023.

Najem konci:
a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan,
b) pisemnou vypoveédi,

c) pisemnou dohodou

Néjemce miize najem vypovédét i pfed uplynutim ujednané doby:

a) ztrati-li zptisobilost k &innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani urCen,

b) piestane-li byt najaty prostor z objektivnich diivodi zptsobily k vykonu €innosti,
k némuz byl urden, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici ndhradni prostor,
nebo

¢) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vii€i ngjemei.

Pronajimatel ma pravo najem vypovédét i pred uplynutim ujednané doby:

a) ma-li byt nemovita véc, v niz se prostor slouzici podnikani nachazi, odstranéna, anebo
piestavovana tak, Ze to bran{ dal§imu uZivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni
smlouvy nemusel ani nemohl piedvidat, nebo

b) porusuje-li nijemce hrubé své povinnosti vii¢i pronajimateli, zejména tim, ze piestoze
jej pronajimatel vyzval k napravé, chova se ndjemce v rozporu s ustanovenim § 2305
ob¢anského zakona, nebo je po dobu delsi neZz jeden mésic v prodleni s placenim
najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim prostoru slouziciho podnikéni.

Vypovédni doba je tiimési¢ni a po¢ina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po
dorugeni vypovédi. Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod, jinak je neplatna.

Porusuje-li najemce své povinnosti zvlast' zavaznym zplisobem a tim pusobi znacnou
tjmu druhé strané, mize pronajimatel vypovédét najem i bez vypovédni doby. Za zvlast
zavazné porudeni povinnosti se povazuje uZivani prostor v rozporu s ucelem smlouvy,
poskozovéni predmétu ngjmu nad miru pfiméfenou okolnostem, pfenechdni prostor nebo
jejich ¢asti do uzivéani tfeti osob& bez souhlasu pronajimatele ¢i vyhldSeni insolven¢niho
fizeni na najemce.

Pfi skonteni najmu odevzda ndjemce prostory slouzici k podnikédni v takovém stavu,
v jakém je prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fddném uzivani. Naklady
na opravy nad obvyklé opotiebeni uhradi ndjemce pronajimateli do 15 dni po ukonceni
najmu.



VIIL.
Zavérefna ustanoveni

1. Prava a povinnosti vyslovné touto smlouvou neupravene se fidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb.,
obtanskym zakonikem.

2. Zmény a dopliiky této smlouvy je mozné ¢€init pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemnych vzestupné oc¢islovanych dodatki.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel bezodkladné po uzavfeni této smlouvy odesle
smlouvu k fadnému uveiejnéni do registru smluv vedeného Ministerstvem vnitra CR. O
uvefejnéni smlouvy pronajimatel bezodkladné informuje najemce, nebyl-li kontaktni idaj
najemce uveden piimo do registru smluv jako kontakt pro notifikaci o uverejnéni.

4, Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innosti
dne 1. ¢ervence 2018.

le

Smlouva byla vypracovana ve tfech vyhotovenich, z nichZ po jednom obdrzi ndjemce a
po dvou pronajimatel. Soucasti smlouvy je ptiloha €. 1.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem preCetly. ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné wviile, uréité, vazné
a srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této
smlouvy potvrzuji svym podpisem.

Dolozka dle ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich:
Schvaleno usnesenim Rady mésta Hlinska

¢, 50/2018/5 ze dne 4. 6. 2018

Vyvésieno: 10. 5. 2018

Sejmuto: 5. 6. 2018

V Hlinsku dne 18. ervna 2018 V .{Tfi.[.ia@/.{.»o e B e dan: 21D /5/

pfonajimatel




PRILOHA ¢&. 1

Pot. Cislo |Nebytovy prostor Plocha v m’ Saznli: @ ﬂzi‘:;llll ¢

1 bufet 52,40 324,00 16 977,60
2 vstup 4,90 324,00 1 587,60
3 [|iidelna 61,80 324,00 20 023,20
4 kuchyri 40,70 324,00 13 186,80
5 umyvarna nadobi 8,50 324,00 2 754,00
6 chodba 13,30 324,00 4 309,20
7 predsin 2,90 324,00 939,60
8 piedsin WC 3,15 324,00 1 020,60
9 predsin WC 3,40 324,00 1101,60
10 wC 1,30 324,00 421,20
11 WC 1,30 324,00 421,20
12 wC 4,75 324,00 1539,00
13 WC 1,80 324,00 583,20
14 chodba 10,80 324,00 3 499,20
15 schodisté 11,90 324,00 3 855,60
16 chodba 5,50 324,00 1 782,00
17 predsin + Satna 2,10 324,00 680,40
18 WC personal 1,90 324,00 615,60
19 WC personal 1,20 324.00 388.80
20 predsin 1,50 324,00 486,00
21 umyvarna 4,50 324,00 1 458,00
22 denni mistnost 12,30 324,00 3 985.20
23 sklad potravin 12,10 324,00 3 920,40
24 sklad potravin 19.80 324,00 6 415,20
25 uklidova komora 1,80 324,00 583,20
26 piirucni sklad 17,10 324,00 5 540,40
27 kancelar 6,80 324,00 2 203,20
28 agregat 16,50 324,00 5 346,00
29 sklad nadobi 19,25 324,00 6 237,00
30 chodba 7.60 324,00 2 462,40
31 sklad piva 15,23 324,00 4 941,00
32 sklad zeleniny 8,35 324,00 2 705.40
33 sklad brambor 10,70 324,00 3 466,80
34 sklad DKP 11,05 324,00 3 580,20
35 chodba 7,30 324,00 2 365,20
36 chodba 14,90 324,00 4 827,60
87 sklad pradla 7,30 324,00 2 365,20
38 sklad pradla 7,85 324,00 2 543,40
39 vstup 5,40 324,00 1 749,60




40  |sklad nabytku 10,70 324,00 3 466,80
41 chodba 10,15 324,00 3 288,60
42 schodisté 3.25 324,00 1 053,00
43 sklad obalt 26,00 324,00 8 424,00
44 komora 1,80 324,00 583,20
45 piipravna brambor 10,30 324,00 3 337,20

celkem 503,15 163 020,60




