SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzavrena podle ustanoveni § 2201 zak. ¢. 89/2012 Sh. ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,,0Z*)

C.j.. MUCH 47130/2018 SM Cislo smlouvy SM/3217/2018 - NP
Pronajimatel:
Mésto Cheb
se sidlem: Cheb, namésti Krale Jifiho z Podébrad 1/14
ICO: 00253979
zastoupené: Ing. Pavlom Vancom, vedoucim odboru spravy majetku

Meéstského Ufadu v Chebu, na zakladé pIné moci dané

prilohou €. 1 Organizacniho fadu M&U Cheb, Smérnice

€. 10/2014 - pracovni napli odboru spravy majetku
(dale jako ,,pronajimatel*)

a
Najemce:
Obec unitard v Plzni
se sidlem: Tomanova 2424/3, 301 00 Plzef - Jizni Pfedmésti
ICO: 64355608
zastoupené: Jaroslavem Mintélem, pfedsedou Mistniho spravniho

sboru
(dale jako ,,najemce*)
niZze uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji tuto
smlouvu 0 ndjmu nebytového prostoru

Clanek |
Predmét ngjmu

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku, parcelni Cislo stavebni 145, zastavéna plocha a
nadvofi o celkové vymére 432 m?, v katastralnim Gzemi Cheb, obec Cheb, zapsaného
u Katastralniho Gfadu pro Karlovarsky kraj, katastralni pracovisté Cheb na listu vlastnictvi €. 1 pro
meésto Cheb (dale jen ,,pozemek™), jehozZ soucasti je budova s €. p. 508, na nameésti Krale Jiriho z
Podébrad, €. 0. 7, Cheb, ve které se nachazi nebytovy prostor Cislo 303.

2. Predmétem této smlouvy je prondjem nebytového prostoru ¢islo 303 v budové v mésté Chebu, s €.
p. 508, na ndmeésti Krale Jifiho z Podébrad, ¢. 0. 7, 2. nadzemni podlazi, 2 mistnosti o celkové
vyméFe 43,30 m? stavebné zkolaudovaného pro Gcel vyuZiti — kancelaF (dale jen ,,nebytovy
prostor” nebo ,,pfedmét ndjmu).

3. Na zakladé usneseni Rady mésta Chebu RM €. 319/9/2018 dne 31. 05. 2018, pronajima
pronajimatel najemci pfedmét najmu uvedeny v odstavci 2. tohoto Clanku, nezatizeny jakymikoliv
faktickymi a pravnimi vadami a bfemeny tak jak leZi a stoji (Ghrnkem). Pfedmét najmu je ke dni
uzavreni této ndjemni smlouvy zkolaudovan jako kancel&f. Najemce prohlaSuje, Ze je mu zndm
stav pfedmétu najmu a Ze jej za podminek v této smlouvé uvedenych tak jak lezi a stoji, na zakladé
zpracovaného prebirajiciho protokolu od pronajimatele do svého prava uZivani prejima.

4. Seznam vybaveni, zafizeni, inventére, naleZejiciho k pfedmétu najmu s uvedenim jeho stavu bude
uveden v pfedavacim protokolu o jeho fyzickém predani a pfevzeti, ktery sepiSou a podepiSou
v den pFedani pfedmétu ndjmu do uzivani pronajimatel a njemce.
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Clanek I1
Ucel ndjmu

Pronajimatel pfenechava ndjemci do uzivani pfedmét ndjmu vyhradné k uzivani pro jeho ¢innost
uvedenou v Clanku 11, odst. 2 této smlouvy (déale jen ,,Gcel nagjmu*), ktera musi byt v souladu
s pfedloZenou Z&dosti schvalenou Radou mésta Chebu dne 31. 05. 2018.

Ucelem najmu v pronajatém nebytovém prostoru uvedeném v Clanku I, odst. 2, je vzdélavaci,
socialni a kulturni ¢innost.

Néjemce se zavazuje, Ze jeho pfedmét Cinnosti v pfedmétu najmu, bude po celou dobu najmu
vsouladu svySe uvedenym UCelem ndjmu. Najemce nema pravo bez pisemného souhlasu
pronajimatele provozovat v predmétu ndjmu jinou ¢innost.

Zplsob uzivani predmétu najmu musi byt vsouladu zejména se stavebné technickymi,
protipoZarnimi, bezpe€nostnimi, hygienickymi, ekologickymi a pFipadné i dalSimi pFedpisy.
Néajemce se zavazuje, v pfipadé potfeby upravit vlastnim nékladem predmét ndjmu tak, aby byl
jeho stav zpGsobily pro ucel nagjmu uvedeny v Clanku I, odst. 2. Najemce se dale zavazuje, Ze
v pFipadé, Ze ucel ndjmu neodpovida ucelu najmu, pro ktery byl predmét najmu dfive zkolaudovan
(Clanek I, odst. 2), zajisti na vlastni naklady rekolaudaci pfedmétu najmu pro el nagjmu uvedeny
v Clanku 11, odst. 2.

Najemce se zavazuje, zajistit si bez zbyteCného prodleni, pFislusna Zivnostensk& nebo jind
opravnéni, pokud jsou k G¢elu najmu uvedeném v Clanku 11, odst. 2 vyzadovéna.

Né&jemce se dale zavazuje, Ze pokud by se ucel ndjmu stal v budoucnu podnik&nim, tak nejdéle do
1 mésice od vzniku podnikatelské ¢innosti toto ozndmi pronajimateli.

Clanek 111
Doba ngjmu, skonceni ndjmu a vypovédni doba

Najem predmétu najmu uvedeny v Clanku 1, odst. 2 se sjednava na dobu neurgitou.

Smluvni strany mohou pisemné vypovédét ndjem na dobu neurcitou s vypovédni dobou 3 mésice,

a to bez udani ddvodu.

Pronajimatel mdZe pisemné vypovédét najem na dobu neurcitou bez vypovédni doby jestlize:

a) najemce uziva pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou nebo neplni-li své zavazky z této
smlouvy vyplyvajici;

b) najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo Uhrady za sluzby,
jejichZ poskytovani je spojeno s ngjmem;

c) najemce nebo osoby, které s nim uZivaji prfedmét ndjmu, pfes pisemné upozornéni
pronajimatelem hrub& porusuji povinnosti vyplyvajici z najmu;

d) najemce pfenecha pfedmét ndjmu nebo jeho €ast do podnajmu bez souhlasu pronajimatele;

e) je-li ndgjemce odsouzen pro Uamysliny trestny €in spachany na pronajimateli nebo €lenu jeho
doméacnosti, nebo na osobé, kterd bydli v domé, kde se nachdzi pfedmét najmu, nebo proti
cizimu majetku, ktery se v tomto domé nachazi;

f) ma-li byt dim, v némz se pfedmét najmu nachazi, odstranén, a/nebo prestavovan tak, ze to
brani dalSimu uZivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel, ani nemohl
predvidat.

Vypovéd najmu vyZaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané. Vypovédni doba béZi od
prvniho kalendafniho dne poté, co vypovéd dosla druhé strang.
Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd' dorucena,
vznest proti vypovédi namitky; namitky vyZaduji pisemnou formu. Nevznese-li vypovidand strana
namitky v€as, prdvo Zadat pfezkoumani oprévnénosti vypovédi zanikne. Vznese-li vypovidana
strana nadmitky vCas, ale vypovidajici strana do jednoho meésice ode dne, kdy ji namitky byly
doruceny, nevezme svou vypoved zpét, ma vypovidana strana pravo Zadat soud o pfezkoumani
opravnénosti vypovédi, a to do dvou mésici ode dne, kdy marné uplynula lhiita pro zpétvzeti
vypoveédi.

Néjemni smlouva mlZe byt dale zrusena dohodou smluvnich stran bez uvedeni divodu.

Dojde-li ke zméné vlastnictvi budovy, v niZ se pfedmét najmu nachézi, nebo pronajatého pfedmétu

najmu, neni najemce ani pronajimatel opravnén z tohoto diivodu najem vypovédét, pokud nebude

Stranka 2 z 10



4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

dohodnuto jinak. Dojde-li ke zméné vlastnictvi k pfedmétu pronajmu, vstupuje nabyvatel do
pravniho postaveni pronajimatele a ndjemce je opravnén zprostit se svych zavazkd vici drivéjsimu

vlastniku, jakmile mu byla zména ozndmena nebo nabyvatelem prokéazana.

Neni-li vyslovné dohodnuto jinak, plati pro tento ndjem sjednany touto smlouvou a jeho skonceni
pFislusna ustanoveni zakona ¢. 89/2012, ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdgjsich predpisu.

Clanek IV
VySe najemného a Uhrad za dodavané sluzby

Rocni najemné za uzivani celého pfedmétu najmu uvedeného v Clanku 1 odst. 2. této smlouvy
je stanoveno dohodou, ve vyS$i 10.093 K& bez DPH (slovy: deset tisic devadesat tfi korun
¢eskych). Najemce, ktery je nebo se stane v pribéhu trvani doby najmu platcem DPH, je povinen
hradit k vyméfenému najemnému DPH v zdkonem stanovené vysi platné pro aktualni obdobi
doby najmu. V pfipadg, Ze v dobé trvani ndjmu dojde ke zmeéné platné meény, uvedend Castka
ro¢niho najemného se pfepoCte k platnému kurzu nové mény. Na zakladé stanovené ro¢ni miry
inflace, si pronajimatel vyhrazuje pravo upravit vtomto odstavci stanovené vysSi ro¢niho
najemneého, a to ve vySi Radou mésta Chebu odsouhlaseného indexu, kterym se
zpravidla s G¢innosti od 01. 01. béZného kalendarniho roku upravi zakladni sazby najemného
z nebytovych prostor. Najemce je takové navyseni rocniho ndjemného povinen akceptovat.
Povinnost platit vySe uvedené najemné vznikne najemci dnem uzavreni této najemni smlouvy a
ndjemné bude placeno najemcem pravidelnymi mésiénimi platbami ve vysi /12 rogniho
najemneho, splatnymi vzdy nejpozdéji do 10. dne pfislusného kalendafniho mésice na Ucet
pronajimatele vedeny u Komer¢ni banky a.s. pobo¢ky v Chebu, ¢is. tctu 10006-528331/0100,
VS 3151080190. Najemné za Cast roku bude vypolteno pomérnou Castkou. V pfipadé, Ze
najemce neuhradi ndjemné v plné vysSi po stanovené dobé jejich splatnosti, uvedené v tomto
odstavci, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli Urok z prodleni uvedeny v odstavci 4.4 tohoto
¢lanku.

Né&jemce je dale povinen hradit pronajimateli zalohy za sluzby predepsané platnym ,,Evidencnim
listem najemce” poskytované s uzivanim predmétu ndjmu v terminech, které jsou stanovené pro
platbu ndjemného.

V pfipadé prodleni ndjemce s placenim ndjemného nebo zéaloh na Ghrady za sluzby pfedepsané
platnym ,,Evidenénim listem ndjemce” nebo je nezaplati v pIné vysi ve stanovené dobé jejich
splatnosti, uvedené v Clanku IV odst. 4.1 a odst. 4.3 této najemni smlouvy, je ndjemce povinen
zaplatit pronajimateli urok z prodleni ve vysi stanovené nafizenim vlady €. 351/2013 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpist.

VysSe ceny Uhrad za pInéni poskytovand pronajimatelem s uzivdnim pfedmétu ndjmu (ceny
sluzeb) podle této najemni smlouvy, jsou predepisovany formou meési¢nich zaloh tak, aby
pokryly pfedpokladané naklady v daném kalendafnim roce. Pronajimatel s ndjemcem uzaviraji
dohodu, Ze tyto zalohy budou pronajimatelem ndjemci vyuctovany vzdy jednou rocné, po
ukonceni zuctovaciho obdobi, nejpozdéji do 30. 4. nasledujiciho roku dle platnych, Radou mésta
Chebu schvélenych ,,Zasad rozGctovani nakladd na Uhrady za pInéni poskytovana najemctim
spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostor ve vlastnictvi mésta Cheb pro zudétovaci
obdobi...“ (dale jen ,,Zasady pro rozGctovani nakladd“), které tvori jako priloha nedilnou soucast
této smlouvy. V pripadé vylctovanych nedoplatkd, najemce vydava souhlas pronajimateli k
provedeni navyseni zaloh za poskytované sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu v takové
vysi, aby bylo zabezpeteno pokryti predpokladanych nakladi za tyto sluzby v nasledném
zUCtovacim obdobi v pIné vysi. Takto upraveny predpis Uhrad zaloh za poskytované sluzby
spojené s uZivanim pfedmétu najmu se ndjemce zavazuje hradit v pIné vysSi ode dne platnosti
noveho predpisu.

Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci nasledujici sluzby spojené s uzivanim pfedmétu
najmu:

— dodavku vody,
— dodavku plynu,
— odvadéni odpadnich vod,
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— odvoz a likvidaci odpadu, ktery vznikne pfi €innostech spojenych s ndjmem prostor,
které jsou predmétem této smlouvy o najmu, najemci coby jeho plivodce; jedna se
pouze o0 odpad podobny komunélnimu odpadu (smésny komunalni odpad, papir, plast,
sklo), kjehoZz odloZeni ndjemce pouZije nadoby odpadového hospodarstvi mésta
Cheb; cena za odvoz se vypoCte podle uCelu vyuZivani nebytovych prostor
nasledovné:

» pro kancelarské, prodejni a ostatni prostory ve vysi pausalu 13,-K&/m2/ rok bez
DPH; tj. Celkova vyse za sjednanou sluzbu dle této ndjemni smlouvy je ve vysi
pausalni ¢astky 563 K&/rok bez DPH,

— popfipadé dalsi sluzby, na kterych se ndjemce s pronajimatelem dohodnou nebo které
bude pronajimatel poskytovat i bez provedené dohody s ndjemcem z ddivodu Fadného
zabezpeCeni uzivani predmétu najmu a spoleCnych prostor domu uZivanych
najemcem,

Zmeéni-li se na strané ndjemce okolnosti rozhodné pro rozsah poskytovanych sluzeb zejména
z diivodu zmény poctu osob uzivajicich nebytovy prostor nebo zvyseného poctu klientd, rozsireni
Ucelu uZivani pfedmétu najmu na zakladé vydaného souhlasu pronajimatele, je ndjemce povinen
oznamit tuto skutecnost pronajimateli pisemné a nejpozdéji do 1 mésice ode dne zmény.

Na pozadani najemce je pronajimatel povinen prokéazat pfislusnymi doklady sprévnost
vyGctovani nakladd a uhrazenych plateb za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu
a spolecnych prostor budovy. Reklamace proti vyactovani musi ndjemce uplatnit, v souladu se
»Zasadami pro rozGctovani nakladd“ v platném znéni, pisemné u pronajimatele nejpozdgéji do
stanoveného terminu v zasadach a uvedeného na vyulctovani. Pokud najemce nezaplati
nedoplatek do péti dnl po jejich splatnosti, vznikd mu povinnost zaplatit pronajimateli trok z
prodleni ve vysi a za podminek uvedenych v ustanoveni Clanku IV. odst. 4. 4 této smlouvy.
Pronajimatel s ndjemcem ujednali, Ze po z&niku najemniho vztahu, tedy za dobu, od které bude
najemce povinen pronajaty nebytovy prostor vyklidit az do jeho faktického pfedani, se najemce
zavazuje vydat pronajimateli bezdlvodné obohaceni ve vysi aktualné stanoveného najemného a
uhrad za pInéni poskytovana spolu s uzivanim nebytového prostoru. Takto vzniklé bezddvodné
obohaceni se ndjemce zavazuje nasledné vydavat bez toho, aby musel byt pronajimatelem k
vydani jednotlivych Castek bezddvodného obohaceni (ve vysi mési¢niho ndjemného a dhrad za
pInéni poskytovana spolu s nebytového prostoru) vyzyvan, a to v terminech a za podminek, za
kterych je ndjemce povinen dle této smlouvy hradit predmétné ndjemné a Uhrady za plnéni
poskytovand spolu s nebytového prostoru.

Clanek V
Préva a povinnosti njemce

Najemce se zavazuje, Ze pfedmét nagjmu bude uZivat vyhradné k Géelu najmu uvedenému v Clanku
I, odst. 2. Odlisny ucel vyuziti predmétu najmu, mdze najemce provést jediné po odsouhlaseni
Radou mésta Chebu. Tento zavazek je platny pro najemce i pro dalSiho pfipadného pravniho
nastupce najemce a mlze byt zruSen nebo zménén jediné usnesenim Rady mésta Chebu. Vyse
uvedené omezeni tykajici se odliSného GCelu ndjmu pro vyuZiti pfedmétu ndjmu a nutnosti jeho
odsouhlaseni Radou mésta Chebu plati po celou dobu trvani ngjmu ode dne nabyti GCinnosti této
smlouvy.

Né&jemce se zavazuje, Ze po celou dobu platnosti této smlouvy, bude pfedmét najmu udrZovat na
svij naklad ve stavu zpisobilém kjeho UGcelu uzivani, vFadném technickém, stavebnim a
provoznim stavu a i jinak s nim nakladat jako dobry hospodafr. Déle se najemce zavazuje
vlastnimi silami a na vlastni ndklady provadét aklid uzivaného pfedmeétu najmu vcetné udrzovani
Cistoty a v zimnim obdobi Uklidu snéhu na pfistupovém chodniku k objektu predmétu najmu.
Né&jemce je opravnén na své ndklady, po vydani pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
umistit na vstupnich dvefich, fasddach a jinych svislych plochéch, nélezejicich k pfedmétu ndjmu
Stity, vhodna informacni a reklamni oznaceni, vyhradné slouzici k propagaci jeho ¢innosti. Pokud
k tomuto umisténi bude potfebny souhlas spravnich organd, je povinen si jej vyZadat.

Né&jemce neni opravnén pfenechat pfedmét najmu ani jeho Cast do podndjmu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.
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Néjemce je povinen provadét na svij Gcet okamzité odstrafovani havarii, béznou tdrzbu a veskeré
drobné opravy pfedmétu najmu (ureni obsahu a rozsahu bézné Udrzby a drobnych oprav je
pfilohou této smlouvy).
VeSkeré stavebni zmény, Gpravy nebo rekonstrukce je oprédvnén najemce provadét pouze po
predchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Najemce je povinen na svij naklad provést
stavebni préce Ci technologické zmény, Upravy Ci rekonstrukce, jejichZ provedeni souvisi s ucelem
najmu. V pfipadé, Ze bude k realizaci vySe popsanych cCinnosti potfebny predchozi souhlas
spravnich organd, je ndjemce povinen si jej zajistit.
Na zékladé ujednani mezi pronajimatelem a ndjemcem se najemce zavazuje hradit na svij naklad
veSkeré stavebni i jiné vzajemné odsouhlasené Gpravy, opravy a UdrZzbu nebo zmény pfedmétu
najmu, vCetné jeho vnitfniho vybaveni, zafizeni a inventare slouZici pro jeho pfedmét Cinnosti,
vsouladu s ucelem ndjmu uvedeném v této smlouvé. Néklady hrazené ndjemcem spojené
s ujedndnim v tomto odstavci vEetné téch, které budou mit charakter technického zhodnoceni nebo
se bude jednat o ndkup vnitfniho vybaveni, zafizeni a inventdfe pfedmétu ndjmu, ma pravo
najemce po odsouhlaseni pronajimatelem zahrnout do svého Ucetnictvi a odepisovat z jejich
pofizovaci ceny po celou dobu trvani ngjmu.
Néjemce se zavazuje, Ze v pfipadé pronajimatelem pisemné povolenych stavebnich Gprav
v nebytovém prostoru, véetné vymeén zafizovacich predmétd, u kterych se pronajimatel k Ghradé
nakladl nezavazal, budou tyto Gpravy a vymény realizovany bezvyhradné na naklady najemce a v
jeho vlastni reZii. V pfipadé ukon€eni najmu nebytového prostoru nevznikd v tomto pfipadé
najemci narok na nahradu toho, o co se zvysila hodnota predmétné véci (dle § 2220 OZ, ve znéni
pozdgéjsich predpistl). PFi takto provadénych Gpravach nebytového prostoru najemce odpovida
pronajimateli za pfipadné zplsobené Skody, které se v pFipadé jejich vzniku zavazuje v pIné vysi
uhradit. Pronajimatel neodpovida ndjemci za pfipadné vady, které si provadénim Uprav na své
naklady najemce zpdsobil a které je povinen najemce na svij naklad odstranit.
Né&jemce je povinen dodrZzovat veSkeré hygienické, bezpe€nostni, ekologické, protipoZarni a dalsi
predpisy vztahujici se k pfedmétu ndjmu, Gcelu ngjmu a jeho provozu.
Néajemce je povinen chovat se tak, aby svou c¢innosti nerusil okoli. V pfipadé, Ze zplsobi
v souvislosti s pfedmétem jeho €innosti v predmétu najmu sam €i jeho zaméstnanci nebo zakaznici
Skodu na pfedmétu najmu, majetku pronajimatele nebo tfetich osob, je povinen provést neprodlené
jeji odstranéni na svidj naklad. Najemce nese odpovédnost za majetek vneseny do prostor predmétu
najmu a odpovédnost za bezpecnost a ochranu zdravi svych pracovniki a zakaznikd.
Predmét najmu je pojistén pronajimatelem. Najemce se zavazuje plnit podminky pojistnych smluv
uzavienych pro predmét najmu pronajimatelem a davat pronajimateli podnéty k uplatnéni
pojistnych narokd z nich. Najemce je povinen uzavfit pojisténi své ¢innosti a na pojistna rizika
souvisejici s pfedmétem jeho Cinnosti a G€elem uZzivdnim predmétu najmu, zejména
z odpovédnosti za zplsobeni mozné Skody pronajimateli ve spojitosti s uzivanim a provozovanim
pfedmétu ndjmu vEetné jeho movitého vybaveni.
Néjemce je povinen zajistit na svij naklad ostrahu a zabezpeceni uzivaného predmétu najmu pred
vniknutim nepovolanych osob. Pojisténi véci a zafizeni ve vlastnictvi ngjemce umisténé
v prostorach predmétu ndjmu jde Kk tiZzi najemce.
Néjemce je povinen do jednoho mésice ode dne G¢innosti této smlouvy svym jménem a na svilj
ucet uzavrit smlouvy na odvoz smésného komundlniho a jiného odpadu. Skute€nost, Ze najemce
nema uzavienu smlouvu o odvozu komunalniho odpadu, mize byt diivodem okamZitého zruseni
této najemni smlouvy ze strany pronajimatele. V takovém pfipadé najemni vztah zanikne dnem
doruceni vypovédi najemci, nebo ke dni, kdy se vypovéd dostala do sféry dispozice najemce.
Néajemce je zejména povinen:
a) provadét pravidelnou kontrolu stavu pfedmétu najmu z hlediska stavebni, poZarni,
bezpetnostni, hygienické a ekologické prevence a pfi své veSkeré cinnosti spojené
s pfedmétem ndjmu dodrZovat pFislusné obecné zavazné pravni predpisy,
b) na své naklady chrénit pfedmét ndjmu pfed poSkozenim a znienim,
c) vzakonnych Ihltach zajistit na své naklady provadéni predepsanych pravidelnych revizi a
kontrol v3ech revizi a kontroldam podléhajicich zafizeni a oblasti pfedmétu ndjmu, jak to
ukladaji prislusné obecné zavazné pfedpisy a technické normy,
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

d) svym nakladem neprodlené ve stanovenych terminech odstrafiovat zévady zjisténé
v pfedeSlém odstavci uvedenymi revizemi a kontrolami, vCetné provadéni uloZenych
napravnych opatfeni,

e) odebirat teplo v pfipadé napojeni z centralniho rozvodu tepla, teplou vodu v pfipadé centralni
dodavky a studenou vodu ze spole¢nych rozvodd,

f) platit v&as, ve sjednané vysi a sjednanym zplsobem najemné,

g) hradit vCéas a v plné vysi vSechny predepsané naklady spojené s uZivanim a provozem
pfedmétu ndjmu, v€etné Ghrad za energie, média a sluzby dodavané pronajimatelem,

h) hradit pfipadné sankce, vyméfené spravnimi organy, spojené s nesplnénim svych povinnosti
uvedenymi v této ndjemni smlouvé nebo v obecné pravnich pfedpisech vztahujicich se k jeho
pfedmétu ¢innosti a Gcelu uzivani pfedmétu ngjmu,

i) umoznit povérenym pracovnikiim pronajimatele provedeni kontroly uzivani predmétu najmu
a dodrzovani podminek této smlouvy za podminek uvedenych v Clanku VI, odst. 1 této
smlouvy.

Né&jemce je opravnén jednat v rdmci uzivani predmétu ndjmu vlastnim jménem, na vlastni Ucet a
vlastni zodpovédnost.
Néjemce je povinen vyklidit uZivany pfedmét ndjmu ke dni skonCeni najmu a na zékladé
zpracovaného protokolu jej pfedat pronajimateli v Fadném stavu odpovidajicim béZnému uZivani a
opotrebeni z uzivani, s ohledem na Ucelné provedené Gpravy, oproSténé vsech reklam, firemnich
oznaCeni a podobnych zafizeni, za podminek stanovenych v této najemni smlouvé. Nebytovy
prostor je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebréni v pfistupu do nebytového
prostoru a v jeho uzivani. Opusti-li ndjemce nebytovy prostor takovym zplisobem, Ze lIze najem
bez jakychkoliv pochybnosti povazovat za skoneny, ma se nebytovy prostor za odevzdany ihned.
Za poruseni viech povinnosti ndjemce uvedenych v této smlouvé, u kterych doslo ke zplsobeni
Skody pronajimateli, je pronajimatel opravnén pozadovat uhrazeni vysi nakladl spojenych s jejim
odstranénim v pfipadg, Ze ji ndgjemce na své naklady neodstranil sam.
Néjemce je povinen, v pfipadé kdy vi pfedem o své dlouhodobé nepfitomnosti v nebytovém
prostoru spojené se sloZitou dosaZitelnosti své osoby, oznamit tuto skuteCnost pronajimateli.
SouCasné je povinen oznaCit osobu, kterd po tuto dobu zajisti moZnost vstupu do nebytového
prostoru v pfipadé, kdy to bude nezbytné nutné (havérie, planované opravy v byté, odeCty
pomérovych méfidel atd.).
Néjemce je dale povinen dodrZovat vSechna ujednani obsaZend v této najemni smlouvé
a v Pravidlech pro uzivani bytl, nebytovych prostor, spole¢nych prostor, spoleénych ¢asti a
zafizeni domu ve vlastnictvi mésta Chebu (dale jen ,,Domovni Fad“), kterd obsahuji rovnéz
aktudlni prehled hlavnich prav a povinnosti pronajimatele a najemce vyplyvajicich z pravnich
predpist ke dni uzavieni této najemni smlouvy, a jsou jeji pFilohou ¢. 5. Pokud v obdobi po
uzavieni ndjemni smlouvy dojde ke zméné pravnich predpistl souvisejicich s ndjmem pFedmétu
najmu, Fidi se smluvni strany vzdy jejich platnym znénim.

Né&jemce se zavazuje, v pripadé, Ze to pronajimatel bude pozadovat, pfevést ke dni skon€eni najmu

na pronajimatele vSechny smlouvy k dodavkadm energii sjednané najemcem.

Clanek V1.
Préva a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel ma pravo provadét kontrolu uZivani a stavu pfedmétu najmu, ktery je uveden v této
smlouvé, po predchozim upozornéni najemce Ustné nebo pisemné minimalné jeden den pred
zamySlenou kontrolou. Samotnd kontrola bude provadéna v provozni dobé najemce, za
pfedpokladu, Ze se smluvni strany nedohodnou jinak.

Pronajimatel se zavazuje na zakladé provedeni fyzické prohlidky predat a po ukonceni ndjmu
prevzit predmét ndjmu za UCasti odpovédného zastupce pronajimatele a ndjemce, o této skutecnosti
bude sepséan predavaci protokol, ktery mimo jiné mdze obsahovat i fotografickou dokumentaci.
Pronajimatel umozni uZivani pfedmétu najmu najemcem nejpozdéji nasledujici pracovni den ode
dne ucinnosti této ndjemni smlouvy, nebude-li dohodnuto jinak.

Pronajimatel se zavazuje pojistit na svlij naklad pfedmét najmu proti Zivelnym udalostem
a Skodam z vodovodniho i kanalizacniho zafizeni.
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5. Pronajimatel se zavazuje, po uzavieni najemni smlouvy, umoznit v pfipadé potfeby najemci
provést nutné Gpravy predmétu najmu tak, aby mohl byt uzivan pro Géely najmu uvedeny v Clanku
11, odst. 2. Pokud tyto Upravy budou vyZadovat stavebni povoleni, vyhrazuje si pronajimatel pravo
jejich pfedchoziho odsouhlaseni.

6. Pronajimatel je povinen poskytnout pro pfipad havarie veSkerou soucinnost nutnou pro odstranéni
jejich nasledka.

7. Pronajimatel ma prdvo na zakladé stanovené rocni miry inflace upravit vysi vtéto smlouvé
dohodnutého ro¢niho najemného za uZivani celého pfedmétu ndjmu za podminek uvedenych
v Clanku IV, odst. 4.1 této smlouvy a vysi cen Ghrad za pInéni poskytovana v souvislosti s
uzivanim nebytového prostoru (ceny sluzeb) za podminek uvedenych v Clanku 1V, odst. 4.3.
Zmeény vySe ndjemného, jakoz i zmény vySe Uhrad za pInéni poskytovana s uzivanim nebytového
prostoru (ceny sluZzeb) budou provedeny pisemné a ndjemci zaslany formou Vypoctového listu
nebytového prostoru.

8. Ostatni prdva a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny pfimo v této
smlouvé, se Fidi OZ. Smluvni strany si viak vyluCuji aplikaci ustanoveni § 2230, § 2307 a § 2315
0ozZ.

Clanek VII.
Spréava nebytového prostoru

1. Spravu nebytového prostoru vykonava oddéleni spravy budov odboru spravy majetku
Méstského aradu Cheb (déle jen ,,spravce NP*). Pracovisté spravce NP pro styk s ndjemci je na
adrese namésti Kréle Jifiho z Podébrad 510/9, 350 02 Cheb. O pfipadné zméné pracovisté spravy
NP béhem doby n&jmu bude najemce pisemné informovan.

2. Spréavce NP je zmocnén pronajimatelem, za dodrzeni podminek danych touto najemni smlouvou, k
nasledujicim Gkonm a €innostem:

a) fyzicky predavat najemci a prebirat od najemce nebytovy prostor, o ¢em musi byt pofizen
pisemny protokol podepsany najemcem a opravnénym zastupcem spravce NP;

b) urCovat vysi zaloh na Ghradu cen sluZzeb poskytovanych s uZivanim nebytového prostoru,
provadét jejich vyactovani podle zasad schvalenych pronajimatelem, vybirat a vymahat
prislusné castky véetné Urok(l z prodleni, pokut za prodleni s nepenézitym plnénim a
smluvnich pokut vcetné zastupovani v soudnim Fizeni vrozsahu odsouhlaseném
pronajimatelem;

c) pozadovat a vymahat na najemci, anebo tfetich osobach uZivajicich nebytovy prostor spolu
s ndjemcem odstranéni Skod a pInéni povinnosti k provadéni drobnych oprav a bézné Gdrzby;

d) vydavat a zasilat pisemné vystrahy najemci, v pfipadé hrubého porusovani dobrych mravl v
domé;

e) jednat a vyfizovat bézné zaleZitosti vyplyvajici z ndjemniho vztahu s najemcem a prejimat
za pronajimatele pisemnosti a podani najemce ve vécech, jejichZz vyfizeni a rozhodnuti
si pronajimatel nevyhradil,

f) vyjadrit se k Z&dosti nijemce o provedeni stavebnich Uprav v nebytovém prostoru nebo
k instalaci zafizovacich predmét(l a vybaveni nebytového prostoru na naklady najemce véetné
vydani souhlasu a uzavirani dohod,;

g) UcCtovat najemci pausalni poStovné ve viech pFipadech, kdy najemci zasild upominky k Uhradé
dluhu na najemném nebo sluzbach spojenych s uzivanim nebytového prostoru, za zaslani
vyUctovani sluzeb za zuctovaci obdobi (to neplati v pfipadé zasilani opraveného vyuctovani na
zékladé opravnéné reklamace) a dalSich vystrah spojenych s neplnénim povinnosti najemce
danych touto ndjemni smlouvou a obecné z&vaznymi pFedpisy (pauSalnim poStovnym se
rozumi aktualni vySe poStovného + obalka 1,50 K¢, papir 1 list 0,20 K¢, tisk 1 strana 0,60 K¢,
frankovani 1,90 K¢, vzdy zaokrouhleno na celé koruny smérem nahoru).

3. Spravce NP je dale po vydani rozhodnuti pFislusného orgdnu mésta Chebu nebo vedouciho odboru
sprdvy majetku Méstskeho Ufadu Cheb, kterému byla pravomoc orgdnem mésta prenesena,
opravnén:

a) dat ndjemci vypoveéd z najmu, souhlas se vznikem spole¢ného najmu;

b) predat souhlas s podnajmem nebytového prostoru nebo jeho Casti;
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c) uzavirat s ndjemcem dohody o z&niku ndjmu nebytového prostoru, davat navrh na vyklizeni
nebytového prostoru po skoneni najmu uplynutim doby urcité nebo uplynutim vypovédni
doby podané vypovédi z ndjmu nebytového prostoru;

d) vydavat rozhodnuti ke stavebnim Upravam a podstatnym zméndm nebytového prostoru,
vyZadujicim rozhodnuti stavebniho Uradu.

Clanek VII1.
ZvIa&stni ujednani

Néajemce zajisti na své naklady odborné posouzeni pozarni bezpecnosti provozovny (uZivanych
prostor), vyplyvajici z G€elu uZivani pfedmétu najmu a provede neprodlené, svym nakladem,
ta doporuCena opatfeni, kterd se tykaji vylucné pfedmétu Cinnosti, ke které byl pfedmét najmu
najemci pronajat. Se zAavéry odborného posouzeni poZarni bezpecnosti, a s provedenymi
opatfenimi, ndjemce bezodkladné prokazatelné sezndmi cestou spravce NP pronajimatele.
Né&jemce nema narok na prominuti nebo slevu ndjemného po dobu Uprav, oprav nebo rekonstrukce
pfedmétu najmu.

Néajemce se zavazuje, Ze v pripadé provedené instalace pomérovych méfidel a indikator(
v nebytovém prostoru nebude Zadnym zplsobem manipulovat s témito pomérovymi méfidly —
vodoméry na studenou a teplou vodu nebo individualnimi rozdélovaci topnych nakladd (déle je
»IRTN“). Bude-li zjiSténa nepfipustnd manipulace svodoméry alIRTN, bude tento stav
kvalifikovan podle pfislusnych predpisd a,Zasad pro rozictovani nakladd“ jako Umysiné
ovliviiovani vysledk méreni odbéru ve prospéch spotiebitele. Na zakladé této kvalifikace, bude
najemci UCtovana sankce ve vysi dle ,,Zasad pro rozGctovani nakladi“ (viz. priloha najemni
smlouvy).

Stejnym zplsobem bude postupovéano i u jinych sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu
uvedenych v ,,Zasadach pro rozGcétovani nakladd“.

Né&jemce se zavazuje dodrZovat prisny zdkaz koufeni ve vech spolecnych prostorech domu.

Clanek 1X.
Rozsah provadénych praci najemcem

Néajemce je povinen v souladu se z&k. €. 183/2006 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdgéjSich

predpisd, hlasit pFislusnému stavebnimu Gfadu vechny na zakladé vydaného pisemného souhlasu

pronajimatele provadéné stavebni Upravy pfedmétu ndjmu podléhajici ohlaSovaci povinnosti, dale

je ndjemce povinen zajistit na své naklady zpracovani pfislusné projektové dokumentace a poZzadat

o vydani vsech souhlasti a v pfipadé potfeby stavebni povoleni spojené se zménou uzivani

pfedmétu ndjmu pro Gcel ndjmu stanoveny v této smlouvé. Po dokonCeni viech Uprav je najemce

povinen neprodlené tuto skuteCnost hlasit pronajimateli cestou spravce NP a pozadat prislusny

organ o vydani kolaudacniho souhlasu.

Néjemce prohlasuje a dava svij vyslovny souhlas k tomu, aby po provedeni stavebnich Gprav

prostor a instalaci zafizeni:

- u kterych se pronajimatel nezavazal k thradé nakladd,

- které byly provedené s pisemnym souhlasem pronajimatele na jeho naklady,

- které lIze kvalifikovat jako neoddé&litelnou sou€ast prostor spojenych s pfedmétem najmu a
budovou, v niZ je tento predmét najmu umistén,

pfi ukonCeni najmu, pfesly do vlastnictvi pronajimatele bez jakékoliv nahrady ze strany

pronajimatele.

Clanek X.
Smluvni pokuta

Nesplni-li ndjemce ke dni skoneni ndjmu zdvazek k vyklizeni pfedmétu najmu, za podminek

uvedenych v Clanku V. odst. 17, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
odpovidajici ro€nimu ndjemnému stanovenému touto najemni smlouvou.
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Smluvni pokuta je splatna do 90 dnll od doruéeni pisemné vyzvy opravnéné smluvni strany vici
povinné strané k uhradé dané smluvni pokuty, a to na prislusny Gcet smluvni strany uvedeny v této
smlouve.

Uhrazenim smluvni pokuty neni dotfeno pravo opravnéné smluvni strany doméhat se ndhrady
zplisobené Skody, a to i v pripadé, Ze by smluvni pokuta v Ghrnu pFevySovala vzniklou $kodu
v pIné vysi.

Clanek XI.
Ostatni ujednéni

Predmét najmu vcetné budovy, ve kterém je umistén je pamatkové chranénym objektem, nebo
jeho soucasti ve smyslu zakona €. 20/1987 Sh. o pamatkové péci ve znéni pozdéjsich predpisti.
Né&jemce pfedmétu najmu je povinen pod sankci okamzité vypoveédi z pfedmétu nadjmu, a smluvni
pokuty ve vysi 100.000 K¢ za kazdy jednotlivy pFipad, provadét jakékoliv stavebni Gpravy a
udrZovaci prace spojené s pfedmétem najmu pouze na zakladé pisemného souhlasu vlastnika a
povoleni pFislusného organu pamatkové péce.

Clanek XII.
Zavére€na ustanoveni

O predani nebytového prostoru bude mezi pronajimatelem zastoupenym spravcem a najemcem
sepsan predavaci protokol, ktery se jejich podpisem stava pfilohou této smlouvy. Do protokolu
se uvede stav nebytového prostoru a jeho vybaveni a pfipadné zavady, budou-li zjistény, vCetné
zplisobu a terminu jejich odstranéni. V pripadé, Ze pfedmétny nebytovy prostor jiz nadjemce uzival
na zadkladé predeSlé najemni smlouvy a byl jiZz predavaci protokol sepsan, nové sepsani
pfedavaciho protokolu spravce provadét nebude, provede se vSak zapis z kontrolni prohlidky
nebytového prostoru.

Pfipadné zmény Ci doplfiky této najemni smlouvy, mohou byt uzavieny pouze pisemné formou
dodatkd a po jeho podpisu obéma stranami se dodatky stavaji soucasti této najemni smlouvy. K
jakymkoli Gstnim ujednanim se nepfihlizi.

PFi podpisu ndjemni smlouvy predd pronajimatel ndjemci vypoctovy list nebytového prostoru s
vypoctem ndjemného spolu a Ghrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uZzivanim nebytového
prostoru. Prvni vypoctovy list nebytoveho prostoru je pfilohou této smlouvy.

Neni-li vyslovné stanoveno jinak, Fidi se smlouva prisluSnymi ustanovenimi z&kona €. 89/2012
Sh., ob¢ansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

V pripadé doruCovani dokumentdl se za Fadné dorucené povazuji téZz dokumenty dorucené
prostfednictvim datové schranky. Dorucuje-li se zplsobem podle zékona ¢. 300/2008 Sb.,
v platném znéni, ustanoveni jinych pravnich pfedpist upravujici zplsob doruceni se nepouZziji.
Dokument, ktery byl dodadn do datové schranky, je dorucen okamZikem, kdy se do datové
schranky pfihlasi osoba, kterd ma s ohledem na rozsah svého oprévnéni pfistup k dodanému
dokumentu. Nepfrihlasi-li se tato osoba do datové schranky ve Ih(té 10 dnii ode dne, kdy byl
dokument dodan do datové schranky, povazuje se tento dokument za doruceny poslednim dnem
této InGty. Takovéto doruceni dokumentu ma stejné pravni Ucinky jako doruceni do vlastnich
rukou.

Za tadné doruceni dokumentd najemci se také povazuje, kdy se dokument dostal do sféry
dispozice najemce.

Tato smlouva je vypracovana ve tfech vyhotovenich, z nichz jeden obdrzi ndjemce, druhy spravce
a teti bude ulozZen v centralni evidenci ndjemnich smluv pronajimatele.

Obé smluvni strany prohlasuji, Ze jsou si védomy nasledk(l vzniklych uvedenim nepravdivych
udajd.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a ucinnosti nabyva nejdfive
dnem uvefejnéni prostfednictvim registru smluv dle z&kona ¢. 340/2015 Sh., o zvlastnich
podminkdch G€innosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smiuv.
Pronajimatel se zavazuje realizovat zvefejnéni této smlouvy v pfedmétném registru v souladu
s uvedenym zdkonem.*
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10. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu precetly, Ze je projevem jejich pravé a svobodné
vile a Ze nebyla podepsana v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek. Na dikaz
souhlasu s jejim obsahem pFipojuji své podpisy.

11. Smiluvni strany se dohodly, Ze délka promiceci lhity k uplatnéni vSech prav smluvnich stran z této
smlouvy vyplyvajicich bude deset let od doby, kdy prdva mohla byt uplatnéna poprvé.

Pravni doloZka:

Zamér predmétu najmu uvedeny v Clanku | odst. 2 této smlouvy byl zvefejnén na Ufedni desce mésta
Chebu od 09. 05. 2018 do 23. 05. 2018, MUCH 38664/2018.

Rada mésta Cheb na své schlizi dne 31. 05. 2018 svym usnesenim RM ¢. 319/9/2018 schvalila
uzavieni smlouvy na prondjem nebytového prostoru ¢. 303 v domé v Chebu, €. p. 508, ktery je
soucCasti pozemku parcelni Cislo stavebni 145 zastavéna plocha a nddvofi o vyméfe 432 m2, v
katastralnim Uzemi Cheb, obec Cheb, zapsaného u Katastralniho Ufadu pro Karlovarsky kraj,
katastralni pracovisté Cheb na listu vlastnictvi €. 1 pro mésto Cheb, na ndm. Kréle Jifiho z Podébrad,
€. 0.7 situovaného ve 2. nadzemnim podlazi, 2 mistnosti o celkové vyméfe 43,30 m2, naboZenské
spole¢nosti Obec unitafd v Plzni, 1ICO 64355608, se sidlem Tomanova 2424/3, 30100 Plzefi - Jizni
Predmeésti, za rocni najemné ve vysi 10.093 K¢ bez DPH, stanovené v souladu s pfilohou €. 1 ,,Z&sad
pronajmu, prodlouzeni najmu, podnajmu a vypljcek nebytovych prostor ve vlastnictvi mésta Chebu €.
46/2012 v platném znéni, které mdze byt kazdorocné navySovano indexem rdstu inflace, na dobu
neurcitou s vypovédni dobou 3 mésice, pro Gcel vyuZiti — vzdélavaci, socidlni a kulturni ¢innost,

PFilohy:

1. Vypocetni list nebytoveho prostoru

2. Zasady roz(ctovani nakladd na Uhrady za plnéni poskytovana najemclim spojenych

s uzivanim byt a nebytovych prostor ve vlastnictvi mésta Cheb pro zG¢tovaci obdobi

od 1. ledna 2008 do 31. prosince 2008 a nésledujici obdobi.

Drobné opravy a béZna udrzba nebytového prostoru.

4. Predavaci protokol o fyzickém pFedani a pFevzeti pfedmétu najmu (zapis z kontrolni
prohlidky nebytového prostoru) - jako samostatna priloha ndjemni smlouvy.

5. Pravidla pro uZivani bytu a spoleCnych Casti a zafizeni domu (Domovni Fad).

w

V Chebu dne: V Chebu dne:

Meésto Cheb Obec unitarl v Plzni
Ing. Pavol Vanco Jaroslav Mintal
vedouci odboru spravy majetku (ndjemce)

Meéstského tfadu Cheb
(pronajimatel)

Pofizeny tfi vytisky

Vytisk Cislo 1 — pro ngjemce prevzal dne podpis
Vytisk Cislo 2 — pro pronajimatele

Vytisk Cislo 3 — do centralni evidence pronajimatele
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