SMLOUVA O ZAJISTENI SPRAVY BYTOVEHO FONDU

Smiluvni strany

1. Mé&sto Pacov namésti Svobody &p. 320 398501

ICO 00248789
dale jen vastnik"

2. Realitni kancelal Jaroslav Pefinka ul. Na Blatech 586 39501 Pacov
€O

.0 €. 7 smlouvy/
dale Jen ,

se dohodly na nasledujicl smiouvé uzaviené podle ustanoveni § 724 aZ § 736 platného
znéni obtanského zakoniku

L
€l 1
Pfedmeétem této smiouvy je Uplatné zajiSt&ni spravy obytnych domd &I byt a vykonu prav a
povinnosti vyplyvajicich ze soukromopravnich | vefejnopravnich vztahl k domim a byfdm

uvedenym v pffloze této smiouvy, které jsou ve viastnictvi osoby uvedené v bodé 1 této
smiouvy, spravcem uvedenym v bodé 2 této smiouvy.

il.
Obecnéa &ast

€. 2

(1) Zajisténi spravy bytového fondu podie Elanku 1 spotivé v prévnich jednanich jménem
viastnika a na jeho G&et na zaklad& piné moci a v praktickych &innostech, k nim2 nenl piné
moci tfeba.

(2) Spravce je povinen neprodiené informovat viastnika a vyZadat si jeho pokyny,
respektive pinou moc, pokud k zabezpeteni vykonu prav a povinnosti viastnika podie &lanku
1 Je zapotfebi pravnich jednani jménem viastnika. Pinou moc k zabezpefeni vykonu
uvedenych prav a povinnosti miZe viastnik spravci udglit | bez jeho vyZadani. Spravce je
povinen pinou moc piijmout.

o

(1) Spravce je povinen postupovat pii zaji$t&ni sprévy s néleZitou pé&i podle pokyni
viastnika a v souladu s jeho zajmy, které jsou mu znamy nebo mu znamy byt musi.




(2) _V pripad& pochybnosti o obsahu pokynd je spravce povinen w?adat si
_stanovisko viastnika. Od pokynu viastnika se miZe odchylit jen pokud je to _nezbytné v
z&jmu viastnika a nemiZe-li véas obdrfet nebo neobdr?i, atkoliv si je] vyZadal, jeho
‘souhlas, jinak odpovida za Skodu.

CL4

Nevyplyva-li z poloynil viastnika tykajicich se obstaréni konkrétnich zaleZitosti podle &lanku
1 smlouvy néco jiného, miZe spravce ke spinéni této smiouvy pou2it jiné osoby. Pokud tak
utini, odpovida jako by zaleZitost obstaraval sam.

LS

Vécl pofizené spravcem, které se stavajl souCasti nebo pfisluSenstvim spravované
nemovitosti, pfechazeji do majetku viastnika, pokud se smiuvni strany s ohledem na znéni
&lanku 8 nedohodnou jinak.

€L6

Spravce je povinen bez zbytetného odkladu po uzavieni této smiouvy sjednat s pojistovnou
pojist&ni své odpovédnosti za Skodu, ktera by mohla vzniknout viastnikovi nebo tfeti osobé
v souvislosti s vykonem obstaravatelské Cinnosti dle &lanku 1 této smiouvy, pokud tak jiz
neuinil.

-

CL7

(1) Veskeré platby najemného a Ghrady za pinéni poskytovana s uZivanim bytu véetné
zéloh a poplatky z prodleni (pokuty) budou vybirany spravcem na jeho zvia$tni G&et.

(2) Uhrady za pin&ni (slufby) poskytovand s uZlvanim bytd, nebytowch prostori a
ostatnich véci, vybirané spravcem podie této smiouvy, je spravce opravnén pouZit pouze K
Ghradé nakladl na zajisténi téchto sluZeb. Spravce odpovida pfi kone&ném wyG&tovani za
Ghradu v3ech sluZeb v piné wsi.

(3) Spravci vznikda narok na Gplatu za obstaravatelskou Cinnost, pokud Fadné vykonava
Cinnosti, ke kterym je povinen. V Uplaté je zahrnuta i Ghrada nakladd spravce, které byly
vynaloZeny pfi pinénf jeho zavazk( vyplyvajicich z této smlouvy. VySe uplaty spravci &ini
80 K& za spravovanou jednotku.



¢l 8

(1) VyZaduje-li stav spravovaného obytného domu vEtSi Castky neZ méa spravee k dispozici,
je povinen na tuto skuteZnost viastnika neprodiené upozornit a pfedat mu konkrétni rozpis
potiebnych tastek. Viastnik rozhodne o pouZiti jeho viastnich prostiedkl spravcem za
podminek, které se pfesné vymez( v samostatné smiouvé.

(2) Spravee je kaZdorotné povinen do 30. listopadu predioZit pfehled a rozpocet nutnych
oprav a vymén piedmétd v domé | v jednotlivych bytech na nasledujici rok, které nebude

mozné hradit z bé2nych prostfedkd (pfijmd z najemného).
€L

(1) Sprévce Je povinen do tfi mésicd po uplynuti pfisluného roku provést pisemné
vyuctovani prfjmd a vydajd. Vya&tovan( se provadi po jednotlivych nemovitostech a celkové

za viechny nemovitosti viastnika.

(2) Spréavce je povinen predloZit vyUttovani viastnikovi kdykoliv na jeho vyZadani a pfi
ukonteni spravy mu pfedat veskeré souvisejici t¢etnl doklady.

¢i. 10

(1) Spravce Je povinen nahradit viastnikovi $kodu, kterd mu vznikla tim, Ze spravce nespinil
viechny povinnosti podie této smiouvy.

(2) Nahradu nelze vyméhat, jestliZe porudeni povinnosti spravce prokazatelné zavinil
viastnik.

¢L 11

Spravce je povinen dle pokynu viastnika podat zpravu o obstaranl zéleZitosti a stavu jeho
majetku, a to nejpozdéji do deseti dnli od vyZadani, pokud neni dohodnuto jinak.

CL 12

Obé strany jsou opravnény smiouvu vypovédét, a to vZdy k 31.12. b&2ného roku pisemnou
vypovédi doru€enou druhé strané nejpozdéji do 30.6. béZného roku.

€l 13

(1) Od utinnosti vypovédi je sprédvce povinen nepokratovat ve své &innosti. Je v8ak
povinen v€as upozornit viastnika na opatieni potfebné k tomu, aby se zabranilo vzniku
Skody bezprostiedné hrozici viastniku nedokon&enim &innosti souvisejicich se zafizovanim
zaleZitosti podie této smiouvy.



(2) Pfed nabytim G&innosti vypoveédl je spravce povinen pfedat viastniku velkerou
dokumentaci a spisy k nemovitosti.

(3) Po nabyti GEinnosti vypovedi je spravce povinen proveést vyattovani, a to bez prodieni,
nejdéle v8ak do t¥f mé&sicl od nabyti G&innosti vypovédi. Za provedeni tohoto vyG&tovani
spravel nepfisiusi zviastni odména.

€l. 14

Za Einnost fadné uskutetnénou od G&innosti vypoveédi ma spravce narok na pfimefenou ¢ast
Uplaty.

€l 15
K platnosti dohody o zméné této smiouvy je zapotfebl pisemne formy.
€l 18

Pokud smiouva neobsahuje odchylnou upravu, fldi se smiuvnl vztahy smiuvnich stran
pfisiudnymi ustanovenimi ob&anskopravnich predpisl, zejména ustanovenimi § 724 aZ 736
obanskeho zakoniku.

1.
Zvlastni cast

€l 17

Spravce je opravnén K nasledujicim jednanim jménem viastnika, k nimZ mu timto viastnik
udéluje plnou moc:

a) Spravce bude jménem viastnika uzavirat najemni smiouvy s najemci bytl i nebytovych
prostord, na zaklad& pisemného rozhodnuti viastnika. Pfitom se zavazuje respektovat jak
pislusné pravni pfedpisy, tak vyslovna piani viastnika.

b) Spravce je opravnén s ndjemcl byt a sjednévat vysi ndjemného a Ghrad za plnéni
(sluZby) poskytovand s uZivanim bytu. Pokud jsou tyto Uhrady stanoveny cenovym
pfedpisem, pak jen v jeho ramci. Vy3i nadjemného u pronajimani nebytovych prostor urgi
viastnik. Déle bude spravce vyG&tovavat, vybirat a vymahat, a to | soudné, od najemcl
najemné a thrady za plnéni poskytovana s uZivanim spravované nemovitosti, pfip. dal$ich
spravovanych véci viastnika, v€etné penéle za pozdni platby. Pfitom neni opravnén
domahat se zaplaceni pfedem za soudni vylohy a miZe se nechat zastupovat.




¢) Spravce se touto smiouvou zmocfiuje téZ k veSkerym jednanim a smiluvnim zévazkim,
do kterych by vstupoval sam viastnik, jako napf. pfi stavebnim, vodohospodaiském a jiném
fizenl a ve viech dalSich zde nejmenovanych pfipadech, ke kterym neni potfeba zviastni
plné moci.

d) Spréavce Je opravnén jménem viastnika davat najemclim vypovédi, a to zejména v
pfipadech, kdy ani soudni vymahani nezaplaceného najemného nebude Uspésne.

e) Spravce je opravnén davat pisemnou vystrahu podle § 711 odst. 1 pism. c¢)
obtanského zakoniku najemcim bytli, kdyZ oni nebo osoby, které s nimi bydli, porusuji
dobré mravy v domeé.

€L 18

Spravce je povinen zajiStovat zejména:

- informovani najemc( spravované nemovitosti o uzavieni této smiouvy,

- informovani najemc( o své kontaktni adrese a telefonu vyvéskou v domé,

- evidenci a ochranu spravovaného majetku,

- vedeni pfehledné G&etni evidence pFijmi a wydajli spojenych se spravovanym »
majetkem viastnika. Spravce umo2ni viastnikovi kdykoliv na poZadani nahlizet do GEetnich
knih a spisl, vCetné wyultovani pojistného pinéni, vysledkd vymahani nezaplaceného
najemného a do piehledd o Eerpani dotaci na opravy a GdrZbu,

- piehled najemed jednotlivych nebytovych prostord a Géelu jejich vyuZiti,
pfehled volnych bytl a nebytowych prostor a informovat o nich viastnika,
rozactovani a vyictovani zélohovych plateb,
ptipravu pfipadnych dafiovych pfiznéni ze spravovaného majetku,

- veden( korespondence, administrativnl a technické dokumentace, v€etné archivace,

- pfipravu podkiadli veskerych dokumentd pro vedeni pravnich sporli a jednani s
pojistovnou v pfipadech, ve kterych zajiStuje pravni zastoupeni sam viastnik,

- technické pfedavani a prejimani bytd a nebytovych prostord,

- kontakt s najemci byt a nebytovych prostord,

- vybaveni, provozuschopny stav a revize spolenych zafizeni domu, byt a
nebytovych prostor uloZené platnymi pravnimi pfedpisy,

- spravu spole¢nych prostor domu,

- Uklid spolednych prostor domu véetné Oklidu a zajisténi schidnosti chodnikd,
pfipadné vefejnych prichodli a daldich pfilehlych prostranstvi pfislusejicich ke
sveéf'ené nemovitosti,

- spoluprace pfi investicich do spravovaného majetku.

Obsah obstaravatelské Cinnosti bude dale zpfesiiovan konkrétnimi pokyny viastnika.

(44




V.
Ustanoveni pfechodna a zévéreéna
CL 19

Spréavce je povinen piedloZit viastniku pfehled potiebnych oprav (investic) na pfistich pét let
a plan a rozpotet nejnutngjdich oprav na béZny a nasledujici rok.

Cl. 20
Obé strany se zavazuji, Ze veskeré pfipadné spory, do nichZ se pfi pinéni této smiouvy
dostanou, budou FeSeny v prvé fadé dohodou. Nedojde-li k dohodé plati, Ze pro feSeni
sporll mezi obéma stranami plati pfisiusny zakon.

¢l 21
inflaéni doloZka

(1) Uplata dohodnuta v této smiouvé (v 8lanku 7) je dohodnuta v cenové Grovni dne podpisu
smiouvy.

(2) Strany se dohodly, Ze wySe (platy (cena) bude zménéna vZdy, kdyZ se index
spotiebitelsiych cen zvwysi o vice neZ 5 % proti stavu uvaZovanému ve znéni smiouvy. VySe
platy se potom zwysi minimalné o toto procento, nedohodnou-li se smiuvni strany jinak.

(3) Vy3e Uplaty se dohodou smiuvnich stran miZe zménit i jindy a jinym zplsobem.

cL 22

(1) Tato smiouva nabyva plathosti dnem jejiho podpisu obéma smiuvnimi stranami a
Gginnosti prvnim kalendainim dnem mésice nasledujiciho po podpisu smiouvy.

(2) Tato smiouva byla vyhotovena ve 2 wtiscich, z toho 1 wytisk pro kaZdou stranu.

V Pacové dne 1.7.1989
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viastnik spravce.



Priloha & 1 ke smlouvé o Zajisténi spravy bytového fondu
uzaviené mezi

Meéstem Pacov
a
Realitni kancelari Jaroslav Perinka v Pacové

Seznam spravovanych domii a byti

1. diim &p. 36 hdjovna - 1 byt

2. ditm ¢&p. 870 &kolka - 1 byt

3. dim &p. 336 ul. Sadova - 12 bytd

4. diim &p. 586 ul. Na Blatech - 13 byti a nebytovy prostor

. dim &p. 626 ul. Na Blatech - 6 byti

6. diim &p. 591-2-3 ul. NédraZni - 6 byt
7. diim &p. 766 ul. NadraZni - 1 byt

8. diim &p. 792-3 sidl. Miru - 4 bvty
9
1

. ditm ¢p. 794-5 sidl. Miru - 4 byty
0. dim &p.926 sidl. Miru - 1 byt

11. dim &p. 667 ul. J. Vojny - 1 byt
12. diim ¢p. 597 ul. Truhlérsks - 1 byt
13. diim &p. 669 ul. Za Branou - 1 byt
14. diim &p. 682 ul. F. Cermdka - 1 byt
15. diim &p. 800 sidl. Miru - 4 byty
16. diim &p. 925 sidl. Miru - 6 byti

J "
celkem 6! !H a t.l ue!y!mxl proq\s y/ /mesto a nemocnice/

byty uvedené pod pofadovym &islem 1 aZ 13 budou iiétovény po 80 K&/byta

byty uvedené pod pofadovym &islem 14 aZ 16 budou Gi¢tovéany po 40 K&/byt

Y Pacove 1.2.2000

/52 x80/ + /2x80/ + /11x 40/'= 4 760 K&
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