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SMLOUVA
O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

Clanek I.
Smluvni strany

Pronajimatel: Statutarni mésto Opava

Se sidlem: Horni namésti 69, 746 26 Opava

IC: 00300535

DIC: CZ00300535

Cislo uétu: 2677461/0300

Bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., poboéka Opava
ID datové schranky: 5eabx4t

Zastoupen: Ing. Radimem Kfiupalou, primatorem

dale také jen ,pronajimatel”

Najemce: Zdenék Soltys
fyzickd osoba podnikajici dle Zivnostenského zdkona nezapsana v obchodnim
rejstfiku

Se sidlem: Pod Lesem 107, 747 41 Branka u Opavy

IC: 88664767

DIC: CZ7704245450

Cislo uétu: XXXXXXXXXXIXXXX

Bankovni spojeni: Raiffeisenbank a.s.

ID datové schranky: XXX XXXXX XXX @XXXXXX XX

e-mail:

dale také jen ,najemce*“

Clanek 1.
Predmét nagjmu
1. Pronajimatel je vlastnikem budovy ¢€.p. 136, objekt k bydleni, ktera je soucasti pozemku parc.¢. 605,
zastavéna plocha a nadvofi a budovy €.p. 137, objekt k bydleni, ktera je souéasti pozemku parc.¢. 607,
zastavéna plocha a nadvofi, to vSe lezici v ¢asti obce Mésto, katastralnim Gzemi Opava — Mésto, na
adrese Mezi Trhy 136/4 a 137/6, Mésto, 746 01 Opava (budovy budou spole¢né déle v této smlouvé
oznaceny jako ,pfedmétna budova“).



Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do najmu prostory slouzici podnikani nachéazejici se
v prvnim nadzemnim podlazi pfedmétné budovy, jez jsou vymezeny v Priloze ¢&. 1, ktera je nedilnou
soucasti této smlouvy, a jejichz celkova vyméra ¢ini 96,45 m2 (dale také jen ,pfedmét najmu®).

Cast pfedmétu najmu, tvofenou mistnostmi oznagenymi &isly 1.01, 1.02, 1.03, 1.04, 1.05, 1.06 a 1.07,
je najemce opravnén uzivat vyluéné a ¢ast pfedmétu najmu, tvofenou mistnostmi oznacenymi Cisly
1.08, 1.09 a 1.10 (dale také jen ,spole¢ny prostor®), je najemce opravnén uzivat jen v omezeném
rozsahu, nebot pravo najemce uzivat spolecny prostor je omezeno stejnym pravem osoby uZzivajici
sousedni prostor slouZici podnikani (dale také jen ,spoluuzivatel®). Spole¢ny prostor je najemce a
spoluuzivatel opravnén uzivat ve stejném rozsahu, nedohodnou-li se jinak. Najemce je povinen za
Ucelem pokojného a bezkonflikiniho spoluuzivani spole¢ného prostoru dohodnout se spoluuzivatelem
zpUsob a pravidla spoluuzivani spole¢ného prostoru. Dohoda mezi najemcem a spoluuZivatelem nema
vliv na prava a povinnosti mezi pronajimatelem a ngjemcem sjednané v této smlouvé. Najemce
prohlasuje, Ze si je vy$e uvedeného omezeni rozsahu uzivani ¢asti prfedmétu najmu védom a zavazuje
se toto omezeni rozsahu uzivani respektovat.

Omezeni najemce v rozsahu uzivani spoleé¢ného prostoru je zohlednéno ve vysi najemného, a to tak,
ze pro uCely vypoétu vyse najemného je do vyméry pfedmétu najmu zapocitana jen jedna polovina
vymeéry spoleéného prostoru.

Stejné tak i pro stanoveni zaloh na cenu sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu a pro jejich
vyuctovani je do vyméry pfedmétu najmu zapocitana jedna polovina vyméry spole€¢ného prostoru. To
vSak neplati v obdobi, po které nebude spolecny prostor uzivat zadny spoluuzivatel; v tomto obdobi je
najemce povinen platit pronajimateli plnou cenu vSech sluzeb spojenych s uzivanim spoleéného
prostoru.

Najemce pfedmét ngjmu pfijima do svého uzivani a zavazuje se pfedmét najmu uzivat sjednanym
zpusobem a k dohodnutému ucelu, za uzivani platit pronajimateli Uplatu dle této smlouvy a pinit dalsi
povinnosti stanovené touto smlouvou.

Clanek IIl.

Ugel najmu
Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné za ucelem provozovani €innosti kavarny a
cukrarny s obéasnym poradanim kulturni a pfednaskové ¢innosti.

Clanek IV.
Doba najmu
N4jem se sjednavéa s uc€innosti ode dne 10. 11. 2016 na dobu ur€itou, a to do dne 31. 10. 2021.

Clanek V.
Vyse a splatnost najemného a zplsob jeho platby

Najemce se zavazuje platit pronajimateli za opravnéni uzivat pfedmét najmu najemné ve vysi 204.480,-
KEé (slovy:dvéstéctyritisicétyfistaosmdesatkorunceskych) rocéné, tj. 17.040,- K& mésicné.
Uvedena vySe najemného predstavuje zaklad dané z pfidané hodnoty (dale také jen DPH*) a
dohodnuté najemné bude o pfislusnou sazbu DPH navySeno. Soucasti této smlouvy jako jeji Priloha ¢.
2 je Splatkovy kalendaf, ktery je dle § 31 zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty (dale také
jen ,ZDPH®), dafiovym dokladem a je platny zpravidla na obdobi jednoho roku. Pfed skon&enim
platnosti pfislusného splatkového kalendafe vyhotovi pronajimatel novy splatkovy kalendaf s
nalezitostmi dafiového dokladu na dal§i obdobi trvani této smlouvy a tento splatkovy kalendaf doruci
najemci. Doru€enim najemci se novy splatkovy kalendaf stane nedilnou soucasti této smlouvy jako
rozSifeni jeji Prilohy ¢. 2.
Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné bude placeno mésiéné tak, Ze ndjemné za kalendaini mésic je
splatné vzdy do 25. dne daného kalendarniho mésice, za ktery se nadjemné plati a zaroven jsou tyto
dny povazovany za den uskute¢néni zdanitelného plnéni.
Nesdéli-li pronajimatel najemci pisemné jiné bankovni spojeni, je najemce povinen platit najemné
bezhotovostnim pfevodem na tento bankovni ucet:

o Cislo ucétu: 2677461/0300

« vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., pobogka Opava

e variabilni symbol: 9403000186
Smluvni strany se zavazuji, Zze jakmile se zméni jejich status ve vztahu k platcovstvi DPH, neprodlené,
nejpozdéji do jednoho mésice od vzniku této skutecnosti, oznami tuto skuteénost pisemné druhé
smluvni strané.
Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén jedenkrat ro¢né jednostranné zvysit vysi
najemného o miru inflace dle Gdajt Ceského statistického UFadu, ktera nastane ode dne vzniku najmu
dle této smlouvy, pfip. ode dne posledniho zvySeni ndjemného. ZvySeni najemného pronajimatel
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provede obvykle od 1. 4. kalendafniho roku. Novou vysSi najemného a zplsob jeho vypoctu sdéli
pronajimatel najemci pisemné. Najemce se zavazuje takto provedenou Upravu vySe najemného
akceptovat a respektovat.

V pfipadé prodleni najemce se zaplacenim najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vySi 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni. Zaplacenim smluvni
pokuty neni dot€eno pravo pronajimatele na nahradu $kody.

Clanek VI.
Sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu

Pronajimatel se zavazuje zabezpecCovat fadné plnéni nasledujicich sluzeb, jejichz poskytovani je
s uzivanim pfedmétu najmu spojeno:

e dodavka vody vEetné odvadéni odpadnich vod (vodné a stocné)

e dodavka tepla na vytapéni.
Najemce se zavazuje platit pronajimateli cenu poskytovanych sluzeb. Pronajimatel neodpovida za
prerusSeni dodavek téchto sluzeb z divodl na strané dodavatell téchto sluzeb nebo na strané najemce.
Ostatni sluzby spojené s uzivanim a provozem pfedmétu najmu je povinen si sam a na sv(j Ucet zajistit
najemce. Pronajimatel je povinen poskytnout najemci nezbytnou soucinnost.
Najemce se zavazuje platit v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu zalohy na cenu sluZzeb uvedenych
v odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy ve vysi 60.000,- Ké (slovy: Sedesattisickorunéeskych) roéné, tj.
5.000,- Ké mésicné.
Smluvni strany se dohodly na splatnosti ceny sluzeb a platebnich podminkach nasledovné: zalohy na
cenu sluzeb se najemce zavazuje pronajimateli platit mési¢né se stejnou splatnosti jako v pripadé
najemného.
Pronajimatel je povinen kazdoro€né najemci vyuctovat zaplacené zalohy na cenu sluzeb zplsobem
uvedenym v Evidenénim listu, ktery je jakoZto Prfiloha ¢.3 nedilnou soucasti této smlouvy a v némz je
uvedeno zejména pfesné vymezeni sluzeb, které se pronajimatel zavazuje zabezpec€ovat, cena nebo
zpusob stanoveni ceny téchto sluzeb a vySe zaloh, které se najemce zavazuje pronajimateli za
poskytované sluzby platit.
Vyuétovani zaplacenych zaloh na cenu sluZzeb pronajimatel provede neprodlené po vyuétovani ceny
sluzeb pfislusnym dodavatelem téchto sluzeb po skonceni zuc¢tovaciho obdobi, kterym je zpravidla
kalendarni rok, nejpozdéji do 30. 4. nasledujiciho kalendainiho roku, resp. do ¢tyf mésicu po skonceni
zUctovaciho obdobi. Pfipadné nedoplatky je najemce povinen pronajimateli zaplatit do 20 dn ode dne
doru€eni vyzvy pronajimatele k zaplaceni nedoplatku najemci. Pfipadné pfeplatky pronajimatel vrati
najemci do 20 dnl po vyuctovani poskytnutych sluzeb pfislusnym dodavatelem.
Nesdéli-li pronajimatel najemci pisemné jiné bankovni spojeni, je najemce povinen platit cenu sluzeb a
zalohy na cenu sluzeb bezhotovostnim pfevodem na tento bankovni Ucet:

e (islo Uctu: 2677461/0300

e vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., pobotka Opava

e variabilni symbol: 9403000186
Smluvni strany konstatuji, Ze Ghrada za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu se nezahrnuje do
zakladu DPH ve smyslu § 36 odst. 11 ZDPH.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo jednostranné upravit vysi zaloh na cenu sluzeb, a to zejména v zavislosti
na vysi skuteénych nakladi na dané sluzby. Novou vysi zaloh na cenu sluzeb sdéli pronajimatel najemci
pisemné. Najemce se zavazuje takto provedenou Upravu vyse zaloh akceptovat a respektovat.
V pfipadé prodleni najemce se zaplacenim ceny sluZzeb nebo zalohy na cenu sluZeb je najemce povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni.
Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu Skody.

Clanek VII.
Piedani pfredmétu najmu najemci
O pfedani pfedmétu najmu najemci se smluvni strany zavazuji sepsat protokol, jehoz obsahem bude
alespon popis stavu predmétu najmu, Udaje o stavu méfic¢h spotfeby sluzeb spojenych s uzivanim
pfedmétu najmu, datum a podpisy smluvnich stran. NepodepiSe-li najemce predavaci protokol, neni
pronajimatel povinen pfedmét najmu najemci pfedat.
Predavaci protokol sepiSi smluvni strany ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda

smluvni strana obdrZi jedno vyhotoveni.

Clanek VIIL.
DalSi prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen odevzdat pfedmét najmu najemci ve stavu zpusobilém ke smluvenému, pfip.
obvyklému uzivani a vtomto stavu jej svym nékladem udrzovat. Najemce podpisem této smlouvy
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potvrzuje, Ze byl se stavem pfedmétu najmu podrobné seznamen, a Ze jej vtomto stavu, ktery je
zpUsobily ke smluvenému uzivani, pfijima do svého uzivani.

Najemce je opravnén a povinen uzivat pfedmét najmu vyhradné k G¢elu uvedenému v této smlouveé
a pfiméfené povaze a ur€eni pfedmétu najmu. Zména dohodnutého ucelu najmu je mozna jen na
zakladé predchozi pisemné dohody smluvnich stran.

Najemce je povinen provadét v predmétu najmu na své naklady drobné opravy a béznou udrzbu
v rozsahu, jaky je stanoven v Priloze ¢. 4, ktera tvofi nedilnou soucast této smlouvy.

Najemce je povinen pefovat o to, aby na pfedmétu najmu nevznikla Skoda. Najemce odpovida za
posSkozeni pfredmétu najmu; najemce je pfitom odpovédny nejen za vlastni jednani, ale také za jednani
tfetich osob, jimz umoznil pfistup do pfedmétu najmu. Najemce je povinen provadét opravy pfedmétu
najmu, jejichz potfeba vznikne zavinénim najemce.

Najemce se zavazuje zabezpecit pfedmét najmu pfed nasilnym vniknutim.

Najemce si zajisti pojisténi véci v prfedmétu najmu umisténych. Pronajimatel neodpovida ndjemci za
Skody vzniklé ngjemci kradezi, Zivelnou pohromou apod. Pronajimatel prohlasuje, Ze pFedmétna
budova je pojisténa.

Najemce se zavazuje zajistit kontrolu stavu pfedmétu najmu =z hlediska poZarni prevence
a dodrzovani bezpeénosti prace, dodrzovani veSkerych obecné zavaznych a pravnich predpisu
vztahujicich se k uzivani predmétu najmu.

K jakymkoli zménam pfedmétu najmu (zejména stavebnim upravam) &i zméndm vyuZiti pfedmétu
najmu se najemce zavazuje vyzadat predchozi pisemny souhlas pronajimatele. Bez tohoto souhlasu
nesmi najemce provést jakoukoli zménu &i Upravu predmétu najmu. Pronajimatel v této souvislosti
souhlasi s nasledujicimi upravami pfedmétu najmu: Uprava podlahy v mistnosti 1.01, Uprava
elektrického vedeni a rozvodl (dale také jen ,pfedmétné Upravy“), to vSe pfi dodrzeni podminek
stanovenych pronajimatelem a odborem vystavby Magistratu Statutarniho mésta Opavy.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze najemce je povinen provést predmétné Upravy pfedmétu najmu
na vlastni naklady, které nepfevysi ¢astku 200.000,- K¢ (slovy: dvéstétisickorunéeskych) v¢. DPH, a Ze
najemce nema a ani mu nevznikne vuUCi pronajimateli pravo na uhradu nakladd spojenych Ci
souvisejicich s provedenim pfedmétnych Uprav pfedmétu najmu, ani pravo na protihodnotu toho, o co
se pFipadné zvysila hodnota pfedmétu najmu v disledku provedenych pfedmétnych uprav, a to ani po
skonceni najmu, nebude-li dohodnuto jinak. S védomim téchto skute¢nosti a po dukladném zvazeni
vSech dusledkl s nimi spojenych uzavira najemce tuto smlouvu. Najemce se zavazuje, Ze predmétné
Upravy pfedmétu najmu provede v co nejkratSi dobé, nejpozdéji do Sedesati dnd ode dne jejich
zahajeni, a Ze pfi provadéni pfedmétnych Uprav neomezi ostatni uzivatele v uzivani pfedmétné budovy.
Neprodlené po dokonceni predmétnych Uprav je najemce povinen uvést pfedmét najmu do stavu
odpovidajiciho smluvenému uzivani a odstranit veSkeré dopady pfedmétnych Uprav na predmétnou
budovu a jeji okoli.

V pfipadé, Ze najemce provede vySe specifikované predmétné Upravy v pfedmétu najmu majici
charakter technického zhodnoceni dle § 33 z&dkona 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, potom je najemce
opravnén odepisovat toto technické zhodnoceni dle zakona, s ¢imz pronajimatel souhlasi. Pronajimatel
o tyto investice (hodnotu technického zhodnoceni) nezvysi vstupni cenu pro ucely svého odepisovani.
Najemce je povinen po ukonéeni najmu pisemné sdélit pronajimateli zlstatkovou cenu technického
zhodnoceni.

Najemce je opravnén pienechat pfedmét najmu nebo jeho €ast na dobu uritou do podnajmu jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést (tedy s vyjimkou drobnych oprav a bézné udrzby, které je povinen dle ¢lanku VIII.
odst. 3 této smlouvy provadét najemce), a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak
najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

Néjemce se zavazuje udrZovat pofadek a Cistotu v pfedmétu najmu a v prostoru pfed vstupy do
predmétu ndjmu. Pfipadné znecisténi bude odstranéno na naklady najemce, ktery se zavazuje naklady
s tim spojené pronajimateli nahradit.

Pronajimatel je opravnén kdykoli pozadovat pfistup do pfedmétu najmu za ucelem kontroly, zda
najemce uziva pfedmét najmu fadnym zpusobem. Najemce je povinen toto pravo pronajimatele
respektovat a umoznit pronajimateli na jeho vyzvu pfistup do pfedmétu najmu a poskytnout mu
potfebnou soucinnost.

Najemce je opravnén k odbéru elektrické energie, plynu a vody ze stavajicich rozvodu. Elektrickou
energii nesmi najemce uzivat bez souhlasu pronajimatele k provozu zafizeni slouzicich k vytapéni
nebo k provozu zafizeni umisténych mimo pfedmét najmu.

Néjemce je povinen po pfedchozi vyzvé umoznit pronajimateli nebo jim povéfené osobé& provedeni
instalace a udrzby zafizeni pro méfeni odbéru veSkerych energii, které jsou do pfedmétu najmu
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zavedeny, jakoz i odpocet naméfenych hodnot. Stejné tak je najemce povinen umoznit pronajimateli

pFistup k dalSim technickym zafizenim, pokud jsou umistény v pfedmétu najmu a nalezi pronajimateli.

Najemce bere na védomi, Ze rozhodne-li se pronajimatel provést rekonstrukci ¢&i jinou stavebni Upravu

predmétné budovy, ktera neznemozni uzivani predmétu najmu, nema pravo na slevu z ndjemného

z divodu postaveného leSeni nebo jinych nezbytnych stavebnich Uprav ¢inénych v prostoru pred

vstupem do pfedmétu najmu.

Clanek IX.
Skonéeni najmu

Najem skonc¢i uplynutim sjednané doby. Ukon¢eni najmu pfed sjednanou dobou je mozné pisemnou

dohodou smluvnich stran.

PFfed uplynutim sjednané doby najmu Ize smlouvu pisemné vypovédét v nize uvedenych pfipadech.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét v pfipadé, ze:

—  najemce uziva pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou, zejména v rozporu s ucelem najmu
sjednanym v ¢lanku lll. smlouvy

— najemce se dostane do prodleni s placenim najemného nebo s placenim ceny sluzeb spojenych
s uzivanim predmétu najmu ¢i zaloh na tyto sluzby delSiho nez jeden mésic

— najemce pfenecha predmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu bez prfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele

— najemce nebude provadét vpredmétu n4dmu na své naklady drobné opravy
a béznou udrzbu dle ¢lanku VIII. odst. 3 této smlouvy

— najemce provede na pfedmétu najmu zménu ¢i zménu vyuziti pfedmétu najmu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele

— najemce neumozni pronajimateli pfistup do pfedmétu najmu za ucelem kontroly, zda najemce
uziva pfedmét najmu fadnym zplsobem

—  najemce porusi jinou povinnost stanovenou touto smlouvou a na vyzvu pronajimatele nezjedna ve
IhGté stanovené pronajimatelem napravu, resp. nesplni-li ve lhaté stanovené pronajimatelem
poruSenou povinnost

—  pronajimatel se rozhodne provést rekonstrukci &i jinou stavebni Upravu pfedmétné budovy, v niz
se nachazi pfedmét nijmu, v disledku ¢ehoz nebude mozné pfedmét najmu uzivat; najemce
v této souvislosti bere na védomi, zZe pronajimatel zvazuje provedeni rekonstrukce ¢i jiné stavebni
Upravy predmétné budovy a prohlasSuje, ze bezvyhradné respektuje, ze rozhodne-li se
pronajimatel pro rekonstrukci €i jinou stavebni Upravu pfedmétné budovy, ktera znemozni uzivani
predmétu najmu, je to divodem pro vypovéd této smlouvy ze strany pronajimatele.

Najemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét v pfipadé, Ze pronajimatel porusi tuto smlouvu

zvlast zavaznym (podstatnym) zplsobem tim, Ze znemozni najemci fadné uzivani pfedmétu najmu

v souladu s touto smlouvou a na pisemnou vyzvu najemce ke splnéni porusené povinnosti nebo ke

zjednani napravy pronajimatel v dodatecné pfiméfené lhité porusenou povinnost nesplni nebo napravu

nezjedna.

Je-li smlouva vypovézena, skonéi najem uplynutim vypovédni doby, ktera €ini jeden mésic a pocita se

od posledniho dne kalendafniho mésice, v némz byla vypovéd dorucena. V pfipadé, Ze se pronajimatel

rozhodne provést rekonstrukci €i jinou stavebni Upravu pfedmétné budovy, v niz se pfedmét najmu

nachazi, v dusledku ¢ehoz nebude mozné pfedmét najmu uzivat, skonéi najem uplynutim vypovédni

doby, ktera &ini tfi mésice a pocita se od posledniho dne kalendainiho mésice, v némz byla vypovéd

dorucena.

Nejpozdéji posledni den trvani najmu je najemce povinen pfedmét najmu vyklidit a vratit jej

pronajimateli, a to ve stavu, vjakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi Fadném

uzivani, nebo se souhlasem pronajimatele ve stavu jak jej na zakladé povolenych zmén upravil,

s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném uzivani. V pfipadé zajmu pronajimatele bude

najemce pfi pfedani pfedmétu najmu povinen uvést podlahu v mistnosti 1.01 do plvodniho stavu.

Pfedmét najmu musi byt pfedan neposkozeny a uklizeny. O vraceni pfedmétu nagjmu se smluvni strany

zavazuji sepsat protokol, ktery bude obsahovat alespon datum vraceni pfedmétu najmu pronajimateli,

popis stavu, v jakém se pfedmét najmu nachazi, udaje o stavu méFi€¢l spotfeby sluzeb spojenych

s uzivanim pfedmétu najmu a podpisy smluvnich stran. Pfedavaci protokol bude sepsan ve dvou

stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda smluvni strana obdrzi jedno vyhotoveni.

V pfipadé, Ze ngjemce nevrati pfedmét ndjmu nebo jeho €ast pronajimateli fadné a v€as, je najemce

povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 1.000,- K& za kazdy i zapoCaty den prodleni

s vracenim pfedmétu najmu nebo jeho &asti pronajimateli. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno

pravo pronajimatele na ndhradu Skody.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze na vztah zalozeny touto smlouvou se obdobné pouziji vyluéné

tato ustanoveni ob&anského zakoniku o skonéeni najmu bytu: § 2285, § 2288 odst. 1 a § 2295; Zadna



jina ustanoveni ob&anského zakoniku o skon&eni najmu bytu se na prava a povinnosti zalozené touto
smlouvou nepouZziji.

Smluvni strany se dohodly, Ze skonci-li ndjem vypovédi ze strany pronajimatele, neuplatni se mezi nimi
ust. § 2315 obCanského zakoniku.

Clanek X.
Zvlastni ustanoveni o kauci

Najemce je povinen zaplatit pronajimateli do deseti dni ode dne uzavieni této smlouvy pro pfipad
vzniku Skody na pfedmétu najmu penézni Castku — kauci — ve vySi 34.080,- KE (slovy:
tricetctyritisicosmdesatkorunceskych), a to na tento bankovni Gcet:

= ¢islo uctu: 3698862/0300

= vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., pobogka Opava

= variabilni symbol: 9293000499
Dusledkem skutec¢nosti, Ze najemce nezaplati pronajimateli kauci ve vy$e uvedené Ihité, je jednak
vznik povinnosti ndjemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi rovnajici se dvojnasobku vyse
této kauce a jednak vznik prava pronajimatele od této smlouvy odstoupit. Odstoupenim od smlouvy se
smlouva rusi ke dni doru¢eni odstoupeni od smlouvy druhé smluvni strané. Najemce je v tomto pfipadé
povinen pfedmét najmu vyklidit a vratit pronajimateli do tfi dnd ode dne zruseni smlouvy, a to ve stavu,
v jakém jej pfevzal, a zaplatit pronajimateli pomérnou €ast najemného za dobu uzivani pfedmétu
najmu, jakoZ i cenu sluZzeb souvisejicich s uzivanim pfedmétu najmu. Zaplacenim smluvni pokuty neni
dot€eno pravo pronajimatele na nahradu Skody.
Pronajimatel je opravnén zaplacenou kauci pouzit k uhradé vzniklé Skody na pfedmétu najmu, za
kterou odpovida najemce. O pouziti kauce se pronajimatel zavazuje najemce pisemné informovat.
NepouZije-li pronajimatel kauci vySe uvedenym zplisobem, zavazuje se zaplacenou kauci, pfip. jeji
nepouzitou ¢ast, vratit po skonéeni najmu dle této smlouvy najemci, a to do 30 dnd ode dne vraceni
predmétu najmu pronajimateli. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Zze pFip. vynos z kauce vznikly
uloZzenim penéznich prostfedkd na vySe uvedeném bankovnim uétu nalezi pronajimateli.
V pfipadé, Ze najem dle této smlouvy bude ukonéen z divodu prodleni najemce s placenim najemného
nebo Uhrady za sluzby, nebo v pfipadé, Ze ke dni skonceni najmu bude najemce v prodleni s placenim
najemného nebo Uhrady za sluzby, kauce, pfip. jeji nepouzita ¢ast, propada ve prospéch pronajimatele,
tzn. Ze kauce nabyva v tomto pfipadé charakteru smluvni pokuty za poruSeni zadvazku najemce platit
najemné a uhradu za sluzby fadné a v€as, kterouzto smluvni pokutu je najemce povinen zaplatit
pronajimateli, pficemz vySe této smluvni pokuty odpovida vysi kauce, pfip. jeji nepouzité casti,
a splatnost smluvni pokuty nastava dnem skoné&eni najmu.

Clanek XI.

Zavére€na ustanoveni
Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze pokud bude tato smlouva uzaviena po 10.11.2016, prava a
povinnosti touto smlouvou upravené se uplatni jiz ode dne 10.11.2016.
Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi ob&anskym zakonikem a dalSimi pfisluSnymi
pravnimi pfedpisy.
Tuto smlouvu Ize ménit ¢i doplfiovat pouze pisemnou formou.
Nedilnou soucasti této smlouvy jsou Pfiloha ¢. 1 — vymezeni pfedmétu ndjmu, Priloha ¢.2 — Splatkovy
kalendafr, Pfiloha ¢.3 — Evidenéni list a PFfiloha ¢.4 — vymezeni drobnych oprav a bé&zné udrzby.
Tato smlouva je sepsana ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda smluvni strana
obdrzi jedno vyhotoveni.
Tato smlouva je uzaviena svobodné& a vazné, nikoli v tisni & za napadné nevyhodnych podminek, je
urcita a smluvnim stranam zcela srozumitelnd, coZ smluvni strany potvrzuji svymi podpisy.
Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva — at uz je povinné uvefejiiovanou smlouvou dle zakona o
registru smluv, €i nikoli — bude uvefejnéna v registru smluv, a to v celém rozsahu, nebot obsahuje — li
informace i metadata, které se dle zakona o registru smluv obecné neuverejiiuji nebo které maji Ci
mohou byt vyloueny, smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uverejnéna jako
celek v€etné takovych informaci a metadat (osobnich udaji apod.) Uvefejnéni této smlouvy v registru
smluv zajisti bez zbyte€ného odkladu po jejim uzavfieni Statutarni mésto Opava. Nezajisti-li vSak
uverejnéni této smlouvy v registru smluv v souladu se zakonem Statutarni mésto Opava nejpozdé&ji do
15 dnl od jejiho uzavieni, je uvefejnéni povinna nejpozdéji do 30 dnd od uzavfeni této smlouvy
v souladu se zakonem zajistit druha smluvni strana. Strana uvefejiujici smlouvu se zavazuje splnit
podminky pro to, aby spravce registru smluv zaslal potvrzeni o uvefejnéni smlouvy také druhé smluvni
strané.



8. Zamér pronajimatele pronajmout pfedmét najmu byl zvefejnén vyvéSenim na Ufedni desce Magistratu
mésta Opavy v obdobi od 23. 6. 2016 do 11. 7. 2016 pod Cislem 443/16.

9. Tato smlouva byla schvalena Radou Statutarniho mésta Opavy dne 9. 11. 2016 usnesenim c¢islo
1689/49 RM 16 1b).

V Opavé dne 10. 11. 2016 V Opavé dne 10. 11. 2016
Za pronajimatele: Najemce:
Ing. Radim Kfupala v. r. Zden&k Soltys v. r.
primator



	Nájem se sjednává s účinností ode dne 10. 11. 2016 na dobu určitou, a to do dne 31. 10. 2021.

