Smlouva o ndjmu prostoru slouZiciho podnikani

uzaviena podle ust. § 2302 a nasl. zékona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, v G&inném znéni.

Pronajimatel:

7z wr

Méstska cast Praha - Troja

se sidlem Praha 7, Trojska 230/96

IC: 45246858

zastoupena Ing. Tomasem Bryknarem, starostou
na strané jedné

(dale jen ,pronajimatel”)

najemce:
Milos Berio
bytern (N

IC: 69474559

(dale jen ,,ndjemce”)

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o ndjmu prostoru slouZiciho podnikani dle ust.
§ 2302 a nasl. obCanského zakoniku:

l.
Pfedmét a ucel ndjmu

1. Obec hlavni mésto Praha je na zakladé §1 zdkona €& 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze vlastnikem

nemovitosti nebytové jednotky &.765/7 o velikosti 200 m* umisténé v pfizemi objektu &.p. 765 k.0.Troja,
véetné spoluvlastnického podilu o velikosti 2000/17135 na spoleénych ¢astech budovy, zapsanych na
listu vlastnictvi €. 5428 u Katastralniho Gfadu hl.m Praha , katastraini pracovisté Praha.

Méstské Easti Praha -Troja je v souladu s ustanovenim §19 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hl. mésté
Praze, ve znéni pozdéjsich pFedpisi, tento majetek svéfen do spravy a v souladu s ust. § 17 vyhlasky ¢.
55/2000 Sb., HI. m&sto Praha, kterou vydava Statut hl. mésta Prahy, vykonava pfi nakladani se svéfenym
majetkem viechna prava a povinnosti vlastnika a je tudiz opravnéna disponovat s témito nemovitostmi.
Pronajimatel je ¢lenem Spoleéenstvi vlastniki jednotek Trojska 765/183d, Praha -Troja, IC 28432762.

. Pronajimatel pfenechdva najemci:

Nebytovou jednotku, které se sklada z prodejny 129,3 m?, denniho skladu 35,4 m?, pfipravny 3,3 m?,
skladu zeleniny 3,0 m?, skladu nepotravinaiského zbozi 2,3 m?, skladu népojti a obalti 7,0 m?, uklidové
mistnosti 1,2 m2, kancelare 6,5 m?, WC 0,8 m?, sprchy 0,9 m?, $atny 3,5 m?, provozniho skladu 2,8 m* a
chodby 4,0 m? véetné podilu o velikosti 2000/15260 na spolegnych &astech budovy k do€asnému uZivani
(najmu).



-0

Ugelem najmu je provozovani prodejny potravin a smiSeného zboii ,Potraviny Na Kovarné“, zamérené
na prodej potravin, oberstveni, drogistického zboii, alkoholu, tabaku a tisku s vyhradou prodeje
staéenych vin, s denni otviraci dobou od 6:00 do 22:00 hod véetné sobot, nedéli a svatkl nedohodnou-li
se strany jinak a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli niZe sjednané najemné.

3. Najemce nemd pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpiisob ¢i podminky
jejiho vykonu, ne? jak to vyplyva z ugelu najmu jiZ vySe sjednaného, anebo ztoho, co bylo moziné
divodné okekavat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato zména pusobila zhorSeni pomér v nemovité
véci nebo by nad pfiméfenou miru podkozovala pronajimatele nebo ostatni uZivatele nemovité véci. To
neplati, pokud se v diisledku zmé&ny pomérd na jeho strané jeho Cinnost v nékterém ohledu zméni jen
nepodstatné.

.
Doba trvani najmu

Pronajimatel pfenechavé pfedmét najmu na dobu urcitou, pocinaje dnem 1. 6. 2018 do 31. 5. 2023.

Pfedmét najmu se pronajimatel zavazuje odevzdat najemci nejpozdéji do 1. 6. 2018 a odevzdd mu
s predmétem najmu vie, Eeho je tfeba k fadnému uZivani pfedmétu najmu, tedy zejména klice od prodejny.

Smluvni strany sjednavaji pro pfipad skonéeni najemného vztahu uplynutim doby najmu a za podminky
pInéni povinnosti najemce vyplyvajicich z této smlouvy pfednostni pravo najemce na uzavieni nové najemni
smlouvy ke stejnému pfedmétu najmu.

n.
Néajemné a uhrada nakladu za poskytnuté sluzby

1. Vyse ndjemného byla sjedndna v pevné &astce 37 500,- K¢ (slovy tficetsedmtisic korun ceskych) za jeden
mésic. Najemné je ndjemce povinen platit piedem na kaidy mésic nejpozdéji do 15. (patnactého) dne
platebniho obdobi.

2. Spole¢né s ndjemnym je ndjemce povinen platit zalohy a naklady za sluZby, které je povinen zajistovat
pronajimatel. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli naklady za sluzby spojené s uZivanim
nebytovych prostor, a to uhradu vodného, stoéného, osvétleni spoleénych prostor a naklad na dodavku
tepla. Uhrada bude probihat formou zéloh sterminem splatnosti spoleéné s dhradou najemného.
Nasledné bude provedeno vyuctovani zaloh, které stanovi povéfeny viastnik Spolecenstvi vlastniki
jednotek Trojska 765/183d, Praha -Troja pronajimateli a pronajimatel pfeuctuje najemci. Vyuctovani
zaloh na thradu za sluzby provadi povéfeny vlastnik jedenkrat za ziétovaci obdobi, kterym je kalendaFni
rok, nejpozdéji do 4 kalendafnich mésich po jeho skoneni. Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici
z vyuctovani je splatny do 7 kalendafnich mésici po uplynuti ziétovaciho obdobi.

3. Najemce si na vlastni naklady zajisti tyto sluzby — dodavka elektfiny a odvoz komunalniho odpadu.
K likvidaci Zivnostenského odpadu vsouladu se zakonem ¢&. 185/2001 Sb., o odpadech, ve znéni
pozdéjsich pFedpist, je ndjemce povinen uzavfit samostatnou smlouvu s vybranou svozovou spolecnosti.
Pokud by najemce chtél vyuZivat sbérné nadoby na tfidény odpad umisténé na ulici, je povinen uzavfit
podle vyhlasky €. 5/2007 Sb. hl.m.Prahy smlouvu s Hlavnim méstem Prahou.



Najemce se dale zavazuje hradit pronajimateli naklady spojené se spravou domu a pozemki
pfisludejicich k domu (napf. odménu spravce, uklid spoleé. prostor, fond oprav, revize a pojisténi domu)
ve vydi spoluvlastnického podilu na spoletnych castech budovy. Vysi rocnich naklada schvaluje
spoledenstvi vlastnik( jednotek domu zpravidla na rok dopfedu a ndjemce provede Ghradu na zakladé
pisemného oznameni pronajimatele mésiéné spolecné s platbou najemného.

Pojisténi zafizeni a vybaveni ve vlastnictvi ndjemce je véci najemce.

V pfipadé pozdnich plateb za najemné si G€astnici sjedndvaji uroky z prodieni ve vysi 15% p.a.

Ugastnici sjednavaiji, ze najemce slozi pronajimateli pfed podpisem smlouvy jistotu ve vysi 3estinasobku
mésiéniho najemného. Najemce souhlasi, Ze v pfipadé vraceni jistoty pfi skonfeni najmu nebude
poZadovat uroky ze slozené jistoty. Jistotu po skonéeni najmu se pronajimatel zavazuje najemci vratit do

30 dnl po skonéeni najmu.

V.
Infla¢ni doloZka.

. Pronajimatel maze jednostranné upravit vymérem najemného vysi najemného, a to od roku 2019 a déle

kazdy nasledujici rok, o ¢astku odpovidajici roéni mife inflace vyjadfené pfirGstkem indexu
spotfebitelskych cen oficialné vykazané za bézny rok CSU. Toto se provede automaticky bez vyhotoveni
pisemného dodatku této smlouvy na zakladé pisemného oznameni pronajimatele, pficemZ pisemné
ozndmeni bude obsahovat vypoclet Castky doplatku najemného, zvySeni najemného a novou vysi
ndjemného.

Doplatek ndjemného odpovidajici rozdilu mezi plvodnim najemnym a najemnym zvysenym podle bodu
VII.1. této smlouvy za obdobi od vyhlaseni miry inflace CSU do doby doruéeni nového vyméru
ndjemného, uhradi ndjemce bezhotovostnim pfevodem ve prospéch G¢tu pronajimatele pfi nejblizSim
fadném terminu Ghrady najemného.

3. Najemce se zavazuje zvy$ené najemné a doplatek ndjemného upraveného podie bodu Vii.1. a VII.2. této

smlouvy uhradit v nejbliZzsim Fddném terminu placeni ndjemného.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

vwvs

Smluvni strany se dohodly na tomto blizsim vymezeni jejich smluvnich prav a povinnosti:

Pronajimatel je povinen:

pfenechat pfedmét najmu najemci tak, aby ho mohl uZivat k ujednanému nebo obvyklému ucelu
udrZovat predmét ndjmu v takovém stavu, aby mohl slouzit k tomu uzivani, pro které byl pronajat
zajistit najemci nerusené uzivani pfedmétu najmu po dobu najmu

provadét ostatni Udrzbu pfedmétu ndjmu a jeji nezbytné opravy

sjednat k souboru nemovitosti Zivelni pojisténi a k souboru skel pojisténi proti zni¢eni a poSkozeni
provadét revize vyhrazenych technickych zafizeni
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Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavfeni ndjemni smlouvy strany védély a které
nebrani uZivani véci.
Pronajimatel nema pravo béhem najmu o své vili pronajatou véc ménit.

Najemce je povinen:

uZivat véc jako fadny hospodaf k uéelu sjednanému, pfipadné obvyklému, a platit najemné dle této
smlouvy

provadét béZnou Udribu predmétu najmu — malovani, oprava béZnych poruch elektrické instalace,
vyména Zarovek, vyména vodovodni baterie, ¢isténi odpadt, zasklivani oken, vyména kovani dvefi a
oken, vyména zamku a dalsi prace podobného charakteru.

oznamit pronajimateli, Ze véc ma vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel, a to ihned poté, kdy ji
zjisti nebo kdy pfi peclivém uZivani véci zjistit mohil

ukdZe-li se b&hem najmu potieba provést nezbytnou opravu véci, kterou nelze odloZit na dobu po
skonceni najmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyZ mu provedeni opravy zplsobi obtize nebo omezi uzivani
véci

uplatni-li tfeti osoba vlastnické nebo jiné pravo k véci nebo Zada-li tieti osoba vydani nebo vyklizeni
véci, je ndjemce povinen to pronajimateli pisemné ozndmit; pozada-li o to, je pronajimatel povinen mu
poskytnout ochranu. Neposkytne-li pronajimatel najemci dostateénou ochranu, miZe najemce nijem
vypovédét bez vypovédni doby. Bude-li ndjemce ruien v uZivani véci nebo jinak dotéen jednanim treti
osoby, m3 pravo na pfiméfenou slevu ndjemného, pokud takové jednani tfeti osoby pronajimateli véas
oznamil.

Oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dobé&, umoini mu ndjemce v nezbytném rozsahu
prohlidku véci, jakoZ i pfistup k ni nebo do ni, za u¢elem provedeni potfebné opravy nebo udriby véci.
Pfedchozi ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpeéi z prodieni.
Vzniknou-li ndjemci takovou Cinnosti pronajimatele obtize, které nejsou jen nepodstatné, ma pravo na
slevu z ndjemného.

pfedloZit pronajimateli kopii pojistné smlouvy o pojisténi odpovédnosti za $kodu s minimalnim limitem
1 mil. K€ s pfipojisténim véci uzivanych.

dodrzovat veskeré poZarni, bezpecnosti, ekologické, hygienické a dalsi pfedpisy tykajici se provozovani
pfedmétu ndjmu a hradit pripadné sankce udélené pfislusnymi statnimi a spravnimi organy

zajistovat na svij naklad uklid chodniku a pfilehlych pozemki pfedmétu najmu

hradit veskeré poplatky souvisejici s provozovanim pfedmétu najmu

umoznit po oznameni pronajimateli kontrolu pfedmétu najmu

Smluvni strany sjednaly pro zajisténi komunikace ve viech zéileZitostech Smlouvy nasledujici kontaktni
osoby:

kontaktni osoba pronajimatele: ||| | R ' ¢: IR <2 ]

kontaktni osoba najemce: Milos Befio, tel. &. || NG

Najemce odpovida za viechny Skody, které zpiisobi na pfedmétu ndjmu véetné $kod, které zplsobi jiné
osoby. Takové 3kody je najemce povinen na svij ndklad napravit formou uvedeni do pGvodniho stavu,
pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.

Najemce je opravnén:

oznami-li najemce fadné a v€as pronajimateli vadu véci, kterou je povinen odstranit pronajimatel a ten
tak neucini bez zbytecného odkladu, takze ndjemce muze véc uZivat jen s obtizemi, ma najemce pravo
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na pfiméfenou slevu z najemného nebo muZe sdm provést opravu a poiadovat po pronajimateli
nahradu uéelné vynaloZenych nakladi. V pfipadé, Ze vada bude zasadnim zpGsobem stéZovat uZivani
nebo ho znemoZni zcela, md ndjemce pravo na prominuti ndjemného nebo muze najem vypovédét bez
vypovédni doby. Najemce ma pravo zapoc€ist si to, co muZe podle pfedchoziho ustanoveni Zadat
od pronajimatele, aZ do vyse najemného za jeden mésic; je-li doba najmu kratsi, aZz do vySe ndjemného.
Neuplatni-li ndjemce pravo podle pfedchoziho ujednani do Sesti mésict ode dne, kdy vadu zjistil nebo
mohl zjistit, soud mu je nepfizna, namitne-li pronajimatel jeho opoZdéné uplatnéni.

trva-li oprava vzhledem k dobé najmu dobu nepfiméfené dlouhou nebo ztéZuje-li oprava uZivani véci
nad miru obvyklou, ma najemce pravo na slevu z najemného podle doby opravy a jejiho rozsahu
jedna-li se o takovou opravu, Ze v dobé jejiho provadéni neni moiné véc vlibec uZivat, ma najemce
pravo, aby mu pronajimatel doc¢asné poskytl k uZivani jinou véc, nebo miZe najem vypovédét bez
vypovédni doby.

v pfipadé, Ze ndjemce ohrozi v jeho najemnim pravu tieti osoba nebo zplsobi-li tieti osoba najemci
porusenim najemniho prava Gjmu, muZe se ochrany domahat najemce sam.

ndjemce ma pravo provést zménu predmétu najmu jen spredchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele, a to na svij naklad. Pokud vSak dojde zménou véci k jejimu zhodnoceni, je povinen se
pronajimatel s ndgjemcem vyrovnat pf¥i skonéeni najmu podle miry zhodnoceni. Provede-li vSak najemce
zménu véci bez predchoziho souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmét najmu uvést do pavodniho
stavu, jakmile ho o to pronajimatel pozada, nejpozdéji viak pfi skonc¢eni ndjmu. Neuvede-li ndjemce na
Zadost pronajimatele véc do plvodniho stavu, muZe pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni
doby.

najemce ma pravo umistit u prodejny schranku na noviny a casopisy.

VL.
Podndjem

Najemce mize zfidit tieti osobé k véci uZivaci pravo jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimateie.
Pokud tuto povinnost porusi, bude to povazovano za hrubé porudeni ndjemcovych povinnosti zpisobuijicich
pronajimateli vaznéjsi Ojmu. V pfipadé souhlasu pronajimatele lze podnajem zfidit tfeti osobé jen na dobu

najmu véci.

Umoini-li ndjemce uZivat véc tieti osobé, odpovida pronajimateli za jednani této osoby stejné, jako kdyby

véc uzival sam.

VII.
Zména viastnictvi

Zméni-li se vlastnik pfedmétu najmu, pfejdou prava a povinnosti z ndjmu na nového vlastnika.
Strana nema pravo vypovédét najem jen proto, Zze se zménil viastnik véci.

VIil.
Skonceni najmu

Pfi odevzdani véci je najemce opravnén oddélit si a vzit si vie, co do véci vioZil nebo na ni vnesl vlastnim

nakladem, je-li to mozné a nezhorsi-li se tim podstata véci nebo neztizi-li se tim nepfimérené jeji uzivani.
Najem zanikne zejména uplynutim doby specifikované v ¢lanku Il. této smlouvy.
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Zanikne-li predmét najmu béhem doby ndjmu, najem skonéi.

Zanikne-li pfedmét najmu béhem doby ndjmu z&asti, ma najemce pravo bud na pfiméfenou slevu
z najemného, anebo miZe najem vypovédét bez vypovédni doby.

Vypovéd najmu vyZaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané. Tfimési¢ni vypovédni doba béi od
prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé strané.

Najemce muZe vypovédét nidjem pouze z divodi uvedenych vust. § 2308 pism. a) aZ c) ob&anského
zakoniku, je pfitom povinen uvést vypovédni divod ve vypovédi.

Pronajimatel miZze vypovédét najem pouze z divod( uvedenych v ust. § 2309 pism. a) a b) ob&anského
zakoniku, je pfitom téZ povinen uvést vypovédni divod ve vypovédi.

Vypovidand strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd doruéena, vznést
proti vypovédi ndmitky v pisemné formé. Nevznese-li je véas, pravo Zadat prezkoumani opravnénosti
vypovédi soudem zanikne. Vznese-li vypovidana strana namitky véas, ale vypovidajici strana do jednoho
mésice ode dne, kdy ji namitky byly doru¢eny, nevezme svoji vypovéd zpét, ma vypovidana strana pravo
Zadat soud o pfezkoumdni opravnénosti vypovédi, a to ve lhité dvou mésicd ode dne, kdy marné uplynula
Ih(ita pro zpétvzeti vypovédi

Ndjemce je povinen odevzdat pfedmét najmu pronajimateli v den, kdy najem konéi. Pfedmét najmu je
odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu do pfedmétu najmu a v jeho uzivani.

Najemce je povinen odevzdat pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej pfevzal, nehledé na béiné opotiebeni
pfi béZném uZivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel, a to formou pisemného piedavaciho
protokolu.

Najemce je povinen odstranit v predmétu najmu zmény, které proved! se souhlasem pronajimatele, a uvést
pfedmét najmu do plvodniho stavu.

Najemce je povinen odstranit v pfedmétu ndjmu zmény, které proved| bez souhlasu pronajimatele, ledaze
pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada; ndjemce pfesto nemUlze Zadat vyrovnani, i kdyby se
zménami hodnota pfedmétu ndjmu zvysila. Pronajimatel miZe #adat nahradu ve vydi snifeni hodnoty
pfedmétu najmu, které bylo zpisobeno zménami provedenymi najemcem bez souhlasu pronajimatele.

Zafizeni a pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu pfedmétu najmu, které nelze odstranit bez
nepfiméfeného sniZeni hodnoty nebo bez poskozeni pfedmétu nijmu nebo nemovitosti jako celku,
prechazeji upevnénim nebo vloZenim do vlastnictvi pronajimatele. Ndjemce ma pravo adat, aby se s nim
pronajimatel bez zbytecného odkladu vyrovnal; to neplati o tom, co ndjemce provedl bez souhlasu
pronajimatele. Vyrovnani je splatné nejpozdéji ke dni skonéeni najmu.

Pronajimatel ma pravo na ndhradu ve vysi ujednaného ndjemného, neodevzda-li ndjemce pfedmét najmu
pronajimateli v den skonceni ndjmu aZ do dne, kdy ndjemce pronajimateli prostory skute¢né odevzda.

Zdstane-li v predmétu ndjmu véc, o které Ize mit za to, Ze patii najemci, postara se pronajimatel o véc ve
prospéch ndjemce a na jeho Ucet. NepFevezme-li ndjemce tuto véc bez zbyte¢ného odkladu, vznika
pronajimateli pravo véc po predchozim upozornéni ndjemce na jeho iéet vhodnym zpisobem prodat poté,
co poskytne dodatecnou pfimérenou lhitu k pFevzeti. To neplati, jedna-li se o véc, kterou najemce zjevné
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opustil.

Vyklidi-li ndjemce prostor slouzici podnikani v souladu s vypovédi, povaiuje se vypovéd za platnou a
pfijatou ndjemcem bez namitek.

IX.
Firemni stit

Pronajimatel udéluje najemci souhlas, aby opatiil nemovitou véc, kde se naléza prostor slouZici podnikani
(viz ¢lanek I. této smlouvy) v pfiméfeném rozsahu Stitem, navéstim ¢i podobnym znamenim. Pfi skonéeni
najmu je ndjemce povinen vedkera znameni odstranit a uvést dotéenou ¢ast nemovité véci do plvodniho
stavu. Pro pfipad poruseni této najemcovy povinnosti sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi
1.000,- K¢ za kaidy, byt i zapocaty, den prodleni s odstranénim znameni.

X.
Pfevod najmu prostoru slouZiciho podnikani

Najemce mulZe pfevést najem v souvislosti s pfevodem podnikatelské d¢innosti, jiz bude prostor
specifikovany v ¢lanku I. této smlouvy slouZit, jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Pfi
skonceni ndjmu je povinen uvést pronajaté prostory slouzici podnikani do plvodniho stavu najemce.

Xl.
Nahrada za prevzeti zakaznické zakladny

Skon¢i-li najem vypovédi ze strany pronajimatele, ma najemce pravo na jednorazovou nadhradu za vyhodu
pronajimatele, nebo nového najemce, kterou ziskali prevzetim zdkaznické zakladny vybudované
vypovézenym najemcem. Ndjemce toto pravo nema, byl-li z ndjmu vypovézen pro hrubé poruseni svych
povinnosti.

Xil.
Zavérecna ustanoveni

Pronajimatel se zavazuje tuto smlouvu bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji vsak do 30 dni od jeji platnosti,
uverejnit v registru smluv, a to zpGsobem dle zdkona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti
nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o registru smluv {zakon o registru smluv).

V ostatnim se tato smlouva fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy. Dano ve dvou vyhotovenich s tim, Ze
obé paré maji platnost a zavaznost originalu.

V Praze dne 30. 5. 2018

Za pronajimatele: Za najemce:

ing. To Milos Beno

starosta méstské casti




Doloika podle §43 zikona €. 131/2000 Sb. v platném znéni:

Zamér Méstské casti Praha-Troja pronajmout pfedmétnou nemovitost byl fadné zvefejnén na ufedni desce
méstské ¢asti od 10. 5. 2018 do 25. 5. 2018. Pronajem nemovitosti za podminek uvedenych v této smlouvé
byl schvélen starostou méstské ¢asti v kompetenci Rady méstské casti dne 30. 5. 2018.

Ing. arch. Tomas Drdacky tng. Tomas Bryknar
¢len zastupitelstva méstské Casti ¢élen zastupitelstva méstské Casti



