Najemni smlouva

1. Obchodni yméno: RENT - King s.r.0.

sidlo: Cujkovova 46A, Ostrava-Zabreh, 700 30
1CO, DIC: 25365959

zastoupena: Zdenek Kral _

bankovni spojeni: 3 gk

¢islo uctu: iyl
(dale jen pronajlmatel

a
2. Obchodni jméno:  Ministerstvo vnitra CR
sidlo: 30. dubna 24, Ostrava 1
1CO, DIC: 734519
zastoupena: p. Mgr L. Varoou feditelem policie CR sprava SM kraj Ostrava
bankowvni spojeni: £ .2
¢islo uctu:

(dale jen najemce) = Nk

se jakozto smluvni strany dohodh uzaviit ve smyslu pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 40/1964
Sb. v platném znéni a zakona ¢. 116/1990 Sb. v platném znéni tuto

Smlouvu o nijmu nebytovych prostor:
[

1. Pronajimatel miZe na zakladé najemni smlouvy s vlastnikem domu pronajmout dim ¢.p.
2775, nachézejicim se na parcele ¢. 6080 na ul. Cujkovové 46A v Ostravé-Zabrehu a na
zakladé vzajemné dohody pienechava touto smlouvou do najmu za Gcelem poskytovani sluzeb
v oblasti: kancelarFe, najemci nebytové prostory ve vyse uvedenem objektu o rozloze 1. NP
644 m2 a 2. NP 640 m2, sestavajici se z mistnosti dle ¢asti projektové dokumentace, ktera je
jako priloha €. 1 nedilnou soucasti smlouvy.

I

1. Vy3e najemného se stanovi v souladu s § 7 zakona ¢. 116/1990 Sb. dohodou na ¢astku
1 800 000,- K&/rocné
slovy: Jedenmilionosmsettisickorunceskych
Mési¢ni najemné tudiz ¢ini 1/12 ro€niho naymu, tzn. 150 000,- K&

2. Najemné je splatné na zaklade faktury vystavené pronajimatelem meésicné dopfedu, vzdy do
dvacatehopateho dne kalendainiho mésice na mésic nasledu 1cn na ucet pronajlmatele vedeny
u Investiéni a postovni banky a.s., pobocka Ostrava, & i aibeaategnebo v hotovosti v
uctarné pronajimatele na vyse uvedene adrese jeho sidla. V pnpade platby na Gcet
pronajimatele se zaplacenim rozumi den pfipsani pfislusné ¢astky na jeho ucet.




4. Inflaéni zvySeni nagjemného pronajimatel provede pisemnym vyrozuménim, ve kterém uvede
novou vysi nagjemného a soucasné vy¢isli doplatek najemného za dobu od pocatku roku.
Najemce se zavazuje doplatek najemného uhradit do 14 dnti od obdrzeni tohoto vyrozumeni.

I1I.

1. Najemce se podle vyméry nebytovych prostor, které na ného pripadaji podle této najemni
smlouvy, vzhledem k poméru k plocham celého objektu, zavazuje hradit naklady na
vodné-sto¢né, odbér plynu a elektiiny, naklady na otop, jakoz 1 ostatni poplatky souvisejici s
predmétem najmu a jeho provozovanim, a to zalohové, mési¢né dopiedu vzdy spolu s
uhradou najemného, tj. do 25. dne v mésici na mésic nasleduyici.

2. Naklady na spole¢né prostory v budoveé (schodisté, chodby aj.) bude najemce hradit v
dohodnuté vysi 0,- K& mésiéné€. Tato ¢astka bude hrazena spolu s mé&si¢nim naymem v té€chto
smlouvou stanovenych lhitach.

3. Mési¢ni zaloha cen sluzeb uvedenych v bodé 1. ¢ini u nakladi na otop 34 500,- K€ au
naklad( za vodné a sto¢né 3 500,-K¢ tj. mési¢né celkem 38 000,- K&

4. Pronajimatel je povinen ve lhiit€ jednoho mésice od obdrzeni celkového vyactovani cen
odebrané energie a sluzeb od dodavateli médii vystavit najemci fakturu, v niz zuctuje zalohy
pijjaté od najemce proti cené energii a sluzeb, které na najemce piipadaji podle vyméry
pronajatych prostor.

5. Ptipadny nedoplatek cen najemce uhradi ve lhuté 14 dnd od vystaveni faktury. Pronajimatel
je povinen najemci v téze lhaté vratit pfipadny pieplatek cen, nedohodne-l se s najemcem, ze
pieplatek zapoéita na dosud nesplatné najemné.

IV.

1. V ptipadé prodleni se zaplacenim najemného v¢. naklada za spolecné prostory, nebo zaloh
a plateb za poskytovani sluzby se najemce zavazuje zaplatit za kazdy den prodleni smluvni
pokutu ve vysi 1 procento z dluzné Eastky denné a to bez ohledu na zavinéni.

2. Pronajimatel je opravnén domahat se nahrady skody zpusobené prodlenim s platbou bez
ohledu na to, zda najemce smluvni pokutu uhradil. Smluvni pokuta se nezapocitava na
nahradu Skody.

V.

1. Ugastnici se dohodli ve smyslu § 51 Obganského zakoniku, Ze najemce je povinen pii
podpisu této smlouvy slozit k rukam pronajimatele jako jistotu penézni ¢astku ve vysi
0,- K¢.

2. Pronajimatel je povinen po zaniku najemniho vztahu oznamit najemci stav vzajemnych
financnich pohledavek a zavazkii. Pokud najemce neuhradi pfipadny penézity zavazek vici
pronajimateli do 1 mésice od obdrzeni tohoto oznameni, je pronajimatel opravnén uspokojit
svoji pohledavku za najemcem ze slozené jistoty.



3. Pronajimatel je povinen do dvou mésicii od vyklizeni a predani prostor vratit najemci
sloZenou jistotu nebo jeji zbytek po uhradé svych pohledavek za najemcem. Vpiipadé€ prodleni
s vracenim Jistoty je pronajimatel povinen uhradit najemeci smluvni pokutu ve vysi 1 promile z
dluzné Castky za kazdy den prodleni.

VL

1. Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do pronajatych prostor spolu
s osobou opravnénou jednat jménem najemce a to zeyména za ucelem kontroly dodrzovani
podminek této smlouvy, jakoz 1 kontroly vnitinich rozvodu inzenyrskych siti. Sou¢asné je
pronajimatel opravnén vstoupit do pronajatych prostor ve vyjimeénych piipadech 1 bez
doprovodu osoby opravnéné jednat yménem najemce, jestlize to vyzaduje nahle vznikly
havarijni stav nebo jina okolnost.

2. Pronajimatel je opravnén v pifipadé zvySeni nakladu na provoz a udrzbu pronajimaného
objektu z divodu obecného zvyseni cen praci nebo médii (napi. stavebni prace, voda, teplo
apod.) pfiméfené upravit vysi najemného a cen sluzeb souvisejicich s uzivanim pfedmétu
najmu.

VIL
1. Najemce je opravnén a povinen uzivat pronajaté prostory v souladu s touto smlouvou.

2. Najemce je povinen v¢as hradit pronajimateli najemné, zalohy a platby za sluzby spojené s
uzivanim predmétu podle ¢l. II. a ¢l. II1. této smlouvy a to po celou dobu platnosti smlouvy.

3. Najemce je povinen udrzovat pronajaté prostory ve stavu zpusobilém k fadnému uzivani,
zejména v Cistoté a oznamit bez odkladu pronajimateli veskeré zmény, které nastaly v a na
pfedmétu najmu, potiebu vétsich oprav, které ma provadét pronajimatel (napi. opravy
stavebnich konstrukei, rozvoda zenyrskych siti apod.), a umoznit provedeni téchto oprav a s
nimi spojenych praci, jinak najemce odpovida za skodu, ktera porusenim téchto povinnosti ze
strany najemce pronajimateli vznikne.

4. Najemce je povinen zdrzet se jakychkoliv jednani nebo &innosti, které by rusily nebo mohly
rusit ostatni uzivatele objektu ve vykonu jejich prav.

5. Najemce je povinen zajistovat pozarni bezpe¢nost pronajatych prostor dle zak. 133/85 Sb.
v platném znéni, dale pak bezpecnostni a hygienické predpisy.

6. Najemce je povinen provadét vlastnim nakladem béznou udrzbu (malovani, natéry apod.) a
drobné opravy pronajatych prostor.

7. Najemce je povinen zajistit si v souladu s platnymi obecné zavaznymi pravnimi normami
likvidaci odpadii vzniklych jeho Cinnosti.

8. Najemce odpovida za zni€eni, odcizeni i1 za jakékoliv znehodnoceni véci, nalézajicich se v
pronajatych prostorach. Tim neni dotcena jina zakonna odpovédnost najemce nebo
pronajimatele.



9. Najemce je povinen bez prutaht odstranovat zavady ve schiidnosti komunikaci pro pési u
budovy ¢p. 2775, které vznikly zne€isténim, naledim nebo snéhem, tzn. udrzovat pruchozi
cely chodnik prilehly k té ¢asti budovy, v niz se naléza provozovna najemce, pfipadné vchod
do jeho provozovny.

10. V pfipadé zni¢eni nebo poskozeni je najemce povinen zajistit na své naklady zaskleni
rozbitych vykladnich skfini a sklenénych vyplni dvefi a oken v prostorach, které na zaklade
této smlouvy uziva,

11. Ugastnici jsou obeznameni se skuteénosti, ze nemovitost je pojisténa pouze proti zivelnym
Skodnim udalostem (pozar, vybuch, blesk apod.).

12. Najemce je opravnén pienechat ¢ast pronajatych nebytovych prostor do podnajmu pouze s
predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

VIIL

1. Pokud najemce zamysli provést zmény uzivani jednotlivych ¢asti nebo celych pronajatych
prostor nebo provadét jejich stavebni upravy, je povinen vyzadat si vzdy predchozi pisemny
souhlas pronajimatele.

2.Souhlas pronajimatele ve smyslu této smlouvy se povazuje za udéleny jen tehdy, pokud jeho
soucasti je vyslovna a tiplna specifikace provadénych zmén, Gprav nebo reklamniho &1
informacniho zafizeni a zptsobu jeho instalace.

3. Neni-li ve vyjadreni o souhlasu pronajimatele podle ¢l. VIII. bod 1. stanoveno jinak, plati ze
tpravy provede najemce vlastnim nakladem bez naroku na jakoukoliv thradu tohoto nakladu
ze strany pronajimatele.

4. Najemce je opravnén umistit v pronajatych mistnostech své firemni oznaceni a reklamu a to
v provedeni podle vlastniho uvazeni. V pfipadé ukonceni najmu je povinen tyto pfedméty
odstranit svym nakladem a obnovit piivodni stav, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak.

5. Pokud najemce hodla umistit reklamni poutac, firemni tabuli nebo jiné obdobné zafizeni
pfimo na budoveé nebo pokud umisténim takového zafizeni muze dojit k naruseni fasady ¢i
miize byt dotéen vzhled budovy, je najemce povinen projednat umisténi zafizeni s UHAMO a
vyzadat si k jeho 1nstalaci souhlas pronajimatele.

IX.
1. Tato smlouva se uzavira na dobu neur¢itou.

2. Prodleni s uhradou najemného a sluzeb spojenych s uzivanim predmétu najmu delsi nez
sedm dnt nebo odmitnuti najemce respektovat ustanoveni ¢l. II. bod 3. této smlouvy nebo
poruseni ustanoveni €l. VII. bod 1.,2.,3.,4.,5.a 12, ¢l. VIIL bod 1. této smlouvy se poklada
mezi Ucastniky za hrubé poruseni smlouvy a je diivodem k vypovédi smlouvy ze strany
pronajimatele. V tomto pfipadé ¢ini vypovédni lhita ¢trnact kalendainich dni a poéina bézet
prvnim dnem nasledujicim po doruceni pisemné vypovédi najemci



X.

1. Najemce je povinen do konce vypovédni lhuty vyklidit pronajaty prostor a predat jej
pronajimateli ve stavu v jakém jej pfevzal, ¢isté a vymalované a dale ve stavu s pfihlédnutim k
béznému opotiebeni a upravam provedenym najemcem se souhlasem pronajimatele, pokud se
s pronajimatelem nedohodne pisemné jinak.

2. Pokud najemce porusi povinnost piedat pronajimateli v€as a fadné vyklizené nebytové
prostory ve smyslu odst. 1 €l. X, je povinen uhradit pronajimateli za kazdy den prodleni az do
vyklizeni smluvni pokutu ve vysi 1 000,- K¢.

3. Pronajimatel je opravnén domahat se nahrady Skody zpusobené prodlenim s vyklizenim
nebytovych prostor bez ohledu na to, zda najemce smluvni pokutu uhradil. Smluvni pokuta se

nezapocitava na nahradu Skody.

4. Pronajimatel a najemce mohou tuto smlouvu zrusit pisemnou dohodou.

XI.
1. Pronajimatel 1 najemce shodné prohlasuyji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetls,
ze byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné wviile, ur€ité, vazné a

srozumitelné, nikoliv v tism nebo za napadné nevyhodnych podminek.

2.Tato smlouva rusi smlouvu o naymu nebytovych prostor ze dne

3. Veskeré zmény, apravy nebo dodatky k této smlouvé mimo zmén vyplyvajicich z
ustanoveni ¢l. II. bod 3. a ¢l. VI. bod 2. této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnou
formou po dohodé obou smluvnich stran.

4.V pripadé€, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym ¢1 neudinnym,
zustavaji ostatni ustanoveni smlouvy platnymi a Géinnymi

5. Obé smluvni strany prohlasuji, ze veskera ujednani této smlouvy budou povazovana za
divérna a nebudou bez souhlasu druhé strany sdélovana jinym subjektim,

6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a uc¢innosti dnem

7. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda smluvni strana obdrzi
jedno vyhotoveni.

V Ostravé dne 20.3.1997 V Ostravé dne 2. dubna 1997

7
|¢0?E tel.: 37 21 39



