SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH PODNIKANI

Mésto Semily

se sidlem: Husova 82, 513 01 Semily

I1CO: 00276111, DIC: CZ00276111

¢. uctu: 1264783349/0800

zastoupené: pani Bc. Lenou Mlejnkovou, starostkou,

jako pronajimatel na stran¢ jedné
(,,Pronajimatel*)

Jinova Helena

se sidlem: Bavlnaiska 107, Podmoklice, 513 01 Semily
ICO: 03158161

Tel.: xxxxxxxx, E-mail: xxxxxxxxxxxxx

jako najemce na stran¢ druhé
(,,Najemce*)

(Pronajimatel a Najemce jsou dale téz jednotlivé oznacCovani jako ,,smluvni strana“ nebo jen
»strana“ a spolecné jako ,,smluvni strany* nebo jen ,,strany®)

uzaviraji timto nize uvedeného dne ve smyslu ustanoveni § 2201 a nasl., zejména pak § 2302 a nésl.,
zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpisi (,,obansky zakonik), tuto
Smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikani (,,Smlouva“) v nasledujicim znéni:

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

PREAMBULE

Pronajimatel je vlastnikem pozemku par. ¢. 113 v kat. Giz. a obci Semily (,,pozemek®) a
investorem vystavby objektu zazemi parku na Ostrove na pozemku, a to dle projektu Ing. arch.
Jittho Svehlika, CKA 08 364, z biezna 2017 (,,Objekt zazemi*).

Ke dni uzavfeni této smlouvy vystavba Objektu zdzemi stale probih4. Pfedpokladany termin
dokonceni Objektu zazemi je dle smlouvy o dilo uzaviené se zhotovitelem stanoven na
31.05.2018.

Soucasti Objektu zdzemi jsou stravovaci prostory — prostory ¢. 1.1 a 1.2 (tj. vydej s provozné
pfipojenym zazemim se skladem, Satnou, samostatnym WC zaméstnanci s predsifikou s
umyvadlem a uklidovou nikou s vylevkou a prostorem pro uloZeni Cisticich prostiedkl) a
plocha urcena k sezeni navstévnik — vymezené v situacnim planu, ktery tvoti Pfilohu ¢. 1 a
nedilnou soucast této Smlouvy. Soucasti a ptislusenstvim prostor je i movité vybaveni, které je
uvedeno v Priloze ¢. 2 této Smlouvy, ktera je jeji nedilnou soucasti.

Pronajimatel zvetejnil dne 12.10.2017 zamér pronajmout stravovaci prostory Objektu zazemi
s vyzvou k podani nabidky. Na zéklad¢ zvefejnéné vyzvy podal dne 22.11.2017 Néjemce
nabidku na pronajem prostor (,,Nabidka“), ktera tvoii Ptilohu ¢. 3 a nedilnou soucast této
Smlouvy. Najemce ma zajem provozovat Objekt zazemi jako bistro OstroBistro se
sortimentem orientovanym na zdravou stravu a napoje z cerstvych surovin (Casto v bio kvalite)
s diirazem na lokalni produkty.

Nabidka Najemce byla Pronajimatelem vyhodnocena jako nejvhodnéjsi a na zakladé Nabidky
Néjemce se smluvni strany rozhodly uzavitit tuto Smlouvu.
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2.1

2.2
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3.1

32

33

34

3.5

PREDMET SMLOUVY

Pronajimatel touto Smlouvou pienechava Najemci k do¢asnému uzivani, tj. do ndjmu,
stravovaci prostory Objektu zazemi, tj. prostory ¢. 1.1 a 1.2 (vydej s provozné piipojenym
zdzemim se skladem, Satnou, samostatnym WC zaméstnancii s predsiitkou s umyvadlem a
uklidovou nikou s vylevkou a prostorem pro ulozeni Cisticich prostfedkll) a plochu uréenou
k sezeni navstévnikd, jak jsou vymezeny v Priloze ¢. 1, vC. soucasti a pfislusenstvi
vymezeného v Piiloze €. 2, (,,PFedmét najmu®), a to za ucelem provozu stravovaciho zatizeni
v souladu s provoznim a podnikatelskym zdmérem uvedenym v Ptiloze €. 3 (Nabidce).

Najemce bere na védomi, ze Pronajimatel neudéli souhlas k zapisu najmu Predmétu najmu
nebo jeho Casti na zaklade této Smlouvy do katastru nemovitosti.

Néjemce prohlasuje, Ze je schopen plnit fadn€ a vcas své zavazky z této Smlouvy vcetné vsech
platebnich povinnosti.

UZIVANI PREDMETU NAJMU

Uzivat Pfedmét najmu k jinému ucelu nez uvedenému v ¢l. 2 odst. 2.1 Smlouvy je mozné jen
na zakladé predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a piislusnych organt
Pronajimatele, pricemz tyto souhlasy musi Najemce ziskat pfedtim, nez dojde ke zmén¢
uzivani spocivajici ve zméné, rozsifeni nebo zuzeni ucelu uzivani Pfedmeétu najmu.

Najemce nema pravo prenechat Predmét najmu do podnajmu dal$i osob€, umoznit tieti osobé
jeho uzivani ¢i prevést na tfeti osobu sva prava najemce z této Smlouvy.

Omezeni sortimentu

3.3.1.1 Njjemce neni opravnén v Pfedmétu pronajmu prodavat ¢i jinak poskytovat lihoviny
dle ptimo pouzitelného predpisu Evropské unie upravujiciho definici a popis lihovin' a
tabakové vyrobky.

3.3.1.2 Njjemce neni opravnén v pfedmétu prondjmu prodavat ¢i jinak poskytovat tocené
pivo.

3.3.1.3 Zakaz prodeje ¢i poskytovani alkoholickych napoji se nevztahuje na prodej ¢i
poskytovani v dobé konani kulturnich, sportovnich, zadbavnich a obdobnych akci
poradanych nebo spolupofadanych Pronajimatelem ¢&i pofadanych za podpory
Pronajimatele.

Povinnosti Pronajimatele

3.4.1 Pronajimatel je povinen po pievzeti Predmétu najmu po celou dobu ndjmu zajistovat vhodné

podminky pro uzivani Predmétu ndjmu dle ¢lanku 2.1 této Smlouvy s pfihlédnutim k
povinnosti smluvnich stran k opravam dle této Smlouvy.

3.4.2 Se souhlasem Pronajimatele mize Néjemce na své naklady umistit své logo ¢i jiné oznaceni

na Pfedmét najmu, a to na misto, v designu a o velikosti, na nichz se s Pronajimatelem
dohodne. Pronajimatel miize souhlas odmitnout, a to i bez uvedeni diivodu.

Povinnosti Najemce

3.5.1 Ngjemce je povinen uzivat Pfedmét ndjmu fadn€ a v souladu s touto Smlouvou, dodrzovat

vSechny pravni predpisy tykajici se jeho ¢innosti a uzivani Pfedmétu najmu (ochrana
vetejného zdravi, ochrana Zivotniho prostfedi, protipozarni ochrana, atd.). Najemce odpovida

' Natizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 110/2008 ze dne 15. ledna 2008 o definici, popisu, obchodni
upraveé, oznaCovani a ochrané zemépisnych oznaceni lihovin a o zruSeni nafizeni Rady (EHS) ¢. 1576/89, v
platném znéni.
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za Skodu a nemajetkovou ujmu vzniklou z odchylného uzivani nebo z nedodrzeni
piislusnych ustanoveni této Smlouvy.

3.5.2 Najemce je povinen viditeln¢ zvetejnit provozni dobu Pfedmétu najmu.

353

Najemce je povinen Predmét najmu provozovat jako nekuiacky.

3.5.4 Ngjemce je povinen zajiStovat Cistotu a pofaddek v okoli 5 m od Pfedmétu najmu.

3.5.5 Ngjemce ucini veskera mozna opatfeni a zajisti, aby zadna Cast Pfedmétu najmu nebyla

poskozena ani zneciSténa a aby byla vSechna plynova, elektricka, hydraulicka a jina
mechanickd zafizeni a (pfipadné) vybaveni, jez tvoii soucast nebo pfislusenstvi Predmétu
najmu, pravidelné¢ udrZzovana a v pfipadé potteby pak zplsobilymi autorizovanymi
pracovniky opravovana a vyménovana tak, aby byla neustale udrZzovana pln¢ funkéni.

3.5.6 Ngjemce je povinen nahradit Skodu a nemajetkovou Gjmu tietim osobam v pfipadé, ze

vznikne v souvislosti s jeho podnikatelskou nebo jinou ¢innosti v Pfedmétu n&jmu.

3.5.7 Najemce musi uzaviit a udrzovat v Gcinnosti po celou dobu trvani ndjmu pojisténi svého

3.5.8

hmotného majetku nachazejiciho se v/na Predmétu najmu, které bude kryt plnou hodnotu
hmotného majetku. Najemce dale musi uzavtit a udrzovat v u¢innosti po celou dobu trvani
najmu pojisténi odpoveédnosti za Skodu a nemajetkovou Gjmu, kterou zptisobi on saim nebo
jeho obchodni partnefi ¢i jeho navstévnici v Pfedmétu najmu Pronajimateli nebo tfetim
osobam, a to s limitem pojistného plnéni ne nizSim nez vySe skutecné zjisténé Skody.
Néjemce je povinen Pronajimateli ptedlozit a pfedat kopii uvedenych pojistnych smluv pred
pfedanim a prevzetim Predmétu najmu a dale kdykoli v pribéhu najmu do tfi (3) dni od
vyzvy Pronajimatele. Najemce odpovida za majetkovou i nemajetkovou Gjmu zptisobenou
porusenim této povinnosti.

Pronajimatel je kdykoli po dobu trvani této Smlouvy opravnén vstupovat do Predmétu najmu
za Ucelem kontroly dodrzovani povinnosti Najemce dle této Smlouvy, provadéni tdrzby,
oprav, zkousek apod., a to za ptedpokladu, Ze Ndjemce vyrozumi nejméné tii (3) pracovni
dny pfedem s vyjimkou naléhavych ptipadd. Vstup Pronajimatele do Piedmétu ndjmu se
bude vzdy s vyjimkou naléhavych pfipadi konat za pfitomnosti Najemce nebo jim zmocnéné
osoby.

3.5.9 Vsechen majetek Najemce nachazejici se v/na Predmétu najmu miize byt predmétem

3.6

zadrzovaciho prava Pronajimatele k zaji$téni zaplaceni najemného a dalSich plateb podle této
Smlouvy. Pronajimatel ma pravo branit odstranéni majetku Najemce do té¢ doby, dokud bude
ucinné jeho zadrzovaci pravo.

Opravy a adrzba

3.6.1

3.6.2

3.63

Néjemce je povinen udrzovat Predmét najmu a provadét veskeré drobné opravy a béznou
udrzbu v/na Pfedmétu najmu bezodkladné, nejpozdéji vSak do Ctrnacti (14) pracovnich dni po
vyskytu nebo zjisténi zavad, a to vzdy alesponn ve stejné nebo lepsi kvalité materialu a
provedeni, nez je obvyklé v Pfedmétu najmu. Pro vymezeni pojmu drobnych oprav a bézné
udrzby se pouzije obdobn¢€ vymezeni obsazené v nafizeni ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmu
bézna tdrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, v platném znéni.

Opravy, které presahuji béZznou tdrzbu a drobné opravy, zajistuje, pokud neni v konkrétnim
ptipadé dohodnuto jinak, Pronajimatel.

V piipadé¢ udalosti, kterd bude vyzadovat okamzity zasah Najemce nebo Pronajimatele,
kterym by snizili pfipadnou Skodu na Predmétu najmu, a Najemce nebo Pronajimatel
nezasahnou tak rychle, jak 1ze diivodné ocekavat, i kdyz byli pisemn¢ o udalosti informovani,
ma Najemce nebo Pronajimatel pravo pfevzit povinnosti druhé smluvni strany z tohoto ¢lanku
Smlouvy a smluvni strana, ktera zakroci, mé& pravo na nahradu vSech divodnych nakladu,
které ji pfi provadéni nezbytnych opatfeni vzniknou za predpokladu, Ze naklady budou
dolozeny odpovidajicimi doklady. Skodu musi smluvni strany zdokumentovat (napf.
fotografii).
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4.1
4.2
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4.4

4.5

4.6

5.1

5.2

53

54

DOBA NAJMU

Smlouva nabyva platnosti podpisem smluvnich stran.

Smlouva je uzaviena na dobu neurcitou s ucinnosti ode dne zvefejnéni v Registru smluv dle

zak. ¢. 340/2015 Sb., vplatném znéni. O vydani kolauda¢niho souhlasu je povinen
Pronajimatel Najemce neprodlené informovat.

Kazd4d ze smluvnich stran je opravnéna najem vypovédét, a to i bez uvedeni ditvodu.
Vypovédni doba vtom piipadeé Cini Sest (6) mesicti a po€ina bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po doruceni vypovedi druhé smluvni stran€.

Pronajimatel je opravnén najem vypovédét v piipadé, ze

4.4.1 Najemce porusi kteroukoli ze svych povinnosti stanovenych ¢lankem 3.1 a 3.2 této Smlouvy;

4.4.2 Najemce je v prodleni s tthradou kterékoli financni castky, ke které je povinen dle této

smlouvy, delSim nez tficet (30) dnii;

4.4.3 Najemce porusi stanovené omezeni sortimentu nabizené¢ho a prodévaného zbozi dle ¢l. 3

odst. 3.3 této Smlouvy;

4.4.4 Najemce porusi povinnost provozovat Predmét najmu jako nekufacky dle odst. 3.5.3 této

Smlouvy;

4.4.5 Najemce provozuje Pfedmét ndjmu v rozporu s ucelem najmu uvedenym v €l. 2 odst. 2.1 této

Smlouvy, tj. provozuje stravovaci zafizeni v rozporu s provoznim a podnikatelskym
zamérem uvedenym v Piiloze €. 3;

4.4.6 Najemce i po predchozim pisemném upozornéni Pronajimatele nedodrzuje povinnost

zajiStovat Cistotu a potradek v okoli 5 m od Pfredmétu najmu dle ¢l. 3 odst. 3.5.4 této
Smlouvy.
Vypovédni doba v ptipade vypovedi dle odst. 4.3 €ini jeden (1) mésic a po€ina bézet prvnim
dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypoveédi Najemci.
Smluvni strany vyslovné vylucuji pouziti ustanoveni § 2312 obcanského zakoniku. Smluvni
strany sjednavaji, Ze proti vypoveédi najmu nelze podat namitky.

NAJEMNE A PLACENI NAJEMNEHO

Smluvni strany se dohodly na ndjemném takto:
a. Letni sezéna (duben — zafti): 10.000 K¢ / mésic
b. Zimni sezona (fijen — biezen): 5.000 K¢ / mésic

Najemné je splatné ve Ctyfech splatkach vzdy do 15. dne prvniho mésice pfislusného Ctvrtleti,
a to na bankovni ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi. Najemné za obdobi od ucinnosti
najmu do 30.09.2018 je splatné do 15.08.2018.

Najemné musi byt placeno beze srazek (zejména bankovnich poplatkli za prevod penéznich
prosttedkll), bez jakéhokoliv zapocteni a odpocCti. Najemné se povazuje za uhrazené
okamzikem pfipsani prislusné castky na bankovni icet Pronajimatele.

Dostane-li se Najemce do prodleni s placenim najemného ¢i dalSich penézitych plnéni
nalezejicich Pronajimateli dle této Smlouvy (napf. dle ¢l. 6 této Smlouvy), ma Pronajimatel
pravo na urok z prodleni ve vysi 0,05 % z ptislusné dluzné castky za kazdy den prodleni az do
tipIného zaplaceni. Uhrada troku z prodleni se nedotyka prava Pronajimatele vii¢i Najemci na
uplnou nahradu skody.
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5.5

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

7.1

7.2

7.3

Vyse najemného z této Smlouvy se kazdy rok zvySuje tak, aby zvySeni odpovidalo primérné
roéni mife inflace za uplynuly rok zvefejiované Ceskym statistickym Gfadem. V piipadé
deflace se vyse nadjemného nesnizuje. Najemné musi byt upraveno kazdy rok nejpozdéji do 15.
unora, a to na zadkladé primémné rocni miry inflace zvetejnéné pro minuly kalendaini rok.
Bude-li priimérné ro¢ni mira inflace v daném kalendafnim roce zvefejnéna az poté, co ma v
souladu s timto ustanovenim dojit k upravé vyse najemného, ma Pronajimatel pravo vyuctovat
rozdil zpétn€ vzdy k piislusnému datu Upravy vyse najemného v piislusném kalendainim roce.
Prvni upravené najemné je splatné v roce 2019.

POSKYTOVANI SLUZEB A UHRADA ZA SLUZBY

Dodéavky el. energie a pitné vody do Pfedmétu najmu zajiStuje Pronajimatel. Ngjemce je
povinen hradit naklady na el. energii a vodné/stocné dle skutecné spotieby zjisténé
pomérovymi mefidly.

Né4jemce je povinen hradit Pronajimateli ndklady na sluzby zalohovée — ¢tvrtletné ve vysi 3.500
K¢ za el. energii, 1.000 K& za vodné/sto¢né vzdy do 15. dne prvniho mésice ptislusného
Stvrtleti, a to na bankovni et Pronajimatele uvedeny v zéhlavi. Uhradu nakladi za sluzby za
obdobi od ucinnosti najmu do 30.09.2018 je povinen provést Najemce do 15.08.2018.

Pronajimatel je opravnén upravit (zvysit/snizit) zalohy na tihrady za sluzby dle odst. 6.2 a to
pomérne dle skuteéné spotieby Najemce v uplynulém zuctovacim obdobi. Upravu zaloh je
povinen Pronajimatel oznamit Najemci pisemné.

Pronajimatel je povinen pisemné vyuctovat naklady na sluzby uvedené v odst. 6.2 za
piedchozi kalendaini rok nejpozdé&ji do 31. ledna. V piipadé preplatku na thrad¢ za sluzby je
povinen Pronajimatel uhradit tento pireplatek Najemci do 14 dntt ode dne predlozeni
vyuctovani, a to bankovnim pfevodem na uclet Najemce uvedeny v zahlavi. V pfipadné
nedoplatku na thrad€ za sluzby je povinen N4jemce uhradit tento nedoplatek Pronajimateli do
14 dnd ode dne piedlozeni vyuctovani, a to bankovnim pfevodem na ucet Pronajimatele
uvedeny v zahlavi.

Néjemce je opravnén uzivat socidlni zafizeni, které je soucasti Objektu zdzemi, ale neni
Pfedmétem najmu. Za uzivani socialniho zafizeni dle véty predchozi je povinen hradit
Najemce Pronajimateli pausalni platbu 100 K¢/mésic. Pausalni platba je splatnd ve étyfech
splatkdch vzdy do 15. dne prvniho mésice prislusSného ctvrtleti, a to na bankovni ucet
Pronajimatele uvedeny v zahlavi. Platba za obdobi od u¢innosti ngjmu do 30.09.2018 je
splatna do 15.08.2018.

SMLUVNI POKUTY

V piipadé, ze Najemce porusi stanovené omezeni sortimentu nabizeného a poskytovaného
zbozi dle ¢l. 3 odst. 3.3 této Smlouvy, je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
1.000 K¢ za kazdy ptipad poruseni povinnosti. Smluvni strany podpisem Smlouvy vyslovné
potvrzuji, ze vySe smluvni pokuty neni nepiiméiena.

V ptipad€, ze Najemce porusi povinnost provozovat Pfedmét najmu jako nekutacky dle odst.
3.5.3 této Smlouvy, je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy
piipad poruseni povinnosti. Smluvni strany podpisem Smlouvy vyslovné potvrzuji, ze vyse
smluvni pokuty neni nepfimétena.

V piipadé, Ze Najemce porusi povinnost provozovat Pfedmét najmu k ucelu uvedenému v ¢l. 2
odst. 2.1 této Smlouvy, tj. provozuje stravovaci zafizeni vrozporu s provoznim a
podnikatelskym zamérem uvedenym v Pfiloze €. 3, je povinen uhradit Pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 10.000 K¢ za kazdy ptipad poruSeni povinnosti. Smluvni strany podpisem
Smlouvy vyslovné potvrzuji, Ze vySe smluvni pokuty neni nepiiméfenda, a to zejména
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7.4

8.1

9.1

9.2

9.3

94

9.5

9.6

9.6.

9.7.

9.8

9.9

s ohledem na skuteCnost, Ze jednim ze dvou hodnoticich kritérii, pro néz Pronajimatel
s Najemcem uzavira tuto Smlouvu, je provozni a podnikatelsky zamér Najemce.

Uhrada smluvnich pokut se nedotyka prava Pronajimatele vii¢i N4jemci na tiplnou nahradu
Skody.

PREDANI, PREVZETi A VRACENI PREDMETU NAJMU

Smluvni strany sepisi o pfedani a prevzeti a rovnéz vraceni Pfedmétu najmu protokol, jehoz
vzor tvofi Ptilohu €. 4 této Smlouvy.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva podléha zvetejnéni v Registru smluv dle zak. ¢. 340/2015 Sb., v platném znéni.
Smlouvu do 30 dnl od jejiho uzavieni zvefejni Pronajimatel. Najemce prohlasuje, Ze
skute¢nosti uvedené v této Smlouvé nepovazuje za obchodni tajemstvi, a udéluje svoleni
k jejich uziti a zvetfejnéni bez stanoveni jakychkoliv dal§ich podminek.

Jakékoliv zmény ¢i doplnky této Smlouvy je mozno ¢init vyhradné¢ ve formé pisemného
vzestupné Cislovaného dodatku podepsaného obéma smluvnimi stranami.

Prévni vztahy touto Smlouvou vyslovné nefeSené se tidi pfisluSnymi ustanovenimi pravnich
predpist Ceské republiky.

N3jemce muze postoupit sva prava a pievést povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy nebo
postoupit tuto Smlouvu pouze s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele. Pronajimatel
muze postoupit sva prava a prevést povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy nebo postoupit tuto
Smlouvu i bez souhlasu Najemce.

Je-li Njjemce dle této Smlouvy nebo v souvislosti s porusenim smluvnich povinnosti z ni
vyplyvajicich povinen k ndhrad¢ Skody Pronajimateli, je povinen nahradit Pronajimateli skodu
v penézich.

V ptipadé, Ze se nekterd ustanoveni této Smlouvy stanou neplatnymi nebo nevymahatelnymi, a
soucasn¢ budou odd¢litelna od ostatnich ustanoveni této Smlouvy, nezptlisobi tato ustanoveni
neplatnost ¢i nevymahatelnost celé Smlouvy. V takovém piipad¢ nahradi smluvni strany
takové neplatné a nevymahatelné ustanoveni ustanovenim novym, které se svym obsahem a
ucelem bude nejvice blizit obsahu a ucelu neplatného a/nebo nevymahatelného ustanoveni, a
to bez zbyte¢ného odkladu po pozadani kterékoli ze smluvnich stran.

Tato Smlouva je ptipravena ve tfech (3) vyhotovenich v ¢eském jazyce. Najemce obdrzi jedno
(1) a Pronajimatel dvé (2) vyhotoveni Smlouvy.

Nize vyjmenované ptilohy tvoii nedilnou soucast této Smlouvy a musi byt vykladany spolecné
s touto Smlouvou:

9.7.1. Prtiloha ¢. 1 Vymezeni Pfedmétu najmu - prostor

9.7.2. Priloha ¢. 2 Vymezeni soucésti a ptisluSenstvi Predmétu najmu

9.7.3. Priloha ¢. 3 Nabidka

9.7.4. Prtiloha ¢. 4 Vzor Protokolu o pfedani a prevzeti Predmétu najmu
Po pfecteni a vykladu smluvni strany tuto Smlouvu podepisuji jako smlouvu plné
odpovidajicim jejich smluvni vili.
Tato Smlouva byla schvalena dne 19.03.2018 Radou mésta Semily, usneseni C¢.
180319/RM/120 pism. A/, a dne 18.06.2018, usneseni ¢. 180618/RM/371.
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V Semilech dne 20.06.2018 V Semilech dne 20.06.2018

Pronajimatel Najemce
Bc. Lena Mlejnkova, Helena Jinova
starostka
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Soucasti a prislusenstvi

Piiloha ¢. 2

Nazev Specifikace Porizovaci cena vé. DPH

Mycka nadobi Siemens SN258I01TE (prodlouzena 15.299 K¢
zaruka 3 roky)

Stoly se zidlemi (3+12) 3 ks -stil 71 x 71 cm — Fermob — 3 x4.690 K& =14.070 K¢

barevna tfada: Réglisse — Cerna 42
MT, 024442

12 ks - Zidle metal — Fermob —
barevna rada: Réglisse — ¢erna 42
MT, 010142

12 x 1.780 K¢ = 21.360 K¢

Stoly s lavicemi (3 ks)

3 ks - stiil venkovni dievény
masivni (ocelova konstrukce s
prkny - sestava stolu §. 0,75 m, dLI.
2,2m,v. 0,72 m a dvou lavic 8. 0,4
m, dl. 2,2 m)

3%5.824,80 = 17.474,40 K¢

Satni sk¥iné 2ks

2 ks - plechova skiin s polici Seda

2x 6.050=12.100 K¢

Ko$ na TKO

sada kartonovych boxi

0 K¢

Pracovni plochy z nerezové
oceli

1 ks - stiil 3,28%0,66 m v¢. 4 ks
vevarenych diezi

1 ks - bar s deskou pro podavani
obcerstveni 2,25%0,3 m

3 ks - nerezova police

100.048 K¢




PODNIKATELSKY ZAMER

Nazev: OstroBistro

Provozovatel: Helena Jinova
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Tel:
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Shrnuti

Podnikatelsky plan se zaméfuje na pronajem zazemi na Ostrové v Semilech a vytvoieni histra s
nazvemn OstroBistro. Bistro bude provozovano Helenou Jinovou. Zémérem je pfiprava pokrmd,
ndpojl a servirovani vyrobki zakaznikovi. Provozovatel zajisti podminky (které stanovuje KHS LK)
vhodné k vytvareni, vafeni pokrma.

Bistro by mélo byt otevieno v kvétnu 2018. Co nejdfive po dokondeni stavby.

OstroBistro bude svym sortimentem orientovano na zdravou stravu a napoje z Cerstvych surovin,
£asto v bio kvalité, s dirazem na lokalni produkty.

V nabidce bistra naleznou zakaznici doméci pedivo namazané éerstvé vyrabénymi pomazankami,
sezdnni salaty, polévky a dezerty. Kvalitni kavu, mosty, freshe. Cilem podnikatele je vytvofit kvalitni
a zdravou nabidku pokrmd a napojd, v co nejvétsi mife vyrobené z lokalnich surovin.

Popis podniku

Podstatou podnikatelského planu OstroBistra je vyplnit prazdné misto na trhu prostfednictvim
nabidky kvalitnich, zdravych pokrm( a napoji z éerstvych surovin, které se budou orientovat na
soutasné pozadavky zakaznik.

Prostory parku Ostrov jsou plné déti s rodidi, starSich ob¢ani na prochazce ¢i mladych na schiizce.
OstroBistro jim nabidne zdravou a Cerstvou variantu obZerstveni. Nedilnou souéésti provozu bude i
snaha o co nejmensi produkovani odpadu a s nim spojené vyuiivani ekologickych trikd, se kterymi
budou zakaznici seznameni.

Rozhodujici osobou tohoto podnikateiského planu je Helena linova, za podpory _
Obé dvé se jiZ nékolik let vénuji vafeni a své gastronomické znalosti a dovednosti aktivné rozsifuji.
Obé dvé se budou podilet na chodu bistra at uz z ekonomického, marketingového a provozniho
hlediska, tak i na vyrobé jednotlivych pokrmi a nasledné jejich prodeje.

Pro chod bistra bude nutné zaméstnat brigadniky, ktefi budou mit na starost obsiuhu zékaznika,

pfipravu jednotlivych pokrmd a napojh, inkasovani za prodej vyrobkd, uklid pracovniho prostfedi.

OstroBistro bude otevieno sedm dni v tydnu. Pfes vikend bude mit bistro omezenou nabidku -
nebude obsahovat ¢erstvé pecivo, ¢i polévky a saldty. Oteviraci hodiny, stejné tak i sortiment bude
moiné pfizpisobovat poptavce zakazniki.



Popis sortimentu

V nabidce bistra naleznou zakaznici ¢erstvé pfipravované domaci petivo, K tomu budou vyrabény
sezonni pomazanky, napfikiad pomazanku z fepy, celeru, mrkve, éesneku, dyné aj. Oblozene
pecivo bude doplnéno ¢erstvou zeleninou a bylinkami.

Dulezitou polozkou tohoto bistra budou sezénni zeleninové a ovocné salaty. Denné bude nabidka
obsahovat jednu domaci polévku. Podstatnou soucasti nabidky budou domaci dezerty pedené
prevazné z kvalitnich a zdravych surovin, s dirazem na vyZivovou hodnotu. Dezerty se téZ budou
obmeénovat podle sezdny a poZadavk(l zakaznikd. Jedna se o Sirokou nabidku ovocnych kolaci,
Stradlu, babovek, cokoladovych, mrkvovych, tvarohovych dort, domacich susenek aj.

Nabidku doplini slané francouzské kolale quiche riznych druhd, napfiklad 3penatovy, cibulovy,
cuketovy, porkovy se Zampiony aj.

Soucasti nabizenych produkt( budou napoje vyrdbéné z ¢erstvych surovin, mezi néz mizeme
zaradit, originalni domaci limonady (zdzvorova, jableéna, levandulova, citrusova, rybizova, bezova,
bazalkova), mlécne nebo Cisté z ovoce pFipravované smoothies, zeleninové, ovocné nebo
kombinované fresh $tavy, mosty, bio fair trade {aje a caje z Cerstvé maty, zazvoru, meduriky.

V nabidce bude i horka ¢okolada ¢i teplé svafené diusy a mosty. Svou dileZitou roli bude hrat
nabidka ¢erstvé prazené kavy. Zakaznik si nejprve vybere druh kdvy a nasledné na to bude kiva
namleta, aby byla zachovana chut a aroma. Souéasti sortimentu bude i nabidka riznych lahvowych
piv z malych pivovard a moZnost zakoupeni vina.

Konkurence

V Semilech se v tomto sméru najde konkurence tykajici se pouze napoji. Podobné potravinové
menu Zadny jiny podnik nenabizi.

Marketing

Do bistra povede zdkazniky nejen zajimava nabidka pokrmi a napoja, chut zdravé se osvézit po
prochazce ¢i po hrach s détmi, ale i pfijemny a profesiondlni pfistup persondlu. Pro informovanost
zdkaznikt o otevieni nového bistra budou vytistény letdky s nabidkou pokrm( a ndpoji, které
budou rozmistény ve Skolach, kancelafich, ve Skolkich, cekarnach apod. Nedilnou souéasti budou
facebookové stranky, kde bude pravidelna nabidka pokrm( aktualizovdana. Marketingova podpora
bude probihat i skrz cbchod Lokalka na pési.



Financni plan

Finran¢ni naklady spojené s pocatecni investici budou obsahovat zakladni polozky:
vybaveni vietné kuchyniskych spotiebicd cca 100.000

EET pokladna 10.000

Marketing — cedule, letaky 5.000

Celkem 115.000,-

Pravidelné provozni naklady:

Najem a energie véetné internetu 16.000
Nakup sortimentu a potravin 50.000
Vyplaty 50.000

Celkem 116.000

Rizika projektu

Potencidlnim rizikem tohoto podnikatelského planu by mohia byt neschopnost splacet své zavazky,
nevhodné zvolena marketingova strategie, Spatny vybér dodavatel( a logistika, pravni a legislativni
zmeény ze strany statu, nezdjem zakaznik( o zdravou stravu apod.

Praxe v cboru

Helena linova provozuje obchod se zdravymi potravinami, zaméreny na lokdini produkty, pod
nazvem Lokalka na pési. bsolvovala baristicky kurz.
Obé dvé maji zkuSenosti na zakladé ¢astecnych Gvazki v podnicich kavarenského a pohostinského

typu. Pozici zastupce bude obsazeno |_ kterd ma potfebné vzdélani v oboru.

Nabizend vyse ndjemného
Nabizend vyse ndjemného se rozdéluje na zimni a letni sezonu. V letni sezoné (duben-zaFi) je navrh
10.000,-. V sezené zimni {fijen-bfezen) je navrh 5.000,-



Piiloha ¢. 4

Vzor protokolu o predani a prevzeti
Datum poftizeni protokolu:
Misto pofizeni protokolu: ...,

Pfitomni: Mesto Semily, Husova 82, 513 01 Semily, ICO 00276111
..................... , odbor rozvoje a spravy majetku

jako Predavajici

Helena Jinova, Bavlnaiska 107, Podmoklice, 513 01 Semily,
ICO 03158161

jako Pftebirajici

Na zakladé Smlouvy o najmu prostor slouzicich podnikdni uzaviené mezi smluvnimi stranami
dne ..., (,,Smlouva®)

Predéavajici pfedavd a Prebirajici piebird podpisem tohoto protokolu Predmét najmu
stanoveny v bodu 2.1. Smlouvy. Pfitomni konstatuji, ze Pronajimatel splnil své povinnosti
souvisejici s Predmétem ndjmu.

Stav vodomeru: ......ooveeeeeiiianannn..

Stav elektroméru: .....................

Zjisténi Piebirajiciho:

Najemce neni opravnén si uplatiiovat jakékoli naroky souvisejici s udajné provedenou/ymi
praci/emi nebo opravou/ami, které nejsou uvedeny v tomto protokolu.

Predavajici Ptebirajici



