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Smlouva o najmu nebytovych prostor

uzaviend dle zakona &. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor,v platném
znéni

Meésto BeneSov, se sidlem Masarykovo namésti 100, Benesov, IC 002 31 401
zastoupené starostou Ing. Jaroslavem Hlavnickou
Jjako pronajimatel na strané jedné

a

S
MUDr. Alena Mottlova ]l Na Bulance 495, Cercany, 257 22, /¢ Y4 [%Pys0
jako ndjemce na stran& druhé

uzaviraji tuto

smlouvu o ndjmu nebytovych prostor:

L.
Prohlaseni pronajimatele
Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem budovy polikliniky ¢.p. 1700 na Malém namésti
v BeneSove, na pozemku parc.g. 77/1 zapsaného na LV & 10001 pro obec BeneSov a
katastrélni izemi Bene3ov u Prahy u Katastralniho afadu pro Stredodesky kraj, katastralni
pracovisté Benesov, (déle jen ,,budova®) a ddle prohladuje, Ze je v ni opravnén pronajmout
umisténé nebytové prostory specifikované dale v &l. II.

IL
Pfedmét najmu
Pfedmétem ndjmu jsou nebytové prostory umisténé v 1. poschodi budovy uvedené v é&l. 1.
(dale jen nebytové prostory“) o celkové vyméte 56,9 m*
Nebytové prostory jsou pronajimané nezafizené, bez vybaveni movitymi vécmi.

III.
Uéel ndajmu

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci nebytové prostory jen a pouze za uéelem
provozovini lékafské ordinace — prakticky lékai pro déti a dorost s tim, Ze tyto
nebytové prostory jsou stavebnd urleny k Gdelu uvedenému v této smlouve, Ze tyto
nebytové prostory budou uzivany v souladu s platnymi predpisy upravujicimi provozovani
¢innosti, kterd je Uidelem najmu, popf. za souhlasu pfislusného uradu, ktery si najemce
vyZzada, bude-li podle téchto piedpist nutny, v souladu s jingmi obecné zavaznymi
pravnimi normami, vyhlaskami vydanymi k provedeni zékonti a pravnimi pfedpisy mésta
BeneSov. K tomu ti¢elu je ndjemce opravnén tyto prostory uZivat.

2. Najemce je dale spolu s pronajimatelem a ostatnimi ndjemniky dalsich nebytovych
prostort v domé opravn&n uZivat spoleéné prostory domu.

3. Néjemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je do
najmu piejimé a prohlauje, Ze predmétné nebytové prostory jsou vhodné pro sjednany
ucel nagjmu.

IV.
Doba niajmu
Néjem se uzavira na dobu uréitou od 01.12.2011 do 31.12.2014,

Dy



V.
Dolozka
1. Uzavieni této ndjemni smlouvy bylo schvéleno usnesenim Rady mésta BeneSov &. 605-
17/2011/RM ze dne 03.08.2011.
2. Oznémeni o zdmé&ru mésta pronajmout nebytovy prostor bylo na tfedni desce vyvéseno od
15.07.2011 do 01.08.2011.

VL
Najemné

1. Najemce je povinen platit pronajimateli za njem nebytovych prostor uvedenych v ¢l II.
této smlouvy ndjemné sjednané dohodou podle zakona €. 526/1990 Sb. o cenach v platném
znéni ve vysi:

1500 K& /m’/ roén
tj. celkem ndjemné za pronajaté nebytové prostory ve vysi 85 350 K& roéné, slovy
osmdesat pét tisic tfi sta padesat korun eskych. Najemné je v souladu se zikonem &.
235/2004 Sb. osvobozeno od DPH.

2. Ndjemce mé prdvo na piiméfenou slevu znijemného, pokud pronajimatel i pfes
upozornéni najemce neodstrani v nebytovém prostoru nebo v domé zavadu, ktera podstatné
nebo po delsi dobu zhor3uje uzivani nebytového prostoru. Pravo na slevu ptislusi najemci
ode dne, kdy o jeji poskytnuti pronajimatele pisemng pozad4 a toto pravo zanikne, nebude-
i uplatnéno do Sesti mésict ode dne, kdy doglo ke skutednostem toto pravo zakladajici.

3. Najemce bere na védomi, Ze nezaplati-li njemné do 15 dni po jeho splatnosti, je povinen
zaplatit pronajimateli trok z prodleni podle platnych pravnich predpisu.

4. Néjemné bude valorizovino od 01.01.2012 ro&né& o procentni index inflace, vzdy k 01.01.
kazdého roku podle oficialng vyhlagené miry inflace. Tuto upravu provede pronajimatel po
zvefejnéni udaje o vysi inflace a sdéli ndjemci. Takto upravené najemné bude nadale platit
vZdy do dal$i upravy.

5. Néajemce je povinen sloZit kauci ve vy$i 3 mésicnich plateb ndjemného v den Uéinnosti
smlouvy, tj. ¢astku ve vysi 21 338 K& na udet mésta Benesov &. 6015-320035309/0800, VS
1150182, Kauce muzZe byt pouZita pronajimatelem na tihradu pohledévek vi¢i najemci

vzniklych z titulu neuhrazeni ngjmu, sluzeb poskytnutych s uivanim nebytového prostoru,
popf. smluvnich pokut, ndhrady $kody a troki z prodlen.

V ptipadé€, Ze ndjemce bude fadné plnit své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a dodrzi
vSechny podminky této smlouvy, bude mu kauce po uplynuti doby najmu uvedené v &l. IV.
této smlouvy tj. po 31.12. 2014 vracena do 30 dnf.

Néjemce je povinen doplnit kauci na Gétu u penézniho Gstavu na puvodni vys$i, pokud
pronajimatel tyto penéZni prosttedky opravnéng Cerpal, a to do 1 mésice.

VIL
Uhrada za sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor
1. Spolu s ngjemnym dle &l. VI. této smlouvy je najemce povinen platit pronajimateli uhradu
za sluzby poskytované v souvislosti s uZivanim nebytovych prostor a to takto:

ro¢ni zéloha teplo 10300 K¢  (bez DPH)
ro¢ni zéloha vodné, stodné 3900K¢  (bez DPH)
ro¢ni zaloha el. energie 13300 K¢ (bez DPH)
roni zaloha provozni néklady 28300 K¢  (bez DPH)
celkem 35800 K¢ (bez DPH)

2. Néjemce ma pravo na pfiméfenou slevu z Ghrady za sluzby poskytované v souvislosti
s uZivanim nebytovych prostor, pokud je pronajimatel fadné a v¢as neposkytuje. Pravo na
slevu pfisludi najemci ode dne, kdy o jeji poskytnuti pronajimatele pisemné pozada.

3. Pronajimatel si vyhrazuje pravo zménit vy8i thrady za sluzby v névaznosti na cenové
zmény v pribé&hu roku.



VIIL
Splatnost
Celkovou sumu za ro¢ni ndjemné dle &l. VI. a uhrady za sluzby poskytované s uZivanim
nebytovych prostor dle ¢l. VII. je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli ve &tyfech
stejnych splatkdch na ucet mésta BeneSov €. 30031-320035309/0800 vedeny u Ceské
spofitelny a.s. BeneSov, popt. jinym zplisobem, ktery mu bude pronajimatelem pisemng
oznamen nebo na kterém se ndjemce a pronajimatel dohodne vZzdy do 5. dne posledniho
mésice prisluSného kalendainiho ¢tvrtleti (4. 5.3, 5.6., 5.9., 5.12. daného roku).

¢tvrtletni tthrada ndjemného 21338 K¢ variabilni symbol 2101000071
¢tvrtletni thrada sluzeb 13950 K¢ + DPH  variabilni symbol 2100000071

Skutecné néklady na sluzby poskytované v souvislosti s uZivanim nebytovych prostor
budou ndjemci vytuctovany do 30.4. nasledujiciho roku. Vznikly rozdil s ohledem na vysi
poskytovanych zaloh za béZny rok smluvni strany vz4jemné& vyrovnaji do jednoho mésice
po vyuctovani.

IX.

Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen pfedat najemci nebytové prostory ve stavu zpiisobilém k ¥adnému
uZivani a zajistit ngjemci plny a nerueny vykon prav spojenych s jejich uZivanim.
. Najemce je povinen uZivat nebytové prostory, spole¢né prostory, popt. zafizeni domu
fadné a fadn€ poZivat plnéni, jejichZ poskytovani je spojeno s uZivanim nebytovych
prostor.
Pronajimatel je opravnén pozadovat ptistup do pronajatych nebytovych prostor za udelem
kontroly, zda nijemce uZivd nebytové prostory fadnym zpisobem. Termin prohlidky
pronajimatel ozndmi njemci v ¢asovém predstihu. N4jemce je povinen odstranit zjisténé
zavady bez zbyte¢ného odkladu.
. Najemce je povinen uZivat nebytové prostory v souladu s platnymi ptedpisy o bezpecénosti
a ochran& zdravi pfi praci, popf. s jinymi pfedpisy a podrobit se zabezpetovacimu reFimu
v domé.
. Néjemce je povinen pii vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi
zajiSt'ujici ostatnim najemcim vykon jejich prav a aby nedochézelo k narufovani Zivotniho
prostiedi v domé a jeho okoli. Za tim titelem je ndjemce zejména povinen na svij naklad
zajistit v souladu se zdkonem &. 185/2001 Sb., o odpadech v platném znéni ukladani a
odvoz odpadl vzniklych z jeho &innosti.
. Ngjemce je povinen pii vykonu své podnikatelské &innosti a &innosti s tim souvisejici
(napf. provadéni zasobovani prodejny) dodrzovat platné pravni pfedpisy véetné pravnich
predpisii mésta BeneSov — napf. obecné zavazna vyhlagka o vefejném potadku (noéni klid)
a rozhodnuti organti vefejné spravy, popf. zajistit dodrZovani této povinnosti 3. osobou, s
niZ je najemce ve smluvnim vztahu.
. Néajemce je povinen pii vykonu svych prav dbat, aby uZivanim nebytovych prostor a
spole€nych prostor v domé nevznikla $koda pronajimateli ani tfetim osobam.
. Néjemce se zavazuje, Ze v ptipadé, Ze uZivanim nebytovych prostor, spole¢nych prostor v
domé, popf. v souvislosti s jejich uzivanim, zptisobi pronajimateli nebo tfeti osobé skodu,
za kterou odpovida nahradi tuto $kodu uvedenim do ptivodniho stavu, popf. v penézich.
. Néjemce se zavazuje provadét kontrolu stavu pronajatych nebytovych prostor z hlediska
protipoZarni prevence a bezpetnosti préce. Za tim ugelem je ndjemce povinen umoZnit

pronajimateli kontrolu stavu pronajatych nebytovych prostor a odstranéni zjisténych
nedostatk?.



10. Ngjemce je opravnén pfenechat nebytovy prostor nebo jeho &ast na dobu urditou do
podnajmu pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Ugel podnajmu musi
byt shodny s ti¢elem dle této smlouvy. Za $kodu zplisobenou podnajemcem z titulu uzivéni
pronajatych nebytovych prostor odpovida pronajimateli najemce.

11. Ndjemce je povinen hradit ndklady spojené s obvyklym udrZovanim nebytovych prostor.
Najemce je tak povinen provadét drobné opravy v nebytovém prostoru souvisejici s jejich
uzivanim a hradit nadklady spojené sb&Znou udrzbou, zejména naklady spojené
s provadénim tklidu, vymalovani mistnosti apod. Nepostara-li se ndjemce o v&asné
provedeni drobnych oprav a bé&Znou udrzbu nebytovych prostor, mé pronajimatel pravo
ucinit tak po pfedchozim upozornéni ndjemce na sviij ndklad sém a pozadovat od néj
néahradu.

12. Pronajimatel je povinen odstranit zdvady branici nijemci fadnému uZivani nebytovych
prostor nebo jimiZ je vykon ndjemcova prava ohroZen. Nesplni-li pronajimatel tuto svoji
povinnost, mé najemce pravo po pfedchozim pisemném upozornéni pronajimatele zavady
odstranit v nezbytné mife a pozadovat od n&j néhradu uelng vynaloZenych nakladd. Pravo
na nahradu musi uplatnit u pronajimatele bez zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-
Ii uplatnéno do 14 dnti od odstranéni zavad.

13. Najemce je povinen bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli pottebu oprav, které
ma pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak
najemce odpovidd za $kodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla a nemiiZe z tohoto
diivodu Z4dat o slevu ndjemného.

14. Vynalozil-li ndjemce v havarijnich ptipadech, kdy oprava zdvady nebytovych prostor
nesnesla odkladu, néklady na opravu, kterou je povinen obstarat pronajimatel, pfislusi mu
nahrada G¢elné vynaloZenych nékladd. Pravo na ndhradu musi uplatnit u pronajimatele bez
zbyteéného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do 14 dnti od odstranéni zavady.

15. Dal3{ price nad rdmec drobnych oprav a b&zné udrzby nebytovych prostor je ndjemce
opravnén provadét pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

16. Ndjemce je opravnén provadét jakékoliv stavebni upravy, zmény, prace a jiné obdobné
tukony pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele, na vlastni néklady a v
souladu se stavebn& pravnimi piedpisy.

17. Najemce je povinen na svoje naklady pojistit pronajaté nebytové prostory véetné vnittniho
zafizeni.

X.
Dalsi ujednéni

1. Pronajimatel timto vyslovuje souhlas s tim, aby si najemce nechal zavést do nebytovych
prostor telefonni stanice (v&etn& faxu) a tyto uZival v souladu s platnymi pfedpisy. Veskeré
telekomunika¢ni poplatky, to jest zejména mési¢ni sazbu, hovorné za mistni, méstské a
mezinarodni hovory a jednordzové sazby je povinen platit ndjemce, a to pfimo organizaci
spravujici telekomunikaéni sit’.

2. Najemce je opravnén na sviij ndklad na misté a zptisobem pronajimatelem uréenym umistit
vyvésni §tit, na némz bude uvedeno jeho oznadeni a dalsi udaje dle platnych pravnich
predpist.

XI.
Skonéeni ndjmu
1. Najem miZe skon¢it pouze témito zpiisoby:
a) Uplynutim doby, na kterou byl sjednan.
b) Dohodou
Dohoda musi mit pisemnou formu a musi byt podepsana obéma ugastniky, popt. jejich
zastupci, jinak je neplatna.
¢) Odstoupenim od smlouvy

Ay



Pronajimatel miZe kdykoliv odstoupit od smlouvy, uziva-li ndjemce pres pisemnou
vystrahu pronajaté nebytové prostory nebo trpi-li uZivani téchto nebytovych prostor
takovym zplisobem, Ze pronajimateli vznikd $koda nebo mu hrozi znacna $koda.
Odstoupenim od smlouvy se smlouva rusi, a to dnem nésledujicim po dni, kdy najemci
byla pisemnost obsahujici projev vile od smlouvy odstoupit doruéena, popt. kdy
najemce zmafi dorudeni této pisemnosti.

d) Zanikem predmétu najmu

€) Smrti ndjemce, je-li fyzickou osobou, pokud dédici po ziistaviteli, ktery byl ndjemcem
do 30 dnil od jeho smrti neozndmi pronajimateli, Ze pokracuji v ndjmu a e spliuji
vSechny podminky pro uzivéni nebytového prostoru dle této smlouvy.

) Zinikem ndjemce jako pravnické osoby, jeho likvidaci & konkurzem.

g) Vypovédi (¢l. XII.)

Ke dni skonfeni ndjmu je ndjemce povinen predat pronajimateli nebytovy prostor ve

stavu, v jakém ho prevzal s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni a pfipadnému povoleni

dodate¢nych zmén, které provedl se souhlasem pronajimatele. O vraceni nebytovych

prostor bude sepsan pisemny protokol.

XII.
Vypovéd

Pronajimatel mtZe vypovédét tuto smlouvu pred uplynutim sjednané doby najmu pouze

z t&chto diivodli: Ndjemce uZiva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou nebo s ucelem

této smlouvy, tak jak je uveden v &l. 11,

a) Najemce je o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo thrady za
sluzby, jejichZ poskytovéni je spojeno s ndgjmem.

b) Néjemce, ktery na zékladé smlouvy mé poskytovat pronajimateli uréité sluzby, tyto
sluZby neposkytuje fadné a véas.

¢) Nédjemce nebo osoby, které s nim uZivaji nebytové prostory pifes pisemné upozornéni
hrub€ porusuji klid nebo pofadek v domé & jeho okoli.

d) Ndjemce brani pronajimateli nebo jim povéfené osobé provést kontrolu stavu
pronajatych nebytovych prostor, zejména kontrolu a opravy rozvodi médii nebo
najemce neodstrani kontrolou zji§t&né nedostatky ve stanovené 1hiité.

e) Najemce neprovadi kontrolu stavu pronajatych nebytovych prostor z hlediska
protipoZéarni prevence a bezpe&nosti préce.

f) Najemce zneéistuje okoli pronajatych nebytovych prostor, popf. neprovadi vklid
chodniku pfiléhajiciho k ¢4sti domu, ve kterém se nachazeji nebytové prostory,
zejména tim, Ze neodklizi snih a nezajistuje jeho schiidnost a sjizdnost v¢etn& dalsich
¢asti domu, které jsou pristupné tfetim osobam.

g) Ndjemce bez souhlasu pronajimatele, popt. v rozporu se stavebné pravnimi pfedpisy,
provede v nebytovych prostorach, popt. vdomé, stavebni prace, piipadné jinym
zpisobem zasahuje do stavebnétechnického vybaveni nebytovych prostor.

h) Bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménéach stavby, jeZz brani uZivani
nebytového prostoru.

1) Ndjemce pienechd nebytovy prostor nebo jeho ¢&ast do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele.

j) Néjemce porusuje piisluina ustanoveni zékona &. 185/2001 Sb., o odpadech v platném
znéni pfi nakladani s odpady vznikajicimi z jeho ¢innosti.

k) Ndjemce zavaZné€ nebo soustavné méng zavazné narusSuje Zivotni prosttedi v okoli
nebytovych prostor.

1) Néjemce, popt. jeho spoleénik, byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny &in.

m)Najemce, popf. jeho spolegnik byl pravomocné odsouzen pro trestny ¢in spachany pfi
uZivani nebytového prostoru na zakladg této smlouvy, popt. pro trestny &in spachany
na pronajimateli.




n) Jestlize ndjemce pozbyl zplsobilost vykonavat &innost, kterou ma v nebytovém
prostoru vykonavat, tj. zejména dojde-li ke zruSeni (pozastaveni) zivnostenského
opravnéni ¢i jiného zakonného ptedpokladu pro tuto &innost néjemce.

2. Ndjemce miZe pisemné vypoveédét tuto smlouvu pred uplynutim sjednané doby ndjmu
pouze z téchto ddivodd:

a) JestliZe ztratil zpiisobilost k provozovani &innosti, pro kterou si nebytovy prostor
pronajal

b) nebytovy prostor se stane bez zavinéni néjemce nezpusobily ke smluvenému uXivani
souvisle po dobu nejméné 90 dnti

c) pronajimatel hrub& poruduje své povinnosti vyplyvajici pro ného z této smlouvy a
dalSich obecné zévaznych pravnich predpist.

3. Vypovédni lhita je tfi mésice a poéita se od 1.dne mésice nasledujiciho po mésici, ve
kterém byla vypovéd’ dorucena.

XIIL.
Zavérefna ustanoveni

1. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud bude v souvislosti s touto smlouvou doruovéna
kterémukoliv z uastnik této smlouvy na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy
Jakdkoliv pisemnost formou doporu¢eného dopisu, pfitemz ten ktery udastnik odmitne
nebo opomene takovou doporudenou zasilku prevzit, ma se za to, Ze pfislusny projev vile
obsaZeny v takto dorufované pisemnosti byl doruten druhému z udastnikt 10. dnem od
uloZeni doporudené zasilky u ptisluného postovniho tiadu, v pripadé odmitnuti z4silku
pfevzit dnem tohoto odepieni. Zasilka se povaZuje za doruenou i v pripadé, Ze se smluvni
strana o uloZeni nedozvédéla nebo se v mist& dorudovani nezdriovala.

2. Otazky touto smlouvou neupravené se ¥idi ustanovenimi zakona ¢. 116/1990 Sb., o nagjmu
a podndjmu nebytovych prostor a pfisluinymi ustanovenimi zékona &. 40/ 1964 Sb.,
obcansky zakonik.

3. Obg dvé smluvni strany se dohodly v souladu s § 36 obtanského zakoniku na rozvazovaci
podmince, kterd spog&ivéa v tom, Ze vznikly ndjemni vztah pomine, jestliZe ndjemce do 2
mésicit od vzniku n4djmu nezadne uzivat nebytovy prostor vsouladu sudelem této
smlouvy.

4. Tato smlouva se vyhotovuje ve 4 vyhotovenich, z nichZ kazdy ma povahu origindlu.
Pronajimatel obdrzi tfi vyhotoveni, ndjemce obdri jedno vyhotoveni.

5. Tato smlouva miiZze byt zménéna nebo doplnéna pouze pisemn& formou ¢islovanych
dodatkil, které musi byt datovany a ob&ma ulastniky podepsény, a to pod sankci
neplatnosti.

6. Strany vyslovné prohladuji, e si smlouvu pfecetly, souhlasi scelym obsahem této
smlouvy a ddle obé strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé a
svobodné vile, na zaklad€ pravdivych udaji a nebyla ujedndna v tisni za napadné
nevyhodnych podminek a toto vie osvédeuji pfipojenim svych podpisti pod tuto smlouvu.

V BeneSové dne 10. srpna 2011

Z : Ndjemce:
Ing. Jaroslavy Hlavnitka SEESTS MUDr. Alena Mottlovi
starosta ( s
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