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CESKAS

SPORITELNA

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH PODNIKANI

uzaviend podle zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpist
(déle jen ,smlouva®)
&. sml. CS v SAP:6000001255, evid. &. CS: 2016/2310/1511

1. Smluvni strany

Mésto Bucovice.

se sidlem v Bugovicich, Jiraskova 502, PSC 685 01
zastoupené starostou mésta MUDr. Radovanem Valkem
IC: 00291676 DIC: CZ00291676

Bankovni spojeni: 9023500287/0100

(dale jen ,,pronajimatel”)

a

Ceska sporitelna, a.s.

se sidlem v Praze 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 1171
IC: 45244782 DIC: CZ699001261

Bankovni spojeni: ¢islo tctu: XXXXXX-XXXXXXXX/XXXX
Kontakt a dodaci adresa pro postovni zasilky:

Ceska spofitelna, a.s.

CEN2300_fizeni majetku

Budéjovicka 1912/64b

140 00 Praha 4

e-mail: rem@csas.cz

(dale jen ,,najemce”)

Il. Ugel smlouvy

Pronajimatel prohlasuje, ze je:

1. vlastnikem stavby - budovy ¢.p. 502 ktera je soucasti pozemku parc.¢.846, v katastralnim Gzemi v
Bucovicich, obci Bu€ovice, na adrese Jirdskova 502, Bucovice, PSC 685 01, v§e zapsané na listu
vlastnictvi €. 10001 (déle jen "budova").

2. Pronajimatel ma zajem pronajmout najemci urcité prostory (jak jsou definovany nize) nachazejici
se v budové a ndjemce ma zajem najmout si tyto prostory od pronajimatele na dobu ngjmu.

lll. Pfedmét a ucel najmu

1.  Touto smlouvou pronajimatel pronajima najemci a najemce si najima od pronajimatele za
podminek stanovenych touto smlouvou prostory, jejichz umisténi v budové je znazornéno na
planu tvoficim Pfilohu €. 2 této smlouvy (déle jen ,prostory”).

2. Prostory jsou najemci pronajimany za Gcelem provozovani podnikatelské Cinnosti formou zfizeni
a provozovani bankovni pobocCky Ceské spofitelny, a.s. a/nebo pobocky podnajemce, poskytujici
finanéni ¢i jiné sluzby verejnosti, v&. umisténi a provozovani penézniho bankomatu (déle jen "aéel



najmu").

Vyméra prostor je nasleduijici:

M 7

islo mistnosti Typ Plocha (m2)

I.NP 113,9 m2

X

Bliz§i specifikace a vyméry prostor jsou souc¢asti PFilohy €. 1 této smlouvy.

3.

Pronajimatel a nadjemce ve shodé prohlasuiji, ze: (i) u€el najmu sjednany touto smlouvou je v
souladu s pfislusnym kolauda¢nim rozhodnutim, resp. kolauda¢nim souhlasem povolujicim
uzivani prostor a Budova a prostory jsou i fakticky (stavebné-technicky) zpusobilé k tomuto
smluvenému Ucelu najmu; (ii) Budova a prostory maji obvyklé vlastnosti a jsou v dobrém
technickém stavu umoznujicim fadny a neruseny vykon najemniho prava v souladu s uc¢elem
nagjmu dle této smlouvy po celou dobu najmu zplsobem stanovenym touto smlouvou a
zplsobem obvyklym pro takovy druh Budovy a prostor bez nutnosti jakychkoli podstatnéjSich
oprav; (iii) kapacita a technicky stav inzenyrskych a technologickych siti Budovy a prostor je
dobra a v plném rozsahu vyhovuje smluvenému Gcelu najmu (iv) pronajimatel neni v uzavfeni
této smlouvy omezen jakymkoli pravem treti osoby, ma vesSkera prava, ktera jsou nezbytna k
fadnému plnéni této smlouvy, a tato smlouva bude pfedstavovat platny zavazek pronajimatele.

IV. doba najmu

Najemni vztah podle této smlouvy je uzavien na dobu urcitou; za¢ina dnem 1.1.2017 a kongéi
dnem 31.12.2019 (dale jen "doba najmu").

Opce na prodlouzeni doby najmu. Strany sjednavaji pravo najemce na jedno prodlouzeni doby
najmu, a to o dobu 2 let (dale jen "doba prodlouzeni") pocinaje od dne uplynuti plvodné
sjednané doby najmu. Najemce je toto své prednostni pravo opravnén uplatnit nejpozdéji 3
mésice predtim, nez uplyne doba najmu, a to pisemnym oznamenim doruc¢enym pronajimateli.
Okamzikem doruceni oznameni o vyuziti prava na prodlouzeni doby najmu pronajimateli se doba
najmu dle €l. IV odst. (1) prodluzuje o dobu prodlouzeni.

Smluvni strany jsou opravnény tuto smlouvu ukongit kdykoli pisemnou dohodou obou smluvnich
stran.

Smlouva muze byt pfed uplynutim sjednané doby vypovézena pronajimatelem z téchto davodu:
a) najemce uziva prostory v rozporu s U¢elem najmu sjednanym touto smlouvou,

b) najemce je o vice nez jeden (1) mésic v prodleni s placenim najemného nebo fadné
vyuctované Uhrady za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s ngjmem, nebo

c) najemce prenecha prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu bez prfedchoziho pisemného

souhlasu pronajimatele, je-li dle této smlouvy vyzadovan, a
najemce nenapravi poruseni této smlouvy, které naplfiuje kterykoli z vySe uvedenych divodi pro
vypoveéd této smlouvy v pfiméfené |huté, kterd vSak nebude kratSi, nez tficet (30) dnl, od
obdrzeni pisemné vyzvy pronajimatele specifikujici zavadné jednani najemce a soucasné
upozorfiujici na moznost vypovédi této ndjemni smlouvy dle tohoto ¢lanku smlouvy.

Najemce muze pisemné vypovédét tuto smlouvu z téchto divodu:

a) najemce ztrati zpusobilost k provozovani €innosti, pro kterou si prostory najal, nebo

b) prostory se stanou bez zavinéni najemce, byt i z ¢asti, nezplsobilymi ke smluvenému Gc&elu
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10.

najmu po dobu delsi, nez patnact (15) dn(, nebo

c) bude vici pronajimateli zahajeno insolvenéni fizeni, ¢i pronajimatel vstoupi do likvidace

d) pronajimatel porusSuje povinnost dodavat veskeré sluzby fadné a v€as po dobu delSi, nez v

souctu pét (5) dnu v kalendarnim roce;

e) pronajimatel poruSuje jakoukoli dal$i podstatnou povinnost stanovenou touto smlouvou a toto

poruSeni nenapravi ani v dodate¢né lhuté deseti (10) dnG od obdrzeni pisemného oznameni
najemce.

Vypovédni |hita podle této smlouvy &ini tfi (3) mésice a pocina bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po doru€eni vypovédi druhé smluvni strané. Vypovéd musi byt vyhotovena v
pisemné formé&, odlvodnéna a doru¢ena druhé smluvni strané.

V pfipadé skonceni najemniho vztahu z divodu vypovédi podané pronajimatelem dle odst. 4
tohoto ¢lanku smlouvy, nebo najemcem dle odst. 5 tohoto ¢lanku, je nijemce povinen predat
pronajimateli prostory nejpozdéji v den, kdy najem konci, a to v pocatecnim stavu s pfihlédnutim
k béznému opotiebeni a provedenym stavebnim Upravam a jiného technického zhodnoceni, které
provedl najemce se souhlasem pronajimatele. Najemce je povinen z prostor vyklidit své movité
vybaveni a provést jejich Uklid.

Nahrada investice. Nastane-li pfipad skonceni najmu z divodu vypovédi podané najemcem dle
odst. 5 tohoto ¢lanku (vyjma odst. 5 pism a), ¢i z jiného divodu poruSeni smlouvy ze strany
pronajimatele pred uplynutim doby najmu, je pronajimatel povinen uhradit najemci kompenzaci
nakladd vynaloZzenych najemcem na stavebni Upravy a jiné technické zhodnoceni prostor — tj.
veSkeré ndklady najemce vynaloZzené na zajisténi a provedeni, stavebnich praci, technickych
Upravy a instalaci zabudovanych do prostor s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele
(dale jen "investice") v jejich Ucetni zUstatkové hodnoté. Uhradou zlstatkové hodnoty
technického zhodnoceni neni dotéeno pravo najemce na nahradu dalSi Skody, ktera mu v
souvislosti s pfed€asnym ukonéenim najmu vznikla.

Strany se dohodly, ze pfipady uvedené v této smlouvé zcela nahrazuji a vylu€uji davody pro
vypovéd smlouvy dle § 2308 a § 2309 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.

S ohledem na skute€nost, ze najemce v souCasné dobé jiz prostory uziva a na zakladé této
smlouvy bude v jejich uzivani plynule pokracovat, smluvni strany se dohodly, Zze nebude
provedeno fyzické pfedani prostor, které jsou pfedmétem najmu. Smluvni strany dale prohlasuiji,
ze stavajici technicky i fakticky stav pronajatych prostor odpovidad pozadavkim najemce na
provozovani své podnikatelské Cinnosti. Kazdé dalsi pfedani a prevzeti nebytovych prostor bude
provedeno formou pisemného zapisu, ktery bude obsahovat vSechny podstatné skutecnosti
zjiSténé pfi tomto Ukonu.

V. Najemné a uhrady za sluzby

Najemné za pronajem prostor smlouvy se sjednava dohodou na ¢astku 1 233,060 K&/m2/rok, tj.
za 113,9 m? 140 507,00 K¢ rocné.

Mésicéni najemné za pronajem prostor po zaokrouhleni €ini 11 709,00 Ké bez DPH.

Najemné je osvobozeno od DPH podle pravnich pfedpisu platnych a uc€innych v den uzavieni
smlouvy.

Najemné neobsahuje cenu sluzeb a dodavek spojenych s uzivanim pronajatych prostor.

Smluvni strany se dohodly, ze najemné bude po celou dobu najmu pronajimatel Uctovat jako
plnéni osvobozené od DPH, vyjma pfipadu, kdy je dle platnych pravnich pfedpist pronajimatel
bez moznosti odchyleni povinen k najemnému uplatiovat DPH.

Uprava najemného a Indexace. Smiuvni strany se dohodly, Ze s Géinnosti od 1.1.2018 bude

najemné uvedené v odst. 1 tohoto Clanku navySeno o 20%, tj. na Castku 168 608,00 Kd&/rok.
Pocinaje rokem 2019 bude sjednané najemné kazdoro¢né vzdy od 1.4. navySeno o pfirdstek
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11.

12.

pramérného roéniho indexu spottebitelskych cen (inflace) vyhlaseny Ceskym statistickym Gfadem
za uplynuly rok. Novy vypocet najemného musi byt najemci pisemné oznamen nejpozdéji do 31.
bfezna pfislusného kalendafniho roku. V pfipadé, Ze navySeni ndjemného nebude ze strany
pronajimatele najemci pisemné oznameno nejpozdeji k tomuto dni, zdstane najemné v dot¢eném
kalendafnim roce bez zmény, resp. dotéeny pfiristek priamérného rocniho indexu
spotiebitelskych cen nebude do vySe najemného nijak promitnut.

Nabude-li nebo pozbude-li smlouva UGc€innosti v pribéhu mésice, upravi se vySe najemného
stanovena dle odst. 1 tohoto €lanku alikvotni ¢asti podle poctu najemnich dnl v dotéeném mésici
a smluvni strany vypofadaji pfipadny preplatek i nedoplatek na najemném bez zbytecného
odkladu.

Pronajimatel se zavazuje zajistovat pro ndjemce dodavku vody (vodné, stoCné).

Ostatni sluzby potfebné k uzivani prostor si zajisti najemce vlastnim jménem pfimo u dodavatelu
sluzeb (tj. uklid pronajatych prostor, odvoz a likvidace TKO, odbér el. energie, pfip. jiné sluzby) na
zakladé vlastniho smluvniho vztahu.

Najemce je povinen hradit pronajimateli ndklady na vodné, stocné.

Najemné a zalohové platby na sluzby jsou splatné v ¢eskych korunach ve vysi uvedené v Pfiloze
€. 3 — Evidenéni list mési¢né pfedem, nejpozdéji do 15. dne pfislusného mésice.

Platby najemného, zaloh na sluzby budou najemcem pravidelné hrazeny v mésicnich splatkach
bezhotovostnim pfevodem na Cet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, VS
45244782(IC najemce) bez nutnosti zasilani faktur pronajimatelem, a to vzdy do 15. dne mésice
dle Evidenéniho listu, ktery je nedilnou soucasti smlouvy.

Vyuctovani zaloh. Zalohové platby na sluzby (vodné, sto¢né) placené za kazdy uplynuly
kalendarni rok budou vylétovany na zakladé fadného dariového dokladu ve smyslu zak. €.
235/2004 Sb., o DPH, v platném znéni, nejpozdéji do konce tfetiho kalendarniho mésice
nasledujiciho kalendafniho roku (dale jen "den vyuctovani") po obdrzeni vyuctovani od pfimych
dodavatelt sluzby (dale jen "konecné rocni vyuctovani"). Naklady na vodné, sto€né budou
vyuctovany primarné dle skutec¢né spotfeby zjisténé odectem podruzného vodomeéru, je-li jim
predmét najmu vybaven, jinak dle poctu osob ve smyslu vyhl. 120/2011 Sb. Rozdil (nedoplatek)
bude uhrazen najemcem pronajimateli po jeho vyuctovani dle splatnosti uvedené na danovém
dokladu. Vznikne-li vyuctovanim preplatek, je pronajimatel povinen tento vratit najemci dle
splatnosti uvedené na danovém dokladu. Splatnost dariového dokladu je stanovena na 14
kalendarnich dni od jeho vystaveni. Pronajimatel je opravnén naklady, které opomene zahrnout
do kone¢ného ro¢niho vyuctovani zahrnout do nejbliz§iho nasledujiciho koneéného rocniho
vyuctovani, pozdéji uz na toto douctovani ztraci narok.

Zména vysSe zalohovych plateb. VySe zalohové platby na sluzby muaze byt pronajimatelem
zménéna nejvySe jednou za kalendarni rok, a to na zakladé skute€né spotfeby a cen sluzeb, a to
oznamenim doru€enym najemci sou¢asné s kone¢nym rocnim vyactovanim, a pfipadna zména
zalohovych plateb na poplatek za sluzby bude platna od doru€eni tohoto oznameni. Jakakoliv
pozadovana zmeéna musi odpovidat fadné prokazatelnym a odpovidajicim nakladim
pronajimatele na tyto sluzby.

Sleva z diivodu nemoznosti uzivat prostory. Dojde-li k jakémukoli vypadku sluzby poskytované
dle této smlouvy pronajimatelem v dlsledku zavinéni pronajimatele nebo bude najemce z
jakéhokoli jiného davodu, za ktery pronajimatel zavinéné odpovida a najemce neodpovida,
omezen v moznosti uzivat prostory €i jejich ¢ast k Uc¢elu najmu, po dobu delSi 5 pracovnich dnd,
bude mit najemce pravo na pfiméfenou slevu z najemného podle rozsahu, v jakém je mu
znemoznéno uzivat prostory nebo jakoukoli jejich ¢ast v souladu s UCelem najmu dle této
smlouvy. V pfipadé podstatného omezeni v uzivani, bude mit najemce pravo na slevu ve vysi 100
% z najemného, avSak pouze za obdobi, ve kterém bylo z ddvodu podstatného omezeni
znemoznéno prostory uzivat. Prokaze-li vSak pronajimatel, ze zavadu fes§i a bude odstranéna, jak
jen to bude objektivné mozné v mife omezeni, kterou lze pfi obvyklé zavadé olekavat, tak
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14.

15.

16.

17.

18.

najemce narok na slevu z najmu nema. V pfipadé takového vypadku/neposkytovani sluzby Ci
jiného omezeni v uzivani, je pronajimatel povinen vyvinout maximalni Usili, aby zacal takové
omezeni okamzité odstranovat pokynem k odpovédnému dodavateli, resp. odstranit jinym
subjektem zavinéné vyvolany duvod omezujici ndjemce v uzivani prostor, co nejdfive je to
objektivné mozné. Za vypadek sluzby, resp. omezeni v uzivani, nelze povazovat, omezeni
stanovena dodavateli, kratkodoba omezeni rozsahu poskytovani dotéené sluzby, které vyplyvaji z
povahy dotéené sluzby a nutnosti zajistit stanoveny standard sluzby pfi zachovani provozu
budovy, a které nepfesahuji druh a miru omezeni, které Ize o€ekavat pfi obvyklém provozu
obdobné budovy.

Darnovy doklad/Faktura vystavena pronajimatelem bude obsahovat zejména: oznaceni a Cislo
danového dokladu/faktury, ndzev, sidlo, IC, DIC, bankovni spojeni obou smluvnich stran, datum
odeslani a Ih(tu splatnosti, pfedmét platby, fakturovanou finanéni ¢astku a zplUsob platby, razitko
a podpis pronajimatele, idaje pro danové ucely véetné uvedeni Cisla smlouvy najemce, objektu, o
ktery se jedna (ulice, Cislo popisné, obec) a Udaj o registraci pronajimatele v obchodnim rejstfiku.

Pronajimatel zasle vystavené dafové doklady/faktury na adresu:

Ceska spofitelna, a.s.
CEN 2240
Budéjovicka 1912/64b
140 00 Praha 4

Na dafiovém dokladu/faktufe bude nazev ndjemce uveden takto:

Ceska spotfitelna, a.s.
Usek fizeni majetku
Olbrachtova 1929/62
140 00 Praha 4

IC: 45244782

DIC: CZ699001261

V pfipadé, Zze dafovy doklad/faktura bude obsahovat nespravné nebo nelplné Udaje, je ndjemce
opravnén danovy doklad/fakturu vratit pronajimateli do data splatnosti faktury. Pronajimatel podle
charakteru nedostatkt danovy doklad/fakturu opravi nebo vystavi dafovy doklad/fakturu novou.
Vracenim danového dokladu/faktury pfestava bézet pivodni Ihita splatnosti, ktera bézi znovu ode
dne doruceni opraveného nebo nového darnového dokladu/faktury najemci.

V pfipadé ukoncéeni najmu dle této smlouvy musi byt koneéné roéni vyuctovani, jak je uvedeno
vySe, provedeno ve |hateé tfi (3) mésicu od data ukonceni najmu.

Pronajimatel je povinen najemce pisemné upozornit na preruseni dodavky elektrické energie i
jiné sluzby, jejiz poskytnuti je pro moznost uzivani prostor v souladu s U¢elem najmu podstatné,
které se uskutecni z podnétu pronajimatele, a to nejpozdéji 48 hodin pfed zacatkem preruseni
dodavky.

Pronajimatel je platcem DPH.

VI. Vybavenost prostor, stavebni upravy a udrzba

Najemce ma pravo pokojné uzivat prostory béhem doby najmu bez preruSeni ze strany
pronajimatele ¢i jakékoliv jiné osoby. Pronajimatel vyvine veskeré Gsili k tomu, aby zajistil, ze
najemce nebude v tomto uzivani ruSen najemci jinych prostor v budoveé ¢i jakoukoli tfeti osobou.
Najemce se nesmi chovat zpUisobem, ktery by byl v rozporu s pokojnym vyuzivanim prav jinych
najemcda.

Pronajimatel zajisti, aby byly prostory a budova fadné udrzovany a prostory byly ve stavu
vhodném pro fadné uzivani ke sjednanému Gcelu najmu béhem celé doby najmu.

Jakékoliv vybaveni, technicka zafizeni a pfistroje pouzivané nebo nainstalované pronajimatelem

5/16



13.

14.

v prostorech musi byt vsouladu s pravnimi predpisy a Ceskymi normami (a to i pouze
doporu€ovanymi) a musi existovat platné schvaleni pfislusnych statnich organu s jejich uzivanim,
jestlize je takové schvaleni/povoleni vyzadovano pravnimi predpisy.

Stavebni Upravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace (dale jen ,stavebni upravy“)
prostor, které podstatné zasahuji do konstrukce budovy, muze najemce provadét jen na zakladé
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Technické zhodnoceni pronajatych prostor
uhrazené najemcem bude po dobu trvani najemni smlouvy odepisovat najemce v souladu se
zakonem o danich z pfijmu.

Smluvni strany se dohodly, ze po ukonéeni fadné doby najmu pfeda najemce prostory
pronajimateli ve stavu odpovidajici dni pfedani prostor s pfihlédnutim k béznému opotifebeni
pfedmétu najmu a ke stavebnim Upravam provedenym najemcem se souhlasem pronajimatele.
Stavebni Upravy provedené se souhlasem pronajimatele neni najemce povinen odstrafiovat a
uvadeét do plvodniho stavu, nebude-li pozdéji dohodnuto jinak.

Technické zhodnoceni po odedteni znehodnoceni, k némuz v mezidobi doslo v disledku uzivani
prostor, bude nepenéznim pfijmem pronajimatele. Najemce nebude pozadovat po skonc&eni
najmu protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota véci.

Pronajimatel pro splnéni povinnosti ndjemce stanovené v zdkoné o danich z pfijma sdéluje, ze
pronajaty majetek, na kterém bylo provedeno technické zhodnoceni, které muze najemce
odepisovat, ma zafazen do odpisové skupiny UOS 7, DOS 6 — 80 let

Oznaceni: Najemce je opravnén ponechat oznaceni prostor svym obchodnim jménem a logem o
velikosti a rozsahu odpovidajicimu stavajicimu oznaceni prostor vné i uvniti pfedmétu najmu ke
dni podpisu této smlouvy, a to po dobu trvani smlouvy. Kazdé dal$i reklamni oznaceni je povinen
predem projednat s pronajimatelem a vyzadat jeho souhlas. Demontaz a zpétna montaz prvki
firemniho oznacgeni najemce v pfipadé stavebnich praci vyvolanych v pribéhu doby najmu na
budové pronajimatelem bude provedena nafizenym dodavatelem najemce na naklady
pronajimatele. Pokud pronajimatel svou stavebni nebo jinou &innosti poSkodi firemni oznaceni
najemce, nafizeny dodavatel ngdjemce provede opravu na naklady pronajimatele.

Pokud si najemce po pfedchozim souhlasu pronajimatele nainstaluje dalSi zafizeni mimo
pronajaté prostory (firemni znaceni, anténu, venkovni klimatizani jednotku pro technickou
mistnost apod.), umozni pronajimatel v pfipadé potfeby k tomuto zafizeni najemci pfistup.

Poskozeni prostor:.V pfipadé, Ze budou prostory ¢i budova poskozeny pozarem, pfirodnimi
zivly, nehodou nebo nastane jind pravni ¢i fakticka skute€nost branici fadnému uzivani prostor
nebo budovy v souladu s G¢elem najmu (kazdy takovy pfipad dale jen "nahodila udalost"), je
pronajimatel, vyjma pfipadu, kdy nahodila udalost vznikla z divodu na strané najemce, povinen
informovat najemce o nahodilé udalosti nejpozdéji do tfi (3) hodin od okamziku, kdy se
pronajimatel o nahodilé udalosti dozvédél do schranky rem@csas.cz, nejpozdéji vSak do dvanacti
(12) hodin od okamziku, kdy nastala. Do dvaceti ¢tyf (24) hodin od oznameni nahodilé uddlosti
musi pronajimatel ngjemci oznamit zptsob a ¢asovy ramec FeSeni nahodilé udalosti.

Lze-li se divodné domnivat, Zze odstranéni disledk( nahodilé udalosti pfi béZzném postupu a pfi
obvyklych nakladech mize byt neproveditelné ve |haté ¢tyf (4) mésicu, je kazda strana opravnéna
ukon¢it najemni smlouvu na zakladé pisemné vypovédi s tficetidenni (30) vypovédni lhatou;
Pronajimatel vSak nema pravo tuto smlouvu ukonéit pisemnou vypovédi, pokud nahodila udalost
vznikla v dusledku jednani & opomenuti pronajimatele ¢i jiné okolnosti, za kterou pronajimatel
odpovida.

VIl. Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje:

a) zajistit a umoznit najemci po celou dobu najmu moznost fadného a neruseného uzivani a

vstupu do prostor, jakoz i spole€nych prostor budovy a na pozemky;

b) udrzovat pofadek pred budovou a v jejim okoli, spole€nych a pfistupovych prostorach budovy,
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a to v ramci bézného uklidu a adrzby;

zajiStovat v prostorech po celou dobu najmu nepferuSovanou dodavku sluzby. V pfipadé
nemoznosti dohodnutého poskytovani sluzeb pronajimatelem z divodu zasahu vy$si moci je
pronajimatel povinen obnovit poskytovani sluzeb bezprostfedné poté, co existence vy$Si moci
pomine;

Opravy pronajimatele. Pronajimatel se zavazuje provadét opravy a odstrafiovani zavad
budovy a prostor, vyjma oprav provadénych najemcem dle odst. 2 pism. c) tohoto &lanku, a to
bez zbyte¢ného odkladu poté, co se o jejich potfebé dozvi. PFi jejich provadéni je povinen
postupovat tak, aby nedoslo, popf. doslo jen v mife nezbytné nutné, k omezeni ngjemce v
uzivani prostor a budovy. Pro vylou€eni pochybnosti, ndjemce se na nakladech pronajimatele
spojenych s témito opravami podili pouze v rozsahu, v jakém jsou sjednany jako soucast
sluzeb. Pro vylou€eni pochybnosti, ndjemce se zejména nepodili na Uhradé nakladd na opravy
konstrukce Budovy, nosnych zdi, slouptl a vnitfnich konstrukci, opravy pfipojek k sitim
vefejnych sluzeb, kanalizace, vnéjSich zdi, podlah, stropl, zakladu, stfechy, nosnych vnitfnich
stén, veskerych stavebnich prvkul, pfipojek a veSkerych centralnich ¢asti (technologii), napf.
topeni,

umoznit nadjemci umistit v budové v pfiméfeném rozsahu nadoby na smésny odpad;

pronajimatel bude najemci na jeho pisemné vyzadani neprodlené prfedavat aktualni kopie
dokladd o provadéni predepsané technické péce o vyhrazena technicka zafizeni, pozarné
bezpecnostnich zafizeni a vécné prostfedky pozarni ochrany v objekiu (pokud jsou
instalovana) a poskytovat stavebné technické podklady, dokumentaci a informace potfebné
k vypracovani predepsané dokumentace PO a BOZP v pronajatych prostorech. V tomto
pfipadé se smluvni strany dohodly, ze v pfipadé nedodrzeni vySe uvedeného a nasledného
vzniku sankce, &i odpovédnosti k tizi najemce, je najemce opravnén, pozadovat po
pronajimateli v pIné vySi odSkodnéni, s ¢imz pronajimatel vyslovné souhlasi;

pronajimatel, nebo osoba jim povéfena (ij. osoba s mistné pfislusnou a odbornou znalosti), je
povinen zabezpecit, pfi kontrole organl statni spravy, zda jsou prostory a zafizeni provozovany
a uzivany v souladu s platnymi zdkonnymi nafizenimi, pfedpisy a normami, svou fyzickou
pritomnost, popf. fyzickou pfitomnost osoby jiné, jim povéfené, s mistné pfisluSnou a
odbornou znalosti. Najemce je povinen o nutnosti této pfitomnosti informovat pronajimatele
minimalné s 48 hodinovym pfedstihem. V tomto pfipadé se smluvni strany dohodly, ze v
pfipadé nedodrzeni vySe uvedené povinnosti pronajimatele zajisténi pfitomnosti a nasledného
vzniku sankce, &i odpovédnosti k tizi najemce, je najemce opravnén, pozadovat po
pronajimateli v plné vysi odskodnéni, s &imz pronajimatel vyslovné souhlasi.

2. Najemce se zavazuje:

a)

b)

uzivat prostory, spole¢né prostory budovy a zafizeni budovy v souladu s U¢elem najmu a touto
smlouvou;

najemce je povinen na své naklady provadét béznou udrzbu a drobné opravy prostor. Za
obvyklou udrzbu a drobné opravy strany povazuji opravy spojené s béznym udrzovanim a
opravami prostor v analogii s Nafizenim vilady ¢. 308/2015 (Nafizeni vlady o vymezeni pojmu
bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu), a to v rozsahu, ktery v jednotlivém
pripadé neprekroci ¢astku

5 000 K¢;

dodrzovat klid a poradek v prostorech, a to v mezich b&zného provozu tak, aby nebyli
nepfiméfené ruseni ostatni uzivatelé budovy;

za pritomnosti vyhrazeného pracovnika najemce umoznit pronajimateli nebo jim uréené osobé
vstup do prostor béhem obvyklé pracovni doby za G¢elem provedeni kontroly uzivani a stavu
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prostor, k odstranéni havarie a provedeni oprav v prostorech, které zajiStuje pronajimatel.
Pokud se strany nedohodnou jinak, je pronajimatel povinen pisemné uvédomit nadjemce o této
kontrole alespon jeden pracovni den pfedem. O provedené kontrole zpracuje pronajimatel
pisemny zaznam, jehoz jeden vytisk pfeda v zavéru kontroly najemci;

e) informovat bez zbyte€ného odkladu pronajimatele, i jim povéfenou osobu, resp. spravce

budovy o zavadach a posSkozenich v prostorech a ve spoleénych prostorech budovy, které
najemce zpusobil sam, nebo je zpusobili jeho zaméstnanci nebo navstévnici ndjemce. Najemce
je povinen umoznit pronajimateli i jim povéfené osobé tyto zavad odstranit a je povinen uhradit
pronajimateli pfimérené naklady spojené s odstranénim téchto zavad a poskozeni;

Kontaktni spojeni na pronajimatele: posta@bucovice.cz. a souasné janickova@bucovice.cz..
Kontaktni spojeni na najemce: email:rem@csas.cz

neprodlené poté, co se o nich dozvi, pisemné oznamit pronajimateli vSechny nehody, pozary
nebo $kody vzniklé v prostorech a spolecnych prostorech;

g) oznamovat pronajimateli potfebu oprav &i odstranéni zavad v prostorech, které ma provadét

pronajimatel, a to bez zbyte€ného odkladu ode dne, kdy najemce potfebu takové opravy zjistil;

h) najemce je povinen provadét pravidelné revize a technickou pé&i u vyhrazenych technickych

zafizeni, pozarné bezpec€nostnich zafizeni a vécnych prostfedkt PO podle platnych pravnich
predpist 0o pozarni ochrané a bezpecénosti prace pouze u vlastnich zafizeni instalovanych v
pronajatych prostorech a to na vlastni naklady;

VIIl. Zabezpeceni pronajatych prostor

Pronajimatel bere na védomi specifické bezpeénostni pozadavky na provozovani cinnosti
souvisejicich s pfedmétem podnikani nadjemce, u¢elem najmu prostor dle této smlouvy a existenci
bankovniho tajemstvi a zavazuje se umoznit uplatnéni bezpecnostnich predpisii najemce.
Vzhledem k této specifické povaze vyuzit prostor se strany vyslovné dohodly na vylouceni § 2234
a § 2315 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.

Pronajimatel timto dava najemci souhlas kinstalaci veSkerych vlastnich zafizeni najemce
slouzicich k technické ostraze a ochrané majetku a osob v prostorach v souladu se standardy
najemce pro dany typ objektu, véetné prava vybavit prostory vlastnimi bezpeénostnimi zamky
nebo jinym bezpeénostnim zafizenim.

Pronajimatel bere na védomi, ze veSkeré informace o bezpecnostnich systémech jsou vnitfni
zalezitosti najemce a nebude mu poskytnut zadny stupen projektové dokumentace téchto
systému, ani zadna blizsi technickéd specifikace.

Pronajimatel bere na védomi, Ze instalaci bezpecnostnich systému provede pfimo spole¢nost
ur€ena najemcem, a to vlastni investici najemce.

Pronajimatel nema pfistup do prostor bez povoleni najemce. Tento zdkaz se netykd nebezpedi
z prodleni pfi bezprostfedné hrozicim vzniku zavazné Skody na budové &i prostorach, pricemz
Ucel vstupu pronajimateli umozrniuje provadét vyluéné Cinnosti sméfujici k odstranéni nebezpecdi
Skody na budové ¢&i prostorach. Jakakoli jina aktivita pronajimatele bude predstavovat
neopravnény zasah do prava k prostoru.

V pfipadé potfeby instalovat a provozovat na své naklady zabezpecovaci zafizeni a spojové
zafizeni pro bezdratovy pfenos dat v€etné antény na stfeSe objektu s pfisluSnym svodem do
prostor poboCky, a to jako zafizeni nezbytna pro Ucely, ke kterym byly nebytové prostory pronajaty

Smluvni strany se dohodly na rozdéleni povinnosti v oblasti bezpecnosti prace a pozarni ochrany,
které je uvedeno v Pfiloze €. 4 této smlouvy.
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IX. Sankce

V pfipadé, ze najemce neuhradi nagjemné ¢i poplatek za sluzby v terminech stanovenych touto
smlouvou, je najemce povinen hradit pronajimateli Grok z prodleni ve vySi 0,05 % z dluzné ¢astky
za kazdy den prodleni.

X. Zavérec¢na ustanoveni

Nestanovi-li tato smlouva jinak, fidi se pravni vztahy mezi G¢astniky touto smlouvou zalozené
zakony €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Podnajem. Pronajimatel timto udéluje najemci svij vyslovny a neodvolatelny souhlas k tomu,
aby:

i. najemce zfidil k prostordm nebo jakékoliv jejich €asti uzivaci pravo jakékoliv spole€nosti
patfici do skupiny Erste Group (déale jen ,podnajemce*); a

i. podnajemce uzival prostory i kteroukoliv jejich Cast jako své obchodni prostory, ve
kterych bude vykondvat svoji podnikatelskou €innost; a

ii. podnajemce provozoval v prostorach €i v kterékoliv jejich casti jakékoli €innosti v rdmci
svého predmétu podnikdni zapsaného v obchodnim rejstfiku a/nebo zivnostenském
rejstriku;

iv. podnajemce oznadil prostory ¢i jakoukoliv jejich €ast jako svou provozovnu a/nebo svymi
vyvésnimi §tity, logy €i oznagenim, pficemz prava udélend najemci v ¢l. | odst. 8 timto
udéluje také podnajemci.

Prevod vlastnického prava k predmétu najmu. Pronajimatel je povinen pfi prevodu
vlastnického prava k pfedmétu najmu seznamit nabyvatele tohoto prava s Uplnym obsahem této
smlouvy vcetné vSech jejich dodatkl, PoruSeni této povinnosti zakladd pravo Najemce domahat
se néhrady Skody, kter& mu poruSenim uvedené povinnosti vznikla a pravo od této smlouvy
odstoupit.
Neni-li dohodnuto vyslovné pisemné jinak, musi byt jakékoli ozndmeni dle této smlouvy doruceno
na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na jinou adresu, k rukam osoby nebo na faxové
Cislo, které tato Strana pisemné oznami druhé Strané ne méné nez sedm (7) dnu pfed odeslanim
oznameni, a to pisemné a v eském jazyce jednim z nasledujicich zpusobu:

i. osobné;

i. doporuéenym dopisem;

i kuryrni sluzbou;

iv. elektronickou postou

V. datovou schrankou.
Veskeré zasilky urCené najemci budou pronajimatelem zasilany také pisemné na kontaktni

adresu najemce v Praze 4, Budgjovicka 1912/64b, PSC 140 00, Rizeni majetku 2300. Najemce je
opravnén tuto adresu jednostranné zménit pisemnym ozndmenim pronajimateli.

Zanik véci. Strany timto vyslovné ujednavaji, Zze zanikem budovy zanika automaticky najem podle
této smlouvy.
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6. Rovnost stran a okolnosti pfi uzavirani smlouvy. Strany prohlasuji, Ze pfi jednani o této
smlouvé mély rovné postaveni a zadna z nich nejednala tak, jako by byla slabsi smluvni stranou.
Strany se navzajem uijistuji, ze ujednani v této smlouvé povazuji za u¢inéna v oboustranné dobré
vife a v souladu s dobrymi mravy.

7. Pokud jedna nebo vice €asti této smlouvy budou z jakéhokoliv divodu uznany za neplatné,
neucinné nebo nevykonatelné, neovliviiuje tato skuteénost v zadném pripadé platnost, G¢innost
ani vykonatelnost zbylych &asti smlouvy a smluvni strany budou brat neplatnou, netg¢innou ¢i
nevykonatelnou ¢ast smlouvy tak, jako by ve smlouvé nebyla nikdy obsazena.

8. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz najemce i pronajimatel obdrzi 2
vyhotoveni.

9. VeSkeré zmény nebo doplriky této smlouvy Ize provadét pouze ve formé pisemného dodatku ke
smlouvé podepsané obéma smluvnimi stranami, nestanovi-li tato smlouva jinak.

10. Tato smlouva navazuje na Smlouvu o ndjmu nebytovych prostor uzaviené mezi méstem Bucovice
a Ceskou spofitelnou, a.s. dne 29.12.2006, jejiz Gginnost konéi ke dni 31.12.2016. Tato nova
smlouva vstupuje v platnost dnem jejiho podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich stran a
ucinnosti nabyva dnem 1.1.2017.

11. Uzavreni této smlouvy bylo schvaleno RM Bucovice Usnesenim €. 725/40/RM/2016 OM 04 dne
5.10.2016.

12. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy: [

PFiloha €. 1 Specifikace a vyméry prostor

Pfiloha ¢. 2 Vypis pronajimatele/najemce z obchodniho rejstfiku
Priloha ¢. 3 Evidenéni list

Priloha ¢. 4 Bezpecénost a ochrana zdravi pfi praci, pozarni ochrana

Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Zze byla uzaviena
po vzajemném projednani a na zakladé jejich pravé a svobodné vile, ze jim nejsou znamé
okolnosti, které by branily uzavreni této smlouvy.

V Budovicich .dne V Praze dne

Za pronajimatele: Za najemce:
Ceska spofritelna, a.s.

MUDr. Radovan Valek JUDr. Ing. Michal Kalhous
starosta feditel odboru fizeni nemovitosti
Usek 2300, centrala v Praze

Edita Mudrova
Real Estate Specialista Il
odbor 2310, centrala v Praze
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PRILOHA €. 1 KE SMLOUVE O NAJMU PROSTOR SLOUZICIiCH

PODNIKANI

(déle jen ,PFiloha &. 1)

Specifikace a vyméry prostor

Predané prostory pfed provedenim Uprav ndgjemcem: 113,9 m2

Prostory po zaméfeni prostor ndjemcem po provedenych stavebnich Upravach — souc¢asny stav:

Org_j. Room Room use Floor finish | Area
Unit | number
Doormat/Ceramic
3323/gf/1.01 | SHELTER tile 8,82
3323/gf/1.02 | CUST SERVICE | Carpet/Ceramic tile | 53,85
3323/gf/1.03 | OFFICE Carpet 14,28
3323/gf/1.04 | CLOSET Carpet 3,42
3323/gf/1.05 |KITCHENETTE |PVC 10,09
3323/gf/1.06 | LAVATORY Ceramic tile 2,04
3323/gf/1.07 | RESTROOM Ceramic tile 2,83
3323/gf/1.08 | ARCHIVE PVC 8,32
3323/gf/1.09 |IT PVC 4,82
Celkem 108,47 m2
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PRILOHA C. 2 KE SMLOUVE O NAJMU PROSTOR SLOUZICIiCH
PODNIKANI

(déle jen ,Priloha €. 2°)

Vypis najemce z obchodniho rejstiiku

Ceska sporitelna, a.s.

Vypis z obchodniho rejstfiku najemce vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1171
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PRILOHA €. 3 KE SMLOUVE O NAJMU PROSTOR

Pronajimatel:

Misto nemovitosti:
Najemce:
Pronajaté prostory:

Text

Najemné
Zaloha - vodné, sto¢né

Platba celkem

SLOUZICICH PODNIKANI

(dale jen ,Pfiloha €. 3)

Evidencni list
Platny od 1.1.2017

Mésto Bucovice

Bucovice,

Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
113,9 m2 (108,47 m2 po upravach najemce)

Rocéné Mésiéné

140 507,00 CZK 11 709,00 CZK
6 000,00 CZK 500,00 CZK
146 507,00 CZK 12 209,00 CZK
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PRILOHA C. 4 KE SMLOUVE O NAJMU PROSTOR
SLOUZICICH PODNIKANI

Bezpecnost a ochrana zdravi pfi praci, pozarni ochrana

I. Bezpeénost a ochrana zdravi pfi praci

Pronajaté prostory, které tvofi pfedmét najmu, a které jsou specifikovany ve smlouvé, jsou
predanym pracovi§tém najemci. Pfed zahajenim ¢innosti najemce zajisti pronajimatel, aby uréeni
zaméstnanci najemce byli sezndmeni fadem v objektu. Tito uréeni zaméstnanci zajistuji
pravidelné Skoleni o BOZP a PO. Ndjemce nasledné zajisti seznameni vlastnich zaméstnancu s
témito predpisy, jehoz soucasti je seznameni zaméstnancl najemce i s obsahem této pfilohy.
Jedno vyhotoveni pokyntd BOZP a PO objektu pfeda pronajimatel najemci.

V pronajatych prostorech zajistuje najemce péci o bezpelnost a ochranu zdravi pfi praci a
pozarni ochranu ve smyslu platnych, obecné zavaznych predpist a je odpovédny za dodrzovani
téchto predpist a za Skody, které vzniknou jeho provozni ¢innosti.

Najemce upozorni pronajimatele na vSechny okolnosti, které by mohly vést pfi jeho Cinnosti v
predmétu najmu k ohrozeni zivota a zdravi zaméstnancu, popf. dalSich osob a zaroven se budou
vzajemné s pronajimatelem pisemné informovat pfi podpisu smlouvy o rizicich a pfijatych
opatfenich k ochrané pred jejich plsobenim, ktera se tykaji vykonu prace a pracovisté a
spolupracovat pfi zajistovani BOZP pro vSechny zaméstnance na pracovisti.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce, ktery je souCasné zaméstnavatelem, v pronajatych
prostorech:

a) provadi péci o bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci samostatné, tak jak mu uklada zakon €.
262/2006 Sb., zakonik prace, zejména § 101 a 102, které ukladaji pInéni povinnosti na
useku bezpecénosti a ochrany zdravi pfi praci zaméstnavateli;

b) provadi registraci a evidenci pracovnich Urazu, podava hlaseni a predklada zaznamy o
pracovnich Urazech zaméstnanct pfisluSnym orgdndm;

c) prizve urCeného pracovnika pronajimatele v pfipadé, Ze se pracovni Uraz pFihodi
zaméstnanci najemce v ostatnich prostorach objektu pronajimatele. Spole¢né provedou
registraci pracovniho Urazu. Zaznam o Urazu bude predkladat najemce;

d) pronajimateli zasle vzdy jednu kopii zaznamu o pracovnim Urazu.
Cesta do zaméstnani konéi zaméstnancdm najemce vstupem do prostor.

Pronajimatel zajistuje uklid spole€nych prostor a pfistupovych komunikaci.

Il. Pozarni ochrana

V souvislosti s pronajmem prostor byla mezi smluvnimi stranami uzaviena ve smyslu znéni § 2
zakona €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané uzaviena nasledujici dohoda o rozdéleni povinnosti
pfi spole¢ném zajistovani PO v objektu. Osobou odpovédnou za plnéni povinnosti na useku PO
ve spoleCnych prostorach je zastupce pronajimatele Ing. Anton Supuka, tel. 517324453,
supuka@bucovice.cz.

Povinnosti pronajimatele:
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zajistovat pro najemce provoz, Udrzbu, opravy a kontroly pozarné bezpeénostnich zafizeni v
objektu - pokud jsou v objektu instalovana;

zajistit vedeni stavebné technické dokumentace objektu;
oznamovat neprodlené najemci veSkeré zmény majici vliv na zajistovani PO v objektu;

zajistovat bezpelnost provozu vyhrazenych technickych zafizeni pevné instalovanych v
budové (elektrické rozvody vedené pod povrchem, hromosvody, zdvihaci a tlakova zafizeni).

Povinnosti najemce:

a)

zajiStovat plnéni povinnosti pozarni ochrany, nezajiStovanych podle této dohody
pronajimatelem, v pronajatych prostorach samostatné, ve smyslu obecné zavaznych
predpisu;

zajistovat v ramci pravidelnych pozarnich preventivnich prohlidek kontrolu pozarnich uzavéri
stavebnich otvora (pozarnich dvefi) v pronajatych prostorach;

oznamovat neprodlené pronajimateli vSechny zavady a skute¢nosti majici vliv na zajistovani
pozarni bezpecnosti v objektu;

zabezpecit v potfebném mnozstvi a druzich vybaveni pronajatych prostor hasicimi pfistroji a
udrzovat je v provozuschopném stavu;

zajiStovat bezpecénost provozu prenosnych el. spotfebil a zafizeni pouzivanych v
pronajatych prostorach;

dokumentaci pozarni ochrany v rozsahu:
(i). pozarni poplachova smérnice,
ii). pozarni kniha,
i). dokumentace o Skoleni zaméstnancl o pozarni ochrané,

iv). pfikazy, zakazy a pokyny vydané vedenim Ceské spofitelny, a.s. na Useku
pozarni ochrany,

(v). prehled o umisténi vystraznych a bezpecénostnich tabulek;

(vi). ostatni dokumentace uvedena v § 27 odst. vyhl. MV 246/2001 Sb., se
nezpracovava.

3. Technicka zafizeni

Revize elektrického vedeni ve zdech véetné zasuvek, vypinacl a el.rozvodné skfiné zajistuje ve
spoleénych ¢astech budovy pronajimatel, rovnéz revizi hromosvodu.

U v8ech ostatnich elektrickych zafizeni, kterymi si ndjemce prostor vybavi, zajistuje revize, tdrzbu
a opravy najemce, podle obecné zavaznych predpist a technickych norem, které se k témto
povinnostem vztahuji. Tato zafizeni jsou majetkem najemce.
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