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SMLoUvł o ľÁĺvruPRoSToRU sl,ouŽÍcÍrroľopľmÁľÍ

uzavřená podle s 2302 a násl. zálkona č,.89l20l2 Sb., občanský zákoníĘv platném znění (dále
jen ,oobčanský zákoníkśo),kterou nížeuvedeného dne, měsíce a ľoku uzavřely smluvnĺ stľany

Městská část Praha 5

se sídlem: náměstí 14. Ííjnal38ll4, I50 2Ż Praha 5 - Smíchov
IČo:oo:o:t
DIČ:CZ00063631
zastoupena Ing. Pavlem Richteĺem, staľostou

(dále jako,, pronujínatel ")

občanskésdľuženíAlteľnativa II' z.s.

se sídlem: Teľľonská 894156, Bubeneě, l60 00 Pľaha 6

IČoŻ70Ż6345
D|Č:CZŻ7026345
zastoupené Ing' Markem Semerádem, předsedou spolku

(đálejako ,,ndjemce")

(společně dále také jako ,,smluvní stľaný')

Čll
Předmět nájmu

1. Pronajímatel prohlašuje,ževsoulađus ust. $ 19 odst. 1 a $ 34 odst. 3 zźlkonaě.
13112000 Sb., o hlavním městě Praze, vę znění pozdějších předpisů (dále jen

,,zźlkon"), vykonává prźwa a povinnosti vlastníka v rozsahu vymezeném v zźtkoně

a za podmínek stanovených v zákoně a Statutu hlavního města Pľahy k pozemku
paľc. č.467ll3,jehoŽ součástíje budova č,.p.463, vše v katastrálním uzemí
Hlubočepy,obci Pľaha, na adľese Praha 5, Pod Žvahovem 21b (dále jen

o,budova"), zapsanéu Katastľálního úřadu pro hlavní město Prahu, Katastľální
pracoviště Praha, na listu vlastnictví ě.1240 pro k. ú.Hlubočepy, obec Praha.

2. V budově se v jejím 2. podzemĺímpodlažínachźneji pľostory části kľytu civilní
obrany o celkové podlahové ploše pľostor 59,6 m2 1dále jen ,,předmět nájmu").
Předmět nájmu je přesně specifikován v příloze č.1 tétosmlouvy _Zźlkres

předmětu nájmu, ktęrá tvoří nedílnou součást této smlouvy.

cl. il
Nájemní vztah a účelnájmu

stľánka 1 z



1. Pľonajímatel přenechává předmět nájmu blíŽe speciÍikovaný v čl. I.' odst. 2 této
smlouvy nájemci do uŽívání a nájemce tento předmět nájmu do svého užívání
přijímá.

2. Pronajímatel přenechává nájemci předmět nájmu za účelem provozováni
volnočasových kľeativních díleďzkušebeďateliéľů zaměÍených na výtvaľné,
hudební, divadelní a pohybové aktivity, nebo jako hudební zkušebnu.

3. Nájemce se zavazuje, Že předmět nájmu bude vyuŽívat pouze zauěelęmuvedeným
v odst. 2. tohoto článku.

Čl ul
Doba nájmu

l. Nájemní poměr se uzavírá na dobu neurčitou s tříměsíční výpovědní dobouo
s účinností od 1. 7.2018. Smluvní strany se dohodly, Že takovou výpověď je
oprávněna učinit kteľákoliv ze smluvních stran bez uvedení důvodu.

2. Stav předmětu nájmu je zaznamenán v písemném Pľotokolu o předání apŤevzetí
předmětu nájmu.

3. Smluvní stľany jsou povinny podepsat Pľotokol o předání a ptevzeÍi předmětu
nájmu do 30 dnů od podpisu této smlouvy. Nesplnění této povinnosti se považuje
zalľubé porušení smluvních podmínek této smlouvy a je důvodem pro okamŽité
odstoupení od této smlouvy. odstoupení je účinné doľučením druhé smluvní
stľaně.

čl rv
Nájemné

1. Smluvní strany si sjednávají za pŤedmět nájmu ľoční nájemné ve výši 1.000'_ Kč
(slovy: tisíc korun českých), tj. 250'_Kč/čtvľtletně. Výše nájemného je sjednána
bez DPH. K tomuto nájemnému je předepisována dařr z přidané hodnoty ve výši
stanovené zákonem o dani zpÍidané hodnoty, v platném zĺění.

2. Pronajímatelje v druhém a následujících kalendářním rocích trvání této smlouvy
opľávněn zvyšovat nájemné o míru inflace, které bylo dosaženo v České ľepublice
v předcházejícím kalendářním roce. Míľou inflace sę rozumí roční klouzavý pľůměľ
změny hladiny spotřebitelských cen v předmětném kalendářním ľoce. Pro určení
míry inflace je uľčující příslušný index (index ľůstu spotřebitelských cen), kteqý
bude zveřejněn Českým statistickým úřadem. Ke zvýśeni đocházi bez dalšího
návľhu pľonajímatele' vždy od splátky za IL čtvrtletí přĺslušného ľoku. V této
splátce bude poukazovánaivalorizace zaL čtvrtletí příslušného kalendářního ľoku.

čl. v
Ostatní služby

1. Nájemce je povinen hľadit pronajímateli veškeľé sluŽby poskytnuté
pľonajímatelem spojené s lžívttním předmětu nájmu. Roční úhľada za s|uŽby je
stanovena na částku ve výši 4.200,- Kč (slovy čtyři tisíce dvě stě koľun českých),
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tj. 1.050'- Kč/čtvľtletně.

2. Nájemce bude při likvidaci odpadu postupovat v souladu sę zákonem č.185/2001

Sb., o odpadech, v platném zĺěni (dále jen ,,zźlkon o odpadech") a souvisejících
předpisů. Všechny produkované odpady je nájemce povinen likvidovat ve smyslu
výšeuvedeného zákona o odpadech. Sběľ a likvidace odpadu nenípľonajímatelem

zajišťovźtĺa.

CI. VI
Splatnost a způsob placení nájemného a ostatních služeb

1. Úhĺađanájemného spolu se službami bude pľováděna čtvrtletněna zák\adě

vystaveného daňového dokladu _ faktuľy (dále jen pronajímatelem

převode íúčetpronajímatele, čísloúčt , variabilní
symbol vedený u Čęskéspořitelny a.s.

2. Nájemné bude faktuľováno pronajímatelem vŽđyk prvnímu dni druhého měsíce
příslušnéhokalendářního čtvľtletíse splatností 20 dnůod vystavení faktuľy
nájemci. Faktura, ktęrou vystaví pronajímatel, bude mít ĺá|ęžitostiúčetníhoa
daňového dokladu dle platných zákonů.

3. Na faktuřę bude uvedeno číslotéto smlouvy. V případě, žęfaktura nebude

obsahovat potřebné ná|ežitosti, je nájemce opľávněn ji vrátit pronajímateli k
doplnění. V takovém případě se ľušípůvodnílhůtasplatnosti a nová lhůta

splatnosti zaěne plynout doruěením opravené faktuľy nájemci.

4. Podkladem pro placení peĺěžitýchzávazků jsou příslušnáustanovęní této

smlouvy.

5. V případě prodlení nájemce s úhľadounájemného nebo služeb po dobu delšíneŽ 5

kalendářních dnů,zaplati nájemce pľonajímatelismluvní pokutu ve výši 0,025 yo

z d|uŽnéčástky zakažđýzapoč,atý den pľodlení.Smluvní stľany si ujednávají, Že

prodlení nájemce s úhĺadounájemného nebo služeb po dobu delšínež 1 kalendářní
měsíc, považujíza zvlášťhľubéporušenípovinností sjednaných v tétosmlouvě a

pľonajímatelje oprávněn písemně vypovědět tuto smlouvu, kdyŽ výpověđnídoba
je tříměsíční.Zap|acením smluvní pokuty zístźnánedotčeno právo pľonajímatele

na náhĺadu škody, která se pľonajímatelipřiznává v plném ľozsahu.

6. Smluvní stany se dohodly, žepeĺěžitézávazky vzniklé na záklađětéto smlouvy
jsou splněny okamŽikem připsání příslušnéčástky na účętpľonajímatele.

ct. vII
Jĺstota

1. Nájemce se zavazuje poskýnout pronajímateli jistotu ve výši trojnásobku
měsíčníhonájemného v celkové výši250'_ Kč(slovy: dvě stě padesát korun
českých)na účetpľonajímatelevedený u Českéspořitelny, a. S.' č.účtu:
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vaľiabilnísymbol: Doklad o zaplacenijistoty bude

nájemcem pronajímateli předložen nejpozději při předání podepsané smlouvy.

2. Jistotu dle odstavce 1 tohoto článku poskytne nájemce k zajištěnívŠechjeho

povinností, kteľéjsou založeny touto smlouvou nebo jejími pozdějšími změnami a

doplněními. Nájemce výslovně souhlasí s tím, aby pronajímatel jednostranně

zapoěetl svéveškerépohledávky vůčinájemci na jistotu sloŽenou nájemcem dle
této smlouvy.

3. Pľo případ čeľpáníjistoty pľonajímatelem dle odstavce 2 se nájemce zavazuje
jistotu doplnit na původnívýši dle odstavce 1 tohoto článku, a to nejpozději do 30

dnůod písemnévýzvy pronajímatele. Nesplnění této povinnosti se povaŽuje za
zvlašťhľubéporušenípovinností sjednaných v této smlouvě a pľonajímatel je

oprávněn písemně vypovědět tuto smlouvu, přičemŽ výpovědní doba je tříměsíční.

4. Pľonajímateljepovinen véstpřesnou evidenci o výši jistoty a na písemnou žádost

nájemce potvrdit nájemci úhradupohledávek z této jistoty.

Pokud nebude jistota nebo jejíčást pouŽita k uLlrazeni závazkű nájemce vůči
pronajímateli, bude jistota nebo jejíčást nájemci pľonajímatelemvľácena

nejpozději do 30 (třiceti) dnůpoté, co skončínájemní vztah založený touto

smlouvou. Úroky a veškeľédalšívýhođyplynoucí z ěástky jistoty jdou ve pľospěch

pronajímatele, s čímžnájemce vyslovuje souhlas.

CI. VIil.
Zźk|adnípľáva a povinnosti nájemce

1. Nájemce se zavazuje užívatpředmět nájmu v souladu s touto smlouvou a hľađit

pľonajímateli smluvně ujednané nájemné a ostatní náklady spojené s uŽíváním
předmětu nájmu. Neužívánípředmětu nájmu nájemcem ěiuživáni předmětu nájmu

v ľozporu s účelemuvedeným v čl.il odst. 2. tétosmlouvy se považuje za hrubé

porušenípovinností nájemce za|oženýchtouto smlouvou a je důvodem k ýpovědi
této smlouvy pronajímatelem s tříměsíčnívýpovědní dobou.

2. Nájemce je povinen pŤiuživáĺipředmětu nájmu dodľžovatobecně závazné právní
předpisy, zejména dodľžovata zabezpečitdodrŽování pľotipožámíchpředpisů,
předpisů o ochľaně památek a životníhopľostředí,apod. a néstnáklady s tím
spojené. V ľámci pľovozních nákladů bude nájemce hľadit téžveškerépřípadné

místnípoplatky a podobně.

3. Nájemce se zavazuje na písemnou výzvu pronajímatele umoŽnit vstup do předmětu

nájmu pracovníkůmpronajímatele, popř. jim zmocněným osobám. Předchozí
písemná výzva pronajímatele se nevyžaduje, je-li nezbyné zabránit škodě nebo

hrozi-lri nebezpečíz prodlení.

4. Nájemce se dálę zavazuje zĄistit na vlastní náklady úklida údržbupředmětu

nájmu a udľŽovat jej ve stavu, v jakém byl převzat, s ohledem naběžnéopotřebení.

5. Nájemce je povinen bezzbyečnéhoodkladu oznámit pronajímateli potřebu opľav'
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které má pronajímatel provést a umožnit pľovedení těchto případných opľav, jinak

odpovídá za škodu, kteľá by nesplněním této povinnosti vznikla.

6. Při ukončení nájmu je nájemce povinen předmět nájmu vyklidit avyk|izený předat

pronajímateli ve stavu, v jakém jej pŤevzal s přihlédnutím k běžnému opotřebení.

7. Při ukončení nájmu je nájemce povinen jím instalovaná zaÍízení a vybavení
poÍízená na vlastní náklady odebrat nebo po dohodě s pronajímatelem týo
předměty ponechat v předmětu nájmu a převést je bezplatně ěi za dohodnutou

úplatu do vlastnictví pronajímatele.

8. Nájemce se zavazuje uzavtít do 15 dnů ode dne podpisu této smlouvy pojištění na

své věci a majetek uvnitř předmětu nájmu a pojištění odpovědnosti za škody
způsobené třetím osobám a splnění této povinnosti pľonajímateli doložit
předložením kopie pojistné smlouvy, a to nejpozději do 30 dnů ode dne podpisu
této smlouvy. Nesplnění této povinnosti může Ęit považovźtno za zv|ášť hĺubé
poľušení povinností sjednaných v této smlouvě a pľonajímatel je oprávněn písemně

vypovědět tuto smlouvu, když výpovědní doba v tomto případě je tříměsíční.

cl. IX.
Záů<|adní pľáva a povinnosti pronajímatele

1. Pronajímatel je povinen odevzdat nájemci předmět nájmu ve stavu způsobilém k
řádnému plnění účelu nájmu.

2. Pľonajímatel je oprávněn pľovádět kontrolu předmětu a účelu nájmu. Pronajímatel
provádí kontľolu předmětu nájmu sám nebo prostřednictvím kontľolního oľgánu,

který si uľčí.

3. Pľonajímatel sę zavazuje poskýovat nájemci potřebnou součinnost při předávání

důleŽitých informací či podkladů pro řádné plnění povinností nájemce. Podle
potřeby pronajímatel vystaví pro nájemce plné moci nutné k zajištění uvedených
činností.

4. Pľonajímatel neľučí za škody způsobené nájemcem na předmětu nájmu, jeho

vybavení nebo na věcech v něm uloŽených, ať jíž vę vlastnictví nájemce nębo

třetích osob.

cl. x
Zv|źštní ujednání

1. Pronajímatel souhlasí s tím, aby nájemce na svoje náklady provedl stavební práce,

které spočívají v úpľavách předmětu nájmu zaíěelemprovozování volnočasových
kĺęativních díleďzkušebeďateliéru zaměteĺých na v;itvarné, hudební, divadelní a
pohybové aktivity či jako huđební zkušebny (dále téŽjen ,,stavební úpravy"), a to
podle pľojektové dokumentace _ návrhu stavebních rĺpľav schválených
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pľonajímatelem jako vlastníkem předmětu nájmu a budovy, příp. orgánem
památkové péče a příslušným stavebním úřadem, vyžaduje-li to povaha stavebních
úprav.

2. Stavební úpravy budou spočívat v pľovedení úprav předmětu, zejménav zabudovźtni
dočasných oddělovacích příček, s povinnost nájemce při ukončení nájmu příčky
odstľanit.

3. Nájemce je povinen zpřístupnit staveniště stavebnímu technikovi, zaměstnanci
odboru majetku a investic Úřadu městské části Praha 5 a pracovníkovi správce
budovy z důvodu provádění stavebního dozoru vlastníka při stavbě.

4. Nájemce bude předmět nájmu, s ohledem na jím pľováděné stavębní úpľavy
přeđmětu nájmu avyĺaložené náklady na tyto stavební úpľavy, pľvní měsíc nájmu,
od uzavření této smlouvy,uživatbez povinnosti platit nájemné. Po uplynutí této lhůty
bude nájemci účtováno nájemné sjednané v čl. IV této smlouvy.

5. V ľámci stavebních ripľav nebude nájemce ľušit klid a pořádek v budově a nebude
obtěžovat ostatní nájemce v budově. Společné pľostoľy v budově, kteľé bude nájemce
při stavebních úpľavách užívat, bude uđľžovat v čistotě a pořádku. Nájemce se
zavazuje, žepŤi provádění stavebních úprav bude postupovat tak, aby nedocházelo
ke škodám na majetku a zđravi třetích osob, popř. pronajímatele a bude si počínat s
nejvyšší obezřetností.

6. Dokončenou či zkolaudovanou stavbou se nemění vlastnická práva k budově.

7. Nájemce je povinen uhľadit pľonajímateli, popř. třetím osobám, v plném rozsahu
škodu, vzniklou při pľovádění stavebních úpľav, a to jejím plným odstľaněním nebo
úhľadou nákladů vzniklých v souvislosti s odstraněním škody.

8. Nájemce je povinen informovat vlastníka objektďsprávce o dokončení povolených
stavebních úprav.

9. Náklady na stavební úpravy dle tohoto článku této smlouvy, včetně všęch poplatků
spoj ených se stavební m Ťizením, hľadí náj emce.

10. Nájemcę není oprávněn po skoněení nájmu požadovat po pronajímateli vyrovnání
podle míľy zhodnocení předmětu nájmu dle ustanoveni $ ŻŻ20 odst. 1 občanského
zźkoníku, nájemce se tohoto náľoku vzhledem ke sjednané výši nájemného
výslovně vzđává.

11.V případé,, že pronajímatel odstoupí od smlouvy za podmínęk v této smlouvě
uvedených, nebo tuto smlouvy vypoví, je nájemce povinen na vlastní náklady uvést
předmět nájmu a související pľostory poskýnuté pro realizaci stavebních úprav do
původního Stavu, pokud se s pľonajímatelem nedohodne jinak a pokud je to
s ohledem na stav a charakter provedených stavebních úpľav účelné.
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čl xr
Stavební úpľavy

1. Nájemce není opľávněn v předmětu nájmu pľováđět jakékoli stavební úpravy'

. uy.ji*kou těch iednanýcľr v ol. X této smlouvy, ani jiné podstatné změny.či měnit

chářakter předmĚtu nájmu bez předchoziho písemného souhlasu pľonajímatele'

Smluvní stľany si ujednávají, Že provede-li nájemce změnu předmětu nájmu bez

souhlasu p.orrä3ĺ-uie1e, je 
''a3.-i. 

povinen uĺést-předmět nájmu do původního

Stavu, jakmile 
-o 

to proäajímatel pőzaďa, nejpozději však při skončení nájmu'

Neuveđe-ti nájemce na žáđost pľonajímatele předmě! nájmu do původního stavu,

může pľonajímatel nájem vypovědět bez výpovědní doby'

2. Nájemce pľohlašuje, že byl pronajímatelem seznámen s celkovým technickým

staiem pľôdmctu 
''aj-,', 

kte.ý 'i 
piohlédl a sh1edává jej způsobilým k p1nění dle

této smlouvy.

Čl xu
Podnájem

Náj emce j e oprávněn přenechat jinému předmět nájmu nebo j eho část do podnájmu

p,r*r" pó pŕedchozím písemném souhlasu pronajímatele. Smluvní strany si

,r3"anĺrr4ĺ, že poľušení výše uvedeného ujednání, považují za zv]lźĺšť łlĺu!é
pärušení-povinností sjednaných v této smlouvě a je důvodem k výpovědi této

smlouvy s tříměsíění výpovědní dobou'

čl. xrrr
Skončení nájemního vztahu

1 . Nájemni vztah lze ukončit:

a. písemnou dohodou smluvních stran,

b. łýpovědí kteľékoliv zę smluvních stľan dle ust. čl. ilI. odst. 1 této

smlouvY,
c. vypovcái pronajímate1e z důvodů uvedených v této smlouvě. Výpovědní

doba počne běžetpľvního dne měsíce následujícího po měsí_c]' v němž

byla pĺsemná výpověď doľučena druhé smluvní stľaně' V případě

,rypoviai bez výpôvědní doby je tato účinná okamžikem doľučení dľuhé

smluvní stľaně,
d. odstoupením od této smlouvy z důvodů uvedených v zákoně či této

smlouvě.

2. Smluvní stľany se dohodly, že v případě zmény sídla,'místa bydliště, adresy pľo

doručování oĺ jĺnyctr údajů podlehäjĺôĺch zápisu do obchodního, živnostenského či

jiného rejstříku, buđou pi'.*''c informovat o této skuteěnosti nejpozději do 30 dnů

od vzniku změny druhou smluvní stranu'

3. Zaden doruěení výpovědi, písemného upozoľnění nebo jakékoliv jiné písemnosti

druhé smluvní stľán! bude pro účely tétó smlouvy považovántéŽ đeĺ, kdy dľuhá

smluvní strana odmítla doľučovanou výpověď nebo jinou písemnost převzít, nebo
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též den, kdy uplynula lhůta pľo uloŽení dopoľučeně zaslané výpovědi nebo jiné
písemnosti u příslušného provozovatelę poštovních sluŽęb v případě, že si druhá
smluvní strana doručovanou výpověď nebo jinou písemnost nepřevezme.

cl. xv
Povinná ustanovení

1. Smluvní strany beľou na vědomí, že k nabýí účinnosti této smlouvy je nezbytné
její uveřejnění v registru smluv podle zźtkona č,. 34012015 Sb., o zvláštních
podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registľu

smluv, vę zněni pozdějších předpisů, do 30 dnů ode dne podpisu smlouvy poslední
smluvní stľanou, nejpozději do 3 měsíců ode dne podpisu smlouvy, které pľovede

Městská část Praha 5. Smluvní strany berou na vědomí, že zveÍejnění osobních
údajů ve smlouvě uveřejněné v registru smluv podle věty první se děje v souladu s

tímto zźtkonem a s čl. 6 odst. l písm. c) nařízeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2016/679. Smluvní stľany pľohlašují, Že skutečnosti obsaŽené ve smlouvě
nepovažují za obchodní tajemství ve smyslu $ 504 občanského zákoníku a udělují
svolęní k jejich užiti auveřejnění bez stanovení jakýchkoliv đa1ších podmínek.

2. Tímto se ve smyslu ustanovení $ 43 odst. 1 zákona č,. 13112000 Sb., o hlavním
městě Ptaze, ve znění pozdějších předpisů, potvrzuje, že byly splněny podmínky
pľo platnost pľávního jednání městské části Pľaha 5, ato usnesením Rady městské
ěásti č. 24l735l20l8 ze dne 06.06.2018.

3. Záměľ pľonájmu výše specifikovaného předmětu nájmu byl v souladu

s ustanovením $ 36 odst. 1 zak. č,. l3ll2000 Sb., o hlavním městě Praze, v platném

zĺění, zveřejněn na úřední desce Městské části Pľaha 5 od 10.4.2018 do 27 .4.2018.

čl xvĺ
Zá.ľéreč.ná ujednání

1. Smlouva nabývá platnosti dnem podpisu poslední ze smluvních stľan, a účinnosti
dne 01. 07 . 2018, nejdříve však dnem jejího zveřejnění v registru smluv ve smyslu
zźlkona č. 34012015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv,
uveřejňování těchto smluv a o ľegistru smluv, v platném znění.

2. Tato smlouva byla sepsána v 6 (šesti) vyhotoveních, z nichž po I (ednom)
vyhotovení obdrží nájemce a spľávní společnost a po 4 (čtyřech) vyhotoveních
obdrži pronajímatel.

3. Změny či doplňky této smlouvy mohou byt učiněny pouze pľostřednictvím
písemných dodatků podepsaných oběma smluvními stľanami
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4. Pronajímatelv souladu s $7a odst' 3 písm. b) zźkonač,.40612000Sb., o hospodaření

energií' ve znění pozdějšíchpředpisů opľoti podpisu této smlouvy smluvními

stľanami předá nájemci ověřenou kopii průkazu eneľgetické náľočnostibudovy,

zpracovaného Ing' Petrem Suchánkem, Ph.D. dne 9. 4.2016.

5. Yztahy touto smlouvou výslovně neupľavenése řídípříslušnýmiustanoveními

občanskéhozákoníku a da\e obecně závaznými právními předpisy.

6. V případě neplatnosti nebo neúčinnostiněkteľého ustanovení tétosmlouvy nebudou

dotčenaostatní ustanovení této smlouvy.

7. K této smlouvě nźięžinásledujícípřílohy:

Příloha č.1 _ Zźĺl<respředmětu nájmu

8. Smluvní stľany prohlašují,Že smlouvu sepsaly nazěklađěpravdivých údajů,jejich pľavéa

svobodné vůle, nikoli v tísni ani zanápadně nevýhodných podmínek, smlouvu si přečetly, s jejím

obsahem souhlasí anadűkaztoho připojují svépodpisy.

V Pľaze dne 1 5 'frE-
?ű,|g

V Praze dne '1( ( ?0'ď

sdľuženíAlteľnativa II

Ing. Marek Semerád
nájemce
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