SMLOUVA O NAJMU

uzaviena ve smyslu § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb, obCansky zakonik, mezi nize uvedenymi
smluvnimi stranami

Pronajimatel:

Oblastni nemocnice P¥ibram, a.s., IC: 270 85 031

se sidlem: Gen. R. Tesatika 80, P¥ibram I, PSC: 261 01

zapsana vV Obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 8883
Zastoupena: MUDr. Stanislavem Holobradou, feditelem

(ddle jen pronajimatel)

Ndjemce:

ALKA, o.p.s., IC: 272 40 185

se sidlem: Podbrdska 269, P¥ibram V — Zdabot, PSC: 261 01

zapsana V Obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil 0, vlozka 370
Zastoupena: Mgr. Sarkou Hajkovou, feditelkou

(dale jen ndjemce)

Clanek I
Pifedmét smlouvy a tucel najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem
a. budovy “J” bez ¢isla popisného (dale jen ,,nebytové prostory*), stojici na pozemku €.
parcely st. 1784 o vyméte 122 m? v katastrdlnim Gzemi Bfezové Hory, zapsané
Vv katastru nemovitosti na listu vlastnika ¢. 6063 pro obec Piibram, katastralni tzemi
Biezové Hory u Katastralniho ufadu pro Stiedocesky kraj, Katastralni pracovisté
Piibram. Tato budova se nachazi v Arealu II, Oblastni nemocnice Pfibram, a.s., na
adrese: Podbrdska 269, 261 01 Pribram V — Zdabor,
b. budovy "G" s ¢.p.264, zapsané na listu vlastnictvi ¢.6063 u Katastralniho tfadu pro
Stfedocesky kraj. Katastralni pracovisté Piibram, pro obec Piibram, k.0. Bfezové Hory

2. Pronajimatel touto ndjemni smlouvou ptenechava najemci do uzivani

a. nebytové prostory (budova ,,J*) shora uvedné o celkové vyméie 32,5 m?, v Areélu II,
Oblastni nemocnice Piibram (byvaly ZUNZ — viz katastralni mapa),

b. nebytové prostory (budova “G”) shora uvedené o celkové vymeéte 46,5 m?- v 1. NP
mistnost ¢. 103 o vyméte 23,4 m? a v 1. NP mistnost ¢. 118 o vymeéie 23,4 m?.

3. Predmétné nebytové prostory jsou najemci pronajimany za Gcelem:

a. zfizeni a provozovani,,pracovni dilny*, ktera bude slouzit pro socialni sluzbu Socialni
rehabilitace pracovni. Jedna se pfedevsim o piipravu klientd pro zakladni rukodélna
femesla (napiiklad prace se dfevem, montovani a opravy riznych ptedmétd, apod.) ¢i
k drobnym pracim.

b. skladovani hmotného majetku (¢.m. 118), archivace dokumentt (¢.m.103)

Odpovédnost za dodrzovani ptislusnych piedpisii souvisejicich s t€émito ¢innostmi nese
V plném rozsahu najemce.
4. Predmétné nebytové prostory uvedené v bod¢ 2 odst. a) v okamziku uzavieni této smlouvy
nevyhovuji pozadavkiim pro provozovani pracovni dilny. Najemce se zavazuje vlastnim
nakladem provést nutné opravy a stavebni upravy nebytovych prostor, tak, aby prostory
mohly byt ndjemcem uzivany ke shora uvedenému tucelu (dale jen ,,nutné opravy*).



5.

6.

Jakékoliv stavebni upravy se budou fidit stavebnim zdkonem a vydanym stavebnim
povolenim a budou se provadét v minimalnim rozsahu, ale tak, aby prostory vyhovovaly
hygienickym pozadavkiim, zdravotnim normadm a pozadavkiim na ¢innost ndjemce, tj.
pracovni dilny. Pronajimatel bude ucastnikem stavebniho fizeni vedeného o upravach
uvedenych v pfedchéazejicim ¢lanku. Veskeré podklady pro stavebni fizeni a kolaudaci
pripravi a vyfidi na své naklady najemce.

Néjemce nemd narok na poskytnuti ndhrady za jim provedené technické zhodnoceni
nebytovych prostor, a to ani po ukonceni ndjemni smlouvy. Pronajimatel timto dava
najemci svoleni s provadénim daniovych odpisti nakladii na toto technické zhodnoceni.

Clanek II.
Délka najemniho vztahu

Najemni vztah se sjednava na dobu neurcitou.

1)

2)
3)

4)

Clanek III.
Najemné a zpisob platby

Za uzivani prostor bude najemce platit pronajimateli

a. prostory uvedené v ClL. 1., bod 2., pism. a) ndjemné ve vysi 2,- K¢ (slovy: dvé koruny
Ceské) za mésic. Najemné bude fakturovano vzdy zpétné€ za uplynuly mésic. Splatnost
faktur vystavenych pronajimatelem ¢ini 30 dnd ode dne jejich vystaveni. K uvedené
castce bude ptipocteno DPH dle platnych ptedpisi.

b. prostory uvedené v €l. L., bod 2., pism. b) najemné ve vysi 3000,- K¢ (slovy tii tisice
korun ¢eskych) za mésic. Najemné bude fakturovano vzdy zpétné€ za uplynuly mésic.
Splatnost faktur vystavenych pronajimatelem ¢ini 60 dnti ode dne jejich vystaveni.
K uvedené ¢astce bude ptipocteno DPH dle platnych ptedpisi.

V dohodnutém najemném jsou zahrnuty naklady na sluzby s najjmem spojené, t.j. dodavky
elektrické energie a tepla.

Ke shora uvedenym uthraddm za plnéni s ndjmem spojend bude piipoctena dan z piidané
hodnoty v sazbé platné ke dni uskute¢néni zdanitelného plnéni.

Smluvni strany se dohodly, ze vySe sjednané najemné bude kazdoroc¢né k 1. lednu

zvyS$ovano v zavislosti na ristu miry inflace zjistované Ceskym statistickym tfadem.
Najemné se tak bude kazdoro¢n¢ upravovat o miru inflace pfedchoziho kalendainiho roku
podle vzorce:

NN = NS x (1+i/100)

NN — nové€ upravena vyse najemného
NS — vyse najemného placend v pfedchozim kalendainim roce
I —mira inflace v pfedchozim kalendainim roce (v %)

ZvySeni ngjemného o miru inflace dle tohoto ustanoveni bude aplikovano nejdiive ode dne
01.01.2018. Mirou inflace se pro ucely této smlouvy rozumi ptirtstek primeérného indexu
spotiebitelskych cen (CPI — ConsumerPrice Index) za poslednich dvanact mésica proti
priméru predchozich dvanécti mésict.

V obdobi do vyhlaSeni miry inflace za piedchozi kalendaini rok ze strany Ceského
statistického ufadu bude ndjemcem pronajimateli hrazeno ndjemné ve vysi dle piedchoziho
kalendainiho roku jako zaloha na ndjemné. Doplatek nijemného v nové vysi (se
zapoctenim navySeni dle tohoto ¢lanku smlouvy) bude ndjemcem pronajimateli uhrazeno
na pisemnou vyzvu, ve které musi byt obsazena ¢astka doplatku najemného za obdobi dle
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pfedchozi véty této smlouvy a soucasné bude ndjemci zaslan platebni kalendat se
stanovenou vysi najemného platného pro ptislusny kalendaini rok.

5) VSechny platby podle pfedchozich odstavci hradi najemce pievodnim piikazem ve
prospéch bankovniho uctu pronajimatele dle vystavené¢ho danového dokladu.

6) Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy bude ptisluSna ¢astka piipsana na ucet pronajimatele.
V ptipadé prodleni s jakoukoliv vySe uvedenou platbou je pronajimatel opravnén
vyzadovat urok z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Clanek IV.
Prava a povinnosti smluvnich stan

1) Pronajimatel je povinen:

a) zabezpeCit najemci nerusené uzivani predmétnych prostor ke smlouvou
dohodnutému ucelu, a to bez denniho ¢asového omezeni;

b) odpovidat za provadéni uklidu chodniki ptilehlych k budové a udrzovani jejich
schidnosti;

C) provést bez zbyteéného odkladu najemcem pozadované a fadné nahlasené opravy
pfedmétnych prostor, které ma ve smyslu ¢lanku IV., odstavec 2, pismeno d) této
smlouvy provést pronajimatel; zejména opravy zavad, které by ohroZzovaly
njjemcovo pravo na fadné vyuzivani predmétnych prostor ke smlouvou
dohodnutému tucelu s vyjimkou nutnych oprav, které provede ndjemce vlastnim
nakladem.

2) Ndjemce je povinen:

a) hradit fadné a v¢as najemné a dalsi platby stanovené v této smlouve;

b) dodrzovat v predmétnych prostorach platné protipozarni a hygienické piedpisy;

C) provadét na svij vlastni naklad béznou udrzbu pfedmétnych prostor véetné jejich
uklidu a drobné opravy v pfredmétnych prostorach. Rozsah drobnych oprav, které
dle tohoto ujednani hradi najemce, je vymezen v §5 nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.
Ve znéni platném v den uzavieni této smlouvy (dale jen natizeni vlady ¢. 308/2015
Sb.). Néklady spojené s béznou udrzbou, které dle tohoto ujednani hradi najemce je
pak vymezen v § 6 nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. Najemce je povinen nahradit
pronajimateli veskeré Skody, které vzniknou na pfedmétnych prostorach. Najemce
je povinen oznamit pronajimateli bez zbytecného odkladu potieby oprav, které ma
provést pronajimatel, tj. t€ch oprav, které nejsou uvedeny v §5 nafizeni vlady ¢.
308/2015 Sb.;

d) bez zbyte¢ného odkladu nahlasit pronajimatelim potiebu oprav u zavad, které by
ohrozily jeho pravo na fadné uZivani pfedmétnych prostor ke smlouvou
dohodnutému tcelu;

e) umoznit pronajimateli nebo jimi zmocnénym osobam vstup do pfedmétnych prostor
za ucelem kontroly jejich stavu nebo provedeni protipozarni, hygienické ¢i jiné
odborné kontroly po predchozim ohldseni podle potieb. Tim neni dotCeno
najemcovo pravo na uzivaci pravo. Vyjimku tvoii zdmkové vlozky od branky,
hlavnich vchodovych dveti a vstupnich protipoZarnich dvefi;

f) dojde-li z n¢jakého divodu ke skonceni najmu, pfedd najemce pronajimateli
piedmétné prostory v dobrém stavu s ptihlédnutim k pisemné povolenym tpravam
a dolozené stavebni dokumentaci. V piipad¢ skonceni ndjmu, pfed provedenim
nutnych oprav a pronajimatel je opravnén ve lhité 30ti dnli od tohoto predéani
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uplatnit své pravo, aby najemce uvedl pfedmétné prostory do ptivodniho stavu. O
tomto ucini pisemné oznameni najemci.

Clanek V.
Smluvni pokuty

V ptipad¢ prodleni najemce s preddnim nebytovych prostor pfi ukonceni najmu, se
sjednava smluvni pokuta ve vysi 1.000,- K¢ (slovy: jeden tisice korun Ceskych) za kazdy
den prodleni.

V piipadé prodleni najemce s uvedenim pifedmétnych prostor do ptvodniho stavu dle
¢l. IV., odstavce 2, pismeno f), je ndjemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 2.000,- K¢ (slovy: dva tisice korun ceskych) za kazdy den prodleni.

Smluvni pokuty dle tohoto ¢lanku jsou splatné na pisemnou vyzvu pronajimatele.

Clanek VL
Skonéeni najemniho vztahu

Pronajimatel je po dobu trvani ngjmu dle této smlouvy opravnén ukoncit ndjemni vztah
zalozeny touto najemni smlouvou pouze pisemnou vypovédi z téchto diivodu:

a) dle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku (dale jen ,,zakon*) dle § 2309;

b) najemce porusuje jiné dulezité povinnosti stanovené touto smlouvou, kterymi se
rozumi zejména: nepiedloZzeni dokumentace pronajimateli dle ¢l. I, odstavce 5,
provadéni nutnych oprav v rozporu se souhlasem udélenym pronajimatelem,
platnymi pravnimi ptedpisy a bezpe€nostnimi, protipozarnimi a technickymi
normami, provadéni jinych stavebnich Gprav bez souhlasu pronajimatele, uzivani
pfedmétu ndjmu v rozporu s touto smlouvou, uzivanim predmétu najmu zptisobem,
ktery poSkozuje budovu nebo jiny majetek ¢i zajmy pronajimatele a ostatnich
najemcit budovy. Vypovéd z uvedenych diivodli mize byt podana po predchozi
marné vyzve pronajimatele k odstranéni zdvadného stavu v pfiméfené lhité.

Néjemce je po dobu trvani ndjmu dle této smlouvy opravnén ukoncit najemni vztah
zalozeny touto najemni smlouvou pouze pisemnou vypovédi z téchto divodu:

a) dle § 2308, odstavce 3 zakona. Vypovédni divod dle pismene b), nelze
akceptovat, je-1i divodem nezpusobilosti pronajatych prostor plnéni ¢i naopak
neplnéni zavazku ndjemce provést nutné opravy nebo jiné stavebni upravy
Vv souladu se zamysSlenym zpisobem uzivani pfedmétu najmu;

b) pronajimatel bez zavazného divodu neudéli souhlas s provadénim nutnych
oprav dle dokumentace piedlozené njjemcem dle ¢lanku I., odstavce 5.

Vypovédni doba je 24 mésice a zacina plynout prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici,
Vv némz byla pisemna vypovéd’ dorucena druhé smluvni stran¢. Dnem doruceni se rozumi
nejdéle 10. Den po odeslani zasilky na adresu smluvni strany uvedenou v zéhlavi této
smlouvy nebo adresu pozd¢ji prokazatelné pisemné sdélenou.
Néjemni vztah zaloZeny touto ndjemni smlouvou dale zanika z néasledujicich divoda:
a) poskozenim budovy v rozsahu, ktery neumoziuje uzivat pfedmétné prostory
k ucelu sjednanému touto najemni smlouvou;
b) zanikem budovy jako celku nebo Casti v rozsahu, ktery neumozni najemci
uzivat pfedmétné prostory ke sjednanému tcelu.
Najem sjednany touto smlouvou muze byt dale kdykoli ukon¢en pisemnou dohodou
pronajimatele a najemce.
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Clanek VII
Zavéreéné ustanoveni

1) Pojisténi budovy jako celku zajist'uje na sviij naklad pronajimatel. Najemce je opravnén
pojistit na svij naklad vybaveni pfedmétnych prostor a uskladnéné movité véci v jeho
vlastnictvi.

2) Dalsi prava a povinnosti neupravené touto najemni smlouvou se fidi zakonem ¢. 89/2012
obcanskym zakonikem, v platném znéni.

3) Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem podpisu smluvnich stran.

4) Pronajimatel i najemce prohlasuji, Ze si tuto najemni smlouvu piecetli, souhlasi s jejim
obsahem a Ze tato byla ujedndna svobodn¢ a vazné, urcité a srozumitelné, nikoliv v tisni za
napadné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

5) Tato najemni smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz po jednom vytisku
obdrzi kazda ze smluvnich stran.

6) Smluvni strany berou na védomi, ze Oblastni nemocnice Pfibram, a.s. je povinnym
subjektem ve smyslu zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim a
zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, z ¢eho vyplyva povinnost zvetejnit smlouvu
V Registru smluv popf. poskytnout tfetim osobam informace ze Smlouvy v
zakonném rozsahu. Smluvni strany souhlasi, ze smlouva bude zvefejnéna v celém rozsahu
(vyjma nezvetejiiovanych udaji zejm. osobni povahy).

PRILOHA C. 1. — MAPA PRONAJATYCH PROSTOR

V Piibrami, dne 28.5.2018

za ndjemce: za pronajimatele:
Mgr. Sarka Hajkova MUDr. Stanislav Holobrada
feditelka ALKA, o.p.s. teditel ON Ptibram, a.s.



