SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO
PODNIKANT

dislo: 20180164

uzaviena podle ustanoveni § 2302 a nasl. zikona ¢&. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisii (dale jen ,,obcansky zakonfk®) a v souladu se zdkonem & 219,/2000 Sb.,
o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v privnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpist

mezi témito smluvnimi stranami

Ceska republika - Sprava statnich hmotnych rezerv

se sidlem: Praha 5 — Mala Strana, Setikova 616 /1, PSC 150 85

pravné jednajici: Ing. Pavel évagr, CSc., predseda Spravy statnich hmotnych rezerv
ICO: 48133990

DIC: CZ:48133990

bankovni spojeni: Ceska narodni banka, pobocka Praha

¢. uctu: 19-85508881/0710 (pro platbu najemného) ptijmovy

kontaktni osoba:
telefon:

fax:

e-mail:

datova schranka:

(dale jen ,,pronajimatel*)

Obchodni firma
se sidlem:

adresa pro dorucovani:
spisova znacka:
zastoupena:

ICO:

DIC:

bankovni spojeni:
cislo tétu:
kontaktni osoba:
telefon:

e-mail:

datova schranka:

(dale jen ,,ndjemce*)

50016-85508881/0710 (platba ostrahy a manipulace) ptijmovy

40002-85508881/0710 (platba médif) vydajovy

Ing. Hana Randovi, feditelka Odboru majetkového
244 095 200

244 095 506

hrandova@sshr.cz

41qaa3x

a

Pactra International (Czech) s.r.o.

Praha 2 - Vinohrady, Zahtebska 244/25, PSC 120 00
Hnojnik 408, 739 53

C 114770 vedend u Méstského soudu v Praze
Ing. Karolem Csanyim, jednatelem

27597253

CZ27597253

UniCredit bank, a.s.

513808005/2700

Pavel Kyjonka

739 204 743

pavel kyjonka@pac-tra.com

zfvrdsv

(dale také spolecné ,,smluvni strany*)
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Clanek I
Uvodni ustanoveni

1. Tato smlouva je uzavirana v souladu se zakonem & 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky
ajejim vystupovini v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,,Zakon
o majetku®), a je ji pronajiman dodasné nepotiebny majetek statu, k némuz piislusi hospodafit
pronajimateli.

2. Pronajimatel prohlasuje, ze mu piishuii hospodafit s majetkem statu, ktery je predmétem tohoto
najemniho vztahu na zikladé zapisu v katastru nemovitostl, na listu vlastnictvi & 93, v ka.
Hnojnik, obec Hnojnik, okres Frydek Mistek, vedeném u Katastralntho dfadu pro

Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviste Ttinec.

3. Majetek tvotici predmét najmu je ve smyslu ustanoveni § 14 odst. 7 zakona o majetku docasné
nepotiebny.

Clanek I1
Pifedmét najmu

1. Ceska republika je vlastnikem a pronajimatel je piislusny hospodafit s budovami st. umisténymi
na pozemku st. parc. & 1453; 1456/1; 1456/7; 1456/8; 1456/11, okres Frydek Mistek, a obec
Hnojnik, katastralni tzemi Hnojnik, zapsanymi na listu vlastnictvi ¢ 93 vedeném
u Katastralniho tfadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracoviété Ttinec.

2. Pronajimatel touto smlouvou pfenechiva najemci za uplatu do wivani East nemovitjch veéci
specifikovanjch v odst. 1 tohoto &lanku, a to konkrétné:

o Paletizacni sklad o vyméfe 5235 m?, na pozemku stavebni patc. €. 1453

e Sklad A2 piizemi o vyméfe 1177 m?* na pozemku stavebni patc. C. 1456/11
e PDristavek skladu A2 o vyméfe 131 m?, na pozemku stavebni patc. ¢. 1456/11
o Sklad A2 patro o vyméfe 1266 m?, na pozemku stavebni patc. ¢ 1456/11

e Sklad C2/1 piizemi o vyméfe 755 m?2, na pozemku stavebni patc. . 1456/7
o Sklad C2/2 ptizemi o vyméie 767 m* na pozemku stavebni patc. & 1456/7
e Sklad C4/1 piizemi o vyméfe 755 m* na pozemku stavebni patc. & 1456/8

o Sklad C4/2 piizemi o vyméfe 755 m® na pozemku stavebni parc. ¢. 1456/8

o Administrativni budova, o vyméte 54 m? — kancela¥ ¢. 1 a 2 v¢. WC, na pozemku
patc. C. 1456/11

o Administrativni budova, o viméie 14 m? — kancelaf ¢. 7, na pozemku patc. & 1456/11

e Administrativni budova, o vyméfe 43 m? — $atna, na pozemku parc. & 1456/11

e Volni plocha u paletizacniho skladu a skladu A2 o vymeéfe 1200 m? na patc.
. 1456/1,

vée zapsané na LV & 93 v okrese Frydek Mistek, obec Hnojnik, k. 4. Hnojnik, vedeném u

Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Tiinec, a to na dobu

urditou do 31. 5. 2022.

3. Presny popis predmétu najmu (seznam, umisténi, vymeéry podlahove plochy, situacni planek) je
aveden v Piiloze & 2, kter tvoii nedilnou soudast této smlouvy.

4. Pronajimatel se zavazuje ptenechat ptedmét najmu najemci k docasnému uzivani a najemce se
zavazuje platit za to sjednané najemné v souladu s ¢. V této smlouvy.
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5. Spolecné s nijmem poskytuje pronajimatel nijemci plnéni specifikovana v Piiloze ¢. 1, kterd
tvoii nedilnou soucast této smlouvy.

6. V rimci plnén{ pfedmétu smlouvy jsou osobami jednajicimi za pronajimatele:

a) Vedouci pobocky v misté plnéni a to ve vSech jednanich, kter4 nejsou touto smlouvou
vyslovné svéfena kontaktni osobé pronajimatele (zejm. pfedani pfedmétu najmu):

pani Ing. Petra Palickova, tel. 602 852 474, e-mail: ppalickova@ssht.cz

b) Kontaktni osoba pronajimatele, ktera je opravnéna k plnéni povinnosti pronajimatele dle
této smlouvy, je opravnéna pisemné povéfit jiného zaméstnance pronajimatele. O tomto
povéfeni je kontaktni osoba pronajimatele povinna pisemné (i e-mailem) informovat
kontaktni osobu najemce.

Clanek III
Ucel najmu

1. Nijemce je opravnén a povinen uzivat pfedmét najmu uvedeny v ¢l. IT odst. 2 této smlouvy za
tcelem provozovani své podnikatelské &innosti, kterou je Vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v piilohich 1 az 3 Zivnostenského zikona (Skladovini dild pro automobilovy pramysl).
Pronajimatel prohlasuje, ze pfedmét nijmu je k tomuto ucelu stavebné a technicky urden.
Ptipadna zména ticelu uzivani pfedmétu néjmu nebo pfedmétu podnikani najemce v pfedmétu
najmu musi byt pfedem projednana a pisemné schvalena pronajimatelem, a to i v ptipadé, ze by
se melo jednat jen o nepodstatnou zménu ve smyslu § 2304 odst. 2 obcanského zakoniku.
Najemce prohlasuje, Ze je mu znim stav pfedmétu najmu, kterj odpovida tcelu sjednaného
najmu a ze tento prostor v tomto stavu do ndjmu ptijima.

2. Pronajimatel pfedi nijemci pfedmét najmu ke dni 1. cervna 2018. O tomto pifedini bude
potizen protokol o pfevzeti, jehoZ soucasti bude popis technického stavu piedmétu najmu,
ktery podepisi za pronajimatele kontaktni osob oprivnéna uvedena v zahlavi smlouvy nebo
osoba povétena dle ¢l IT odst. 6 a kontaktni osoba najemce uvedeni v zahlavi smlouvy a ktery
se pfilozi k této smlouvé jako souvisejici dokumentace.

Clanek IV
Doba trvani najmu

1. Nijem podle této smlouvy se sjedniva na dobu uréitou od 1. éervna 2018 do 31. kvétna 2022.

2. Pronajimatel a ndjemce vyslovné prohlasuji na zakladé vzijemné dohody, Ze pro tento nijemni
vztah vylucuji aplikovatelnost ustanoveni § 2230 odst. 1 obdanského zakoniku o automatickém
obnovovini nijemni smlouvy po ukonceni smluvné dohodnuté doby nijmu; pokud by proto
najemce uzival pfedmét ndjmu i po uplynuti najemni doby a pronajimatel by jej ani nevyzval do
jednoho mésice k odevzdani pfedmétu ndjmu, nemiZe za zidnjch okolnost platit, Ze ndjemni
smlouva byla znovu uzavfena za podminek ujednanych pavodné.
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Clanek V
Nijemné a jeho splatnost, sluzby spojené s uZivanim pfedmétu najmu

1. Za uzivani pfedmétu najmu specifikovaného v ¢l II odst. 2 této smlouvy se najemce zavazuje
platit pronajimateli mési¢ni njemné ve vysi 542.628,02 K& (slovy pét set Etyficet dva tisic sest
set dvacet osm korun &eskych dva haléfe). KK najemnému se neptipocitiva DPH.

2. Nijemce se dale zavazuje hradit pronajimateli thrady za plnéni spojend s uzivanim
ptedmétu najmu specifikovand v oddilu B Piilohy ¢. 1 této smlouvy.

a) vodné bude Gétovano 2x roéné (k 30. 6. a 31. 12, pocet osob 80 (kancelafe, soc. zazemi
242 m?) a spotieba vody méfena podruznjm vodomérem,

b) sto¢né bude vytiétovano najemci 4x rocné, pocet osob 40 (administrativni budova). Vyvoz
septiku z COV u skladu A2 (4 x roéné) bude pronajimatelem nasledné preictovan najemct
v plné vysi. Odbéry vzorku z GOV u skladu A2 (2 x roéné) budou piedctoviny najemci
v plné vysi,

¢) elektricki energie (osvétleni) — bude vyactovana a preactovina na zakladé skutecné
spotfeby dle podilu v pronajatjch prostorach (kancelafe, soc. zdzemi v administrativni
budové — AB 111 m? a skuteni spotfeba nameéfena z podruznjch elektromérd
v pronajatjch prostorach skladu C2 piizemi, C4/1 a C4/2 ptizemi. Napojeni skladu A2
véetné $aten a paletizaéniho skladu je pfipojeno na vlastni (stavajici) el. rozvod —
trafostanice najemce,

d) plyn (vytipéni) — bude vyictovan a pfetctovan na zakladé skuteéné spotteby dle podilu
v pronajatjch prostorich (kancelife, soc. zazemi v AB 111 m?) a skutecna spotreba
2 odbéného mista $aten u skladu A2 (& plynoméru 4049596), bude v plné vysi preuctovan
mési¢né do 21. dne nasledujiciho mésice. V pronajatém paletiza¢nim skladu, skladu C4
(piizemi) C2 (pfizemi) a A2 je zfizeno samostatné odbérné misto pro zemni plyn
najemcem,

e) revize — elektro a hromosvody na paletizacnim skladé, skladu A2 a C2 (pfizemi) si bude
nijemce provadét na vlastni naklady, v piipadé potieby tyto zpravy ptedlozi k nahlédnuti.

f) revize - EZS a EPS, deratizace — bude ctovano pomérné na zikladé pronajaté plochy
a bude pfetctovino dle skutecnych nakladd

g) provoz, vytahu skladu A2 —odbotni prohlidka (4x ro¢né), odborna zkouska (1x za 3 roky),
inspekéni prohlidka (1x za 6 let) a opravy si zajisti najemce na vlastni naklady.

h) ostraha, kterd bude Gctovana ve visi 6,50 K¢/ m?/mésic; celkova ¢astka bez DPH tedy Cini
78.988 K¢& mésicné (slovy sedmdesit osm tisic devét set osmdesat osm korun) + DPH, a to
na pHjmovy Gcet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy se splatnosti do 21. dne
kazdého mésice;

3. Vyjse ndjemného a tthrad za plnéni spojenych s u¥ivanim pfedmétu najmu dle odst. 1 a 2 tohoto
¢lanku je stanovena v souladu se zikonem & 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjsich
predpist a je sjedndna dohodou smluvnich stran.

4. Plnéni spojend s uzivinim pfedmétu nijmu dle oddilu B, Piilohy & 1 této smlouvy hradi
nijemce na zdkladé faktur vystavenych pronajimatelem vzdy do 7. pracovniho dne kazdého
mésice a to dle skute¢ného poskytnutého plnéni sluzeb.

5. Fakturu za mési¢ni platbu za nijemné vystavi pronajimatel v daném kalendarnim meésici
a ndjemce je povinen platbu uhradit nejpozdéji do 25. dne kalendafntho mésice na ucet
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pronajimatele, uvedeny v zihlavi této smlouvy. Nijemce je povinen uhradit nijemné iza
kalendiini mésic, v némz skonci doba najmu dle ¢l. IV odst. 1 smlouvy. Dnem zaplaceni je den,
kdy byla platba pfipsana na ucet pronajimatele.

6. Pronajimatel je opriavnén jednostranné upravit vysi ndjemného a sluzeb spojenych s uzivinim
pfedmétu najmu takto:

a) nijemné — smluvni strany se vyslovné dohodly, ze nijem dohodnuty touto smlouvou je
ptronajimatel opravnén, vzdy s Gcinnosti od 1.ledna nisledujictho kalendafniho roku,
valotizovat podle ery inflace vyjadiené pi-irﬁstkem prﬁmérného rocniho indexu
spotrebltelskych cen, jez vy]adru]e procentni zménu primémé cenové hladiny za 12
poslednich mésict proti primeéru 12 pfedchozich mésict vyhlisené Ceskyrn statistickym
Uradem s tim, Ze vychozim datem pro stanoveni valotizace bude mira inflace ke dni
30. zafi pfedchazejiciho kalendafniho roku;

b) sluzby — media dodivani tfetimi osobami (vodné,stocné, el energie, plyn, odbéry
vzorkt z COV a vyvoz septikil) — smluvni strany se vyslovne dohodly, ze ceny médii
dodavanych tfetimi osobami (dodavateli) je pronajimatel opravnén upravit, a to dle cen
dodavatelt;

c) sluzby — vlastni (ostraha) — smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze ceny za ostrahu a
manipulaci je pronajimatel opravnén upravit, ato podle skutené vyse nakladd
pronajimatele na kazdou tuto polozku.

7. Upravy PHlohy & 1 této nijemni smlouvy, tj. Cenové ujednani, platné od 1. ledna nasledujiciho
kalendafnitho roku, oznimi pronajimatel pisemné najemci nejpozdéji do 15. prosince
ptedchizejiciho kalendainiho roku, kterého se cenové tpravy dle odst. 7 tohoto ¢lanku tykaji.
Soucasti oznameni bude i zpisob vjpoctu nové vyse najemného. Pokud bude nijemné a ostatni
jednotlivé polozky navyseny o vice nez 5% oproti pfedchozimu Cenovému ujednini, ma
nijemce pravo ve lhité 15 dnd od doruceni tohoto Cenového ujednini od této smlouvy
odstoupit.

8. Nové Cenové ujednani platné vzdy od 1. ledna kalendifniho roku podle odst. 8 tohoto clanku
se stiva nedilnou ¢asti této smlouvy. Tato Uprava nijemného nebo jednotlivé polozky uvedené
v Cenovém ujednani se povazuje za dohodu smluvnich stran o jeji zméné podle zikona
¢. 526/1990 Sb., o cenich, ve znéni pozdéjsich ptedpist a nevyzaduje pisemny dodatek ke
smlouveé.

Clanek VI
Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Pronajimatel se na zakladé této smlouvy zavazuje:
a) prenechat nijemci pfedmét ndjmu k uzivani,

b) umozZnit najemci na jeho naklady oznadeni jeho nizvu (firmy) na areilu pobocky
pronajimatele, oznaceni podlah pronajatjch prostor napisy a isly v souladu s nazvy
a Cislovanim jeho skladového hospodaistvi, popf. téz Stity, nivéstimi a podobnjmi
znamenimi najemce,

c) umoznit najemci naklidku a vykladku,

d) umozZnit nijemci parkovani techniky na urcené plose (patkovist]) pfed atedlem pobocky,
pro ptipad cekani na naklidku ¢i vykladku.
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2. Najemce se na zakladé této smlouvy zavazuje:

2)

b)

d)

g

h)

platit za pronajaty pfedmét najmu sjednané nijemné ve vysi, zpisobem a v terminech
uvedenych v ¢l. V této smlouvy, jakoz i hradit v souladu s touto smlouvou plnéni spojena
s uzivanim pfedmétu najmu,

uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodaf v souladu s pravnimi pfedpisy a touto
smlouvou, zejména chranit pfedmét najmu pied poskozenim, znicenim a nepfiméfenym
opotiebenim a k ujednanému ucelu,

zabezpe(it plnéni povinnosti vypljvajicich ze zikona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané,
ve znéni pozdéjsich piedpisd, jeho provadécich pravnich pfedpist a z jinych predpisi
upravujicich povinnosti ndjemce na dseku pozarni ochrany a neodkladné a pribézné
odstranovat zjisténé nedostatky,

dodrzovat protipozatni, bezpeénostni i hygienické pfedpisy a nafizeni platné na pobocce
pronajimatele, se kterymi byl fidné seznimen, coz podpisem této smlouvy vyslovné
stvrzuje, provadét kontrolu stavu pfedmétu najmu z hlediska protipozarni prevence,
hygieny, ekologie a bezpecnosti price v souladu s pozadavky obecné zavaznych pravnich
predpist,

provadét drobné opravy a béznou udrzbu pfedmétu najmu po celou dobu najmu na
vlastni naklady; bez zbyte¢ného odkladu pisemné oznamit pronajimateli potfebu
ostatnich oprav, které ma provést pronajimatel; v pfipadé nesplnéni této povinnosti je
najemce povinen uhradit $kodu tim zpésobenou anema prava, kterda by mu jinak
piislusela pro nemoznost nebo omezenou moznost uzivat pfedmét najmu pro vady, jez
nebyly vcas pronajimateli oznameny dle § 2208 obcanského zakoniku (t). zejména nema
pravo na piiméfenou slevu z najemného, privo pozadovat nahradu ucelné vynalozenych
nakladt na provedeni opravy, pravo na prominuti ndjemného a pravo na vypoved nidjmu
bez vypovédni doby),

umoznit pronajimateli vstupovat do pfedmétu najmu a provadét kontroly dodrzovani
pozarnich a bezpecnostnich pfedpist, kontroly technického stavu a zptisobu udrzovani
a uzivani pfedmétu najmu, véetné plnéni stanovenych podminek poskytovani sluzeb, a to
za pHtomnosti nijemce nebo jeho zaméstnanc, pokud nebude doba kontroly
s najjemcem pfedem dohodnuta, v neposledni fadé umoznit ikontrolu provedeni
piipadnych vétsich oprav a Gprav provedenych se souhlasem pronajimatele; soucasné je
pronajimatel opravnén vstoupit do pifedmétu nijmu ve vyjimecnych piipadech ibez
doprovodu najemce nebo jim povétené osoby, jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni
stav. ¢l jind podobna skutecnost; o tomto musi pronajimatel najemce neprodlené
uvédomit ithned po takovémto vstupu do pfedmétu najmu, jestlize nebylo mozno najemce
informovat predem,

neprovadét bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele na pfedmétu najmu
stavebni a jiné Gpravy, které by zménily charakter nebo vzhled pfedmétu najmu, provadet
montdz a demontaz stavajictho technického vybaveni pfedmétu najmu a pouzivat
technické vybaveni pfedmétu ndjmu nad ramec jeho urceni,

snaset omezeni v uzivani pfedmétu najmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav
a ostatni udrzby pfedmétu najmu, k némuz je povinen pronajimatel,

neskladovat, neni-li v této smlouvé vyslovné dohodnuto jinak, v pronajatém prostoru
zboZi zapachajici, prasné ¢i zavadné, napadené plisnémi nebo skiidci, nebezpecné nebo
ohrozujici zdravi a bezpecnost osob nebo price, piipadné ohrozujici Zivotni prostiedi (tj.
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vybusné, zapalné, kyseliny apod.) jakoz i zbozi nadmérnych rozmérd; najemce odpovida
za kvalitu uskladnéného zbozi, v ptipadé sporu rozhoduje o piipadném nenaskladnéni
zbozi nebo o jeho okamzitém vyskladnéni vedouci pobocky pronajimatele,

j) provadét na své naklady pfipadné deratizace a dezinfekce pronajatjch skladovych prostor
¢1 potfebné osetfovani uskladnéného zboZi,

k) pribézné odvazet a likvidovat na své niklady pfipadné odpady, které vzniknou nijemci
v dobé uzivani pfedmétu ndjmu,

D) dodrzovat rezim vstupu platny pro pobocku pronajimatele a pokyny pronajimatele nebo
jeho zmocnéného zastupce o povolovani vstupu a vjezdu do aredlu pobocky a pfedmétu
najmu,

m) ke dni skonceni najmu vyklidit pfedmét nijmu uvedeny v ¢l. II a pfedat jej pronajimateli
nebo jeho zmocnénému zastupci ve stavu, v jakém jej pfevzal s piihlédnutim k béZnému
opotiebeni a pronajimatelem povolenym napf. technickjm a stavebnim dpravim
aotomto sepsat apodepsat s pronajimatelem nebo jeho zmocnénym zistupcem
protokol o pfedani pfedmétu ndjmu a to ke dni ukonceni néjmu; poruseni této povinnosti
nema vliv na uplatnéni niroku na nahradu $kody pronajimatelem viéi nijemci; dale
v pribéhu jednoho kalendiiniho mésice pfed skonenim nijmu je nijemce povinen
umoznit dals$im zijemcim o pronajmuti prohlidku piedmétu nijmu v pfitomnosti
pronajimatele nebo jeho zistupce; nijemce je dile povinen ke dni skondeni najmu
odstranit z pfedmétu najmu na vlastni naklady oznaceni svého nizvu (firmy) na areilu
pobocky pronajimatele, oznaceni pfedmétu nijmu nipisy a é&isly vsouladu s nizvy
a Cislovanim jeho skladového hospodafstvi, popt. téz stity, navésti a podobna znameni
nijemce, umisténé na pfedmétu nijmu se souhlasem pronajimatele,

n) sepsat a podepsat s pronajimatelem nebo osobou dle ¢&. II odst. 6 protokol o pfedani
pfedmétu nijmu a to ke dni ukondéeni nijmu; poruseni této povinnosti nema vliv na
uplatnéni naroku na nidhradu skody pronajimatelem vii¢i najemci,

0) sjednat a po celou dobu trvani nijmu udrzovat pojisténi pro ptipad své odpovédnosti za
skodu a v rozsahu odsouhlaseném pronajimatelem; nijemce je povinen kdykoliv na
pozidani pronajimatele pfedlozit potvtzeni své pojistovny o platnosti a Géinnosti tohoto
pojisténd,

p) uhradit dail z pozemku ¢i ze staveb ajednotek, s nimiz ma piislusnost hospodafit
pronajimatel dle zakona ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni pozdeéjsich
predpist.

3. Nijemce neni opravnén pfenechat pfedmét ndjmu uvedeny v ¢l. I nebo jeho ¢éast do podnajmu

tieti osobé bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a bez splnéni podminek
uvedenych v ustanoveni § 27 zikona o majetku.

Clanek VII
Poskytovani nékterych specifickych sluzeb

1. Veskerou manipulaci, tj. zejména nakladku na pfepravni techniku svych odbérateld, manipulaci
uvnitf skladu apod. si zajist'uje ndjemce sim a na vlastni naklady.

2. Kontrolu kvality a mnozstvi zbozi pfi vyskladfiovini a naskladfiovini z/do pronajatého
prostoru a z/do doptravniho prostfedku provadi najemce.

CR - Sprava statnich hmotnych rezerv, Setikova 616/ 1,150 85 Praha 5 — Mala Strana, tel.: +420 222 806 111,
fax: +420 251 510 314, IS DS: 4iqaa3x, e-mail: posta@sshr.cz, www.sshr.cz



. Pronajimatel zajisti ostrahu pronajatych nebytovych prostor, a to po celou dobu ttvani této
Smlouvy v pracovni dny od 14:30 hod. do 6:00 hod. a po celjch 24 hodin ve dnech pracovniho
klidu a ve statem uznanych svatcich.

Clanek VIII
Sankce

. Pii prodleni najemce s uhradou ndjemného dle ¢l. V této smlouvy nebo thrad za plnéni spojena
s uzivanim pfedmétu ndjmu je najemce povinen zaplatit pronajimateli irok z prodleni ve vysi
0,2 % z dluzné castky za kazdy i zapocaty den prodleni az do uplného zaplaceni dluzného
najemného.

. Najemce je povinen za kazdy i opakované zjistény ptipad poruseni povinnosti, nebo nesplnéni
povinnosti uvedenych v cl. VI odst. 2 a 3 této smlouvy, zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 10 % z ceny najemného za kazdy ptipad poruseni povinnosti.

. Pronajimatel a najemce se vyslovné dohodli, ze v pfipade, kdy bude ndjemce uzivat piedmeét
najmu 1 po uplynuti doby, na kterou byl najem sjednan a nedojde k obnoveni najmu, je najemce
povinen hradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dvojnisobku sjednaného meésicniho
najemného, a to za kazdy i zapocaty mésic uzivani pfedmeétu najmu.

. Smluvni pokuty jsou splatné na zakladé¢ faktury vystavené pronajimatelem se splatnosti do 14
kalendafnich dnd ode dne jejtho doruceni najemci na Gcet pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy.

. Najemce prohlasuje, Ze vsechny smluvni pokuty dle této smlouvy véetné jejich vyse povazuje
vzhledem k vyznamu povinnosti (zavazku), k jejichz zajisténi byly dohodnuty, za pfiméfené.

. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze uthradou smluvni pokuty nebude dotceno pravo
pronajimatele na nahradu skody vzniklé z poruseni povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta
vztahuje v plné vysi.

Clanek IX
Odstoupeni od smlouvy a vypovéd’ smlouvy

. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je ze zakona povinen odstoupit od této smlouvy
v piipadé, kdy nebudou splnény podminky stanovené v § 27 zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku
Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdejsich piedpisd, t.
v ptipadé, kdy bude potfebovat pfedmét najmu k plnéni funkei statu nebo jinych ukoli v ramci
své pusobnosti nebo stanoveného predmétu cinnosti. Najemce neni opravnén v pripade vyuziti
tohoto ustanoveni ze strany pronajimatele uplatnovat vici pronajimateli jakoukoliv nahradu
skody ¢i jiné naroky vici pronajimateli; takovych piipadnych naroki se timto najemce vyslovné
vzdava.

. Pronajimatel ma pravo rovnéz odstoupit od smlouvy v piipadé vyhlaseni krizového stavu.

. Odstoupeni dle odst. 1 a2 tohoto ¢lanku je ucinné dnem doruceni oznameni o odstoupeni
najemci a nijemce je povinen piedmét najmu vyklidit do 5 kalendainich dnd, pokud neni
v odstoupeni uvedeno jinak.

. Pronajimatel ma dale pravo odstoupit od smlouvy ipfed uplynutim sjednané doby najmu
z téchto divodd:

a) najemce uziva pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou,
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b) nijemce je po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného,

c) najemce pfenechi pfedmét nijmu nebo jeho ¢ist do podnijmu bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,

d) ndjemce zménil Gcel najmu bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele.

5. V ptipadé, Ze ndjemce pronajimateli pisemné oznimi, Ze neakceptuje Gpravu Piilohy &. 1 této
najemni smlouvy, uskute¢néné podle ¢l. V odst. 7, 8 této nijemni smlouvy, a to ve Thité 15 dnd
ode dne doruceni dpravy Piilohy ¢. 1 této smlouvy, je pronajimatel nebo nijemce oprivnén od
této smlouvy odstoupit.

6. V piipadech uvedenych v odstavcich 4,5 tohoto ¢&lanku, najemni vztah konéi dnem
nasledujicim po doruceni pisemného oznimeni o odstoupeni od smlouvy druhé smluvni strané.

7. Pronajimatel ma rovnéz pravo odstoupit od smlouvy v piipadé:

a) prodeje pfedmétu najmu nebo zmény pfislusnosti hospodafit s pfedmétu najmu; v tomto
piipadé je pronajimatel povinen odstoupeni od smlouvy oznimit nijemci ve lhité
nejméne jednoho mésice pfed datem ucinnosti odstoupeni od smlouvy a nijemce je
povinen v této lhité pfedmét nijmu vyklidit, pokud nedojde kjiné vyslovné dohodé
smluvnich stran,

b) je-li vécné a mistné piislusnym insolvenénim soudem zjistén dpadek nijemce. Smlouva
zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o dpadku nijemce.

8. V oznimeni o odstoupeni od smlouvy dle odst. 4. pism. ) a2 d) a odst. 6 pism. b) tohoto ¢lanku
musi byt urcena pfimétena lhita, ne vSak delsi nez 15 dnd, ve které dojde k pfedani pfedmétu
najmu pronajimateli.

9. Nijemce miize jednostranné pisemné vypovédét najemni vztah v téchto ptipadech:

a) najemce ztrati zpisobilost k pfedmétu podnikani — vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v piilohach 1 az 3 zivnostenského zikona (skladovani),

b) pronajatj pfedmét nijmu se stane bez zavinéni nijemce nezplsobily ke smluvenému
uzivani,
) pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti viiéi najemci.
10.N3jemce dale mtze jednostranné pisemné vypovédét najemni vztah, pokud pfedmét najmu ke
své cinnosti jiz nepotfebuje. Vipovédni doba je v tomto pipadé tiimési¢ni a pocind bézet
prvnim dnem nisledujictho kalendafniho mésice po doruceni vjpovédi pronajimateli.
Jedna se o tyto skladové prostory (prostory slouZici k podnikani):
- Paletiza¢ni sklad 5235 m?,
- A2 pfizemi 1177 m?,
- A2 patro 1266 m?,
- C2/1 ptizemi 755 m?,
- C2/2 ptizemi 767 m?,
- Piistavek skladu A2 131 m?,
Volna plocha u paletiza¢niho skladu a skladu A2 1200 m?

CR - Sprava statnich hmotnych rezerv, Setikova 616/ 1,150 85 Praha 5 — Mal4 Strana, tel.: +420 222 806 111,
fax: +420 251 510 314, IS DS: 4iqaa3x, e-mail: posta@sshr.cz, www.sshr.cz



11.Najemce dile mize jednostranné pisemné vypovédét najemni vztah, pokud predmét ndjmu ke
své ¢innosti jiz nepotfebuje. Vypovédni doba je v tomto piipadé 1 mésic a pocina bézet prvnim
dnem nisledujiciho kalendifniho mésice po doruceni vypovédi pronajimateli. Jedna se o tyto
skladové prostory (prostory slouzici k podnikani):

- Kancelaf & 1 a ¢ 2 vé. WC (administrativai budova) — 54 m?,
- Kancelaf ¢ 7 (administrativni budova) — 14 m?,

- Satna (administrativni budova) — 43 m?,

- Sklad C4/1 pfizemi — 755 m?,

- Sklad C4/2 ptizemi — 755 m*.

12.Pronajimatel muize jednostranné pisemné vypovédét najemni vztah z divodd uvedenych
v § 2309 oblanského zikoniku. Vypovédni doba je tiimésicni a pocne béZet prvni den
kalendainfho mésice nisledujictho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

13.Smlouva muze byt ukonéena i pisemnou dohodou obou smluvnich stran k jakémukoliv datu.

Clanek X
Dorucovani

Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichz obsahem je spojen vznik, zména nebo zanik
prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypoved a odstoupeni), se piednostné
zasilaji v elektronické podobé prostfednictvim datovych schrianek. Nelze-li pouzit datovou
schrinku, zasilaji se prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb na adresu uvedenou
v zahlavi této smlouvy do vlastnich rukou.

Clanek XI
ZavéreCna ujednani

1. Smluvni strany se dohodly, ze dalsi skute¢nosti touto smlouvou neupravené se fidi piislusnymi
ustanovenimi obcéanského zakoniku.

2. Nijemce souhlasi s tim, aby tato smlouva, vcetné jejich piipadnych dodatkd, byla uverejnéna na
internetovych strankich pronajimatele. Smlouva se vklada do registru smluv vedeného podle
zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucéinnosti nékterych smluv, uvefejnovani
téchto smluv a o tegistru smluv, (zikon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist.
Uvefejnéni smlouvy zajist'uje pronajimatel.

3. Nijemce souhlasi, aby pronajimatel poskytl ¢ist nebo celou tuto smlouvu v piipadé zadosti
o poskytnut informace podle zikona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, ve
znéni pozdejsich piedpisi.

4. Doba najmu muze byt prodlouzena pouze v souladu se zikonem ¢&. 219/2000 Sb., o majetku
Ceské tepubliky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich piedpist, pouze
pisemnym dodatkem k této nijemni smlouvé. Nivth na prodlouzeni najmu pfedlozi najemce
nejpozdéji 3 (tf) mésice pied sjednanou dobou ukonceni najmu pisemnou formou. Pokud
nebude nivth predlozen v této lhiité, mi pronajimatel za to, ze nijemce nema zijem na dalsim
trvani najemniho vztahu a vyhrazuje si moznost uzavtit v této dob¢ dalsi najemni vztah s jinym
najemcem.

5. Veskeré zmény nebo dopliky této smlouvy (zména sidla, bankovniho Gctu, zmény pfiloh apod.)
jsou vazany na souhlas smluvnich sttan a mohou byt provedeny, vcetné zmén piiloh, po
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vzajemné dohodé obou smluvnich stran pouze formou pisemného dodatku k této smlouve.
Smluvni dodatky musi byt fidné oznaceny, poiadové vzestupné oéislovany, datovany
a podepsany oprivnénymi zastupci obou smluvnich stran. Jina ujednani jsou neplatna.

6. Pronajimatel nepojist'uje objekty, v nichZ je umistén pfedmét najmu, ani ulozené véci a zboi
najemce, na coz nijemce vyslovné upozotiiuje a nijemce toto upozornéni bere na védomi
podpisem této smlouvy.

7. Pronajimatel neodpovida za Skodu na ulozenjch vécech nijemce, pokud prokazatelné nevznikla
umyslnym zavinénim pronajimatele.

8. Najemce prohlasuje, ze icet uvedeny v zahlavi smlouvy je a po celou dobu ttvini smluvniho
vztahu bude povinnym registracnim tGdajem dle zékona & 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdéjsich piedpist.

9. Prava a povinnosti vypljvajici z této smlouvy nepiechazeji na pravntho nistupce najemce,
pokud to pfimo nestanovi zikon.

10.Tato smlouva je vyhotovena v 5 (slovy: péti) stejnopisech, z nichz nijemce obdr#i 1 (slovy:
jeden) stejnopis a pronajimatel obdrzi 4 (slovy: ¢tyfi) stejnopisy.

11.Tato smlouva je platna ode dne, kdy podpis piipoji smluvni strana, kter ji podepisuje jako
posledni.

12.Pronajimatel a ndjemce prohlasuji, Ze si smlouvu ve znéni shora uvedeném pecetli, souhlasi
s jejim obsahem, 2 Ze smlouva je uzavirdna urcité, vaZné a za nikoli nipadné nevjhodnyjch
podminek. Na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

13.Nedilnou soucasti smlouvy jsou piilohy:
Priloha ¢. 1 — Cenové ujednani

Pifloha ¢. 2 — Specifikace pfedmétu najmu

Za pronajimatele: Za najemce:

Ceska republika — Pactra International (Czech) s.t.o.
Sprava statnich hmotnych rezerv

................................................. | a —
Ing. Pavel Svagf, CSc. Ing. K%&ol C‘§é/{1yi
Pfedseda Spravy statnicl/ hmotnych rezerv j/ednatel '

/
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Pfiloha €. 2 ke Smlouvé o ndjmu prostoru slouziciho podnikani ¢. 20180164

Specifikace predmétu najmu

Platné od 1. 6. 2018 do 31. 05. 2022

cisLo BUDOVA PODLAZI UZITi PLOCHA
1 _S';':g‘t’l‘gi;‘l";flgz 1 skladovani 5235 m?
2 Administrativni budova 1 kancelar 1 a2 vé WC 54 m?2
3 Administrativni budova 2 kancelar ¢. 7 14 m2
4 Administrativni budova 2 Satna 43 m2
5 Pristavek skladu A2 1 éa;?;gg‘?{'fs‘l’ja%‘a°” 131 m2
5 | ckiadua skiadu A8 O | 50 parkovani os. vosidel | 1200
7 Sklad A2 - prizemi 1 skladovani 1177 m?
8 Sklad A2 - patro 2 skladovani 1266 m?2
9 Sklad C2/1 - piizemi 1 skladovani 755 m?2
10 Sklad C2/2 - prizemi 1 skladovani 767 m2
1. Sklad C4/1 - prizemi 1 skladovani 755 m2
12. Sklad C4/2 - prizemi 1 skladovani 755 m2
CELKEM 12 152 m?







