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Najemni smlouva

(1) KODANSKA OFFICE CENTER, s.r.0.
spoleCnost zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vioZka 142110,
se sidlem Kodanska 1441!46 101 00 Praha 10 - Vrsowce IC 28446?4? DlC

[ By T AR L Y e L or§

B s A,

(dale jen ,Pronajimatel)

a

2) Ceska republika — Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra
organizacni sloZka statu, se sidlem Lhotecka 559/7, 143 01 Praha 12,
IC: 604 98 021, zastoupena reditelem Mgr. et Mgr. Pavliem Bacikem,

(déle jen ,,Na;emce“)

(Pronajimatel a Najemce dale jen spole¢né ,smluvni strany”)

na zakladé uplného konsensu o v8ech nize uvedenych ustanovenich uzaviraji dle zakona &.
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, tuto
najemni smiouvu:

Vzhledem k tomu, Ze:

Pronajimatel je viastnikem pozemku parc. €. 857/1, jehoZ sou&asti je budova &.p. 1441, vée v
katastralnim Gzemi Vr3ovice, obec Praha, vée zapsané na listu viastnictvi & 3884, tvoficim
piilohu €. 1 této smlouvy (dale jen ,Budova®),

bylo dohodnuto nasledujici:

1 Predmét smlouvy

1.1 Pronajimatel pronajima Najemci za Uplatu a na dobu ur&itou nasledujici nebytové
prostory v 8. nadzemnim podlazi ¢asti Budovy oznagované jako ,Budova A“:

a)chodba, toalety, kuchyiika o celkové &isté vnitini vymére 101,50 m?
b)kancelare o celkové &isté vnitfni vymére 446,40 m?
(déle jen ,Prostory),

jejichZz umisténi v Budové je znazornéno v planu (dale jen ,Plan*) tvoficim pfilohu
€. 2 této smlouvy.
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Smiuvni strany sjednavaji, Ze vyméra Prostor se pro ucely vypoctu Najemného a Poplatku

za sluzby s ohledem na pravo spoleéneho uzivani spolecnych ¢asti Budovy navySuje o Add-

on faktor ve vys§i 12 %. Celkova plocha Prostor po navyseni je 613,65 m?. Uéetni hodnota \
Prostor €ini 9.535.302,-K¢.

1.2 Vymeéry podlahovych ploch Prostor uvedené v ¢l. 1 bod 1.1 vySe byly zji§tény na zakladé
méfeni Pronajimatele, které timto Najemce ¢ini nespornym. Smiluvni strany se timto
dohodly, Ze pokud bude v budoucnu zjisténo, ze skuteéna vymeéra Prostor se lisi od vymeéry
uvedené v €l. 1 bod 1.1 0 max. +/-3%, nebude mit tato skute¢nost vliv na vysi Najemného
(jak je definovano niZe) ani na vySi Poplatku za sluzby uvedeného v €l. 5 bod 5.1 této
smlouvy ani na vysSi jakékoli jiné platby, kterou je Najemce povinen Pronajimateli dle této
smlouvy hradit. V pfipadé, Ze bude na zakladé nezavislého méreni zjiSténo, Ze se skutecna
vyméra Prostor li$i od vyméry uvedené v ¢l. 1 bod 1.1 o vice nez +/- 3%, zavazuji se
smluvni strany uzavfit mezi sebou dodatek k této smlouvé, kterym se dohodnou na upravé
celkové ¢astky mésicniho Najemného (jak je definovano nize) a na upravé celkové Castky
meésicniho Poplatku za sluzby dle ¢l. 5 bod 5.1 tak, aby celkové mésicni Najemné a celkova
vyse Poplatku za sluzby odpovidala nové zjisténé skutec¢né vymére Prostor. Tato uprava
Najemného a Poplatku za Sluzby bude G¢inna ke dni UCinnosti podpisu dodatku k této
smlouvé. Zadna ze stran neni opravnéna poZadovat zpétnou uUpravu jiz splatného
Najemného nebo Poplatku za sluzby.

2 Uéel ndjmu
21 Najemce je opravnén uzivat Prostory pouze k vykonu své administrativni nevydélecné
¢innosti (dale jen ,Pfipustné uzivani') s tim, Ze v Prostorach bude umisténo dislokované
pracovisté Najemce, a to ,Odbor azylové a migracni politiky Ministerstva vnitra" (dale
jen Primy uzivatel“). Najemce se zavazuje, Ze bude provozovat svou ¢innost a Ze zajisti,
aby jeho zastupci, zaméstnanci, pozvané osoby a navstévnici se chovali takovym
zpusobem, aby nedochézelo k ruSeni poradku, a aby neobtéZovali a nerusili kteréhokoli
dalSiho najemce nebo Pronajimatele pri jeho provozovani Budovy, ani do néj nezasahovali.

2.2 Najemce neni opravnén uzivat Prostory k jinym c¢elum, nez je Pfipustné uZivani.

3 Doba najmu

3.1 Tato smlouva se uzavira na dobu urCitou do 30. 6. 2023 (dale jen ,Doba najmu"),
jez zacina bézet od data zahajeni (dale jen ,Den zahajeni’). Dnem zahajeni se rozumi 1. 7.
2018. Smluvni strany se dohodly, Ze Doba najmu se automaticky prodiouzi o daldich 12
mésicl, pokud Zadna ze smluvnich stran nesdéli druhé smiluvni strané pisemné nejpozdéji
12 mésicu pred uplynutim Doby najmu, Ze nema zajem na prodlouZeni Doby najmu. Bude-li
Doba najmu automaticky prodlouzena dle tohoto odstavce, smluvni strany nejpozdéji 6
mésicu pred skon¢enim prodlouzené Doby najmu zahaji jednani o moznostech uzavreni
nové najemni smlouvy za podminek obdobnych podminkam sjednanym v této smlouvy.

3.2 Najemce je povinen prevzit od Pronajimatele Prostory ve stavu odpovidajicim Pripustnému
uzivani s upravami dle ¢l. 7.6 této smiouvy dne 1. 7. 2018 (,Den pfevzeti), nedohodnou-li
se smluvni strany jinak. V Den prevzeti jsou strany povinny podepsat pfedavaci protokol,
v némz bude popsan stav Prostor, pfipadné dal$i podrobnosti. Smluvni strany souhlasné
prohlasuji a zaruduji, Ze predavaci protokol bude mit ucinky zamyslené touto smlouvou i
v pfipadé, kdy bude podepsan jinymi osobami, nez jsou osoby jednajici za prisluSnou
smluvni stranu uvedené v zahlavi této smlouvy a dale prohlasuji a zarucuji, Ze zavaznost
pfedavaciho protokolu budou i vtakovém pripadé bez veskerych vyhrad a podminek
respektovat.
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Najemné, uhrada Najemného a jeho uprava

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Najemce je povinen hradit Pronajimateli najemné za uzivani Prostor ve vysi 242,-K¢ za 1
m? vyméry Prostor mésiéné navysené o najemné ve stejné vysi za Add-on faktor
odpovidajici 12 % vymeéry Prostor, tj. celkem 148.502,82,-K¢ mésicné bez DPH (dale jen

.Najemné").

Najemce je povinen platit na zakladé této smlouvy Najemné meési¢né nejpozdéji do 15. dne
pfislusneho kalendarniho mésice, za které je Najemné placeno, ato na bankovni ucet
Pronajimatele Sl i vt e Wl | o deny 1 Ralffeisenbank a.s., se sidlem Hvézdova
1716/2b, 140 78, Praha 4, nebo na jiny ucet, ktery mu Pronajimatel pisemné oznami.
Najemné je hrazeno v CZK. Platba prvniho Najemného je splatna do 15. dne od zacdatku

Doby najmu.

Pronajem dle této smlouvy se pro danove ucely poskytuje formou diléich plnéni s tim, ze
kaZdé dil¢i plnéni se povaZuje za samostatné zdanitelné pinéni. Dil¢im plnénim se rozumi
meésicni zdanitelné plnéni, s vyjimkou prvniho diléiho pinéni, které zacina Dnem zahajeni a
konCi poslednim dnem kalendainiho mésice, ve kterém Den zahajeni nastal. Za den
uskutec¢néni zdanitelného pinéni se povazuje prvni den kalendarniho mésice, za ktery se
Najemne plati (dale jen ,Den zdanitelného plnéni) s vyjimkou prvniho dil¢iho plnéni, kdy
Dnem zdanitelného plnéni bude Den zahajeni. Pronajimatel vystavi Najemci na kazde
zdanitelné plnéni odpovidajici fakturu se splatnosti do 15. dne prislusného kalendarniho
mésice.

Pronajimatel je opravnén Najemné kazdoro¢né zvySovat vzdy k 1. lednu, pocinaje rokem
2019, (dale jen ,Den indexace"), a to o miru inflace procentualné vyjadfenou pfirustkem
prumérného roéniho indexu spotfebitelskych cen (ij. procentni zména prumérné cenové
hladiny za poslednich 12 kalendafnich mésici pfede Dnem indexace proti priméru 12
bezprostfedné predchozich kalendafnich mésicu), vyhla§ovaného Ceskym statistickym
ufadem / Eurostatem (dale jen ,Index”). Zakladem takového zvySeni bude predchozi vyse
Najemného a takto stanovené Najemné bude zaokrouhleno na celé koruny ¢eské nahoru.
Dojde-li ke zvySeni Najemného, Pronajimatel vypoéte novou ¢astku Najemného a uzaviou
nejpozdéji ke dni 31.3. kalendafniho roku dodatek ke smlouvé, v némz potvrdi spravnou
vySi najemného vypoéteného dle tohoto ustanoveni. Fakturace za mésice nasledujici po
meésici, v némz bude vyhlasena mira inflace za predchozi rok, zohledni zvySeni najemného
o tuto miru inflace; douctovani rozdilu mezi fakturovanym najemnym a najemnym zvySenym
o miru inflace od zacatku kalendarniho roku do mésice, ve kterém bude mira inflace
vyhlasena, vyuctuje pronajimatel ve zvlastni fakture. V pripadé, Ze Index pfestane byt z
jakéhokoli duvodu nadale publikovan, nahradi jej jiny podobny index nebo srovnatelny
statisticky udaj vyhlasovany prislusnym organem, ktery Pronajimatel dle svého rozumného
uvazeni zvoli.

Platby dle této smlouvy budou zvySeny o pfislusnou DPH dle platnych pravnich predpisu,
neni-li ve smlouvé dohodnuto jinak. Jakakoliv uhrada dle této smlouvy se povaZuje za
provedenou v okamziku, kdy je pfipsana na pfislusny bankovni (G¢et Pronajimatele.

Zadna ze smluvnich stran neni opravnéna si zapocist jakoukoli svoji pohledavku proti
jakékoli pohledavce druhé smluvni strany, jez vznikla druhé smluvni strané na zakladé této
smiouvy.

V pfipadé, e bude ceska koruna, jako zakonna ména Ceské republiky, nahrazena jinou
ménou, c¢astky vyjadiené vtéto smlouvé v ceskych korunach se pfepoétou na nové
zavedenou ménu dle oficialniho sménného kurzu.




4.8

Dostane-li se Najemce do prodleni s placenim jakékoli ¢astky, kterou je dle této smlouvy
povinen uhradit Pronajimateli, je Pronajimatel opravnén vyuétovat Najemci trok z prodleni
ve vy$i 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

5 Poplatek za sluzby

5.1

5.2

5.3

5.4

Najemce je povinen hradit Pronajimateli naklady na sluzby poskytované v souvislosti s
najmem Prostor, jez jsou uvedeny v élanku 9 bod 9.2 teto smlouvy a podrobné popsany v
pfiloze €. 4 této smlouvy (dale jen .Sluzby'). S vyjimkou uvedenou nize je Najemce povinen
hradit Pronajimateli naklady na Sluzby formou zéloh jako pomérny podil na odhadovanych
provoznich nakladech za kazdy kalendafni rok. Podil Najemce na provoznich nakladech je
dan pomérem pronajaté plochy k celkové pronajimatelné plode v Budové. Odhadovany
poplatek za sluzby bude ¢init pro prvni rok najmu 140,-K& za 1 m2 vymeéry Prostor navysene
O .Add-on factor" ve vysi 4% mésicné plus DPH, tj. celkem 85.910,70,-K&é mésiéné plus
DPH.

Najemce je povinen platit Poplatek za sluzby spoleéné s Najemnym nejpozdéji do 15. dne
prislusného kalendafniho mésice, a to na Uéet Pronajimatele fiRidmb Rie f o deny
u Raiffeisenbank a.s., se sidlem Hvézdova 1716/2b, 140 78, Praha 4, nebo na jiny Géet,
ktery mu Pronajimatel pisemné oznami. Poplatek za sluzby je splatny v CZK. Za den
uskuteCnéni zdanitelného pinéni se povazuje den vystaveni pfislusné faktury. Vyse
Poplatku za sluzby za nelpiny kalendaini mésic Doby najmu bude stanovena pomérné.
Platba prvniho Poplatku za sluzby je splatna do 15. dne od zad4tku Doby najmu. V pfipadé

zmeny Cisla Uctu bude zména potvrzena dodatkem k najemni smlouvé.

Pronajimatel nejpozdéji do 120 dnu od skonceni kazdého kalendafniho roku Doby najmu
pieda Najemci vyuctovani skuteénych provoznich nakladi Pronajimatele na provoz Budovy
za dany kalendafni rok spolu s vypoétem pomérného podilu Najemce na rozdilu mezi
skutecnymi provoznimi néklady a odhadovanymi provoznimi naklady (dale jen ,Vyrovnani
provoznich nakladu®). V pfipadé, Ze pocatek nebo konec Doby najmu nebude prvnim
resp. poslednim dnem kalendafniho roku, bude Vyrovnani provoznich naklad( za dany
kalendarni rok podle toho pomérné snizeno.

V pfipadé doplatku Najemce uhradi Pronajimateli Vyrovnani provoznich nakladu (s celou
vysi prislusné DPH) do 20 dnl od doruceni vyluctovani Najemci. V pripadé preplatku a
skonéeni najmu dle této smlouvy Pronajimatel uhradi Najemci Vyrovnani provoznich
nakladu (s celou vysi pfislusné DPH) do 20 dni od dorugeni vyGétovani Najemci; v pfipadé
preplatku a pokracovani najmu dle této smlouvy Pronajimatel zapodte preplatek VUi
povinnosti Najemce uhradit Poplatek za sluzby za daldi obdobi.

Na Zzadost Najemce Pronajimatel Najemci poskytne doklady zdivodnujici vysi Vyrovnani
provoznich nakladu. Najemcova povinnost uhradit Vyrovnani provoznich nékladd
ukonéenim teto smlouvy nezanika.

Pronajimatel je na zakladé vyuctovani skuteénych provoznich naklady, v souvislosti se
zvySenim cen dodavanych sluZzeb dodavateli téchto sluzeb, opravnén na zakladé dodatku
k této smlouvé pomérné zvysit Poplatek za sluzby na stavajici kalendarni rok. Dojde-li ke
zvyseni Poplatku za sluzby, Pronajimatel oznami novou vy$i zalohovych plateb Najemci
nejpozdéji do 31. 5. kalendafniho roku spolu s vyzvou k uzavieni dodatku k této smlouve,
jehoZz navrh bude pfilohou vyzvy. Smluvni strany uzavfou dodatek k této smlouvé nejpozdéji
do 30. 6. kalendafniho roku a Najemce je vtakovém pfipadé povinen hradit zvyseny
Poplatek za sluzby ode dne sjednaného v dodatku. Najemce se zavazuje podpis dodatku
bezduvodné neodmitat.



5.5

5.6

Pronajimatel nezaru€uje, Ze jakékoliv dodavky a/nebo Sluzby zajistované Pronajimatelem,
tfetimi osobami nebo pfimo Najemcem budou odpovidat konkrétnim potfebam Najemce
nebo budou poskytovany po celou Dobu najmu bez jakéhokoli pferuseni. Najemce timto
souhlasi s tim, Ze dodavky nebo Sluzby mohou byt pferuseny nebo pozastaveny z divodu:
havarie, pripadé jiné pficiny, kterou Pronajimatel nemuze ovlivnit, nebo bude-li to nutné z
duvodu naléhavé potieby ¢&isplnéni pozadavku vyplyvajicich z pravnich pfedpisu.
Pronajimatel je opravnén zastavit, pferusit nebo sniZit objem kterékoli dodavky anebo
Sluzby z duvodu oprav, vymén ¢i modernizace Budovy, jejich ¢asti a souvisejicich zafizeni;
v pfipadé planovanych oprav, vymén ¢&i modernizace Pronajimatel oznami Najemci potfebu
takoveho zastaveni, pferuseni nebo snizeni objemu dodavky nebo Sluzby 30 dna predem.
Najemce neni opravnén v pripadech uvedenych v tomto ¢lanku poZadovat na Pronajimateli
slevu na Najemném nebo jinych platbach dle této smlouvy nebo jejich sniZeni, ledaZe
v dusledku neposkytnuti nékteré sluzby Najemce nebude moci Prostory uZivat vibec nebo
v omezeném rozsahu.

V pfipadé prodleni Najemce s Uhradou jakékoliv platby dle této smlouvy v délce vice nez 14
dni je Pronajimatel opravnén po pfedchozim upozornéni, ukoncit poskytovani veskerych
sluzeb poskytovanych Najemci v Prostorach, jejichz Uhradu je Najemce povinen provést
podle této smlouvy, zejména dodavky topeni, chlazeni, elektriny, jinych druht energii, vody
a provoz vytahu. Najemce je povinen uhradit Pronajimateli veskeré naklady, které
Pronajimateli v souvislosti s ukon¢enim dodavek sluzeb dle tohoto odstavce a jejich
pfipadnym obnovenim vznikly.

6  Jistota/vypusténo

7 Upravy

71

7.2

7.3

74

7.5

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele provadét
jakékoli zmény &i Gpravy Prostor, véetné montaze jakychkoli zafizeni (dale jen ,Upravy").

Najemce je povinen si zajistit veSkera povoleni, oznameni, souhlasy a stanoviska, ktera
budou vyzadovana pfislu$nymi pravnimi predpisy v souvislosti s provadénim Uprav.

Pfed provedenim jakychkoli Uprav je N&ajemce povinen pfedat Pronajimateli k jeho
koneénému pisemnému schvaleni (i) podrobné plany a specifikace Uprav a (ii) kopie
stavajicich pojistnych smiluv vSech dodavatell a subdodavateld provadéjicich prace
souvisejici s Upravami. Soucasti pojistnych smluv musi byt rovnéz pojisténi odpovédnosti za
Skodu, a to v rozsahu, se kterym bude Pronajimatel souhlasit.

Najemce je povinen provést veskeré Upravy na své naklady, fadnym zpsobem s odbornou
péci, s pouzitim novych a kvalitnich materialu, v souladu se vSemi zakonnymi pozadavky a
technickymi normami a v souladu s plany a specifikacemi pfedem pisemné schvalenymi
Pronajimatelem dle ¢lanku 7 bod 7.3 této smiouvy. Veskeré Upravy Prostor budou po
ukonceni této smlouvy odstranény na naklady Naéjemce, pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak.

Pronajimatel souhlasi, Ze v souladu s ustanovenim § 28. odst. 3 zak. ¢. 586/1992 Sb.,
zakona o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjSich predpisu, bude Najemce odepisovat veskeré
jim provedené a uhrazené technické zhodnoceni Prostor, které Pronajimatel pisemné
schvalil. Pronajimatel se zavazuje, Zze po celou Dobu najmu nebude zvySovat vstupni
hodnotu Prostor o technické zhodnoceni zaplacené Najemcem dle predchozi véty.




7.6 Pronajimatel se zavazuje pred predanim Prostor Najemci provést nize uvedené Upravy
Prostoru na své naklady:

1. upravit Prostory tak, aby jejich ¢lenéni odpovidalo dohodnutému planu smluvnich stran
(dale jen ,Pocatecni upravy");

2.vymalba, podlahova krytina (zatéZové koberce Derby).

Smiluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel nebude provadét rekonstrukci, ani Gpravu toalet
v Prostorach (resp. s Prostorami sousedicich) po dobu 36 mésicu od dne pocatku najmu.

7.7 Predpokladané naklady na realizaci Uprav dle odstavce 7.6 &ini 987.810,-K&. V pfipadé
skonceni najmu pfed uplynutim (prvni neprodlouzené) Doby najmu je Najemce povinen
uhradit Pronajimateli pomérnou ¢ast nakladu na realizaci Gprav dle tohoto odstavce ve vysi
16.464,-K¢ za kazdy (i necely) kalendarni mésic, o néjz najem skonéi dfive.

7.8 Prohlaseni smluvnich stran:

Na zakladé vzajemné shody ve véci instalace zafizeni Ceské poSty s. p. jehoz
prostrednictvim bude zajiSténa funkénost interni sité Pfimého uzivatele (intranet) a dale
instalace EZS na naklady pronajimatele, bude uzavien do 20. 6. 2018 dodatek ¢. 1. k této
smlouvé, ktery zkonkretizuje zavazné datum/Ihitu pfipojeni:

a) vycisli cenu vySe uvedené Upravy, vybaveni a zarizeni v pfedmétu najmu, které
pronajimatel vynaloZil,

b) pro obdobi od 1. 8. 2018 do 30. 7. 2019 stanovi, ze najemce bude splacet naklady
pronajimatele ve sluzbach tzn. ,pausaini poplatek za uzivani a pravidelnou tdrzbu EZS
a Intranet*,

8 Prava a zavazky Najemce
8.1 Najemce je opravnén:

8.1.1 nevyluéné uzivat prostory Budovy uréené Pronajimatelem ke spoleénému uzivani
najemcu a/nebo jinych uZivatell Budovy, a to zejména vchody, vytahy, chodby,
spole¢né prostory v suterénu Budovy a schodisté (dale jen ,Uzivané spoleéné
prostory").

8.1.2 umistit v Uzivanych spoleénych prostorach informaéni tabuli s nazvem, pfipadné
logem, sve organizace, a to pod podminkou, Ze obdrzel od Pronajimatele predchozi
pisemny souhlas s podobou a rozmérem informaéni tabule a mistem, kde ma byt
instalovana. Pronajimatel muze dle svého uvazeni rozhodnout o stanoveni dalsich
podminek pro instalaci informacni tabule, a Najemce je povinen tyto podminky
respektovat;

8.1.3 po predchozi rezervaci a jejim potvrzeni ze strany Pronajimatele bezplatné vyuzivat
jednaci salonky v dolni lobby Budovy a za uplatu zasedaci mistnost az pro 30 osob
ve 12.NP budovy B,

8.1.4 bezplatné vyuZivat sdilené negarantované internetové pfipojeni.

8.2 Najemce je povinen:

8.2.1 pfed podpisem této smlouvy se seznamit s pozarnimi smérnicemi, povinnostmi pfi
nakladani s odpady produkovanymi v Budové a dalSimi vnitfnimi pfedpisy, které mu
Pronajimatel za tim Ucelem zapujéi;



8.2.2

8.2.3

8.2.4

8.2.5

8.2.6

8.2.7
8.2.8

8.29

8.2.10

8.2.11

8.212

8.213
8.2.14

uZivat Prostory obvyklym zpusobem a v souladu s Pfipustnym uzivanim, dodrzovat
poZadavky stanovené pravnimi predpisy, které se tykaji Budovy a Prostor, zejména
pak protipoZarni, hygienické a ekologické pozadavky, dodrzovat povinnosti spojené
s nakladanim odpady a predchazet vzniku $kod na Prostorach;

udrzovat na vlastni naklady Prostory, véetné jejich pfisluenstvi, zafizeni
a vybaveni v nich umisténych, v dobrém stavu a bez zbyte¢ného odkladu provadét
v Prostorach veskeré opravy a udrzbu, které jsou nezbytné k udrzeni Prostor v
takovéem stavu s tim, Ze ustanoveni élanku 7 body 7.1 a 7.3 této smlouvy se
pfimérené pouzije i na takové opravy a Odrzbu. Najemce je zejména povinen
provadét v Prostorach opravy spojené s opotrebenim a opravy vznikle zavinénim
Najemce;

dodrZovat zasady fadného uzivani Budovy vydané Pronajimatelem, véetné
pfipadnych budoucich dodatkd (dale jen ,Pravidla uzivani Budovy"), pokud
Pravidla uzivani Budovy Pronajimatel vyda. Rozhodne-li se Pravidla uzivani
Budovy vydat, projedna jejich znéni s Najemcem a pfihlédne k jeho duvodnym
pfipominkam. Pravidla uZivani Budovy vydana a platna v dobé trvani najmu podle
této smlouvy tvofi prilohu €. 3 této smlouvy;

bez zbyteéného odkladu plnit veSkeré pozadavky stanovené pravnimi predpisy
al/nebo pfislusnymi spravnimi organy, jez se tykaji uzivani Prostor nebo Budovy:;

udrZovat Prostory v Cistoté a udrzovat pofadek v Uzivanych spoleénych prostorach
v Budové;

dodrZovat bezpecnostni a protipozarni ochranu Prostor a Budovy;

zdrzet se véeho, co by mohlo obtéZzovat ostatni najemce nebo uzivatele Budovy, a
to zejména vibracemi ¢i zapachem a neumoznit jinym, aby bylo v Prostorach
provedeno cokoli, co by mohlo zpusobit takové obtézovani;

pfedat Pronajimateli kopie veSkerych vyzev, nafizeni, smérnic vydanych
pfislusnymi spravnimi organy, vcéetné souvisejici korespondence s takovym
organem, které se tykaji uzivani Prostor, a to bez zbytecného odkladu poté, co je
Najemce obdrzi nebo zjisti, Ze byly vydany;

umoznit Pronajimateli a jim opravnénym osobam vstup do Prostor po pfedchozim
upozornéni 24 hodin pfedem a v pfipadé havarii ¢i jinych oduvodnénych pripadech
i bez pfedchoziho upozornéni;

v co nejkratS§im mozném terminu formou objednavky, nejpozdéji viak do jednoho
tydne, vyménit jakekoli poSkozeneé &i praskle vnéjSi nebo vnitfni sklo, vypiné oken a
pruceli v Prostorach a nahradit je sklem stejného druhu a jakosti; povinnost vymeény
vypini vnéjSich oken v Prostorach méa Najemce pouze v tom pfipadé,
Ze k poSkozeni vypiné doélo zavinénim na jeho strang;

neumoznit, aby jeho zastupci, zaméstnanci, pozvanymi osobami a navstévniky byla
v Prostorach nebo v Budové umisténa a/nebo do nich vnesena jakakoli latka, jeZ je
nebo by mohla byt nebezpecna, vybusna nebo jez by mohla poskodit Zivotni
prostredi a obecné, jez by mohla mit nepfiznivy vliv na Prostory ¢i Budovu, véetné
jejich pfipadnych poskozeni, nebo jez by mohla byt zdravi Skodliva;

bez souhlasu Pronajimatele nepouzivat viastni elektricka topna télesa;

na svuj naklad a véas zaji§tovat revize vlastnich elektrickych spotrebict
v Prostorach;




8.2.15 nezasahovat do energetickych, telekomunikaénich, vodovodnich, kanalizaénich a

jinych zafizeni a siti;

8.2.16 Najemce nesmi v Prostorach umistit vybaveni (zafizeni) téz8i nez 250 kg/m”.

9 Prava a zavazky Pronajimatele

9.1 Pronajimatel je povinen:

911

9.14

9.1.5

9.1.6

9.1.7

9.1.8

9.1.10

umozZnit Najemci béhem Doby najmu pokojné uZivat Prostory za podminek
uvedenych v této smlouvé za predpokladu, Zze Najemce véas hradi Najemné a dalsi
castky jim splatné a spini vSechny zavazky a ujednani obsazené v této smlouveé:

umoznit Najemci, aby si na své naklady vybavil Prostory potfebnym nabytkem a
zafizenimi, a to za podminek uvedenych v élanku 7 a 8 vyse:

zajistit nutné opravy a udrzbu Budovy a UZivanych spoleénych prostor s vyjimkou
oprav a udrzby, za které odpovida Najemce dle ¢lanku 8 bod 8.2.3 této smlouvy:; dle
objednavky Najemce,

zajistit a instalovat na naklady Najemce vechna schvalena pismena nebo &isla na
vstupnich dvefich Prostor, pficemz vSechna tato pismena a ¢isla budou v grafické
Upravé pouzivané v Budové a v Prostorach:

vybavit na vyzvu Najemce kaidé pracovni misto telefonnim pristrojem
(v maximalnim po¢tu 150 ks) pfipojenym k telefonni Ustfedné Budovy, pficemz
telekomunikacni poplatky spojené s uskute¢nénymi hovory mimo ramec Budovy
budou Najemci pfelGétovany mésicné samostatnymi fakturami dle platného tarifu;

v pripadé havarie zapocit do 24 hodin od uplatnéni pozadavku Najemce (Pfimého
uzivatele) s jejim odstranovanim (lhGta k odstranéni bezprostfednich Gginku havarie
v Prostorach Cini 48 hodin od nahlaseni) a zajistit jeji odstranéni bez zbyteéného
odkladu, vzdy vSak ve lhité pfiméfené povaze vady, pfiéemZ tato povinnost
Pronajimatele se bude vztahovat i na EZS a klimatizaci a odstranéni vady bude
potvrzeno Najemcem pisemnym zapisem;

na zakladé objednavky Najemce a proti Uhradé nakladi provést Udrzbu, opravy,
prohlidky a revize veskerych technickych zafizeni, ktera jsou soudasti Prostor
(napf. opravy podlahovych krytin, vymény elektrickych koncovych zafizeni (zejm.
vypinacu, zasuvek, jisticl, zasuvek rozvodu datovych siti, osvétlovacich téles),
opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifond, indikatord vytapéni,
digestori, umyvadel, vylevky, dfezu, splachovaélu a sanitarni keramiky WC,
kuchynskych linek, termostati topeni, a to i v pfipadé, Ze takové opravy jsou
vyvolany jednanim Najemce, pfipadné tietich osob, jimz Najemce umoznil pFistup
do Prostor, které by svym charakterem vedlo k jinému nezZ béZnému opotfebeni);

vybavit Prostory prostfedky pozarni ochrany v souladu se souéasnym kolaudaénim
uréenim Budovy;

zachovavat ve vztahu ke tfetim osobam miéenlivost o vech informacich tykajicich
se Najemce, o nichZ se dozvédél v souvislosti s touto smlouvou, nejsou-li vefejné
dostupné.

9.2 Pronajimatel se zavazuje poskytovat s najmem Prostor tyto sluzby:

9.21

9.2.2

dodavku studené vody a odvadéni odpadnich vod, véetné srazkovych (pro Prostory
i spole¢né prostory v Budoveé);

dodavku elektrické energie (pro Prostory a spoleéné prostory v Budové);



9.3

9.4

9.5

9.2.3 provoz. Gdrzbu, revize, b&zné opravy a nezbytné provozni zkou$ky klimatizace,
VZT, vytapéni a ohfev teplé vody a jinych souvisejicich technologii;

9.2.4 provoz, Udrzbu, revize, bézné opravy a nezbyiné provozni zkousky EPS, PBX a
EZS (véetné pristupovych systémuy);

9.2.5 zajisténi provozuschopnosti a povinnych revizi pfenosnych hasicich pristroju,
pozarnich hydrantl a zajisténi dokumentace PO vztahujici se k Budové;

9.2.6 uklid spolecnych prostor v Budové a Uklid prostor;
9.2.7 Udrzbu a bézné opravy spoleénych prostor v Budoveé a venkovnich ploch;

9.2.8 provoz vytah, Udrzbu, revize, béZné opravy a nezbytné provozni zkousky
dopravnich prostredku — vytahu;

9.2.9 ostrahu Budovy,

9.2.10 provoz, Gdrzbu, revize, bézné opravy a nezbytné provozni zkousky automatickych
dvefnich systému, zaviracu, vrat, zavor atd.;

9.2.11 zajisténi radného provozu a spravy Budovy:;

9.2.12 pojisténi Budovy;

9.2.13 uhradu dané z nemovitosti dle platnych pravnich pfedpisu;
9.2.14 provoz postovni podatelny v Budoveé;

9.2.15 predani komunalniho odpadu, ktery Najemce produkuje pfi napliiovani Gcelu této
smlouvy do vlastnictvi osoby, ktera je k tomu opravnéna ve smyslu § 12 odst. 3
zakona ¢. 185/2001 Sb.

V pfipadé, ze se Pronajimatel opakované dopusti podstatného poruseni povinnosti uvedene
v bodé 9.1.1 této smlouvy a toto poruseni nenapravi ani do 10 dnu od doru€eni pisemného
upozornéni Najemce, je Najemce opravnén vyluctovat Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
1.000.-K& za kazdy den porudeni pfislusné povinnosti, avsak v maximalni souhrnné vysi
100.000,-K&. Dopusti-li se Pronajimatel poru$eni povinnosti odstranit Gcinky havarie
v Prostorach, jak je sjednana v bodé 9.1.6. této smlouvy a nenapravi-li toto poruseni ani ve
Ihaté 3 pracovniho dne ode dne doruéeni pisemného upozornéni Najemce, je Najemce
opravnén vyuctovat Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 300,-Kc za kazdy den poruseni
pfislusné povinnosti; pfipadna odpovédnost Pronajimatele za skodu zpusobenou porusenim
této povinnosti tim neni dotéena.

Pronajimatel nebo jim uréena osoba jsou opravnéni vstoupit do Prostor spolu s kontaktni
osobou Najemce v pracovnich dnech v béznych provoznich hodinach Najemce (Pfimého
uZivatele), a to zejména za (éelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoZ i
pfipadného provadéni udrzby, nutnych oprav &i kontroly elektrickeho, vodovodniho a
daldiho vedeni, jestlize je toho zapotfebi. Ve sporném piipadé se ma za to, Ze provozni
dobou Najemce (Pfimého uZivatele) je doba od 8:00 hod. do 16:00 hod. mimo dny
pracovniho klidu, jakoZ i kterakoliv jina doba, po kterou je osoba opravnéna jednat za
Najemce v Prostorach pfitomna. Najemce pfeda Pronajimateli nahradni klice od Prostor za
Gcelem jeho jejich pouZiti v pfipadech, kdy vstup Pronajimatele do Prostor nesnese odkladu
a souhlas Najemce nelze ziskat. Klice budou pfedany v zapecCeténé krabicce, pficemz
Najemce ma pravo na kontrolu neporuSenosti peceté. O kazdém pouZiti tohoto klice musi
byt Najemce informovan, véetné odlvodnéni vstupu a popisu prubéhu pobyvani
Pronajimatele v Prostorach.

Pronajimatel miZe provadét zmény Ci stavebni Gpravy Budovy a rozsifovat, omezovat
alnebo ménit usporadani a umisténi Uzivanych spoleénych prostor a jinych prostor
v Budové. Pronajimatel je dale opravnén ménit dle svého rozumného uvazeni Pravidla
uzivani Budovy, a to formou dodatk( k témto pravidlum. Takto upravené znéni Pravidel pro




9.6

9.7

uzivani Budovy je pro Najemce zavazné pocinaje 15.dnem ode dne, kdy byl Najemci
prislusny dodatek k Provoznimu fadu odeslan na e-mailovou adresu Najemce uvedenou
v €l. 15 bod 15.2 této smiouvy.

Vznikne-li Pronajimateli (stejné tak i Najemce) podle této smlouvy opravnéni vylétovat
Najemci smiuvni pokutu, je Najemce povinen tuto pokutu zaplatit do 15 dni od doruéeni
jejiho vyactovani. Povinnosti Najemce uhradit Pronajimateli smluvni pokutu neni dotéena
povinnost Najemce uhradit Pronajimateli vzniklou $kodu v piné vysi.

Pronajimatel ma za (delem zaji§téni fadného provozu Budovy pravo po predchozim
vyrozumeéni provadét nize uvedena opatfeni: zménit jméno Budovy; zménit uspofadani
a/nebo umisténi vchodu, dvefi, chodeb, vytaht, schodist, toalet nebo jinych vefejnych &asti
Budovy; pfijmout veSkera pfiméfena opatfeni, vcetné technickych prohlidek, oprav,
adaptaci, malovani, doplfiki a zhodnoceni Prostor nebo Budovy, jez mohou byt nutna nebo
vhodna pro provoz, bezpeénost, ochranu nebo zachovani Prostor nebo Budovy nebo
Pronajimatelova podilu na nich; mit vZdy kli¢e od Prostor.

10 Podnajem

101

Najemce neni opravnén prenechat Prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu nebo jiného
uzivani tfeti osobé (mimo pfimého uZivatele) bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele.

11 Postoupeni

11.1

11.2

Najemce neni opravnén postoupit sva prava a povinnosti dle této smlouvy bez pfedchoziho
pisemneho souhlasu Pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén postoupit veSkera prava a povinnosti dle této smlouvy na jakoukoli
osobu dle sveho vybéru. Najemce se zavazuje, Ze v takovém pfipadé navyzvu
Pronajimatele uzavie s Pronajimatelem a tieti osobou uréenou Pronajimatelem tistranny
dodatek k této smlouvé, dle kterého tfeti osoba pfevezme veskera prava a povinnosti
Pronajimatele a stane se smluvni stranou této smlouvy namisto Pronajimatele. Postoupeni
dle tohoto odstavce je mozné pouze v pfipadé, Ze novy pronajimatel bude touto smlouvou
vazan v plném rozsahu.

12  Pojisténi

121

Pronajimatel je povinen uzavfit odpovidajici pojisténi (Zivelni a odpovédnost vlastnika
budovy) Budovy. Toto pojisténi nekryje majetek, usly zisk a Upravy pofizené Najemcem.

13  Ukonéeni smlouvy

13.1

13.2

Tato smlouva mize byt ukonéena:

13.1.1 dohodou smluvnich stran;

13.1.2 uplynutim doby, na kterou byla uzavfena;

13.1.3 vypovédi smluvni stran za podminek uvedenych v ujednanich tohoto &l. 13:
13.1.4 odstoupenim v pfipadech stanovenych touto smlouvou.

Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu v nasledujicich pfipadech:

13.2.1 Najemce uZivad Prostory vrozporu s touto smlouvou, a to i pfes pisemné
upozornéni Pronajimatele, v némz byla Najemci poskytnuta pfiméfena Ihita pro
napravu v délce minimalné 15 dnu;

r



13.3

13.4

13.5

13.6

13.2.2 Najemce je po dobu vice nez 30 dni po predchozim pisemném upozornéni
ze strany Pronajimatele v prodleni se zaplacenim Najemného a/nebo Poplatku za
sluzby a/nebo jakékoli jiné castky, kterou je povinen uhradit Pronajimateli dle této
smlouvy;

13.2.3 Najemce porusi svoji povinnost a nepfevezme Prostory a/nebo nepodepisSe
predavaci protokol dle ¢lanku 3 bod 3.2 této smlouvy;

13.2.4 Najemce porusi jakoukoli jinou svoji povinnost dle této smlouvy, véetné Pravidel
uzivani Budovy, a takoveé poruSeni neodstrani do 21 dnu od obdrZzeni pisemné
vyzvy Pronajimatele.

Vypovédni doba v pripadé vypovédi dle tohoto bodu 13.2 ¢ini 21 dnl ode dne doruceni
vypovédi druhé smluvni strané, po pfedchozim pisemném upozornéni.

Neuvede-li pronajimatel ve vypovédi, v €éem spatfuje zvlast zavazné poruseni najemcovy
povinnosti, nebo nevyzve-li pfed dorucenim vypovédi najemce, aby v prfiméfené dobé
odstranil své zavadné chovani, popfipadé odstranil protipravni stav, k vypovédi se
neprihlizi.

Najemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu v pfipadé, Ze Pronajimatel opakované
podstatnym zplusobem poru&i svoji povinnost poskytnout a udrZovat Prostory ve stavu
vhodném k Pfipustnému uZivani a toto porudeni neodstrani v pfiméfené dobé, jez nesmi byt
kratsi nez 15 dnl nasledujicich po doruceni pisemné vyzvy Najemce. Najemce neni
opravnén vypovédet tuto smlouvu dle tohoto bodu, pokud k poruSeni povinnosti
Pronajimatele doslo: (i) z davodi vyludujicich odpovédnost dle ustanoveni z duvodu
existence prekazky vzniklé nezavisle na vili Pronajimatele, ve smyslu ustanoveni § 2913
odst. 2 zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ktera Pronajimateli objektivné brani ve
splnéni predmétné povinnosti, a/nebo (ii) z duvodu, Ze Prostory se staly nevhodnymi pro
Pripustné uzivani v dusledku jednani Najemce, jeho dodavatell, zakazniku &i jiné osoby,
jez byli v Prostorach ¢i Budové v souvislosti s ¢innosti Najemce, a/nebo (iii) v souvislosti s
vykonem prava dle ¢lanku 9 bod 9.3 a bod 9.5 této smlouvy a dale za podminek uvedenych
v ¢lanku 14 této smlouvy. Vypovédni doba v pripadé vypovédi dle tohoto bodu Cini jeden
mésic a zagina béZet prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi
druhé smluvni stranée,

Najemce je dale opravnén vypovédét tuto smlouvu v pfipadé, Ze v dusledku zmény
prislusné pravni Upravy dojde ke zrudeni Pfimého uzivatele, aniz by agendu Pfimého
uzivatele prevzal jiny organizacni Utvar Ministerstva vnitra. Vypovédni doba v pfipadé
vypovédi dle tohoto bodu &ini 6 mésicu a zagina bézZet prvniho dne kalendafniho mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu, pokud bylo rozhadnuto, Ze Budova bude
odstranéna nebo upravena zplUsobem, ktery brani uzivani Prostor v souladu s Pfipustnym
uzivanim. Vypovédni Ihdata v takovém pripadé cini tfi mésice a zacina bézet od prvniho dne
nasledujiciho mésice po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Nejpozdéji v den ukonceni této smlouvy je Najemce povinen vyklidit Prostory a vratit je
Pronajimateli ve stavu, v jakém je pfevzal, a to s pfihlédnutim k béZznému opotiebeni a s
prinlédnutim k ¢lanku 7 bod 4 této smlouvy. Pokud Najemce porusi tuto povinnost, je
Pronajimatel opravnén vyuctovat Najemci za kazdy den prodleni se splnénim této
povinnosti smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku denni sazby Najemného, jez bude platit v
poslednim mésici najmu dle této smlouvy plus pfisluSnou DPH. Uhrazeni smluvni pokuty
nema vliv na pravo Pronajimatele pozadovat nahradu $kody zplsobené takovym
porudenim, které lze uplatnit samostatné a v pIném rozsahu.




13.7

13.8

13.9

Pokud Najemce porusi svou povinnost vyklidit Prostory dle tohoto &lanku, je Pronajimatel
dale opravnén vstoupit do Prostor, odstranit z nich na naklady Najemce veskery majetek
Najemce a tretich osob a Prostory znovu pronajmout tfetim osobam. Najemce s timto
postupem vyslovné souhlasi a k vstupu do Prostor a k odstranéni veskerého majetku a
tretich osob z téchto Prostor timto Pronajimatele vyslovné zmocriuje. Zadné pretrvani ze
strany Najemce po ukonéeni této smlouvy se nevyklada jako prodlouZeni prava Najemce
obyvat Prostory ve smyslu ustanoveni § 2230 zak. &. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku.
Najemce dale odSkodni Pronajimatele za veskeré naroky na nahradu $kody vznesené
jakoukoli jinou osobou, které Pronajimatel mohl po ukongeni této smlouvy Prostory nebo
jejich €¢ast pronajmout.

V pfipadé, Ze se Najemce dopusti jakéhokoli porueni této smlouvy uvedeného v &lanku 13
bod 13.2.1 az 13.2.4 této smlouvy a Pronajimatel nasledné v souladu s uvedenym &lankem
tuto smlouvu vypovi, je Pronajimatel opravnén vyGctovat Najemci smiuvni pokutu ve vysi
100.000.-K¢. Tato smluvni pokuta muZe byt po Najemci Pronajimatelem pozadovana pouze
jednou. Uhrazeni smiuvni pokuty nema vliv na pravo Pronajimatele pozadovat nahradu
Skody, ktera mu vznikla v souvislosti s takovymto porudenim, kterou muze uplatnit
samostatné a v plné vysi.

V pripadé, Zze Najemce nespini jakékoliv ze svych zavazki nebo dohod uvedenych v této
smlouve, potom a v kterémkoli takovém pfipadé nebo pfipadech a poté, co jakékoli takové
nespinéni nebo poruseni bude i nadale trvat po dobu tficeti (30) dni od pfedani upozornéni
0 takovém nespinéni nebo poruseni Najemci, vyjma nouzového stavu nebo stavu
zapric¢inénym vys8i moci, Pronajimatel miZe odstranit takova nesplnéni jménem Najemce a
na jeho naklady provést vechnu s tim souvisejici nezbytnou praci a uhradit véechny s tim
spojené nezbytné naklady. V pfipadé, Ze Pronajimatel provede jakykoli vydaj, za ktery je na
zaklade této smlouvy odpovédny Najemce, je Najemce povinen nahradit tento vydaj
Pronajimateli pfi nasledujici splatce Najemného (pokud pro Uhradu takové &astky neni v
této smlouvé vyslovné ustanoveno jiné datum).

14 Poskozeni Budovy

14.1

V pripadé, ze bude Budova poskozena pozarem, Zivelnou udalosti, nehodou nebo jinym
zpusobem (dale jen ,PoSkozeni Budovy”), avak Prostory zlstanou zplsobilymik
Pripustnému uZivani, Pronajimatel zajisti, aby byla tato $koda opravena. V takovém pfipadé
neni Najemce opravnén pozadovat slevu na Najemném a/nebo snizeni Najemného.

15 Oznameni

15.1

15.2

Neoznami-li Pronajimatel Najemci pisemné jiné udaje, je Najemce povinen zasilat
Pronajimateli veSkeré vyzvy, oznameni a jiné pisemnosti v souvislosti s touto smlouvou na
nasledujici adresu:

Pronajimatel: KODANSKA OFFICE CENTER, s.r.0.

Adresa: Kodanska 1441146 101 00 Praha 10
Kontaktni osoba: % fﬁg e e .ﬁf— ;
Pevna linka: g e e Lk
Mobilni telefon:  ESpEace T s e
obilni telefon:  Fxfx e gﬁ;i .-E;FE
Emak ' o lraf o

i et A ;
Neoznami-li Najemce F’ronajlmateil pisemné jiné udaje, je Pronajimatel povinen zasilat
Najemci veSkeré vyzvy, oznameni a jiné pisemnosti v souvislosti s touto smlouvou na
nasledujici adresu:
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Najemce: Ceska republika — Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra
Adresa: Lhotecka 559/7, 143 01 Praha 12

Kontaktni osoba: Ing. Petr Kost'a

Pevna linka: ;
Mobilni telefon:
E-mail:

15.3 Neni-li v této smlouvé uvedeno jinak, musi byt veskeré vyzvy, oznameni a jiné pisemnosti v

souvislosti s touto smlouvou doru¢eny druhé smluvni strangd bud osobné, nebo
doporu¢enym dopisem, a to na vy$e uvedené adresy smluvnich stran. Kazda ze smluvnich
stran muZe zménit svou dorucovaci adresu pisemnym oznamenim druhé strané v souladu s
timto odstavcem. V pfipadé pochybnosti o okamziku doruéeni pisemnosti postou, nebo
v pfipadé, Ze nebyla adresatem prevzata, nebo nebyla doru¢ena z duvodu zmény vyse
uvedené dorucovaci adresy, o které smluvni strana pisemné neinformovala druhou smluvni
stranu, se ma za to, Ze pisemnost byla druhé smluvni strané dorucena paty den po jejim
doporuc¢eném podani na posté. Odmitne-li néktera ze smluvnich stran pisemnost prevzit,
pak dnem ucinéni takového odmitnuti. Timto dnem vzniknou hmotné pravni G&inky
doruéeni.

Zavérecna ustanoveni

16.1
16.2

16.3

16.4

16.5

16.6

16.7

Tato smlouva se fidi pravem Ceské republiky.

Ukoncenim platnosti této smlouvy nezanika povinnost Najemce splnit své zavazky
vyplyvajici z této smlouvy.

Tato smlouva obsahuje Uplné ujednani o pfedmétu smlouvy a v8ech naleZitostech, které
smiuvni strany mely a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za duileZité pro
zévaznost této smlouvy. Zadny projev smluvnich stran ucinény pfi jednani o této smlouvé
ani projev ucinény po uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi
ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze smluvnich stran. Smluvni
strany si nepreji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni této smlouvy byla jakakoliv prava a
povinnosti dovozovany z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi smluvnimi stranami
Ci zvyklosti zachovavanych obecné ¢i v odveétvi tykajicim se pfedmétu pinéni této smlouvy,
ledaze je ve smlouveé vyslovné sjednano jinak.

Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi
stranami.

Ukaze-li se, nebo stane-li se v budoucnu, kterékoli ustanoveni této smlouvy nedéinnym,
zdanlivym nebo nevykonatelnym, zustavaji jeji zbyvajici ustanoveni v platnosti a Géinnosti.
V takovém pripadé bude neucginné, zdanlivé nebo nevykonatelné ustanoveni nahrazeno
ustanovenim, které co nejvice odpovida vuli smluvnich stran obsazené v nelcinném nebo
nevykonatelném ustanoveni.

Tato smlouva je uzaviena ve dvou vyhotovenich v Ceském jazyce, z nichz kazda smluvni
strana obdrzi po jednom.

Smiluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy, Ze odpovida jejich
praveé, vazne a svobodné vuli, a Ze a Ze byla uzaviena po dosazeni oboustranné shody o
jejim obsahu, kdyz kazda ze smluvnich stran méla moznost zakladni podminky této
smlouvy ovlivnit. Na dukaz ¢ehoZ pfipojuji své podpisy.




16.8  Obé smluvni strany berou na védomi, Ze obsah této smlouvy je divémny a Ze nejsou
opravnény sdélovat jakékoliv podobnosti tykajici se této najemni smlouvy, nebo s ni
souvisejici, tfetim osobam bez souhlasu druhé smiuvni strany. Vyjimku tvofi poskytovani
informaci financujici bance Pronajimatele.

16.9 Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami a Géinnosti dnem
zverejnéni v registru smluv die zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G&innosti
nékterych smiuv, uvefejfiovani téchto smiuv a o registru smiuv.

Smiuvni strany souhlasi se zvefejnénim smlouvy v registru smluv, dle zakona o registru
smiuv. Zvefejnéni provede Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra (ndjemce).

16.10  Prilohy této smlouvy tvofi:
Pfiloha €. 1 - Vypis z katastru nemovitosti vztahujici se k Budové
Priloha €. 2 - Plan Prostor a Budovy
Priloha €. 3 - Pravidla uZivani Budovy / Provozni fad Budovy
Priloha . 4 - Podrobny rozpis sluzeb poskytovanych s najmem

VPrazedne ..../..../ 2018

Sprava uprchlickych zafizeni MV
Mgr. et i




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (05.01.2018 11:15:02

A AT lkovym pristupem do katastru nemovitosti pro tiGel ovéreni vystupu z informaéniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich pledpisd.

Okres: CZ0100 Hlavni méste Praha Obec: 554782 Praha
Kat.ldzemi: 732257 Vrdovice List vlastnictvi: 3884
V kat. tdzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné radé
Identifikdtor Podil

A Vlastnik, jiny oprdavnény

Vlastnické prdvo
KODANSKA OFFICE CENTER s.r.o., Kodafiskd 1441/46, 28446747
Vrsovice, 10100 Praha 10

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zplisob ochrany
856/1 12698 ostatni plocha zeled pamatkové chrénéné
tzemi
856/3 2 zastavénad plocha a zbofenisté pamadtkové chranéné
nadvoii tzemi
857/1 4586 zastavénid plocha a pamatkové chrénéné
nadvoifi ia azemi
Souddsti je stavba: Vrdovice, &€.p. 1441, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.c.: 857/1

Bl Jind prdva - Bez zapisu
(5] Omezeni vlastnického prava

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

o Vécné biemeno (podle listiny)
zfizovéni, provozovani, tGdriby a tprav podzemniho vedeni komunika&ni sité

dle &l. II smlouvy o zfiz. véc. bi. (GP &. 916-39/2004)
GTS Czech s.r.o., Pfemyslovska Parcela: 856/1 Z-190604/2009-101
2845/43, Ziikov, 13000 Praha 3,
RE/1CO: 28492170
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - (platnd =ze dne 26.07.2005. Pravni a&inky
vkladu prava ke dni 01.08.2005.
Vv-30724/2005-101
Listina V§pis z obchodniho rejstfiku prokazujici pfeménu obchodni spolednosti fazi * ze
dne 02.07.2009.
2-190604/2009-101

Pofadi k datu podle pravni tpravy U&inné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemenc (podle listiny)
zafizeni distribuéni soustavy - transformaéni stanice ev. &. TS 2213 vietné kabelového
napojeni 22 kV - sml. €l. III
- na dobu neurditou
PREdistribuce, a.s., Svornosti Parcela: 857/1 v-32229/2013-101
3199/1%9a, Smichov, 15000 Praha 5,
RE/IC0: 27376516
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna ze dne 13.06.2013. Pravni G&inky

vkladu prava ke dni 09.07.2013.
V-32229/2013-101

Pofadi k datu podle pravni upravy 0dinné v dobé vzniku prava

o Zéstavni pravo smluvni
veikeré pohledavky do vyse 700 000 000,- K& véetné pfisluSenstvi, vzniklé do 31.12.2033

Raiffeisenbank a.s., Hvézdova Parcela: 856/1 v-7295/2014-101

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kod: 101.
strana 1



VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.01.2018 11:15:02

Okres: C20100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
st uzemi: 732257 Vrsovice List wvlastnictvi: 3884
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k
1715{2b, Nusle, 14000 Praha 4, Parcela: 856/3 V-7295/2014-101
RE/1C0O: 49240901 Parcela: 857/1 V-7295/2014-101

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho préva podle ob&.z., o zAkazu zcizeni a zatizeni =ze
dne 12.02.2014. Pravni G&inky zépisu ke dni 13.02.2014. Zapis proveden dne
07.04.2014; uloZeno na prac. Praha

V-7295/2014-101
Poradi k 13.02.2014 11:06

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

Z-20334/2014-101

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zékazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 12.02,2014. Pravni Gc¢inky zépisu ke dni 13.02.2014. Zapis proveden
dne 07.04.2014; uloZeno na prac. Praha

V-7295/2014-101

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zApis nového z&st. prava namisto starého

2-20334/2014-101

Listina Smlouva o zfizeni zéstavniho prava podle obé&.z., o zdkazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 12.02.2014. Pravni Géinky zapisu ke dni 13.02.2014. Zapis proveden
dne 07.04.2014; uloZeno na prac. Praha

V-7295/2014-101

o ZAkaz zcizeni nebo zatiZeni
po dobu trvani zastavniho prava V-7295/2014-101

Raiffeisenbank a.s., Hvézdova Parcela: 856/1 V-7295/2014-101
1716/2b, Nusle, 14000 Praha 4, Parcela: 856/3 V-7295/2014-101
RC/1C0: 49240901 Parcela: 857/1 Vv-7295/2014-101

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho préva podle ob&.z., o zé&kazu zcizeni a zatiZeni ze
dne 12.02.2014. Pravni Géinky zadpisu ke dni 13.02.2014. Zéapis proveden dne
07.04.2014; uloZeno na prac. Praha

V-7295/2014-101
Poradi k 13.02.2014 11:06

© ZAstavni prévo smluvni
vedikeré pohledavky do vyse 35 000 000,- K& s pfislusenstvim, vzniklé do 31.12.2033

Raiffeisenbank a.s., Hvézdova Parcela: 856/1 V-4918/2015-101
1716/2b, Nusle, 14000 Praha 4, Parcela: 856/3 V-4918/2015-101
RC/IC0: 49240901 Parcela: 857/1 V-4918/2015-101

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 18.12.2014. Pravni uéinky
zédpisu ke dni 22.01.2015. Zipis proveden dne 17.02.2015; uloZeno na prac. Praha

V-4918/2015-101
Pofadi k 22.01.2015 11:26

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zadst. pr. ve vyhodnéjdim pofadi novy dluh

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvéd stétni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro hlavni mé&sto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kéd: 101.
strana 2




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.01.2018 11:15:02

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
«{t.n0zemi: 732257 Vrsovice List vlastnictvi: 3884
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

V-4918/2015-101

Listina Smlouva ¢ zrizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 18,12.2014. Prévni
U¢inky zdpisu ke dni 22.01.2015. Zépis proveden dne 17.02.2015; uloZeno na
prac. Praha

V-4918/2015-101

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

V-4918/2015-101

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 18.12.2014. Pravni
u¢inky zépisu ke dni 22.01.2015. Zapis proveden dne 17.02.2015; uloZeno na
prac. Praha i

Vv-4918/2015-101

© Vécné bifemeno (podle listiny)
osobni sluZebnost
pravo zfidit, provozovat, opravovat a udrZovat Soudast distribudni soustavy
pravo provadét na Soudasti distribuéni soustavy upravy za Géelem jeji cbnovy, vymény,
modernizace nebo zlepZeni jeji vykonnosti, véetné jejiho odstranéni
dle sml. &l. III., rozsah dle GP &.1451-002/2013

PREdistribuce, a.s., Svornosti Parcela: 856/1 V-37488/2015-101
3199/1%a, Smichov, 15000 Praha 5,
RC/1CO: 27376516

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna &.sml. VV/G33/10494/1528760 =ze dne
05.05.2015. Pravni Géinky zapisu ke dni 18.05.2015. Zapis proveden dne 12.06.2015.

Vv-37488/2015-101
Poradi k 18.05.2015 15:56

D Jiné zdpisy

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

© Vyhrada, Ze upevnény stroj neni soudasti nemovitosti

CSOB Leasing, a.s., Na Pankraci Parcela: 857/1 Z-14188/2016-101
310/60, Nusle, 14000 Praha 4,
RE/1E0: 63998980

Listina prohléseni vlastnika stroje o vyhradé vlastnictvi stroje (§ 508 ob&.z.) ze dne
12.01.2016. Pravni u¢inky zépisu ke dni 01.04.2016. Zapis proveden dne 03.05.2016.

Z-14188/2016-101

Listina Listina o vlastnictvi stroje-souhlas vlastnika nemovitosti ze dne 01.04.2016.
Pravni G&inky zdpisu ke dni 01.04.2016. Zapis proveden dne 03.05.2016,

Z2-14188/2016-101

Plomby @ upozornéni - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ofad pro hlavni m&stoc Prahu, Katastr&lni pracovidté Praha, kéd: 101.
strana 3




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.01.2018 11:15:02
CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha

Okres:
at.Gzemi: 732257 Vréovice List vlastnictvi: 3884
V kat. tdzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
Listina
o ProhlaBeni o vzniku prava pfeménou pravnické osoby fuzi ze dne 18.12.2014. Pravni G&inky
zapisu ke dni 13.01.2015. Zapis proveden dne 11.02.2015.
v-2400/2015-101

Pro: KODANSKA OFFICE CENTER s.r.o., Kodafiskd 1441/46, Vrdovice, RC/TC0: 28446747

10100 Praha 10

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zdpisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR
Katastradlni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracoviité Praha, kéd: 101.

Vyhotoveno: 05.01.2018 11:32:10

Vyhotovil:
Cesky ufad zeméméricky a katastrdalni - SCD

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviité Praha, kéd: 101.
strana 4



Katastr nemovitosti

Ovéiuji pod poradovym c¢islem 27/1/2018-Dr, Ze tato listina, ktera vznikla
pfevedenim vystupu z informalniho systému vefejné spravy z elektronické
podoby do podoby listinné, skladajici se z 4 listi, se doslovné shoduje
s obsahem vystupu z informa¢niho systému vefejné spravy v elektronické
podobg.

Ovéfujici osoba: DRVOTOVA ZUZANA
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SMERNICE — ,PROVOZNI RAD* - pravidla uZivani budovy
Kodanska Office Center s.r.o.,

Obsah Smérnice:

2
[0

!J

(90}

N oda led D=

>

10.
1.

12.
13.
4.

15.

Kodanska).

Kodanska 1441/46, Praha 10, PSC:100 10

Rezim vehodi do objekiu

Vstup a pohyb osob

Parkovani a pohyb vozidel na vyhrazenych parkovacich mistech
Skladka a nakladka predméti v prostoru krytého dvora a spoleényeh prostorech
Stehovani

Hlageni zavad

Upravy interiéru a zafizeni

Manipulace s klici

PoZzarni ochrana

Vyhlageni pozarniho poplachu a evakuaci osob z objektu
Bezpetnost prace

Zasady pro spravnou funkei klimatizace v objekiu

Zasady pro pouzivani elekirickych spotrebicii a telefonnich piistroji
Manipulace béznym a nebezpecnym odpadem

Skladovani zdravi $kodlivych a pozarmé nebezpeénych latek

1. Rezim vehodi do objektu

- Verejnymi vehody do objektu jsou vstupni (kruhoveé) dvere v budoveé .A* 7 ulice Kavkazska a druhé vstupni
(kruhov¢) dvere 7z ulice Kodanska. Ty jsou otevieny v pracovni dny od 5.00 hod. do 22.00 hod. Zaméstnanci
. prichazejici do budovy v dob¢ od 22.00 hod. do 5.00 hod. a v dnech pracovniho volna pozadaji ostrahu
budovy o vstup (zvonck a intercom je umistén na levé strané hlavniho vehodu z ulice Kavkazska a

- Kryty dvir je otevien v pracovni dny od 4.00 hod. do 20.00 hod. a slouzi pouze firmam a dodavatelim, kiefi

piepravuji do a zbudovy zboZi a materidl. Vjezd se povoluje jednordzové na dobu nezbytné nutnou

vykladky a nakladky zbozi.

Vstup do objektu a vystup z objektu je uréen pouze pro opravnéné drzitele vstupnich karet. Dodrzovani

rezimu v prostorach rampy a krytého dvora je zajistovan pracovniky ostrahy.

Vjezd do garaze je umoznén pouze uzivatelim garazovych stani,

2. Vstup a pohyb osob v objektu

Vstup je povolen pouze:

a) najemeim a jejich zaméstnanciim,

b) navstévam najemcu, nahladenym v recepei

c) ostatnim pouze do vefejnych prostor umistényeh v dolnim a hornim lobby.

Ostatnim osobam je vstup do objektu bez nahladeni v recepei zakazan.

Do provoznich ¢asti objektu je nepavolanym osobam vstup zakazan. Oduvodnéné vyjimky schvaluje

pronajimatel.

3. Parkovini a pohyb vozidel na vyhrazenveh parkovacich mistech

Firemni auta najemct mohou na vyhrazenych parkovacich mistech parkovat jen na zaklade smluvniho
ujednani. Zakazuje se nepovolené parkovani a odstavovani dopravnich prostiedki na  mistech

nevyhrazenych.
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3.3.

4.1,

4.2.

4.3.

44,

4.5.

4.6.

LT

6.1.

Tl

Pii pohybu dopravnich prostiedki je rychlost jizdy omezena na 5 km/hod. Je nutno dodrZovat obecné
platné dopravni predpisy, pokyny majitele objektu a byt maximalné opatrny s ohledem na mnozstvi
dopravnich prostiedki k zafizeni objekiu.

Ridicim dopravnich prostiedkii je zakézano znetistovat a poskozovat povrch komunikace.
Na parkovisti nelze provadét jakékoli opravy, myti, vymény technickych naplni atd.

4. Sklidka a naklddka v prostoru krytého dvora a spoleénych prostorech

Pri skladce a nakladce v krytém dvofe, nejen na rampé, musi byt diisledné dodrZoviny bezpe&nostni
pfedpisy a u vozidel vypnut motor.

V objektu krytého dvora je moZno se zdrzoval jen po dobu nezbytné nutnou tj. po dobu skladky a
vvkladky zbozi.

Skladani a nakladani riiznych surovin, vyrobkii a materialu smi najemci a externi firmy provadét pouze
u rampy, nesmi pfi tom byt znec¢isténo okoli, nesmi byt zuzovany priijezdni profily a obsazovéana
vyhrazena parkovaci mista. Po ukonéeni ¢innosti musi byt manipulaéni misto uklizeno.

Ukladani materialu je zakdzano ve viech prostorach krytého dvora a zaroveii také ve viech spolecnych
verejnych prostorech.

Dodrzovani rezimu v prostorech rampy a krytého dvora je zajistovano pracovniky ostrahy.

Pro stéhovani rozmérnéjsich predméti je nutné pouzivat vyhradné nikladnich vytahi, v budové , A* se
jedna o vytah €. 1, v budové ,B* vytah ¢. 7. Vyjimeéné pfipady potieby pouZiti jinych vytahii je nutno
predem projednat s pronajimatelem budovy.

5. Stéhovani

V pfipadé st¢hovani obéma sméry (do budovy i z budovyjje nutno predem |nf0rm0vat spravu objektu

o jeho rozsahu a terminu na e-mailovou adresu: FipbP s onlade Trmarkarl  Na zakladé této
informace bude zajisténa koordinace s ostrahou pro zajritém bezproblemnvéhu pritbéhu stéhovéni
z hlediska pfistupu a priichodu do objektu a koridoru v ramei budov.

6. HlaSeni zdvad

Néjemci jsou povinni neprodlené hlasit veskeré zavady vzniklé v pronajatych prostorach, K odstranéni
vznikl_\,"ch 7Avad na pracow§11 popf dal§i pozadavky lze uplatnit na e-mailové adrese:
T P ) Zreﬂ(‘.‘l z prodleni kontaktujte ostrahu

o ljﬂravx interiéru a zarizeni

Néjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele provadét jakékoli zmény &i
Gpravy interiéru, véetné montaze jakychkoli zafizeni, zejména, které by vyzadovaly:

- vydani stavebniho povoleni nebo ohlaseni stavebnimu tfadu

- zmeény, Upravy nebo rozsifeni jakychkoli zatizeni a staveb, které souviseji s jeho nebo spoleénymi
prostory, a to v€etné inzenyrskych siti, rozvodi energii, zafizeni slouzicich k poskytovani sluzeb,
elektrickych, instalatérskych ¢i mechanickych zafizeni, pfipadné které by mohly vyvolat pfetizeni &i
neobvyklé uzivani takovych zafizeni a staveb;
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8.1

3.4

9.1

8. Manipulace s kli¢i

Najemetm (jednotlivym osobam) uzivajicim najemni prostory jsou klice od najemnich prostor
vydavany bezplatné. Po dobu nepfitomnosti pracovniki, byt i kratkodobé, nesmi ziistat najemni
prostory odeméeny. Rezervni klice od téchto prostor musi byt ulozeny v samostatné zapeéeténé obalce
v recepci. Majitel tohoto rezervniho klice si muze v kteroukoli dobu prekontrolovat, ze obalka s klicem
Je neporudena. Tento klie slouzi k otevieni mistnosti pouze pro piipad havarie (voda, plyn, el. energie.
klimatizace. pozar), pricemz o pouziti klice bude sepsan zaznam a uzivatel prostor bude vyrozumén o
otevieni najemnich prostor ve smyslu pokynu, ktery sam uvede na obalce, ve které se kli¢ nachazi. Za
uplnost souboru kli¢ii odpovidaji pfislusni zaméstnanci recepce a ostrahy.

Majitel firmy nebo jim povéfena osoba miize dat povoleni recepei objekiu ¢i ostraze objektu k otevieni
najemniho prostoru pro jejich zaméstnance pokud ten nema kli¢. Bez tohoto souhlasu nebude jejich
zameéstnanciim vyhovéno,

V pripadé. ze najemce ztrati kli¢ od prostor, zajisti nahradni na vlastni naklady.

Pronajimatel neruci za ztraty a skody vzniklé nedodrzenim uvedenych pokyni

9. Pozarni ochrana

Kazdy (tzn, Najemci, zameéstnanci. navitevy. dodavatelské firmy) je povinen pocinat si tak. aby
nezavdal pficinu ke vzniku pozaru. neohrozil zivot a zdravi osob ani majetek. PFi zdolavani pozaru,
zivelnych pohrom a jinych mimoradnych udalosti je povinen poskytnout piimérenou osobni pomoc.
nevystavi-li tim vaznému nebezpe¢i nebo ohrozeni sebe nebo osoby blizké anebo nebrani-li mu v tom
dilezita okolnost.

Najemei, jejich zaméstnanci, zaméstnanci externich firem a navitévnici pobyvajici v objektu jsou
povinni znat a dodrzovat obecn¢ zavazné pozarné bezpecnostni piedpisy a pozamé bezpeénostni
predpisy plainé v objektu KODANSKA OFFICE CENTER zejména pozarni poplachové smérnice.
evakuacni plany (instalované u viech vytahil v objektu) a rovnéz mit, na zakladé absolvovaného
Skoleni o PO. praktickou znalost manipulace s pfenosnymi hasicimi piistroji (dédle jen PHP) a pozamim
hydrantem (H).

Zakazuje se koufeni a manipulace s otevienym oh ném ve viech prostorach.

9.6,

9.7.

9.8.

10.1.

Ukladani materidlu je zakdzano v mistech, kde jsou hlavni uzavéry vody. elektiiny a plynu a v mistech,
kde jsou umistény pfenosné hasici pristroje a hydranty. Material je dile zakazano ukladat na schodidte a
chodby. Na chodbach je mozno material ulozZit jen ve vyjimeénych pipadech. Uj. na nezbytné nutnou
dobu a to pouze se souhlasem vedouciho pracovnika pronajimatele (dale jen opravnéna osoba). Vidy
viak musi byt zachovany volné inikové cesty.

Zakazuje se znemozhovat pristup k PHP a H a poskozoval nebo zneuzivat tvto prostiedky. Najemei jsou
povinni dle vyhlasky MV €. 246/2001 Sb.. zpracovat predepsanou dokumentaci a zabezpegovat skoleni
svych zaméstnanch s ohledem na charakter objektu, kde veskeré Einnosti zde provozované je mozné
oznacit jako ¢innosti se zvvsenym pozarnim nebezpecim (ZPN),

Najemci, jejich zaméstnanci a navitévy pobyvajici v objektu jsou povinni respektovat prikazy a pokyny

cleni pozarnich hlidek jak pri bézné Cinnosti, tak i v pfipadé vzniku mimoradné udalosti - pfi
zabezpecovani evakuace.

10. Vyhlaseni pozarniho poplachu a evakuace osob z objektu

Vyhlaseni pozarniho poplachu a evakuace:

a) pozirni poplach a evakuace bude vyhlasena z technického zazemi recepce. pomoci signilu z
akustickych sirén. které jsou rozmistény v dostateéném mnozstvi, ve viech spoleénych
prostorech objektu KODANSKE OFFICE CENTER.

b) pr"i Castecne L‘-akuaci nhm?em‘ch rostor hudt L\dku.ﬁ.‘c \\laﬁun Iclemllltk\ a Fizena
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10.2.

10.4.

LL1,

1.4

12.6.

Zpusob a cesly evakuace:
Budova A: - po schodisti do prvniho patra pres terasu do ulice Moldavské.
- po schodisti do prizemi a pfes recepci do ulice Kavkazské.

Budova B: - po schodisti u étyf vytahu do pFizemi a pies terasu do ulice Moldavske,
- po schodisti u dvou vyvtahua do prizemi unikovym vychodem do ulice Kodanské.
- po schodisti u dvou vytahii do druhého suterénu a pres garaz do ulice Moldavske,
- po schodisti do prvniho suterénu a pres recepci v budove A do ulice Kavkazské.

Budova C: - zadnim schodidtém do piizemi a nouzovym vychodem v prizemi
do ulice Moldavské,
- evakuacnimi cestami budovy B, suterény objektu — pres garaz do ulice Moldayské.

Evakuace materialu:
Druh materialu uréi a jeho evakuaci zabezpe¢i vedouci pracovnici najemcti umisténych v objekiu
vlastnimi silami  fad pracovniku s ohledem na charakter a misto vzniku pozaru.

Soustfedéni osob a materialu:
Po opusténi objekiu se osoby jakoz i vyneseny materidl z objektu shromazdi dle pokynu velitele zasahu
pozaru,

11. Bezpecnost price

Najemci a jejich zaméstnanci jsou povinni znat a dodrzovat zasady bezpeénosti a ochrany zdravi pii
praci podle piislusnych ustanoveni zakoniku prace. Vzniklé pracovni Grazy fesit dle platné legislativy
ve. jejich evidence.

Prostory pronajaté dle najemni smlouvy jsou piedanym pracovistém najemci po celou dobu trvani
najmu.

Ndjemee je povinen ve viech prostorach pronajatych dle najemni smlouvy zajiStovat pro véechny
osoby, které se s jeho védomim v téchto prostorich zdrzuji, BOZP ve smyslu obecné zavaznych
pravnich predpist.

O viech ¢innostech a zménach v prostorach pronajatych na zakladé najemni smlouvy i v prostorach
vefejnych, kieré by mohly mit vliv na BOZP, je najemce povinen neprodlené informovat pronajimatele.

Revize a kontroly technickych zarizeni pouzivanych najemcem (napi. revize elektrospotiebiéi, atp.)
zajistuje na sv¢ naklady najemce. O provadénych revizich je podnikajici subjekt povinen wvést
predepsanou dokumentaci a pisemné dolozit pronajimateli prohlageni o provedeni platné revize a jejich
vysledeich, véetné termini nasledné revize.

12. Zisady pro spravnou funkei klimatizace v objektu

Kancelaisky nabytek a dalsi vybaveni v kancelafi mohou byt umistény nejblize 50 cm u kryti
klimatizacnich jednotek z disvadu pristupu a kontroly funkénosti klimatizagnich jednotek.

Pruduchy v parapetech pod okny nebo miizky ve dveich nesmi byt zakryvany a proto je zakazano
umistoval na n¢ kvctiny a jiné predmeéry.,

V blizkosti regulanich a snimacich ¢idel (termostaty) v kancelafich nesmi byt umistény pfistroje
vyvijejici teplo (chladnicka, varna konvice, kancelarska technika. atd.)

Nesmi se zakryvat regulacni a snimaci ¢idla umisténa na sloupu nebo sténé kancelarc.

Havarijni Klapky nad okny musi byt zavieny < vyjimkou pripadi. které povoli opravnénd osoba
pronajimatele.

Pokud pfi slunecném osvitu fasady nefunguji vngjsi zaluzie (silny vitr, porucha apod.) je nutné stahnout
a sklopit vnitini zaluzie.

Dvere na schodi&té musi byt zavieny.
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12.7.

[

13.1.

13.2.

13.3.

3.4

13.5.

14.1.

14.2.

Pro spravnou funkei klimatizace je nutné dle plamnych pfedpisii a vyhladek obsazovat kancelarské
plochy jen vhodnym poétem pracovniki a techniky vyzafujici teplo. Tyto podminky je moZné
konzultovat s pronajimatelem.

V pfipadé nedodrzeni vySe uvedenych zasad dochazi k nespravné funkci klimatizacniho zafizeni,
k nezadoucim teplotnim vykyviim v mistnostech a tim ke zhor$eni mikroklimatu v kancelafich a celém
objektu.

Provoz klimatizaéniho zaFizeni

Jednotliva klimatizaéni zafizeni musi byt provozovana tak, aby bylo dosahovano vnitinich
mikroklimatickych podminek dle projektovanych parametrii pfi dodrzeni vyhlaiky FMPE ¢.9411987 a
nasledujicich predpisii a smérnic MZ CR o hygienickych pozadavcich na pracovni prostredi.

Provozni doba klimatizacnich, a vytapécich zafizeni objektu je podminéna dvéma

zakladnimu ukazateli:

a/ venkovnimi klimatickymi podminkami zejména teplotou,

b/ prevazujici pracovni dobou zakaznikd: / Po - Ct: 7,00 - 18,00; Pa: 7,00 - 17,00 /.
Klimatizaéni zafizeni pro budovy A, B, C je v piedstihu uvadéno do provozu tak, aby nejpozdéji do
7,00 hodin byly spInény mikroklimatické podminky viz bod 1.

Ostatni klimatizaéni zafizeni je v predstihu uvadéno do provozu dle vnitinich teplotnich podminek a
potieb uzivateli tak, aby byly splnény mikroklimatické podminky viz bod 1.

Provoz klimatizaéniho zafizeni v zimnim obdobi:

Po pracovni dobg i ve dnech pracovniho klidu je klimatizaéni zafizeni pfepnuto na tlumeny provoz /
temperovani, noéni provoz/ za ¢elem udrzeni teploty v klimatizovanych prostorach v rozsahu + 12°C
az+ 16 °C.

Za mimofadnych klimatickych podminek, kdy venkovni teplota je niZsi, nez jsou projektované

hodnoty /- 12°C a nize /, zistava klimatizatni zafizeni nepietrzité v provozu.

Provoz klimatizaéniho zafizeni v letnim obdobi:

Za mimofadnych klimatickych podminek | tzv. tropickych dnii /, kdy venkovni denni teplota

je vy33i nez jsou projektované hodnoty /+ 32°C a vySe/ a noéni teploty neklesaji pod + 20 °C, ziistava
klimatizagni zafizeni nepfetrZité v provozu.

Provoz klimatizatniho zafizeni v pfechodném obdobi - jaro /podzim:

V pfipadé potieby / dle venkovnich klimatickych podminek / je v prechodném obdobi zajistovan
provoz klimatiza¢niho zafizeni i ve dnech pracovniho volna / temperovani, noéni provoz /.

13. Zisady pro pouzivani elektrickvch spotiebidii a telefonnich pristroji

Veskeré elektrické spotiebice s piikonem do 350W, dodateéné zapojené najemci je mozné pfipojit jen
do piisluiného zasuvkového obvodu (obvod PC a obvod pro ostatni spotiebice).

Veskeré pFipojeni spotfebiéti nad pfikon 350 W (napf. topna télesa, elektrické vafi¢e, varné konvice) je
nutné predem konsultovat s techniky pronajimatele, ktefi vydaji prisluiné pisemné vyjadreni.

Jakoukoliv manipulaci s telefonnimi linkami napojenymi na telefonni Gstfednu objektu, véetné
telefonnich aparati, provadéji vyhradné technici pronajimatele.

Zapojeni vlastnich telefonnich pfistroji (faxy, ustfedny, zaznamniky, modemy apod.). pfipojenych na
telefonni dstfednu objektu, je nutno pfedem konzultovat s pronajimatelem a ke kazdému pfistroji je
nutno doloZit patfi¢nou homologaci pro pfipojeni k JTS.

Mimo mobilnich telefonti nelze bez védomi majitele objektu pouzivat jakékoli radiové spojeni.
Pfi vypadku dodavky elektrické energie do objektu doporucujeme vypnout viechny spotfebice,

(zejména pak PC, monitory, kopirky a varné konvice apod.), aby bylo mozné bez problémii zpétné
zajistit dodavku el.energie.

14. Manipulace s béZnym a nebezpeénym odpadem
Uzivani kontejneru pro smésny odpad je uréeno pouze pro pracovniky uklidové sluzby, ktefi jsou
zodpovédni za likvidaci bézného kancelafského odpadu z odpadkovych kosi v pronajatych i spolecnych
prostorach objektu.

Najemce je povinen si v pfipadé manipulace s odpadem vétdiho objemu zajistit likvidaci na vlastni
naklady.
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14.3.  Z duvodu nutnosti dodrzovani zasad pozarni prevence a bezpecnostnich predpisi plati zikaz

odklidani a skladovini predmétu, zejména pak dievénveh palet v_prostorich nakladové rampy a
krytého dvora.
Tato plocha se pak stdva mistem s moznym vysokym rizikem pozaru a tim dochazi k porusovani
pozirni bezpecnosti s hrozbou obecného ohrozeni. Zaroven spoletné s timto zavaznym faktorem je zde
také znesnadiovana manipulace se zboZim a ostatnim materidlem, prace uklidoveé firmy a pohyb
zaméstnanci spravy objekiu do technickych prostor Kodanska Olfice Center.

144, Za likvidaci nebezpetného odpadu je vyhradné zodpovédna pravnicka ¢i tyzicka osoba snim
manipulujici. Likvidaci nebezpe¢ného odpadu si musi zajistit kazda pravnicka ¢i fyzicka osoba sama na
vlastni naklady.

14.5.  Je zakazano nebezpeény odpad ukladat do kontejnerii uréenych pro smésny odpad.

14.6. Zaroven je zakazano jakykoliv nebezpeény odpad ukladat nebo skladovat v pronajatych &i jinych
prostorach objektu.

15. Skladovini zdravi Skodlivych a pozirné nebezpeénych litek

I15.1.  V celém objektu KODANSKA OFFICE CENTER je zakdzano skladovani zdravi Skodlivych a pozamé
nebezpednych latek.

16. Zavér

16.1.  Vydané pokyny plati pro viechny osoby nachazejici se v objektu KODANSKA OFFICE CENTER.
Povinnost najemct a prisludnych vedoucich pracovnikii je seznamit své podiizené s 1€mito pokyny.

16.2.  Timto se rusi SMERNICE — ,PROVOZNI RAD™, ze dne 1.7. 2006

Prilohy:

Priloha & 1: Zakladni informace ndjemnim subjektim - dodrzovani predpisi na tseku PO a BOZP

v administrativni budové KODANSKA OFFICE CENTER, Kodanska 1441/46, Praha 10

Priloha & 2:  Pozami poplachova smémice (CJ / Al)

V Praze dne 1. 9. 2017

il 2

KODANSKA OFFICE CENTER sro.
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Priloha ¢. 1 :

1.
Zikladni informace najemnim subjektiim —
dodrim'zin_i nFeglpisﬁ na useku PO a BOZP v administrativni budové
KODANSKA OFFICE CENTER. Kodanski 1441/46. Praha 10

Na zaklad¢ zaclenéni objektu do kategoric provozovanych Einnosti z hlediska zakonnych predpistu o
pozarni ochrane (zakonné povinnosti pronajimatele) a zjisténych skutecnosti, si Vam dovoluji sdélit nasledujici:

Vzhledem k tomu. Ze administrativni objekt KODANSKA OFFICE CENTER. Kodanska 1441/46.
Praha 10, je objektem se zvvienvym poZirnim nebezpedim (dile jen s¢ ZPN), ve smyslu obecné zavaznych
predpist - §4, odst. 2, pism. g). h). i) a j), Zakona CNR ¢, 133/1985 Sh.. o pozarni ochrané (dale jen zikon o
PO) ve znéni pozd&jsich predpisii a Vyhl. MV CR ¢.246/2001 Sb. (ddle jen vyhlaska) je nutno pro Vami
provozovanou ¢innost, ve Vami uzivaném prostoru v objektu se ZPN. respektovat dale uvedené zasady pozarni
prevence.
V ustanoveni § 2. odst. 2 zikona o poZarni ochrané se uvidi, Ze: ...

"Pravnicke osoby a podnikajici fyzické osoby pIni povinnosti na Useku pozarni ochrany ve viech
prostorach, které uzivaji k provozovani ¢innosti. Za plnéni povinnosti na scku pozarni ochrany u pravnickych
osob odpovida statutirni organ a u podnikajicich fyzickych osob tyto osoby nebo jejich odpovédny zastupce.
Provozuje-li ¢innost v prostorich vice privnickych osob nebo podnikajicich fyzickych oseb, plni
povinnosti na dseku poZirni ochrany na mistech, kiera uzivaji spoleéné, vlastnik téchto prostor. neni-li
smlouvou mezi nimi sjednano jinak. ".

Z vyse uvedeného vyplyvi, Ze ve spoleénych prostorech (v blizkosti viech vWitahu, resp. schodistovyich
prostor) zajist'uje majitel objektu trvalé rozmisténi nize uvedenych druhii dokumentace PO:

¢) peidrni poplachoveé smérnice (dle § 32 cit, vwhlasky),
b) poidrni evakuacni plan — graficka ast (dle § 33 cit. vyhlasky).

Majitel objektu odpovida rovnéz za oznaéeni smérii uniku orientaénim (fotoluminiscenénim a
nouzovym akumulitorovym) znacenim ve smyslu pozadavku cit. Vyhl. o pozarni prevenci a Nai, Vlady ¢. 11/
2002 Sb.. Majitel odpovida dale za rozmisténi prenosnych hasicich pristrojii ve spoleénych prostorach objektu,
pozarnich hydranti (typ C52 mm s plochou izolovanou hadici o délce 20m). Na téchto prostiedcich PO majitel
provadi pravidelné roc¢ni kontroly. Pravidelné kontroly budou provadény majitelem rovnéz na systému
elektrické poZzirni signalizace (automaticky systém detekee pozaru) a akustické signalizace pro vyhlaseni
poplachu, ktera je v celém objektu instalovana. Dale jsou rovnéz provadény dalsi kontroly a revize (dle platnych
vyhlasek a norem), kter¢ vyplyvaji z charakteru provozu a (drzby objektu jako celku.

Majitel objektu kromé plnéni vyse uvedenych dkoli na tseku PO, vede rovnéz dalsi dokumentaci PO, ve
smyslu § 27 cit. vyhlasky o pozarni prevenci. Vramei aredlu KOC je mmj. vedena rovnéz zaznamova
dokumentace PO — Pozarni kniha. Do této knihy jsou provadény zapisy z pravidelnych preventivnich
prohlidek objektu prostfednictvim osoby odborné zpusoebilé na iseku PO, které jsou provadény ve viech
spoleénych prostorach objektu nejméné Ix za 3 mésice.

1.
ZAJISTENI POZARNI OCHRANY A BEZPE&NOSTI A OCHRANY ZDRAVI PRI PRACI -
STANOVENI ODPOVEDNOSTI:

(A) Zajisténi pozarni ochrany (dale jen PO)

l. Najemce je povinen zajiStovat ve svych prostorach dle ndjemni smlouvy plnéni ukolii v oblasti PO ve

smyslu obecné zavaznych predpisii. Zejména se tato povinnost tyka zpracovani dokumentace PO a

provadéni skoleni v potrebném rozsahu.

O viech Cinnostech a zménach v prostorach pronajatych dle ndgjemni smlouvy. které by mohly mit vliv

na PO, je povinen neprodlené informovat pronajimatele, resp. ostatni najemce v objektu.

3. Kontroly a opravy hydranta pozarniho vodovodu (C52mm) v celém objekiu, zajistuje majitel
objektu.

4. Vybaveni prenosnymi hasicimi pfistroji a jejich pravidelné kontroly a opravy v celém objektu
zajistuje rovnéz majitel objektu. Vyjimku tvofi umisténi hasicich pfistrojii v technologickych
mistnostech v prostorech jednotlivych najemcen, zejména napi. v poéitatovych serverovnach. Do téchto
prostor jsou povinni umistit vhodny typ hasiciho pristroje (napf. s naplni CO; ncbo jiného inertniho
plynu). sami najemci.

8. Majitel objektu provadi rovnéz bezpecnostni a evakuacni znaceni sméru aniku, jakoz i fadné oznaceni
hlavnich uzavéru médii v objektu (voda / el. energie / plyn) a viditelné vvvédeni poticbné dokumentace
PO.
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7. Pozami poplach je v nb;eklu \r}h asovan 2 !LLIumLLhu zazemi recepee pomoci akustického signdlu
z piezoelektrickych sirén, které jsou rozmistény ve viech spoleénych prostorach KOC.

8. V pripade¢ vyhlaseni pozarniho poplachu a evakuace plati pfisny zikaz pouzivani viech vytahii - tyto
nejsou evakuacni — podrobnosti jsou uvedeny v Pozarni poplachové smérnici. Objekt opustte po
unikovych cestach. které jsou oznaceny pro tento aéel fotoluminiscentnim znatenim a nouzovym
osvetlenim.

9. Najemclm se prisné zakazuje jakymkoliv zpisobem omezovat nebo znemoziovat funkei unikovych

cest. zeyména pak zastavovani nebo uzamykani dvefi ve sméru Gniku z pronajatych prostor.

(B) Zajisténi bezpeénosti a ochrany zdravi pri praci (dile jen BOZP)

I Prostory pronajaté dle najemni smlouvy jsou predanym pracovistém ndjemci po celou dobu trvani
najmu.
2 Nijemce je povinen ve viech prostorach pronajatych dle najemni smlouvy zajistovat pro viechny

osoby. kter¢ se s jeho védomim v téchto prostorach zdrzuji, BOZP ve smyslu obecné zavaznych

pravnich predpisa.

O viech cinnostech a zménach v prostorach pronajatych dle této najemini smlouvy, které by mohly mit

vliv na BOZP. je ndjemce povinen neprodlené informovat pronajimatele, resp. ostatni ndjemce v

objektu.

4. Revize a kontroly technickych zafizeni pouzivanych ndjemcem (napf. revize el. spotfebici. atp.)
zajistuje na sv¢ naklady najemce. O provadénych revizich je podnikajici subjekt povinen vést
predepsanou dokumentaci.

[
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(C') Spoledni ustanoveni

1. Pronajimatel nebo jim povérené osoby maji po predbéiném ohladeni najemci pravo vstupu do prostor,
ktere tvofi predmét najmu, za Géelem Kontroly fadného uzivani predmétu najmu vé. dodrzovéani obecné
zavaznych predpisi v oblasti PO a BOZP.

Porusovani obecné zavaznych predpistt k zajisieni BOZP a PO je divodem k vypovedi najemni
smlouvy pred uplynutim doby jejiho trvani,

t2

Pozn.:
Moiné sankce ze strany Statmiho poZdrniho dozoru:

Nesplnéni resp. neplnéni povinnosti na seku PO muze byt ze zikona o pozirni ochrané postihovano az do
vyse 500.000.- K¢ za kazdy jednotlivy pfipad - dale viz.: § 76, odst. 1 zikona o pozami ochrané.

Napfi. : Ve smyslu zakonnych predpisi je bezpodmineéné nutno - pod moznou zakonnou sankel az do 500.000.-
K& — zachovivat nepfetrZité volny pfistup K prostiedkiim poZirni ochrany: pienosné hasici piistroje,
zaFizeni pozirniho vodovodu — nasténné hydranty, dale zamezeni pristupu k rozvodnym zaiizenim el.
energie, vody, plynu a jinych uzavérh technologii a Gnikovyceh cest a v¥chodu.

Na zavér je tieba pfipomenout skutecnost, Zze za pozarni ochranu, jakoz i bezpeénost price u
jednotlivych ndjemnich subjektd — v pronajatych prostorech odpovida statutirni zastupee ndjemce v
plném rozsahu, pokud nedelegoval jisté pravomoci na aseku PO a BOZP na jiné zaméstnance & subjekt.

Pokud budete m|t K vy e Uy ¢denym informacim jakékoliv dotazy. kontaktujte prosim technika BOZP a PO,

R

Osoba povérena majitclem uhjcklu na useku BOZP a PO
Osoba odborne zpusobila na useku BOZP a PO
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Priloha ¢. 2:

Za udelem rychlého vyhlaseni pozarniho poplachu a rychlého pivolini pomoci v pripadé vzniku pozaru. nebo jiné mimofadne
uddlosti, jsou pro zaméstnance, naviiévniky a ostatni osoby v administrativnim komplexu

KODANSKA OFFICE CENTRE (KOC), vydény tyto

POZARNI POPLACHOVE SMERNICE

L
Povinnosti viech osob, které zpozoruji pozir a zpusob ohlaSeni poZiru

Kazdy, kdo zpozoruje pozér je povinen bezodkladng uéinit toto:
I.  Uhasit poZar, jestliZe je to moZné, nebo provést nutna opatfeni k zamezeni jeho Sifeni.
2. Ohlasit neodkladné zjistény poZir a soucasné sdélit, kdo a odkud vold a kde a co hofi

= OhlaSovna poZari (vstupni recepce)

= Hasiésky zdachranny sbor / Tisiovi linka
3. Provést nutna opatfeni pro zachranu ohroZenych osob

IL.
Zpusob vyhliseni pozirniho poplachu

I. Pozirni poplach je vyhlafovin AKUSTICKYM SIGNALEM (prostiednictvim akustickych
sirén), p¥ipadné prostiednictvim telefonického spojeni mebo volinim ,H O R | -
EVAKUACE",

Kazdy, kdo zpozoruje pozar, je po jeho ohlaSeni dale povinen vyrozumét o této skuteCnosti
viechny osoby v zasazeném prostoru, piipadné v celém objektu, a to vSemi dostupnymi zpiisoby
tak, aby bylo zaru¢eno. ze vSechny osoby v ohroZzeném prostoru byly pfed nebezpetim varovény.

I

I-J

Povinnosti po vyhlaSeni pozirniho poplachu

Provést nutnd opatieni k evakuaci osob a materialti z mist bezprostiedné ohrozenych pozarem.

1.
2. Uhasit pozar, je-li to mozné, nebo provést nutna opatieni k zamezeni jeho Sifeni.
3. Je-li to mozné uzavrit privod elektrické energie, pFip. vody a plynu.
4, Poskytnout osobni pomoc pfi zasahu.
5. Dbat pokyni velitele preventivni pozarni hlidky. nebo ¢lenii jednotek Hasi¢ského zachranného
sbhoru.
Iv.
Piehled dulezitych telefonnich ¢isel
Hasiésky zachranny sbor .. 150 (s
Policie CR 158  “Pouck
Zichrannd sluzba « 155 B4
Tisfiova telefonni linka 112
Plyn - hlaSeni poruch 1239
Elektricky proud - hlaSeni poruch 224915151
Voda - hlaSeni poruch 840 111 112
Pozarni technik organizace [ £y

Obdobné podle této smérnice jsou zaméstnanci povinni postupovat, dojde-li v objektu k jiné

mimofadné udalosti, jako napf. Gnik plynu nebo vody, nebo k jiné mimoradné uddalosti.

Zpracovatel tohoto materiilu; ?E’.l';r o A P e
Umisténi PPS: na viditelnych mistech ve spo]eénych prostorc,ch KOC a v kopii u osoby povéfené
vedenim dokumentace PO.

Utinnost: Tento dokument nabyvé ¢innosti dnem 1. 4. 2006. Platnost a (G¢innost tohoto dokumentu
se ovéfuje nejméné jednou za rok formou cviéného pozarniho poplachu.
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With the view of efficient fire reporting and organising necessary help in the case of a fire or other emergency situations that may
arise in or around the building. the following information is issued for all employees. guests and other persons in KODANSK A
OFFICE CENTER (KOC),

I.
Duties for all persons noticing a fire, and instructions for reporting the fire or emergency:
Anyone noticing a fire or other emergency is obliged to take the following steps/action;
4. If possible extinguish the fire or make all necessary steps to avoid the spread of the fire.
5. Announce there is a fire without delay and advise the reporting person, where and what is burning,
or what the emergency may be.

mmp Fire check-point (central reception in lobby) ﬁ . i

mmp The Prague Fire Brigade / Emergency Line ... a Ay
6. Adopt all necessary measures to rescue all endangered persons.

I1.
Fire Alarm Method
3. Fire alarm is raised by ACOUSTIC SIGNAL (BY ACOUSTIC SIRENS), or alternatively by
telephone connection or by shouting “FIRE - EVACUATION!”
4. Anyone, who notices a fire, is further obliged to inform all persons in the affected area or in the
whole building using all available means, so that the early warning of all persons in the

endangered area can be ensured of.
1L

Obligations after a Fire Alarm

6. Adopt all necessary measures to evacuate people and material from the area endangered by the fire.

7. If possible, extinguish the fire or make all necessary steps to avoid the spread of the fire.

8. If possible, close the electricity, water and gas inputs which can help feed the fire.

9. Assist with fighting the fire (only if instructed by a qualified fire fighter or emergency services
worker).

10.Follow the instructions of the fire chief, members of fire brigade or any other qualified emergency
services worker.

Iv.

List of important telephone numbers
Prague Fire Brigade 150 @
Police 158  “Potict.
Emergency First Aid station ... 155 :]
Emergency telephone line 112
Gas — fault warning 1239
Electric current — fault warning 224 915 151
Water —fault warning 840 111 112

Company fire-prevention officer
The instructions stated in this document are also applied to other emergency situations (water/gas

leakage etc.) accordingly.

Author of the document: §% s TR L T oE

Placing of the Instructions: At wsnble places inside of KOC premises. A copy is held by the person
responsible for the administration of this fire protection documentation.

Validity: This document came into force as off 1. 4. 2006, Validity and operation of this document
will be certified at least once

a year by a fire training evacuation alarm test.
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Plocha kancelafi
Zalohova platba

Mésicni zaloha

Polozka

Elektfina
Vytapéni

Voda

Odvoz odpadu
Uklid

Technicka udriba
Ostraha

Sluzby na budové
Pojisténi budovy
Spravni naklady
Dat z nemovitosti
CELKEM

CR Spréava uprchlickych zafizeni MV
Predpokladané rozdéleni zaloh na jednotlivé polozky naklad( pro rok 2018

613,65 m2
140 Ké/m2

bez DPH viéetné DPH
85911,00 102 780,37

% z celku Kénalm2
19,11% 26,76
20,60% | 28,84
2,14%) 2,99
1,73%| 2,43/
13,02% 18,23
24,34%| 34,07
3,84% 5,38
2,32%) 3,25
0,97%| 1,36
11,57% 16,20
0,34% 0,48
100,00% 140,00

Bez DPH

16 418,81
17 697,46
1.834,80
1489,63
11 189,89
20 909,66
3302,27|
1 997,09
832,93
9942,40
296,06/
85 911,00

Sazba DPH
21%

15%
15%
21%

21%

21%|
21
21%

21%

21%

21%

Véetné DPH
19 866,76
20 352,08

2110,02
1802,45
13 539,77
25 300_,_68:
3995,75

2 416,48/

1 007,85
12 030,30,
358,23

102 780,37




