

Dnešního dne uzavřely dle ustanovení § 2079 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník tyto smluvní strany:

JTH Holding a.s., se sídlem Teplice, Krupská 33/20, PSČ 41501, IČ: 287 47 887, zapsaná v obchodním rejstříku vedeným Krajským soudem v Ústí nad Labem, oddíl B), vložka 2201, zastoupená statutárním ředitelem panem Jaroslavem Třešňákem, jako prodávající strana
 a 
Město Náchod, se sídlem Náchod, Masarykovo náměstí 40, PSČ 54701, IČ: 002 72 868,  zastoupené starostou panem Janem Birke, jako kupující strana tuto

k u p n í    s m l o u v u

I.
 
Prodávající strana prohlašuje, že je na základě prohlášení vkladatele o vkladu do základního jmění právnické osoby ze dne 21.12.2012, vloženého do katastru nemovitostí pod č.j. V 267/2013-605, s právními účinky vkladu ke dni 28.1.2013 mimo jiné výlučným vlastníkem těchto nemovitostí (dále také předmět převodu):
· stavební parcela č. 338/1-zastavěná plocha, zbořeniště o výměře 18.497 m2
· stavební parcela č. 403/4-zastavěná plocha, zbořeniště o výměře 173 m2
· pozemková parcela č. 1974/1-ostatní plocha, ostatní komunikace o výměře 510 m2
· pozemková parcela č. 2187-ostatní plocha, jiná plocha o výměře 186 m2
· pozemková parcela č. 2188-ostatní plocha, jiná plocha o výměře 864 m2
· pozemková parcela č. 2190/1-ostatní plocha, jiná plocha o výměře 5.476 m2
vše v katastrálním území Náchod.
Nemovitosti jsou zapsány v katastru nemovitostí na listu vlastnictví č. 8192 pro obec Náchod a katastrální území Náchod u Katastrálního úřadu pro Královéhradecký kraj, Katastrální pracoviště Náchod.

II.

Prodávající strana na základě této smlouvy prodává, tj. za úplatu odevzdává kupující straně předmět převodu v článku I. uvedený, tj. stavební parcelu č. 338/1-zastavěná plocha, zbořeniště, stavební parcelu č. 403/4-zastavěná plocha, zbořeniště, pozemkovou parcelu č. 1974/1-ostatní plocha, ostatní komunikace, pozemkovou parcelu č. 2187-ostatní plocha, jiná plocha, pozemkovou parcelu č. 2188-ostatní plocha, jiná plocha a pozemkovou parcelu č. 2190/1-ostatní plocha, jiná plocha, včetně všech součástí a příslušenství, se všemi právy a povinnostmi s ním spojenými a umožňuje kupující straně nabýt k němu vlastnické právo, a to za dohodnutou kupní cenu ve výši 1.800,- Kč/m2 výměry pozemků, tj. v celkové výši 46.270.800,- Kč (slovy: čtyřicet šest miliónů dvě stě sedmdesát tisíc osm set korun českých) a kupující strana tento předmět převodu od prodávající strany za tuto kupní cenu přebírá a do svého vlastnictví kupuje. Ke kupní ceně ve shora uvedené výši bude připočtena daň z přidané hodnoty ve výši stanovené obecně závaznými právními předpisy, což při sazbě daně z přidané hodnoty 21% představuje částku 9.716.868,- Kč (slovy: devět miliónů sedm set šestnáct tisíc osm set šedesát osm korun českých). 
III.

Kupní cenu  46.270.800,- Kč se kupující strana zavazuje zaplatit prodávající straně tak, že nejpozději v den, kdy bude podán návrh na zápis-vklad vlastnického práva dle této smlouvy do katastru nemovitostí, zadá příkaz k úhradě celé kupní ceny na účet určený stranou prodávající u XXXXXXXX, číslo účtu XXXXXXXXXX, VS XXXXXXX. Takto byla kupní cena zcela vyrovnána a prodávající strana s tímto způsobem úhrady kupní ceny souhlasí. 

Částku 9.716.868,- Kč, odpovídající dani z přidané hodnoty uhradí kupující prodávajícímu stejným způsobem a ve stejné lhůtě jako kupní cenu. Po uskutečnění zdanitelného plnění vystaví prodávající daňový doklad a předá jej prodávajícímu. 
IV.

Prodávající strana výslovně prohlašuje, že 

· není nijak omezena v nakládání s předmětem převodu, včetně jeho součástí a příslušenství a je oprávněna s předmětem převodu, jeho součástmi a příslušenstvím nakládat v plném rozsahu bez omezení a samostatně, když Equa bank a.s., v jejíž prospěch bylo mimo jiné zřízeno věcné právo zákazu zcizení a zatížení dle smlouvy ze dne 25.6.2015, s právem vloženým do katastru nemovitostí pod č.j. V 5287/2015-605, dala výslovný souhlas prodejem předmětných nemovitostí dne 22.5.2018,
· na předmětu převodu neváznou ke dni uzavření této kupní smlouvy žádná práva třetích osob, dluhy, zástavní práva, věcná břemena omezující vlastníka předmětu převodu, obligační ani věcná předkupní práva, ani jiná věcná práva, práva nájmu, pachtu či jiná užívací práva, ani jiné právní povinnosti či vady, s výjimkou:
a) věcného břemene zřizování a provozování vedení distribuční soustavy, a to k jejím částem vymezeným v GP č. 2765-223/2007 ve prospěch společnosti ČEZ Distribuce, a.s., dle smlouvy o zřízení věcného břemene ze dne 28.10.2008, s právem vloženým do katastru nemovitostí pod č.j. V 6133/2008-605 ke služebným pozemkům č. 2187, č. 2188 a č. 2190/1.
b) věcného břemene strpění pokládky a umístění vodovodní, kanalizační, parovodní a elektrické přípojky a přístupu k nim a napojení budovy č.p. 320 na tyto přípojky dle smlouvy o zániku věcného břemene a o zřízení věcného břemene ze dne 2.3.2005, s právem vloženým do katastru nemovitostí pod č.j. V 700/2005-605 ke služebnému pozemku č. 2190/1 ve prospěch stavební parcely č. 159/2.

c) zástavního práva smluvního na pohledávky ze smlouvy o revolvingovém úvěru reg.č. 293/2014 do výše 100.000.000,- Kč na pohledávky zástavní smlouvy reg.č. 293/2014 do výše 200.000.000,- Kč, dle smlouvy o zřízení zástavního práva podle obč. z., o zákazu zcizení a zatížení reg. č. 293/2014 ze dne 25.6.2015, s právem vloženým do katastru nemovitostí, pod č.j. V 5287/2015-605, které však zaniknou zaplacením kupní ceny.
d) závazku nezajistit zástavním právem ve výhodnějším pořadí nový dluh, dle smlouvy o zřízení zástavního práva podle obč. z., o zákazu zcizení a zatížení reg. č. 293/2014 ze dne 25.6.2015, s právem vloženým do katastru nemovitostí, pod č.j. V 5287/2015-605, které však zanikne zaplacením kupní ceny a Equa bank a.s., dala výslovný souhlas se zřízením zástavního práva ve druhém pořadí za zástavním právem ve prospěch banky financující stranu kupující dne 22.5.2018.
e) závazku neumožnit zápis nového zástavního práva na místo starého, dle smlouvy o zřízení zástavního práva podle obč. z., o zákazu zcizení a zatížení reg. č. 293/2014 ze dne 25.6.2015, s právem vloženým do katastru nemovitostí, pod č.j. V 5287/2015-605, které však zanikne zaplacením kupní ceny a Equa bank a.s., dala výslovný souhlas se zřízením zástavního práva ve druhém pořadí za zástavním právem ve prospěch banky financující stranu kupující dne 22.5.2018.
f) zákazu zcizení a zatížení právem třetí osoby po dobu trvání zástavního práva, nejdéle 31.12.2028, dle smlouvy o zřízení zástavního práva podle obč. z., o zákazu zcizení a zatížení reg. č. 293/2014 ze dne 25.6.2015, s právem vloženým do katastru nemovitostí, pod č.j. V 5287/2015-605, které však zanikne zaplacením kupní ceny a Equa bank a.s., dala výslovný souhlas se zcizením a zatížením dne 22.5.2018.
· předmět převodu není předmětem exekuce ani výkonu rozhodnutí, není zahrnut do konkurzní, insolvenční či obdobné majetkové podstaty jakéhokoliv úpadce, 

· vůči ní nejsou splněny zákonné podmínky pro zahájení insolvenčního řízení, pro prohlášení konkurzu či povolení oddlužení, ani nejsou vedena žádná exekuční řízení či řízení o výkonu rozhodnutí, insolvenční řízení či řízení o konkurzu, oddlužení, ani jakékoliv řízení, v němž by mohlo být zpochybněno vlastnictví prodávající strany k předmětu převodu či nabytí neomezeného a nezpochybnitelného vlastnictví k předmětu převodu podle této kupní smlouvy kupující stranou, ani neprobíhají žádná řízení o návrhu na odporovatelnost právního úkonu nebo relativní neúčinnost právního jednání, kterým prodávající strana nabyla předmět převodu do svého vlastnictví, ani jiná obdobná řízení,

· ohledně předmětu převodu neexistují žádná pravomocná či dosud nepravomocná úřední rozhodnutí, ze kterých by pro kupující stranu mohla vyplynout nutnost vynaložit finanční či jiné prostředky,

· orgánem státní správy či samosprávy nebylo vydáno rozhodnutí, které by mohlo svými účinky změnit hodnotu, stávající právní status, funkčnost, rozsah, způsob či jakoukoliv jinou charakteristiku užívání předmětu převodu, jak je realizován ke dni uzavření této kupní smlouvy,

· jí není známa možnost zahájení jakéhokoliv řízení uvedeného výše v tomto článku, a rovněž jí nejsou známy žádné jiné okolnosti, které by se mohly v budoucnu dotknout vlastnického práva kupující strany k předmětu převodu, 

· nemá žádné závazky po splatnosti vůči státu (zejména vůči finančnímu úřadu, správě sociálního zabezpečení či zdravotním pojišťovnám), 

· nezatajila kupující straně známé zásadní právní vady, které by bránily užívání předmětu převodu ke stanovenému účelu, a které jí musely být známy v okamžiku uzavření této kupní smlouvy, ani nezatajila kupující straně jiná právní omezení váznoucí na předmětu převodu,

· prohlašuje, že nikdy na předmětu převodu neprováděla žádné činnosti, které by mohly předmět převodu ekologicky zatížit, ani jejich provádění na předmětu převodu nikdy neumožnila, 

· výslovně upozorňuje stranu kupující, že na předmětu převodu se nachází zbořeniště po původních stavbách,
· ohledně předmětu převodu nebo jeho užívání neexistují žádné dluhy či úhrady po splatnosti, a neexistují ani žádné jiné dluhy prodávající strany, v důsledku kterých by mohla být kupující strana jakkoliv dotčena ve svém vlastnickém právu nabývaném podle této kupní smlouvy a na svém majetku, 

· žádným právním úkonem ani právním jednáním, které nejsou v katastru nemovitostí zapsány, nepřevedla vlastnické právo k předmětu převodu na jinou osobu, a ani jakkoliv jinak nezatížila předmět převodu, tedy nijak nezhoršila jeho právní stav, tj. zejména neuzavřela jakoukoliv dosud účinnou nebo v budoucnu účinnou smlouvou o zcizení předmětu převodu (vyjma této kupní smlouvy) nebo o jejich budoucím zcizení, a ani tak neučiní do okamžiku povolení zápisu-vkladu vlastnického práva k předmětu převodu ve prospěch kupující strany.


Kupující strana prohlašuje, že se seznámila se stavem předmětu převodu, jakož i s přístupem k němu a v tomto stavu ho, včetně veškerých součástí a příslušenství, přebírá. Kupující strana nepřebírá závazky týkající se předmětu převodu ve vztahu k třetím osobám. Dále prohlašuje, že jí byla umožněna prohlídka předmětu převodu a mohla si k prohlídce přizvat i odborníka, případně znalce. Prohlašuje, že stav předmětu převodu je dále popsán ve znaleckém posudku znalce Ing. Antonína Vymetálka, CSc., číslo 2806-10/18 ze dne 4.6.2018.

Prodávající strana prohlašuje a kupující strana bere na vědomí, že ve vztahu k předmětu převodu bylo dne 31.7.2017 Městským úřadem Náchod, odborem výstavby a územního plánování vydáno rozhodnutí č. 3587/2017-1, které nabylo právní moci 31.8.2017 (dále jen „Rozhodnutí“) a jímž bylo rozhodnuto o umístění stavby nazvané „Obchodní centrum Náchod“ na poz. p.č. 728/2, 728/3, 739/1, 739/2, 739/4, 1962/3, 1962/5, 1962/7, 1962/17, 1965/1, 1965/5, 1971/1, 1971/4, 1971/7, 1971/8, 1971/9, 1971/11, 1971/12, 1972/1, 1972/5, 1972/6, 1972/7, 1972/8, 1972/11, 1972/12, 1972/13, 1972/14, 1972/15, 1974/1, 2187, 2188, 2190/1, st. p.č. 338/1, 403/4, 527 dle KN, katastrální území Náchod (stavba obchodního areálu funkčně rozděleného na parkoviště pro zákazníky, zásobovací dvůr, průchod areálem a dva stavební objekty obchodní galerie s hypermarketem).  

Prodávající strana dále prohlašuje a kupující strana bere na vědomí, že na části stavební parcely č. 338/1 v katastrálním území Náchod se nachází část stavby jiného vlastníka. Tato stavba není součástí stavební parcely a není předmětem převodu. 

V.

Vlastnictví k převáděnému předmětu převodu se všemi součástmi a příslušenstvím, právy a povinnostmi nabývá kupující strana zápisem-vkladem vlastnického práva do katastru nemovitostí. Do doby provedení zápisu-vkladu vlastnictví podle této smlouvy jsou obě strany svými projevy vůle vázány a zavazují se bez souhlasu druhé strany nepřevést předmět převodu  na třetí osobu, ani ho jakkoliv nezatížit nebo nesjednávat práva k němu pro třetí osobu s výjimkou zástavního práva ve prospěch úvěrující banky za účelem zajištění úvěru poskytnutého straně kupující k zaplacení kupní ceny.
Smluvní strany této smlouvy se zavazují vzájemně si poskytnout veškerou nutnou součinnost vyžadovanou k provedení zápisu-vkladu vlastnického práva podle této smlouvy do katastru nemovitostí. Návrh na vklad podají smluvní strany společně v den podpisu kupní smlouvy. V případě, že katastrální úřad zamítne z jakéhokoliv důvodu návrh na zápis-vklad vlastnického práva, zavazují se smluvní strany takové vady odstranit. V případě, že se bude jednat o vady neodstranitelné, vrátí si smluvní strany veškerá plnění podle této smlouvy.
Nebezpečí škody na předmětu převodu přechází na kupující stranu v den, kdy bude podán návrh na zápis-vklad vlastnického práva dle této smlouvy do katastru nemovitostí.
Předmět převodu předá prodávající strana kupující straně v den, kdy bude podán návrh na zápis-vklad vlastnického práva dle této smlouvy do katastru nemovitostí. O předání bude sepsán předávací protokol. Součástí předání bude i veškerá dostupná dokumentace k předmětu převodu, která má prodávající strana k dispozici. 

VI.

 
Smluvní strany navrhují, aby příslušný katastrální úřad v katastru nemovitostí na příslušném listu vlastnictví pro obec Náchod a katastrální území Náchod provedl zápisy, jež z obsahu této smlouvy vyplývají.
VII.

Koupě nemovitostí za podmínek uvedených v této smlouvě byla schválena     Zastupitelstvem Města Náchod na 27. zasedání dne 18. června 2018 pod bodem II.,  písm. a) a d).
Kupní smlouva byla, podle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), zveřejněna v registru smluv dne 19. června 2018 a byla splněna podmínka účinnosti této smlouvy.
VIII.

Smluvní strany shodně prohlašují, že mají způsobilost k tomuto právnímu jednání, že smlouvu uzavírají na základě vážné vůle, určitě, srozumitelně a v souladu s dobrými mravy. Na důkaz výše uvedeného připojují smluvní strany své vlastnoruční podpisy.
Smlouva je vyhotovena v šesti stejnopisech, z nichž dva obdrží strana kupující, dva strana prodávající, jeden je určen pro archiv Města Náchod a jeden bude předložen Katastrálnímu úřadu pro Královéhradecký kraj, Katastrálnímu pracovišti Náchod, k provedení zápisu-vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí.  

V Náchodě dne 19. června 2018 

Prodávající strana:





Kupující strana:
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