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PODNAJEMNI SMLOUVA

1. 4-Majetkova, a.s.
se sidlem Praha 4, Taborska 350, 140 45, IC: 28477456,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 14768,
bankovni spojent : Ceska spofitelna, a.s., P-6, (“:u_
jednajici Michalem Pilcem, pfedsedou predstavenstva
Pavlem Caldrem, ¢lenem predstavenstva

(dale jen ,,najemce")

24 Zakladni S$kola s rozsiFenou vyukou jazyka a s rozSifenou vyukou télesné
vychovy, Praha 4, Filosofska 3
se sidlem : Praha 4, Filosofska 3/1166
Jednajici feditelkou: PaedDr. Vaclavou Maskovou
IC: 60435917
bankovni spojeni: Ceské spofitelna, a.s., Praha 4

¢. uctu: NG

(dale jen ,,podnajemce*)
(spole¢né téz ,,smluvni strany*)

se dne$niho dne dohodly v souladu s § 663 a nasl. ob¢anského zdkoniku, v platném znéni, na
uzavfeni nasledujici podndjemni smlouvy:

Uvodni ustanoveni

o Niemce je na zdkladé ndjemni smlouvy uzaviené s méstskou Casti Praha 4
opravnénym uzivatelem budovy ¢.p. 1166, umisténé na pozemku parc. €. 2612/79, v
k.. Branik, v3e zapsané na listu vlastnictvi &. 1956, a budovy ¢.p. 185, umisténé na
pozemku parc. ¢. 444 a ¢. 440 v k.0. Hodkovicky, vSe zapsané na listu vlastnictvi €.
670, vedeném Katastralnim tGfadem pro Hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha (déle jen ,,nemovitosti*). Vypis z katastru nemovitosti pronajimatele LV €. 1956
a 670 tvori pfilohu €. 1 této smlouvy.

e Nemovitosti, které jsou pfedmétem najmu, pfesly podle zakona & 172/1991 Sb., o
prechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obei, do vlastnictvi
hlavniho mésta Prahy a na zékladé § 19 odst. 1 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim
mésté Praze, a Statutu hlavnitho mésta Prahy, byly svéfeny do spravy méstské casti
Praha 4. Podle § 17 Statutu vykonava méstska ¢ast Praha 4 prava vlastnika do spravy
svefenych nemovitosti.
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Pfedmét podnajmu
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I.1. Ngjemce se souhlasem vlastnika nemovitosti timto pfenechévéa podnéjemci do podndjmu
nebytove prostory v objektu &.p. 1166 a pozemek parc. ¢. 2612/79, 2612/89, 2612/90 v
k.4 Branik a pozemek parc. ¢. 140/57 v k.. Lhotka, dale dm &.p. 185 a pozemky parc.
C. 444, 440, 428/1, 428/3, 428/4, 428/7 v k.. Hodkovicky  (dédle téz »podnajaté
pozemky®), (spolecné t€Z ,,podnajaté prostory” nebo ,,pfedmét podnajmu*). Vyméra
przonajat}'/ch ploch v domé &ini 14.752,7 m?, vyméra pronajatych pozemki ¢ini 58.152
m”.

1.2. Podndjemce timto potvrzuje, Ze si podnajaté prostory fadné prohlédl a zkontroloval a je
s Jejich stavem sezndmen a umoziuji mu neruSené uZivani pfedmétu podnajmu podle
této smlouvy. Smluvni strany sepi$i o pfedani a pfevzeti pfedmétu podndjmu pisemny
protokol.

1.3. Pfedmétem podndjmu dle této podndjemn{ smlouvy neni sluzebni byt dle piilohy &. 3,
tato piiloha je nedilnou souéasti této smlouvy.

II.
Ucel podnajmu

Podnajaté prostory budou podndjemcem uziviny vyluéné k poskytovani vzdélani podle
zdkona ¢. 561/2004 Sb., o pfedskolnim, zakladnim, stfednim, vy$§im odborném a jiném
vzd€lavani (Skolsky zakon) v platném znéni a k poskytovani sluzeb &i k jinym ¢innostem

podle zfizovaci listiny.

I11.
Doba trvani smlouyy

Tato smlouva se uzavird na dobu neur¢itou po¢inaje dnem 1.1.2009.

IV.
Podndjemné

4.1. Smluvni strany se dohodly, Ze podndjemné za podnajaté prostory ¢ini mési¢né 86.218,-
K¢ bez DPH (slovy: osmdesat Sest tisic dvé st& osmndct korun &eskych), z toho za podnajaté
nebytové prostory ¢astku 77.000,- K& a za podnajaté pozemky ¢astku 9.218,- K& bez DPH.
VySe podnidjemného nezahrnuje thradu za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu podndjmu
Jjako je zejména odbér elektrické energie, plynu, dodavky tepla a TUV, vodné a sto¢né, odvoz
pevnych odpadkti a uklid, které je podnijemce povinen hradit pfimo dodavatelim t&chto
sluZeb. Podnajemce je povinen s dodavateli sluZeb sjednat samostatné pisemné smlouvy, které
je povinen predlozit ndjemei na zékladé jeho Zadosti k nahlédnuti.

4.2. Podnajemné dle odst. 4.1 tohoto ¢lanku je splatné mésiéné vzdy do 10. dne daného
kalendainiho mésice, za n&jZ se plati, a to za predpokladu, Ze najemné obdrZi od zfizovatele,
na ucet pronajimatele ¢. 000000-0157257349/0800, var. symbol 3002, konst. symbol -. Dnem
uhrady se rozumi den, ke kterému byla platba pfipsdna na et pronajimatele.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

5.1 UZivani podnajatych prostor podnajemcem pro jiné ucely nez Glely vymezené v ¢l. II této
smlouvy je zakazano.



5.2. Podnajemce je pfi dodrZovani platnych pravnich predpisti opravnén umistit v pfedmétu
podnajmu své technické vybaveni a specialni nabytek.
5.3. V podnajatych prostorach je zakazino umistit jakykoli hraci i nevyherni, pfistroj.
Néjemce souhlasi s uzavienim smluv na umisténim automatd na vydej napoji, mlécnych
vyrobki a potravin v podnajatych nemovitostech za splnéni podminek platnych hygienickych
predpisi.
5.4. Najemce souhlasi suzavienim podndjemnich smluv na provoz Skolniho obCerstveni
(bufet).
5.5. Uzivani podnajatych prostor v rozporu s dohodnutym téelem i pfes pisemné upozornéni
najemce na porufovani této smlouvy, je pro ndjemce diivod k zahajeni fizenf se zfizovatelem.
5.6. Najemce zajisti podndjemci nerusené uzivani predmetu podnajmu vyjma mimotadnych
situaci jako jsou naptf. vy§§i moc, Zivelni pohromy, volby do zastupitelstva, poslanecke
snémovny, senatu, referendum a realizace planovanych oprav pfedmétu podnajmu.
V takovych pifpadech podnajemce uvolni na nezbytnou dobu podnajaté prostory pro potieby
najemce bez nroku na slevu z podnajemného.
5.7. Najemce souhlasi s tim, aby podndjemce uzaviral daldi podndjemni smlouvy za téchto
podminek (podle ptilohy €. 4):
5.7.1. Podnijemni smlouvy na pfileZitostné podndjmy uleben, télocviten, Skolnich
hiigt a daldich mistnosti a prostor, v&etn& ubytovaciho zatizeni Skoly, jejichz
piedmétem je vyuka a vzdélavani, prace s mladeZ, sportovni a pohybova €innost
mladeze a dospélych, pfechodné ubytovani zaméstnanci, schiize a charitativni ¢innost
bez predchoziho souhlasu najemce. Vynosy z téchto podndjemnich smluv jsou
vynosem podnijemce a jsou vedeny v ucetnictvi podndjemce oddélené.
5.7.2. Ostatni podnijemni smlouvy na piilezitostné podnajmy jen s pfedchozim
souhlasem ndjemce. Vynosy z téchto podndjemnich smluv jsou vynosem podndjemce a
jsou vedeny v Gdetnictvi podnajemce oddeleng.
5.8. Najemce je opravnén uzavirat podnajemni smlouvy v objektech pfedmétu podnajmu této
smlouvy s podminkou soucinnosti s podnajemcem z hlediska konkretizace organizacnich,
bezpeénostnich, hygienickych a provoznich podminek dalsiho podndjmu. Timto podnajmem
nebude omezena hlavni &innosti podnajemce (3koly). Pfedmét tohoto dalSiho podndjmu bude
vyfat z této podndjemni smlouvy mezi ndjemcem a podnéjemcem (§kolou). Sprava predmétu
tohoto podnajmu bude fe§ena uzavienim mandatni smlouvy mezi najemcem a podndjemcem
(viz ptiloha €. 5).
5.9. Podndjemce je povinen uzivat podnajaté prostory fadné a s pfiméfenou pééi. Podnajemce
je povinen na zakladé zadosti ndjemce umoznit mu prohlidku podnajatych prostor za Gcelem
kontroly.
5.10. Podnajemce je povinen zajistovat vlastnim nékladem drobné opravy a b&znou udrzbu
predmétu podnajmu jakoZ i opravy nezbytné pro napravu $kod zplisobenych nespravnym
ur{vanim podnajatych prostor podnajemcem, jeho zaméstnanci, zaky, dodavateli nebo jinymi
uzivateli ¢i navstévniky.
5 11. Béznou udrzbou se rozumi zejména malovani vetné opravy omitek, tapetovani a udrzba
podlah v&etn& podlahovych krytin a obkladii stén, pravidelné prohlidky a &isténi pFedméti
vnitintho vybaveni pfedmétu ndjmu a vnitini natery.
5.12. Podnajemce je povinen upozornit pisemn& najemce na potiebu vétsich oprav ¢i Gdrzby
na podnajatych prostorach, jinak odpovida za $kodu, ktera by nesplnénim této povinnosti
vznikla. Za ugelem predchézeni vzniku $kody bude provadéna pravidelnd mésicni prohlidka
predmétu podndjmu, vyjma mésice Cervence, z niz bude pofizovan protokol z mistniho
Setieni, podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.



5.13. Zajistuje-li provedeni opravy ¢i Gdrzby najemce, je podndjemce povinen poskytnout
najemci nebo jim urfené treti 0sob& maximalni soucinnost.
5.14. Porusi-li podnajemce nékterou z povinnosti uvedenych vtomto c¢lanku, je povinen
uhradit ndjemci smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za kazdé poruSeni povinnosti, a to do 30
dnt ode dne, kdy k poruseni povinnosti doslo.
5.15. Podnéjemce odpovida za udrzovéani pofadku a Cistoty v podnajatych prostorach, jakoZz i
za Uklid pi{stupovych cest a zelenych ploch uvnit pfedmétu podndjmu, chodnikd pfilehlych
k pfedmétu podnajmu v&etné uklidu snéhu a zajisténi potfebného posypu. Podnajemce je
v této souvislosti odpovédny za dodrzovani veskerych pravnich piedpisi, které se tykaji
dodrzovani bezpecnosti, pozarnich a hygienickych pravidel.
5.16. Podnajemce je povinen zajistit v souladu s pravnimi predpisy revize technickych
zafizeni, strojd, pfistroji a jinych zafizeni (hernich prvkl) jim umisténych v podnajatych
prostorach zejména z hlediska poZarni ochrany véetné revizi hasicich pfistroji. Najemce je
opravnén kontrolovat plnéni povinnosti podndjemce a podnajemce je povinen najemci
predloZit na vyzadani kopie reviznich zprdv. Podnajemce odpovidd za proSkoleni svych
pracovnikt z hlediska pozarni ochrany a bezpeénosti prace. Soupis reviznich zprav, které je
povinen opatfovat najemce, tvoii piilohu €. 2 této smlouvy.
5.17. Uzavirani smluv tykajicich se umisténi reklam na pfedmétu podndjmu je vyhradnim
opravnénim najemce. Podndjemce se zavazuje najemci, resp. jim urené osobé€, zpfistupnit
piedmét podndjmu za ulelem instalace reklamy. Néjemce odpovida za udrzbu pozemku a
dalich zatizeni (ploty, budovy apod.) v okoli umistén¢ho reklamniho zafizeni.
5.18. Podnajemce je povinen predchdzet vzniku Skod a ndjemce bezodkladné informovat o
viech hrozicich ¢i vzniklych §kodach na podnajatych prostorach a zabezpetit, aby se vzniklé
Skody nenavySovaly. )
VL
Ukonceni smlouvy

Pro piipad ukondeni této podndjemni smlouvy plati pfisluind ustanoveni obcanského
zékoniku (zdkon &. 40/1964 Sb. v platném znéni) a zdkona €. 116/1990 Sb. o najmu a
podndjmu nebytovych prostor v platném znéni.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

7.1. Pokud se kterékoli ustanoveni této smlouvy stane neplatnym nebo nevymahatelnym,
ostatni ustanoveni zdistanou v plné platnosti a u¢innosti a smluvni strany nahradi toto neplatné
nebo nevymahatelné ustanoveni jinym ustanovenim, jez bude co nejblizsi plivodnimu zdméru
smluvnich stran.

7.2. Veskera ozndmeni, zadosti a jind sdéleni na zédkladé této smlouvy musi mit pisemnou
formu a musi byt zasldna na adresu smluvnich stran uvedenou v zahlavi této smlouvy,
neujednaji-li se smluvni strany pisemné jinak. Veskeré pisemnosti, s nimiZ je spojen vznik,
zména nebo zanik prav a povinnosti stanovenych touto smlouvou se doru€uji do vlastnich
rukou. Uéinky dorudeni nastavaji i tehdy, jestlize drzitel poStovni licence vrati zasilku jako
nedoruditelnou a/nebo jeji dorufeni adresat svym jednanim zmatil nebo pfijeti pisemnosti
odmitl.

7.3. Jakékoli zmény nebo dodatky k této smlouvé musi byt provedeny pisemné.

7.4. Tato smlouva byla vyhotovena ve tiech stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ dva
stejnopisy obdrZel najemce a jeden podndjemce.



7.5. Nasleduyjici pfilohy tvofi nedilnou souc¢ast této smlouvy:

pfiloha €. 1 - vypis z katastru nemovitosti LV €. 1956, €. 670

pfiloha &. 2 - soupis reviznich zprav, které je povinen opatfovat ndjemce.
pifloha ¢. 3 - soupis sluzebnich byt vyjmutych z podnajemni smlouvy
pfiloha ¢. 4 — vzor podnédjemni smlouvy na uzavieni piilezitostnych podnajmu
pfiloha €. 5 — vzor mandatni smlouvy

7.6.  Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfecetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze
tato smlouva byla sepsana uréité, dle jejich pravé, svobodné vile prosté omylu a nikoliv
v tisni za napadné nevyhodnych podminek, coz niZe stvrzuji svymi podpisy.

7.7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a
u¢innosti od 1.1.2009.

podnéjemce
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.11.2008 10:02:58
Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro Ucel: Sprava majetku, ¢.j.: - pro Méstska cast Praha 4
Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.Gzemi: 727857 Hodkovicky List wvlastnictvi: 670

V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné Fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vliastnické prdvo
Hlavni mésto Praha, Maridnské nam. 2/2, Praha 1, Staré 00064581
Mésto, 110 01 Praha 01

Svérend sprdva nemovitosti ve vlastnictvi obce
Méstskd Sast Praha 4, Taborska 350/32, Praha 4, Nusle, 00063584
140 45

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2)] Druh pozemku Zpusob vyuzitl Zplsob ochrany
428/1 20998 ostatni plocha jind plocha
428/3 429 ostatni plocha jina plocha
428/4 1259 ostatni plocha jinad plocha
428/7 2316 ostatni plocha jinéd plocha
440 678 zastavéna plocha a
nadvori
444 2904 zastavéna plocha a
nadvori
Stavby
Typ stavby
Cidst obce, &. budovy Zplisob vyuziti Zpdsob ochrany Na parcele
Hodkovicky, &.p. 185 obg&.vyb 440
444
BI Jind prdva - Bez zapisu
C Cmezeni vlastnického prdva
Typ vztahu
Opravnéni pro Povinpese &

1 Vécné bremeno (podle listiny)
pravo vstupu a vjezdu, opravnéni umistit, provozovat a uzivat stavbu, tj. slaboproudé
optické a koaxidlni kabely a trubky HDPE, provadéni pravidelné udrzby a oprav - sml. &l.
II, dle GP &. 746-77/2002
(na dobu neurcitou)
UpC Ceskad republika, a.s., Zavidova Parcela:  428/7 Z~36526/2006~-101
502/5, Praha 4, Nusle, 140 00 Praha
4, RC/ICO: 00562262
Listina Smlouva o zfizeni v&cného bfemene - Uplatnd =ze dne 19.12.2005. Pravni aéinky
vkladu prava ke dni 07.03.2006.
V-10755/2006-~101

D Jiné zdplsy - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
1 Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 parcela 416/4,440 a 444 s ¢p.185
POLVZ:158/1997 Z-6100158/1997-101
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.11.2008 10:02:58
Vyhotoveno bezlplatné délkovym pfistupem pro ucel: Spréava majetku, ... - pro Méstské ¢ast Praha 4
Okres: CZ0100 Hlavni mé&sto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.tGzemi: 727873 Branik List vlastnictvi: 1956

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Hlavni mésto Praha, Mariéanské nam. 2/2, Praha 1, Staré 00064581
Mésto, 110 01 Praha 01

Svérend sprdva nemovitosti ve vlastnictvi obce
Mé&stska Sast Praha 4, Taborska 350/32, Praha 4, Nusle, 00063584
140 45

CASTECNY VYPIS

B Nemeovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zplisob ochrany
2612/79 2809 zastavénid plocha a
nadvori
2612/89 16733 ostatni plocha zeleri
2612/90 340 ostatni plocha ostatni
komunikace
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zplisob vyuZiti Zptsob ochrany Na parcele
Branik, ¢.p. 1166 obé&.vyb. 2612/79
Bl Jind préva - Bez zépisu
c Omezeni vlastnického prdva
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

1 Vécné bremeno (podle listiny)
umisténi kabelového vedeni 22kV, pravo vstupu na pozemky za Udelem jeho provozovani,
udrzby a oprav dle geom.pl. 987-1779-559/2002

PraZska energetika, a.s., Na Hroudé Parcela: 2612/89 V-34104/2003-101
1492/4, Praha 10, VrSovice, 100 05
Praha 105, RC/ICO: 60193913
Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatnd =ze dne 23.07.2003. Pravni aéinky
vkladu prava ke dni 01.09.2003.
V-34104/2003-101

D Jiné zdpisy

Typ vztahu
Vztah pro Vztah k

1 Budova na vice parcelach

&p.1498 na par.2381/6 (LV 960)
na par. 2381/23 (LV 263)
na par. 2381/22 (LV 1956)
na par. 2381/24 (LV 1956) ;
Lv:1956 Z-6000007/1998-101

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 20.11.2008 10:02:58

Vyhotoveno beztplatné dalkovym pristupem pro tcel: Sprava majetku, ¢.j.: - pro Méstska éast Praha 4

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha

Kat.uzemi: 728071 Lhotka List vlastnictvi: 1472

V kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vliastnické prdvo

Hlavni mésto Praha, Marianské nam. 2/2, Praha 1, Staré 00064581

Mésto, 110 01 Praha 01

Svérend sprdva nemovitosti ve vlastnictvi obce

Méstska Gast Praha 4, Taborska 350/32, Praha 4, Nusle, 00063584

140 45
CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Zplisob ochrany

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti
140/57 9242 ostatni plocha zelen
B1 Jina préva - Bez zépj_su
o Omezeni vlastnického prdva - Bez zapisu
D Jiné zdpisy
Typ vztahu
Vztah pro Vztah k

1 Budova na vice parcelach

¢p.1153 na parc.140/47 k.u.Lhotka a parc.2612/73 k.4.Branik
LvV:1472
1 Zména vymér obnovou operatu

Parcela: 140/57

Z-6200402/1996-101

Z-12895/2008~-101

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina

1 Jina listina ze dne rozh. Min.financi CR &.3.124/4 210/1993 a zak.

27.01.1993.
POLVZ:109/1995

Pro: Hlavni mésto Praha, Marianské nam. 2/2, Praha 1, Staré Mésto,
110 01 Praha 01
Méstska &ast Praha 4, Taborska 350/32, Praha 4, Nusle, 140 45

172/1991 Sb. ze dne

Z-6200109/1995-101
RC/1CO: 00064581

00063584

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Cesky Ufad zemdméficky a katastrdlni - SCD Vyhotovenc: 20.11.2008 11:16:37

strana 1



pfiloha €. 3

objekt

k.0. velikost bytu |rozmér (m2)




piiloha ¢. 4 - vzor podnajemni smlouvy na uzavfeni ptileZitostnych pronajmi

PODNAJEMNI SMLOUVA

I
Smluvni strany

1.1.Ndjemce
SESIALEIN  snermeromimmriesssisisisssits e e
jednajici feditelem/ feditelkou ...ooivenciciiiniciisiiniiinnn,
bankovni spojeni:

Eislo B8 ssnenmae

/déle jen najemce/

....................................................................

................................................................

1.2. Podnajemce
se sidlem
JEANATICT cvoveereirisnnnrenisinisnssiresasisssssssssssasssasanssmsisersansanes
o T

/dale jen podnéjemce /

..............................................................

...........................................................................

IIL.
Uvodni ustanoveni
2.1. Najemce prohladuje, Ze dle podndjemni smlouvy ze dne .......cocoocsnenene SR
uzaviené se spoleénosti 4- Majetkové a.s. je podnajemcem nemovitosti (objekt 8koly) &p.........
C.0Tuuerrrenns o Dl cnnormmnmisiss SRR AR ARV SRR v Praze 4, KA0.......ooonisssmmmpvedevissnsiis

2.2. Najemce prohladuje, ze dle vy3e citované podndjemni smlouvy je opravnén pfenechat
nebytové prostory nachézejici se v objektu nemovitosti specifikované vbodé 2.1. této
smlouvy tj. u&ebny, t&locvicny, 3kolni hfi$t¢ a dalSich mistnosti a prostory Skoly, véetné
ubytovaciho zafizeni $koly. pro ugel jehoZ pfedmétem je vyuka a vzdélavani, prace s mladezi,
sportovni a pohybova €innost mladeze a dospelych, prechodné ubytovéni zaméstnanci
néjemce, schiize a charitativni &innost, a to bez predchoziho souhlasu najemce 4- Majetkova,
a.s.

IIIL. :
Piedmét a icel podndjmu
3.1. Pfedmétem podndjmu jsou nebytové prostory o celkové vymere ........... nachazejici se
vobjektu  nemovitosti  specifikované v bode 2.1. této  smlouvy, a to
............................................ (nap¥. uéebna o vymére .......,) nachazejici s€ V .......... poschodi
pfedmétné nemovitosti.

3.2, Utelem pOARAIIU J& ...ooossscussssarssssnssssmnisssvssmsssaisansrens (napi. vuka......krouzek.......
s uvedenim konkrétniho oboru apod. )

3.3. Podnajemce je opravnén uZivat k zajidténi ucelu podndjmu dale 1 spole¢né prostory
pfedmé&tné nemovitosti, @ 10 ZEJMENA ..u.vvccvrrermiiiis it (  napr. chodby,

Satny déti, Satnu ucitelek, socidlni zarizent apod. )

3.4. Podnajemce je opravnén k vykondvéni Cinnosti souvisejici s udelem podnajmu dle bodu



3.2. této smlouvy na zaklad® .......ooooocoooooooooeoeeoeeeeooeee Fotokopie
tohoto dokladu je jako piiloha nedilnou souéasti této smlouvy. ( zde uvést napr. Zivinostensky
[0 zedne ................ apod. )

IV

Doba podnajmu

4.1. Podnéjem je sjednan na dobu réitou, 8 10 ........e.eoveeeeooooeoeoooeoeooooooooooeooe

( dobu podndjmu lze sjednat bud na dobu I skolniko roku nebo na dobu urcitou s 1 mésicni
vypovédni lhutou )

4.2. Rozsah dnl a hodin v kalendafnim tydnu pro wcely uZivéni pfedmétu podnajmu byl
uCastniky v rdmci sjednané doby podnéjmu sjednan ... ( uvést napr. které
dny v tydnu, zda odpoledne, ev. konkréini éasové udaje apod. )

4.3. Smluvni vztah zanika

a) dohodou smluvnich stran

b) uplynutim sjednané doby

¢) skongenim najemniho vztahu mezi pronajimatelem — 4. Majetkovou, a.s. a ndgjemcem

d) vypovédi

e) zanikem podndjemce bez pravniho nastupce v pfipadé, Ze je podnajemce pravnickou
osobou, jinak smrti podnajemce.

4.4. Smluvni strany mohou dle ujednani v bodé 4.3 pis. d, této smlouvy vypovédét tuto
smlouvu bez uvedeni diivodu s jednomésiéni vypovédni Ihitou, kter zadina béet od prvého
dne mésice nasledujiciho po dorugeni vypovedi.

V.
Podnijemné a sluzby

5.1. Najemce touto smlouvu pronajima podnéjemci pfedmét podnajmu za dohodnuté smluvni
mésiCni podndjemné ve VYE ..o K& (Uvést, zda je ¢i neni u ndjemného
uplatiiovana DPH ve vy$i 19 % a jakd je celkovd cdstka podndjemného v¢é. DPH )

5.2. Sluzby souvisejici s podnajmem ( teplo, voda, el. energie apod. ) se zavazuje zaji§tovat
nsjemce. Uhrada za sluzby je... /neni.... zahrnuta ve vy3i sjednaného podnajemného pausélni
&astkou.

(v pripadé, Ze vihrada za sluzby nebude zahrnuta ve vysi sjednaného podndjemného, je tFeba
do smlouvy uvést zpiisob urcent jeji vyse )

5.3. Podnéjemce je povinen hradit sjednané podnajemné vzdy nejpozdéji do .................... dne
kalendafniho mésice, za néjz plati. Pokud doba podnéjmu nezapoéala 1. den kalendaniho
mésice, ale v jeho priibéhu, podndjemce plati podnajemné v pomémeé vysi zaokrouhlené na
celé koruny nahoru podle poétu dnd trvéni doby podnajmu v daném mésici.

5.4. Platby podndjemného je podnajemce povinen poukazovat na Get najemce &. uétu
....................................... Var. Bymibol «oonssussmmsissnanlIED0 V ADIIVOEH ..omoereresessresesimssn
Uhradou bankovnim pfevodem se rozumi pfipséni dohodnutého podnajemného na udet
najemce.



VI
Priva a povinnosti najemce

6.1. Néajemce se zdrzi viech &innosti, které by bréanily podndjemci fadné uZivat pronajaté
prostory v souladu s pfedmétem smlouvy.

6.2. Néjemce neru¢i za pi{padné poskozeni, odcizeni nebo i jiné Skody na vécech
podndjemcem vnesenych a odloZenych v pfedmétu namu.

6.3. Néjemce je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrzovani povinnosti
podnéjemcem. Podndjemce je povinen nijemci tyto kontroly umoznit.

VII.
Prava a povinnosti podnajemce

7.1. Podndjemce je povinen uZivat pfedmét podnajmu pouze ke sjednanému ucelu
pfi dodrZovani veskerych pravnich predpist, zejména poZarnich, bezpecnostnich a
hygienickych pfedpist.

7.2. Podndjemce je povinen fadné, v&as a v plné vysi platit sjednané podnéjemné.

7.3. Podndjemce je povinen dbat, aby nedodlo k poskozeni predmétu podnajmu a aby svoji
¢innosti nenarusoval provozni ¢innost ndjemce.

7.4. Podndjemce v plném rozsahu odpovida za bezpetnost déti v souvislosti s uZivanim
pfedmeétu najmu.

( popF. je moziné sjednat jeité dalsi povinnosti podndjemce souvisejici 5 osobnim
vyzveddvanim a odevzddvdnim déti apod. )

VIIL
Zavéreéna ustanoveni

8.1. Podnégjemce stvrzuje svym podpisem, Ze je sezndmen s poZameé nebezpeénymi misty,
s obsahem poZirnich poplachovych smérnic, sumisténim hasicich piistroji a pozarnimi
tnikovymi cestami, jakoZ i ohlaSovnou poZart.

8.2. Tato smlouva nabyvé platnosti a G¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.
Obsah této smlouvy miiZze byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran,
formou pisemného dodatku k této smlouve.

8.3. Tato smlouva je sepsdna ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu, z nich? kazda ze
smluvnich stran obdrZi jedno vyhotoveni. Najemce ihned po uzavieni této podnéjemni
smlouvy piedloZi jeji kopii pronajimateli tj. spolednosti 4- Majetkova, a.s. .



8.5. Smluvni strany souhlasi s obsahem této smlouvy a na dikaz jejich svobodné, pravé a
vazne vile, u¢inéné nikoliv v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek, pfipojuji své podpisy.

V Praze dne ...oveeeevenniiiincinnne.
najemce ! podnajemce
Priloha: fofokopic SOOI 1. ( napr. Zivn. listu ¢i jiného dokladu dle bodu 3.4.)

Pozndmka pro zpracovatele :

text psany kurzivou je tfeba pri vypracovdni znéni pFisluSné podndjemni smlouvy upravit dle =
konkrétného pripadu.



priloha &. 5 - vzor mandatni smlouvy

4-Majetkova, a.s.

se sidlem Praha 4, Nusle, Taborska 350, PSC 140 45

IC : 284 77 456

zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze , oddil B , viozka 14768

jednajici Michalem Pilcem, pfedsedou predstavenstva, a Pavlem Caldrem, ¢lenem piedstavenstva

déile jen "mandant"

1C:

dale jen "mandatar"”

dnesniho dne uzavieli nasledujici

mandatni smlouvu :

Clanek 1
Pravni vztah

1.1 Mandant, ktery je na zékladé najemni smlouvy uzavien€ dne ...................... s Méstskou
gasti Praha 4 opravnénym uzivatelem &asti budov a pozemki (dale také jen ,,nemovitosti®)
uvedenych v piloze ¢. 1 této mandatni smlouvy, uzaviel nebo bude uzavirat v souladu s €l. 5
odst. 5.8. smlouvy o podnajmu smlouvy o podnajmu se subjekty uvedenymi v pfiloze &. 2 této
mandatni smlouvy. Mandataf ma zaroveil jako podnajemce mandanta v podndjmu Cast]
nemovitosti uvedenych v pfiloze €. 1 této smlouvy.

Clének 2
Ucel a predmét smlouvy

2.1 Utelem této mandatni smlouvy je hospodarné a efektivni spréava ¢asti nemovitosti uvedenych
v piiloze &. 1 této smlouvy, které jsou uréeny k poskytovani vzdélavani podle zédkona C.
561/2004 Sb., o piedskolnim, zékladnim, stfednim vy38im odborném a jiném vzdélavani
(8kolsky zakon) v platném znéni.

2.2 Mandataf je povinen na zikladé podkladd spoletnosti provadgjicich zdttovani nakladi za
dodané sluzby spojené s uzivanim nemovitosti subjekty uvedenymi v €l. 1 odst. 1.1 (zejména
odbér elektrické energie, plynu, dodavky tepla a TUV, vodné, sto¢né, odvoz pevnych odpadki a
(klid), na které je mandataf povinen s dodavateli sluzeb sjednat pisemné smlouvy zahmujici
dodavky vyse uvedenych sluzeb i pro &asti nemovitosti uZivanych podnajemci uvedenymi
v ptiloze &. 2 této smlouvy, zpracovavat roéni rozaétovani sluzeb na jednotlive podnajemce, a
to podle skutedné spotfeby, nebo nebude-li to mozné, podle poméru vymér Casti nemovitosti
uzivanych jednotlivymi uZivateli, nestanovi-li prévni pfedpisy, nebo nevyplyva-li z pokynt
mandanta jinak, a toto rozigtovéni pfedlozit mandantovi nejpozdéji do konee ..............
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Mandataf je opravnén pozadovat po jednotlivych podnajemcich pfiméfené mésicni zélohy na
naklady za dodané sluzby.

Mandant se zavazuje poskytnout mandataii k plnéni této smlouvy nezbytnou sou¢innost a
uhradit mu pfipadné a prokazatelné vynalozené pfedem mandantem odsouhlasené nutné
naklady, které mandataf vynaloZil pfi plnéni této smlouvy, pokud nejsou jiz zahruty v odmeéné.

Clanek 3
Odména

Mandant se zavazuje zaplatit mandatafi za jeho ¢innost odménu ve vy$i 8% z podnajemného, které
jsou podnajemci uvedeni v pfiloze &. 2 této smlouvy povinni na zékladé podnajemnich smluv
uzavienych s mandantem vsouladu sé&l. 5 odst. 5.8. smlouvy o podnajmu uzaviené dne

.................. za prisluiny mé&sic zaplatit a které podnajemci mandantovi skuteéné zaplatili.

Odména bude fakturovdna mandantovi mandatifem za b&zny mésic, tj. jednou mésitné do 10 (slovy:
deseti) kalendafnich dni nasledujiciho mésice, a bude splatnd do 10 dni ode dne doru€eni faktury

mandantovi.
Clinek 4
Odpovédnost za $kodu
4.1 Mandatat je odpovédny za porudeni povinnosti stanovenych touto smlouvou nebo obecné

42

5.1

3.2

5.3

5.4

55

5.6

zivaznymi pravnimi pfedpisy a je povinen nahradit mandantovi $kodu tim zpisobenou, ledaZe
by prokazal, Ze poruseni povinnosti bylo zpisobeno okolnostmi vylu¢ujicimi odpovédnost.

Odpovédnost za porudeni smluvnich povinnosti se fidi ustanovenimi § 365 a nasl. obchodniho
zékoniku.

Clanek 5
Priva a povinnosti smluvnich stran

Mandatat je povinen vénovat vyfizovani jemu svéfenych zaleZitosti odbornou péci.

Cinnost, k niz se mandataf zavazuje, uskutefiuje podle pokynii mandanta a v souladu s jeho
z4jmy, které mandataf zna a musi znat. Mandatét je povinen uvédomit mandanta o veSkerych
okolnostech, o nichZ se pfi své &innosti dozvédél a jez mohou ovlivnit pokyny mandanta.

Mandata neodpovida za $kodu, kterd vznikla mandantovi tim, Ze mandataf postupoval na
zakladé nespravnych pokynti mandanta, jestlie mandanta na nesprdvnost pokynd predem
upozornil.

Od pokynti mandanta se smi mandataf odchylit, je-li to naléhavé nutné v zdjmu mandanta a
mandant nemuze véas udélit souhlas.

Pokud musi byt pfi vyFizovani zaleZitosti u€inény jménem mandanta pravni tkony, je mandant
povinen udélit mandatafi véas pisemnou plnou moc.

Mandatéi je povinen bez zbyteného odkladu vydat véci, které pfevzal pro mandanta
pfi vyfizovani zalezitosti.



$d

5.8

5.9

5.10

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

Mandataf se zavazuje, Ze neposkytne teti osobé 7adné informace tykajici se pfedmétu smlouvy
popf. skute¢nosti, o nichz se dozvi pfi vykonu své &innosti,

Mandatéf odpovidd mandantovi za spravnost zi¢tovanych a vykazanych tdajt viéi pfisludnym
spravnim a finanénim organlim, s vyjimkou pfipadd, kdy divodem pro vznik nespréavnosti jsou
mylné &i neiiplné informace ze strany mandanta nebo pokud mandant pfes upozornéni trval na
nespravnych pokynech. Jinak se mandatér této odpovédnosti nemtze zprostit.

Mandant se zavazuje poskytovat mandatéti veskeré potiebné doklady, podklady a informace
pro vykon jeho &innosti. Mandataf se zavazuje respektovat pokyny mandanta a informovat
mandanta o viech zavaznych okolnostech, jez by mohly mit vliv na oblast jeho ¢innosti.

Mandant si je védom toho, Ze neposkytnuti potiebnych podkladd a informaci popi. mylné
informovani mandatéfe zbavuje mandatafe odpovédnosti za $kody takto zavinéné.

Clanek 6
Zavéretna ustanoveni

Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou po&inaje dnem 1.1.2009.

Smlouva zanika:

- zanikem smluv o podnajmu se subjekty uvedenymi v pfiloze ¢. 2 této smlouvy,
- dohodou smluvnich stran,

- jednostrannou vypovédi s vypovédni lhiitou v trvani 3 mésici,

- zanikem jedné ze smluvnich stran.

Mandatar se zavazuje, ze o viech zjisténych skuteZnostech bude informovat pouze povéfené
osoby mandanta, kterymi jsou generélni feditel spoleénosti a jim zmocnéné osoby. Mandant se
zavazuje, Ze v souvislosti s plnénim této smlouvy bude kontaktovat pouze povéfené osoby
mandantéfe, kterymi jsou feditel 3koly a jim zmocnéné osoby.

Zmény a dopliiky této smlouvy vyZaduji formu pisemného dodatku podepsaného ob&ma
smluvnimi stranami.

Prava a povinnosti z této smlouvy se vztahuji v plném rozsahu i na pfipadné préavni nastupce
obou smluvnich stran.

V pripadé, Ze se nékteré z ustanoveni této smlouvy stane neplatnym, nebude tim dotéena
platnost ostatnich ustanoveni. Neplatné ustanoveni bude nahrazeno takovym platnym
ustanovenim, které se pravné pfipustnym zpisobem co nejvice pfiblizuje hospodafskému GZelu
zamySlenému ob&ma smluvnimi stranami pfi uzavieni smlouvy. Toté? plati pro pfipadné
mezery ve smlouve.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&éma smluvnimi stranami.

Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ ka?d4 smluvni strana obdrzi jeden.



Smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva tak, jak byla sepsana, odpovida jejich prave vili a
na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Prazedne ............ 2008 V Prazedne......... 2008

4-Majetkova, a.s.
Michal Pile, pfedseda pfedstavenstva

V Praze dne......... 2008

4-Majetkova, a.s.
Pavel Caldr, élen predstavenstva



pfiloha &. Z. - SOUPIS REVIZNICH ZPRAV

Piedmeét podnajmu: ZAZ‘,//{{/W %fiﬁ/ J i”?j? U 1/ Lam /f?
(e -
predané ren;{e e - V/M&m i / 72&%97%& /¢46£

1. elektrického zafizeni

28-510 03 il bacde Yielz o2l e1-pozeh [ 2000)
Mm/% 20.6. UJ/ o /20&/)

2. plynového zafizeni

&,u;c?acz— 6.9.06 / /“?.L/;m’ Tedn Ma‘fr’/z/:f'?/f— 72-F¢ / of//;f-::c-q)

3. hromosvodu

il 9 -(D'é’/ Aavdl Havidar Fi/l2 ) T/e-t 2-EJ4 / 74 2&-8)

4. vzduchotechnika

5. wvytahy

6 MGF, Jehindb- (2 )4

6. tlakové nadoby

7. spalinové cesty

X408 | JA [’/’amc&ml N/f/é
G‘[‘*“’f/‘”i”? 07/2«0&1" x/fﬂ Leolda /‘0’71/25’()5?"/

za najemece: za podndjemce:



PREDAVACI PROTOKOL

Smluvni strany

1. 4-Majetkova, a.s.
se sidlem Praha 4, Taborska 350, 140 45,
IC: 28477456,
jednajici Michalem Pilcem, pfedsedou piedstavenstva
Pavlem Caldrem, ¢lenem piedstavenstva

(dale jen predavajici)
a

2 Zakladni Skola s rozSifemou vyukou jazyku a s rozSifenmou vyukou télesné
vychovy, Praha 4, Filosofska 3
se sidlem : Praha 4, Filosofska 3/1166
Jednajici feditelkou: PaedDr. Vaclavou Maskovou
IC: 60435917

(déle jen prejimajici)

Predavajici se souhlasem vlastnika nemovitosti timto pfenechava piejimajicimu do
podnajmu nebytové prostory v objektu &.p. 1166 a pozemek parc. & 2612/79, 2612/89,
2612/90 v k. Branik a pozemek parc. €. 140/57 v k.0. Lhotka, dale dim ¢&.p. 185 a pozemky
parc. ¢. 444, 440, 428/1, 428/3, 428/4, 428/7 v k.4. Hodkovi¢ky. Vyméra pronajatych ploch
v domé &ini 14.752,7 m?, vyméra pronajatych pozemk® &ini 58.152 m’.

Piejimajici timto potvrzuje, Ze si podnajaté prostory fadné prohlédl a zkontroloval a je
s jejich stavem seznamen a umoziiuji mu neruSené uzivani piedmétu podndjmu.

74 -
V Praze dne ..o/ oo 2009

predavajici piejimajici /
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