SOSFM/01774/2016
Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani

Stredni odborna skola, Frydek-Mistek, pfispévkova organizace
se sidlem : Frydek-Mistek, Liskovecka 2089

zastoupeni :  Ing. Pavel Reznigek, feditel

IC: 00844691

Bank. spojeni : Komer¢ni banka a.s., pobocka Frydek — Mistek
Cislo G¢tu:  31839-781/0100

(déle jen ,,Pronajimatel®)

a

Hotel Ondrasuv dvdr s.r.o.

se sidlem: Bil4 98, PSC 739 15
IC: 26873401

zastoupend:  MUDr. Petrem Otepkou
(dale jen jako ,,Najemce*)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani dle ust. § 2302 a nasl.
zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku (dale jen NOZ):

Clanek .
Predmét a ucel najmu

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je opravnénym spravcem nemovitych véci, které ma ve spravé nemovitého majetku na
zakladé Zfizovaci listiny, vydané Moravskoslezskym krajem pod Cislem ZL/289/2001 dne 20. prosince 2001v platném
znéni, a to mimo jiné i k objektu v obci Bila, stojiciho na pozemku parc. €. st. 1215 .p. 144 v k.u. Bild — dale jen objekt.
Nemovita véc je zapsana u Katastralniho Ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Frydek-Mistek, na LV €.
143 (dale jen ,,nemovitost“).

2. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory v prostorach budovy domova mladeze o celkové vymére 83 m?
nachazejici se v nemovitosti (dale jen ,,Pfedmét najmu‘).

3. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén dat Pfedmét najmu do néjmu nejdéle na dobu jednoho roku a Pfedmét
najmu pfenechava Najemci za podminek stanovenych touto smlouvou do do€asného uzivani.

4. Néjemce je povinen Pfedmét najmu uzivat pouze k UCelu najmu, vramci jeho pfedmétu podnikéni, a to:
k nocovani zaméstnancu najemce. Najemce prohlasuje, Ze se pIné seznamil se stavem Pfedmétu najmu pfed podpisem
této smlouvy a prohlasuje, ze Pfedmét n&jmu je vhodny pro sjednany Gcel najmu.

Clének I.
Doba najmu a skonceni najmu
1. Tato smlouva se uzavira na dobu uritou, a to od 1. 11. 2016 do 31. 10. 2017.
2. Najem podle této smlouvy mize byt ukonéen zejména na zakladé vypovédi, skonéenim doby najmu, odstoupenim

ze zakonnych divodu nebo také pisemnou dohodou obou stran.

3. Néjemce je povinen predat v den nasledujici po skonCeni najmu Pfedmét najmu Pronajimateli s pfihlédnutim
k obvyklému opotebeni vzniklému fadnym uzivanim Predmétu najmu.
Clanek Ill.



Skonceni najmu

1. Pronajimatel m0ze tuto smlouvu vypovédét z divodu uvedenych v ust. § 2309 NOZ i pfed uplynutim ujednané
doby,

a) ma-li byt nemovita véc, v niZ se prostor slouzici podnikani nachazi, odstranéna, anebo pfestavovana tak, Ze to brani
daldimu uzivani prostoru, a Pronajimatel to pfi uzavfeni smlouvy nemusel ani nemohl pfedvidat. nebo

b) poruuje-li Najemce hrubé své povinnosti viéi Pronajimateli, zejména tim, Ze pfestoze jej Pronajimatel vyzval
k napravé, chova se Najemce vrozporu s ustanovenim § 2305, nebo je po dobu deldi nez jeden mésic v prodleni
s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim prostoru slouziciho podnikani.

2. Najemce muze vypovédét najem sjednany na dobu uréitou pfed uplynutim ujednané doby jen z dlivodu uvedenych
vust. §2308 NOZ, ato

a) ztrati-li zpisobilost k €innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani urcen,

b) prestane-li byt najaty prostor z objektivnich dlvodd zpUsobily k vykonu €innosti, k némuz byl uréen, a Pronajimatel
nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor, nebo

c) porusuje-li Pronajimatel hrubé své povinnosti vici najemci

3. Viypovéd najmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané. Ve vypovédi musi byt uveden jeji ddvod;
vypovéd, v niz neni uveden jeji diivod, je neplatna. Vypovédni |hita ¢ini 3 mésice a pocina bézet prvniho dne mésice
nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé strané.

4, Pronajimatel mdze tuto smlouvu vypovédét, porusi-li Najemce svou povinnost zvlast zavaznym zplsobem dle
§ 2291 odst. 1 obCanského z&koniku, a to bez vypovédni doby.

5. Najemce porusi svou povinnost zviast zavaznym zplsobem, pokud zejména nezaplati-li najemné a naklady na
sluzby za dobu alespon tfi mésicu, poSkozuje-li Pfedmét najmu zavaznym nebo nenapravitelnym zpGsobem, zpUsobi-li
jinak zévazné Skody nebo obtize Pronajimateli nebo osobdm, které v nemovitosti, v niz se nachazi Pfedmét najmu,
vykonavaji svou profesni €innost. Za zvlast zavazny zplsob poruSeni povinnosti Najemce bude povazovano, pokud
Najemce bude Pfedmét najmu uZivat k jinému ucelu, nez je ujednano v této smlouve.

6. Neuvede-li Pronajimatel ve vypovédi, v ¢em spatfuje zvlast zavazné poruSeni najemcovy povinnosti, nebo
nevyzve-li pfed doruenim vypovédi Najemce, aby v pfiméfené dobé odstranil své zdvadné chovani, popfipadé odstranil
protipravni stav, k vypovédi se nepfihlizi.

Clének IV.
Podnajem
1. Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele pfenechat Pfedmét najmu Castecné ani zcela
do dalSiho uzivani (podnajmu) dalSim osobam.
Clének V.
Néjemné a zélohy na poplatky za sluzby
1. Najemné vCetné poplatku za sluZby je stanoveno mésiéné pausalné ¢astkou ve vysi 7 387 ,- KE.
polozka % DPH zaklad DPH celkem
mistnost — 83 m? 21 3 735,00 784,35 4 519,35
teplo 15 1620,00 243,00 1.863,00
sluzby 21 830,00 174,30 1.004,30
celkem 7 386,65
zaokrouhleni 0,35
mésicni najemné vE. sluzeb 7 387,00




Uhrady za spotfebovanou elektrickou energii a dodavky vody a stoéné, které nejsou zahmuty v najemném, bude
Najemce hradit dle skute¢ného odbéru na zakladé faktury vystavené Pronajimatelem.

2. Najemné véetné poplatku za sluzby bude hrazeno mésitné na zékladé vystavené faktury. Splatnost vystavené
faktury je 14-ti denni.

Clének VI.
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce prohladuje, Ze si pronajimany Pfedmét najmu pied podpisem této smlouvy fadné prohlédl a pfebira
Pfedmét najmu ve stavu zplsobilém k uzivani sjednanému v této smlouvé.

2. Najemce se zavazuje, ze bude jednat po dobu platnosti této smlouvy v souladu s pravnim fadem a veSkerymi
nafizenimi statnich, vladnich, spravnich nebo mistnich organd, vztahujici se na Najemce a nebo na uZivani prostor
slouzicich podnikani a dale se zavazuje zejména dodrzovat ustanoveni této smlouvy.

3. Pronajimatel se zavazuje, ze po dobu najmu bude udrzovat Pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém ke sjednanému
uzivani, provadét &i zajiStovat jejich veSkerou udrzbu (uklid).

4, Najemce je po dobu najmu povinen na své naklady provadét veskeré opravy poskozenych ¢asti Pfedmétu najmu
a drobné opravy do ¢astky 1 000,- KC za kazdy jednotlivy pfipad. Déle je Najemce povinen pisemné oznamit Pronajimateli
potfebu vétsich oprav, které ma Pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych uprav, jinak Najemce
odpovida za Skodu, kterd nespinénim této povinnosti vznikla Pronajimateli.

5. Najemce se zavazuje uzivat Pfedmét najmu vyluéné v souladu s touto smlouvou. Soucasné prohlaSuje, Ze mu
nejsou znamy piekazky jakéhokoliv druhu, které by branily nebo nepfiméfené stéZovaly vykon prav ze smlouvy.

6. Pronajimatel je povinen pfedat najemci Pfedmét nadjmu v fadném stavu., Pronajimatel se zavazuje umoznit
Najemci uzivani Pfedmétu najmu v souladu s touto smlouvou.

7. Pronajimatel je povinen udrzovat nemovitosti a spolecné prostory v dobrém stavu zpGsobilém k fadnému uzivani
v souladu s pravnimi pfedpisy. V opacném pfipadé je Najemce opravnén pozadovat slevu na najemném, avsak nejdfive po
pfedchozim pisemném upozornéni Pronajimatel.

8. Najemce je opravnén umistit uvniti budovy i na budové své firemni oznaceni, §tit, navésti ¢i podobné znameni.

9. V pfipadé vzniku poZaru v nemovitosti nebo prostorach pfedmétu najmu se Najemce bude fidit ustanovenimi
pozarné poplachovych smérnic Pronajimatele.

10. V prostorach pfedmétu naimu je zakazano pouzivat pfimotopna télesa nebo jiné podobné spotiebite, u kterych
je zvySené nebezpedi vzniku pozaru. Najemce je povinen vénovat zvysenou pozornost rychlovarnym konvicim tak, aby byly
v dobé nepfitomnosti Najemce vytazeny ze zasuvky.
1. V' prostorach pfedmétu najmu véetné venkovnich prostort je zakaz koufeni.
Clének VI,
Zavére€na ujednani

1. Viztah upraveny touto smlouvou se v rozsahu, jeZ neni vyslovné upraven touto smlouvou, fidi ustanovenimi NOZ
a dale zakonem ¢. 67/2013 Sb.

2. Zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provadény pouze pisemnou formou.

3. Smluvni strany se zavazuiji FeSit pfipadné spory vzajemnou dohodou.



4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich, kazda strana obdrZi jeden vytisk.

5. Smluvni strany vzajemné prohladuji, ze tato smlouva nebyla uzaviena v tisni, ani jinak za jednostranné
nevyhodnych podminek &i na natlak kterékoliv strany popt. tfetich osob, coz stvrzuji svym podpisem.

6. Kazda strana se vzdava jakychkoliv pfipadnych prav a narokd zalozenych jednanim druhé strany pfed uzavienim
této smlouvy. Kazda strana prohlasuje, ze pfi jednani o uzavfeni smlouvy ji byly sdéleny vSechny skutkové a pravni
okolnosti tak, aby se tato strana mohla pfesvédCit o0 moZnosti uzavfit plathou smlouvu a byl ji zfejmy zajem druhé strany
smlouvu uzavfit.

7. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed podpisem pfecetly, Ze s jejim obsahem souhlasi a na diikaz toho
pfipojuji své podpisy.

Ve Frydku-Mistku dne 25.10. 2016 \% dne

Pronajimatel Néjemce



