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Jako ndjemce na Strané drufé

(ddle jen smluvni strany)

L

Smiuvni strany se na zikladé aplného konsensu o viech niZe uvedenych ustanovenich

dohodly, v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy, a to zejména se zdkonem o ndjmu a
podnajmu nebytovych prostor & 116/1990 Sb., ve znéni pozd&jsich zmén a dopliiki — na této

ndjemni smlouvé :
| IL |

Ptedm&tem této smlouvy je nijemni vztah mezi smluvnimi stranami upraveny v souladu
s viili smluvnich stran a dal§imi obecn& zdvaznymi pravnimi pfedpisy.

1.

Ptedmétem najmu jsou nebytové prostory v niZe uvedené nemovitosti :

Budovav ul. Sovova &.p. 2/480 v Litomé&Ficich (¥kola)

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem uvedené nemovitosti, vlastnické prévo je
~ osvédéeno vypisy z listu vlastnictvi.
Pronajimateli nejsou znamy Z24dné skuteCnosti, které by mu bramly dlsponovat
s nemovitosti a nebytovymi prostorami, které se v ni nachézeji.

O prondjmu nebytovych prostor podle této smlouvy rozhodla Rada Meésta thomence na“

svém zasedani dne 25. 5 2004. ~
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Predmétem najmu budou niZe uvedené nebytové prostory :
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mistnost vyméra vm? sazba celkem

. umyvarna 9,9 96,00 K& 950,40 K&
WC , 32 96,00K&  307,20Ke&
- Gklidova mistnost 53 96,00 K& 508,80 K&
" umyvarna 17 - 96,00KE 163,20 K&
wcC 19 95,00 K& 182,40 K&
umyvérna 5,14 96,00 K& 493,44 K&
WC ' 2,19 96,00 K& 210,24 K&
wWC ' 1.4 . 96,00 K& 134,40 K&
.plda - skiad 5725 96,00 K& 5 496,00 K&
ptida - sklad - 75 96,00 K& 7 200,00 K&
plda - sklad . - 7917 96,00KE =  78600,32Ke
chodba : ' 7.7 96,00 K& 739,20 K&
chodba - 8,4 96,00 K& 806,40 K&
plda 56,96 96,00 K& 5468,16 K& .
chodba 132,12 96,00 K& 12 683,52 K&
kabinet 224 ' 96,00 K& 2 150,40 K&
uéebna 47 ~ 96,00 K& 4 512,00 K&
ucebna . - 76,11 ' 96,00 K& - 7 306,56 K&
utebna A 35,28 96,00 K& 3 386,88 K&
ucebna 35,28 96,00 K& 3 386,88 K&
uCebna , - 34,86 _ 96,00 K& 3 346,56 K&
ucebna 88,18 - 96,00 K& 8 465,28 K&
uCebna ’ 30,2 96,00 K& .2 899,20 K&
uCebna _ 54,06 96,00 K& 5 189,76 K&
ucebna : - 38,64 96,00 K& 3709,44 K¢
ucebna, - : 357 96,00 K& 342720 K¢
ucebna : : 35,28 96,00 K& 3'386,88 K&
uc¢ebna ' 42 84 96,00KE = 4112,64KE&
~ uCebna - 48,75 96,00.K& 4 680,00 K&
. kabinet o - 20682 96,00 K& 1 979,52 K&
Celkem - - 1092,53 - 104 882,88 K&
IV.

Pfedmét ndjmu bude uZivan najemcem vyluéné k &innosti v oblasti vychovy a vzdélévéni.
Zména Glelu uZivéni nebytovych prostor Je moZnd pouze s predchozim plsemnym

souhlasem pronajimatele.

V piipadé, Ze ndjemce bude chtit provést zm&nu uZivani nebytovych prostor je povinen na
sviyj ndklad a svym jménem zajistit zmé&nu uZivani uvedenych nebytovych prostor u mistné
pnslu§neho stavebm'ho uradu. Naklady vzmkle zménou uZivani ]dou vplné vysi ktizi
najemce _

Pfedmét najmu Je podle stavebnd techmckeho uréeni vhodny pro ucel ndjmu podle této

_ smlouvy a toto uZivani odpovnda charakteru pfedmé&tu n4jmu v souladu s obecné zavaznymi-
* pravnimi pfedpisy. Ndjemce je povinen dbat na to, aby byly pii provozu Cinnosti dodrZeny

viechny hygienické, poZimi a ostatni pfedpisy a normy. Najemee prohlasuje, Ze neZ4d4 od
pronajimatele Zadné Gpravy a vybaveni téchto prostor.




Pronajimatel pronajima v souladu stouto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi
piedpisy pfedmét ndgjmu nijemci.

Nijemce pfijimid do nijmu od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné
z4vaznymi pravnimi pfedpisy pfedmét najmu podle této smlouvy.

V.

 Pfevzeti predmétu ndjmu, véetné jeho okamZit€ho stavu, stavu ukazatelit médii, poctu
piedanych kli¢d, telefonnich linek nebude provedeno samostatnym protokolem z divodu
dosavadniho uzivani pfedmétnych nebytovych prostor. '

Pronajimatel je opravnén vstoupit do pfedmétu né’tjmu pouze s osobou opravnénou jednat
jménem nijemce kdykoliv, a to za i¢elem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, jakoz

'i provadéni Gdrby, nutnych oprav & kontrol. V dobg nepfedvidanych okolnosti (Zivelnd

pohroma apod.) nemusi pronajimatel toto ustanoveni respektovat.

Néjemce je opravnén uZivat nebytové prostory v rozsahu a k a¢elu podle této smlouvy, a to
po celou dobu nijemniho vztahu.

Néjemce je povinen hradit nijemné dle niZe uvedenych ustanoven této smlouvy. Ngjemce
je povinen vylutng ke své tiZi hradit niklady spojené s obvyklym udrZovanim a provozem
nebytovych prostor pronajimanych touto smlouvou. '

Néjemce povinen uzaviit smlouvy s pfisluinymi dodavateli sluZeb a médii, jejichZ placeni
jde k ti%i najemce a neni sou€asti njjemného. V pfipad€ prondjmu nebytovych prostor tfetim
osobam si ndgjemce smluvn osetti odbér a placeni jednotlivych sluZeb a médii.

Nijemce se zavazuje spoletné s ostatnimi ndjemci pronajatych nebytovych prostor ve
prospéch pronajimatele provadét nebo zajistit dklid chodniku pfilehlého k nemovitosti, v niZ
jsou prostory dané do ndjmu dle této smlouvy. ' _ :

Pronajimatel neni odpov&dny ndjemci za doCasné pferuseni dodévky el. energie, vody ¢i
poruchy kanalizace vzniklé mimo jeho zavinéni. : :

- Néjemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbytetného odkladu veskeré zmény, které
nastaly uvnitf nebo vné pfedmétu ndjmu, af’ uZ se staly zapfi¢inénim najemce nebo bez jeho
vliva a vile. Soutasné je povinen ozndmit pronajimateli bez zbyteéného odkladu potfebu
oprav, které mé pronajimatel provést a umozZnit provedeni téchto &i dal8ich nezbytnych oprav,
jinak odpovida za $kodu, kterd nespln&nim této povinnosti pronajimateli vznikla. '

Néjemce se zavazuje uZivat pfedmét této smiouvy s pé&i tadného hospodafe.

-




VIL

Néjemce neni opravnén pienechat pfedmét ndjmu ani jeho &ast do podndjmu bez
ptedchoziho plsemneho souhlasu pronajimatele... :
Néjemce je povinen dbat na to, aby v pfipadé uzavirani podna_]emmch smluv, bude-li d4n
ptedchozi pisemny souhlas pronajimatele, tyto nebyly v rozporu s touto smlouvou.
- Toto ustanoveni se nevztahuje na prondjem tfetim osobam, pokud budou prostory vyuZity
“vyhradné k vzdélavacim, Skolskym, kulturnim nebo sportovnim u¢elim a doba prondjmu
nepfesihne dobu 6-ti mésici.

‘Néjemce je opravnén provadét v pfedmétu této smlouvy jakékoliv stavebni ¢i jiné Gpravy
trvalého charakteru pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a stavebniho
ufadu. Souhlas pronajimatele musi obsahovat i speciﬁkaci téchto tprav, jakoi i ureni, zda
tyto Gpravy bude ﬁnancovat pronajlmatel nebo zda si financovani Zajlstl nijemce sam. '

V ptipadé vzniklého sporu se mé za to ‘Ze souhlas pmnapmatele se vyzaduje pii
veskerych zmé&ndch, které zasahuji do stavebni a architektonické podstaty pfedmétu nijmu,
dale ty, které podstatn€ mé&ni pfedmét ndgjmu ¢i pevnou instalaci vSech zafizeni, jako i veskeré
zasahy do elektrického, plynového, vodovodniho, telefonniho vedeni. Piipadné odsouhlasené
stavebni tpravy jdou vylu¢né k tiZi ndjemce s moZnosti zapod&teni oproti platb€ ndjemného &i
pfipadnych sluZeb spojenych s ndgjmem nebytovych prostor, za podminky, Ze se bude jednat o
éastku dosahujici maximalng 70% rocm’ho ndjemného a toto zapolteni bude predem :
schvéleno Radou Mesta Litoméfice.

IX.
Umist¥ni reklamy je moZné pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a
dottenych mistnich a stitnich orgdnii.
X

V souladu s ustanovenim Cl. 6 této smlouvy je ndjemce povinen platit ngjemné.

Néjernné je stanoveno dohodou smluvnich stran a ¢ni za 1 m*> arok pronajate plochy — pro

chodby, socidlni zafizeni (WC a sprchy) a ostatni ¢astku 165,-K¢.
Pro t¥idy, u¢ebny, kabinety, sborovnu, kanceléfe a t€locvi¢nu gastku 240,-K¢.
Nebytové prostory v podkrovi jsou za jednotnou cenu 96,- K¢. -
Celkova &astka tudiZ ¢ini za jeden rok: 373.418,-K¢ -

(slovy: tfistasedmdesattfitisiceCty¥istaosmnact korun Seskych.)

Nijemné je ndjemce povinen platit m&sidnd v &astce 31.118,-K&, vidy do 20 dne
aktualniho kalendainiho mésice bezhotovostni platbou-pfevodem na ucet pronajimatele
vedeny u Komeréni banky, a.s., pobotka Litomefice, cxslo uctu : VS:
9431101120. . ‘




X1

Pojiténi nemovitosti, vniZ se nachézeji pronajimané nebytové prostory podle této
smlouvy, hradi pronajimatel.

Pronajimatel neodpovida za jiné $kody, zejména ne za $kody vzniklé na vnesenych v&cech

" a neni povinen v tomto smyslu uzavirat jiné pojisténi.

- XIL
Tato smlouvar seuzavira na dobu neurditou a to od 1.9.2004.

‘Dohodnou-li se na tom smluvni strany, skonéi nijem vden uvedeny v této dohodé o
. skonéeni ndgjmu. :

N4jemni pomér rovnéZ kon¢i z diivodi stanovenych zdkonem. -

Kterakoliv ze smluvnich stran je opravnéna tuto ndjemni smlouvu vypovédét z divodu
poruSeni ustanoveni této smlouvy. Vypov&dni lhiita Cini dva mésice a zatind b&Zet od prvniho
dne nésledujicﬂm mésice po doruCeni pisemné vypovédi druhé strané.

Pronajimatel se zavazuje, Ze v piipadé 'V}"povedi zngjmu bude tato urena tak, aby
korespondovala s ukondenym $kolnim rokem, toto ustanoveni se nevztahuje na p¥ipad
vypoveédi z ndjmu pro poruseni smluvnich podminek.

Pfi skonCeni ndjmu je ndjemce povinen vratit pfedmét ndjmu ve stavu, vjakém jej od

pronajimatele pfevzal s pfihlédnutim jeho obvyklému opotiebeni.
X1l
Pronajimatel pfenechav4 n4jemci do ndjmu i ptilehly pozemek (3kolni dvtir a piijezdova
komumkace) Néjemné nebude pln€no financnim krytim, -ale ddrZbou predmetne plochy,

véetné jejiho prlpadneho zhodnoceni.

XIV.

5

Veskeré zmény nebo dopliiky této smlouvy je moZno provést pouze pisemnou formou,

stavaji se platnymi a (¢innymi aZ podpisem ob&éma smluvnimi stranami.

V pfipadé, Ze n€které ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neuéinné, zistivaji ostatni
ustanoveni této smlouvy uCinnd. Strany se zavazuji nahradit neGéinné ustanoveni této
smlouvy jinym, uéinnym, které svym obsahem odpov1da nejlépe obsahu a smyslu ustanovem
ptvodniho, ned¢inného. .

Utinnosti této smlouvy se stavaji netuginné veSkeré predchozi najemni smlouvy uzaviené
mezi ob&ma stranami, které se vztahuji k pfedmétné nemovitosti.




Tato smlouva se vyhotovuje ve (tyfech stejnopisech o sedmi hstech z nichZ pronajimatel
i ndjemce obdrZi po dvou z nich. .

- Obg strany prohladuji, Ze tato smlouva nabyva platnostl a. uémnostl podpisem obou
smluvnich stran.

V Litom&ficich dne .Z:4.2%....

M_ésto LitoméFice o
zastoupené starostou Mgr. Ladislavem Chlupdfem 24> |

" LINGUA UNIVERSAL — soukromi zikladn Skola s.r.o.
zastoupend jednatelem Mgr, Blankou JeZkovou




