Smlouva o najmu bytu

uzaviena podle ust. § 2235 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sh., obCansky zakonik (dale jen "oblansky
zakonik")

Cl. 1
Smluvni strany

1. Meésto Nové Mésto na Moravé
se sidlem Vratislavovo namésti 103, 592 31 Nové Mésto na Moravé
IC: 00294900
DIC: CZ00294900
zastoupené Stanislavem Markem, mistostarostou
bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s.
¢.0u.: 27-1300900267/0100
na zakladé Pfikazni smlouvy uzaviené dne 18.08.2016 zastoupené spravcem
Realitni kancelar PAMEX, s.r.o.
Strojirenska 2426/46, 591 01 Zd'ar nad Sazavou
IC : 26930498
(dale jen ,pronajimatel)

ClL. 2
Predmét a ucel smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je najemni vztah (najem) mezi stranami této smlouvy, pficemz ucelem
této najemni smlouvy je upraveni tohoto vzajemného vztahu v souladu s vuli stran a obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy.

CL3
Predmét najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem bytu €. 19 v domé €.p. 731 na ulici TyrSova, stojiciho na pozemku
p.C. 38, zapsaného v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Vysocinu,
katastralni pracovisté Zdar nad Sazavou, na LV &. 1, pro obec a katastralni izemi Nové Mésto
na Moravé

2. Pronajimatel pfenechava na zakladé této smlouvy najemcim do uzivani byt €. 19 o velikosti
3+1 a celkové vymére 84,68 m?, v domé &.p. 731, na ulici TyrSova v Novém Mésté na Moravé,
v 5. nadzemnim podlazi (dale jen ,byt“) za u€elem zajisténi bytovych potifeb najemcu.

3. N3ajemci prohlasuji, Ze se seznamili se stavem bytu a Ze jej shledali ke dni uzavfeni této
smlouvy zpUsobilym ke smluvenému ucelu najmu dle této smlouvy (k nastéhovani a obyvani).

Cl4
Sluzby souvisejici suzivanim bytu



Pronajimatel je povinen po dobu trvani najmu zajistit najemcim tyto sluzby spojené s uzivanim
bytu: dodavky pitné vody (teplé i studené), odvoz a odvadéni odpadnich vod, dodavky tepla, odvoz
komunalniho odpadu, osvétleni spoleCnych Casti domu, uklid spolecnych casti domu, zajisténi
pfijmu rozhlasového a televizniho vysilani a provoz vytahu.

CL5
Vypocdétovy list

Pfesna specifikace bytu, jeho vybaveni s pfisluSenstvim, a vypocet najemného a zaloh na Uhradu
za sluzby spojené s uzivanim bytu (dale jen ,zalohy na sluzby“) je obsazen ve vypocCtovém listu
bytu, ktery je soucasti této smlouvy jako jeji pfiloha €. 1, a ktery najemci pfi pfevzeti podepisuji a
svym podpisem stvrzuji pravdivost Udajii v ném obsazenych.

CL 6
Najemné a zalohy na sluzby

1. Najemci se zavazuji platit pronajimateli mési¢ni uhrady sestavajici z najemného a zaloh na
sluzby.

2. VyS$e najemného je stanovena ve vysi 59,- K& za 1 m? podlahové plochy bytu.

3. Najemné a zalohy na sluzby (plnéni) poskytované v souvislosti s uzivanim bytu, se plati do
posledniho dne daného kalendafniho mésice, za ktery se najemné a zalohy za sluzby plati.
Zaplacenim se pro ucely této smlouvy rozumi pfipsani pfisludné ¢astky na ucet pronajimatele.
Nezaplati-li najemci najemné nebo zalohy na sluzby (plnéni) poskytované v souvislosti
s uzivanim bytu do péti dnli po jejich splatnosti, jsou povinni zaplatit pronajimateli poplatek
z prodleni.

CL7
Zmény vpoctu osob najemcovy domacnosti

1.  Spolu s najemci muze v byté (v domacnosti) zZit jen takovy pocCet osob, ktery je pfiméfeny
velikosti bytu a nebrani tomu, aby v8echny osoby mohly byt fadné uzivat a zit v obvyklych
pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkach. Pronajimatel v souladu s ust. § 2272 odst.
2 obc¢anského zakoniku pozaduje, aby v najemcové domacnosti zil bez pisemného souhlasu
pronajimatele jen takovy polet osob, ktery je pfiméfeny velikosti bytu, tedy:

- u bytl o velikosti do 32 m2 (v€etné) maximalné 2 osoby
- u bytd o velikosti od 32 m2 do 52 m2 (v€etné) maximalné 4 osoby
- u bytd o velikosti od 52 m2 a vice maximalné 6 osob

Poruseni této povinnosti najemcu se povazuje za hrubé poruseni povinnosti najemcu podle
ust. § 2288 odst. 1 pism. a) obanského zakoniku a pronajimatel ma pravo najemni vztah
ukoncit pisemnou vypovédi. PoruSeni této povinnosti najemcd maze byt rovnéz divodem pro
neprodlouzeni (neobnoveni) smlouvy.

2. Najemci mohou pfijmout do bytu (do domacnosti) dalSi osobu pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. To neplati, jedna-li se o osobu blizkou anebo o daldi pfipady
zvlastniho zietele hodné. Osobou blizkou se pro ucely této smlouvy rozumi pfibuzny v fadé
pfimé, sourozenec a manzel nebo partner podle zakona upravujiciho registrované partnerstvi
(dale jen "partner") a osoby, které s najemci trvale Zziji; jiné osoby v poméru rodinném nebo
obdobném se pokladaji za osoby sobé navzajem blizké, pokud by Ujmu, kterou utrpéla jedna
z nich, druha divodné pocitovala jako Ujmu vlastni. Skute¢nost, Ze se jedna o osobu blizkou
ve smyslu této smlouvy, jsou pronajimateli povinni prokazat najemci. Porudeni této povinnosti
najemcl se povazuje za hrubé poruSeni povinnosti najemcl podle ust. § 2288 odst. 1 pism.
a) obCanského zakoniku a pronajimatel ma pravo najemni vztah ukoncit pisemnou vypovédi.



Poruseni této povinnosti najemcl mize byt rovnéz divodem pro neprodlouzZeni (neobnoveni)
této smlouvy postupem dle €l. 12 odst. 4 této smlouvy, tj. ddvodem pro jeji ukonéeni.

Pfijmou-li najemci do své domacnosti dalSi osobu, jsou povinni tuto zménu (zvyseni) poctu
osob pronajimateli oznamit, a to bez zbyte¢ného odkladu ode dne, kdy doslo ke zméné.
Neoznami-li najemci pronajimateli zménu ani do 2 mésicl ode dne, kdy tato zména nastala,
ma se za to, ze hrubé (zavazné) porusili svou povinnost.

Najemci jsou povinni oznamit pronajimateli bez zbyteéného odkladu rovnéz sniZeni poctu
¢lenu jejich domacnosti.

Najemci jsou opravnéni pfihlasit se na zakladé této smlouvy do bytu k trvalému pobytu. Jinou
osobu, vyjma osoby blizké, jsou k trvalému pobytu opravnéni pfihlasit pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. PoruSeni této povinnosti najemcu se povazuje za hrubé
poruseni povinnosti najemcl podle ust. § 2288 odst. 1 pism. a) ob&anského zakoniku a
pronajimatel ma pravo najemni vztah ukonéit pisemnou vypovédi. PoruSeni této povinnosti
najemcl muze byt rovnéz divodem pro neprodlouzeni (neobnoveni) této smlouvy postupem
dle €l. 12 odst. 4 této smlouvy, tj. divodem pro jeji ukonéeni.

CL 8
Podnajem bytu

V pfipadég, Ze najemci v byté sami trvale nebydli, mohou dat byt nebo jeho ¢ast do podnajmu
tfeti osobé pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Da-li najemce byt nebo jeho ¢ast do podnajmu tieti osobé v rozporu s ust. €l. 8 odst. 1 a 2 této
smlouvy, povazuje se tato skute¢nost za hrubé poruseni povinnosti najemcu podle ust. § 2288
odst. 1 pism. a) ob&anského zakoniku a pronajimatel ma pravo najemni vztah ukondit
pisemnou vypovédi.

CL9
Prava a povinnosti smluvnich stran
Najemci a osoby, které Ziji s najemcem ve spoleéné domacnosti jsou povinni dodrzovat
pravidla obvykla pro chovani v domé&, a udrzovat Cistotu a pofadek v domé. V dobé nocniho
klidu od 22.00 hodin do 6.00 hodin nesméji pouzivat hluéné domaci spotfebie ani jinak rusit
hlukem.

Spolecné prostory a zafizeni domu jsou najemci a osoby, které s najemci ziji ve spole¢né
domacnosti, povinni pouzivat pouze k u€elum, k nimz jsou ureny, a tak, aby nedochazelo k
omezovani prav ostatnich obyvatel domu. Vchody, chodby, schodisté, apod. musi zlstat
volné. Neni pfipustné pouzivat spole¢né prostory ke skladovani ¢ehokoliv.

Najemci a osoby, které Ziji s najemci ve spoleCné domacnosti, jsou povinni chovat se tak, aby
neposkozovali majetek pronajimatele a neomezovali ostatni spolubydlici najemniky v bytech a
jejich prava.

Najemci jsou povinni umoznit pronajimateli provedeni nutnych oprav a povolit vstup do bytu
pro likvidaci havarii ohrozujicich bezpe€ny provoz domu.

Najemci jsou povinni po predchozi pisemné vyzvé umoznit pronajimateli nebo jim povéfené
osobé, aby provedl instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené
vody, jakoz i odpocet naméfenych hodnot. Stejné jsou povinni umoznit pfistup k dalSim
technickym zafizenim, pokud jsou soucasti bytu a patfi pronajimateli.
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Najemci jsou povinni oznamit pronajimateli skuteCnost, Zze nebudou po dobu delSi nez dva
mésice pfitomni v byté a o tom, Ze jim bude byt po tuto dobu obtizné dostupny. To neplati
v pfipadé, Zze najemcum neni tato skuteCnost pfedem znama. V oznameni uvedou osobu,
ktera po dobu jejich nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v pfipadé, kdy toho bude
nezbytné zapotiebi. Nemaji-li najemci takovou osobu po ruce, je takovou osobou pronajimatel.
NesplInéni této povinnosti najemci se povazuje za poruseni povinnosti najemcl zavaznym
zpusobem, vyjma pfipadu, kdy porusenim této povinnosti nevznikne vazna ujma.

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemcd po celou
dobu najemniho vztahu, a tak, aby bylo mozno dosahnout jak ucelu této smlouvy, tak ucelu
uzivani bytu dle této smlouvy, zejména udrzuje po celou dobu najmu byt ve stavu zpusobilém
k uzivani.

Umistovani véci na vnéjSi konstrukci balkonl a oken &i na fasadu nebo stfechu domu je
mozné jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemci jsou opravnéni umistovat televizni, rozhlasové antény, satelity v&. svodl na vnéjsi
konstrukce balkonl, oken, na fasadu nebo na stfechu domu pouze pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Poruseni této povinnosti ze strany najemci se povazuje za hrubé
poruseni povinnosti najemcu podle ust.§ 2288 odst. 1 pism. a) obCanského zakoniku a
pronajimatel ma pravo najemni vztah ukon it pisemnou vypovédi. Poruseni této povinnosti
najemcu muze byt rovnéz ddvodem pro neprodlouzeni (neobnoveni) smlouvy.

Najemci jsou opravnéni chovat zvifata v byté pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele a s podminkou uhrady pfislusného poplatku dle pfislusné vyhlasky mésta. Jako
maximalni stav, ktery nebude naruSovat vykon prav vlastnika a uzivacich prav ostatnich
najemcu bytd a dalSich uzivateld domu pronajimatel stanovi tyto limity:
- jeden pes o hmotnosti nepiesahujici 20 kg
- dva a vice psl o sou¢tu hmotnosti celkové neprevysujici 20 kg
- dvé a vice koCek o souctu hmotnosti celkové nepfevysujici 10 kg
Poruseni této povinnosti ze strany najemcli se povazuje za hrubé poruseni povinnosti najemct
podle ust.§ 2288 odst. 1 pism. a) ob&anského zakoniku a pronajimatel ma pravo najemni vztah
ukoncit pisemnou vypovédi. Poruseni této povinnosti najemct maze byt rovnéz divodem pro
neprodlouzeni (neobnoveni) smlouvy.

Najemci jsou odpovédni za zvifata chovana v byté. Jsou zejména povinni zajistit, aby zvirata
nenaruSovala vykon uzivacich prav ostatnich najemct bytd a dalSich uzivateld domu.
Znedisténi spolecnych Casti a jinych prostor a zafizeni vdomé chovanymi zvifaty jsou jejich
vlastnici povinni neprodlené odstranit. To plati i o Skodach, které zvifata v domé zpusobi.
Vyvola-li chov zvifete potfebu zvySenych nakladd na udrzbu spoleénych &asti domu, nahradi
najermei tyto naklady pronajimateli.

Cl. 10
Stavebni upravy

Najemci mohou provadét stavebni upravy, pfestavbu &i jinou zménu bytu pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Odmitnout udélit souhlas se zménou, ktera je nezbytna
vzhledem k zdravotnimu postizeni najemcu, ¢lena jejich domacnosti nebo jiné osoby, ktera v
byté bydli, je mozné pouze z vazného a spravedlivého divodu. V pfipadé porusSeni této
povinnosti je pronajimatel opravnén poZadovat, aby najemci provedené upravy a zmény bez
odkladu odstranili.

Cl. 11



Poskozeni a vady bytu

Zjisti-li ngjemci v byté posSkozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit, oznami to
ihned pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami
pronajimateli bez zbyteného odkladu. Najemci jsou sou€asné& povinni umoznit pronajimateli
odstranéni téchto vad a poskozeni. V pfipadé, Ze tak neucini, odpovidaji za Skodu tim
zpusobenou a nemaji naroky, které by jim jinak pfislusely pro nemoznost nebo omezenou
moznost uzivat byt jeho pro vady.

Dojde-li k poSkozeni nebo nadmérnému opotfebeni pronajatého bytu, odpovidaji najemci za
vzniklé Skody, a to i za Skody zplsobené osobami, jimz umoznili k pronajatému bytu pFistup.
Najemci jsou povinni odstranit na své naklady zavady a poskozeni, které zpUsobili vdomé
nebo byté sami nebo ti, kdo s nimi bydli. Nestane-li se tak, pronajimatel zavady odstrani na
naklady najemcu.

Cl. 12
Bézna udrzba a drobné opravy

Najemci jsou povinni provadét a hradit béZnou udrzbu bytu a hradit drobné opravy souvisejici
s uzivanim bytu v rozsahu stanoveném platnymi pravnimi predpisy.

Cl. 13
Jistota

1. Smluvni strany podpisem této smlouvy stvrzuji, Zze najemci slozili na u€et pronajimatele
pred podpisem této smlouvy penéZitou jistotu ve vysi trojnasobku mésiéniho najemného.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze najemci zaplati najemné a splini jiné povinnosti vyplyvajici
Z najmu bytu.

3. O slozeni jistoty je sepsana samostatna smlouva.

Cl. 14
Trvani smlouvy

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou 1 rok, a to od 1.6.2018 do 31.5.2019.

Pokud pronajimatel pfed uplynutim doby dle €l. 14 odst. 1 této smlouvy, na kterou je tato
smlouva uzaviena, najemce pisemné nevyzve, aby byt opustili bude tato smlouva za
predpokladu, Ze najemci budou mit v €.p. domu, ve kterém je umistén najemni byt evidovan
trvaly pobyt, povaZovana za obnovenou za stejnych podminek, za jakych byla uzavfena
smlouva plvodni, tj. tato smlouva se prodluzuje o 1 rok. Timto zplisobem muze byt smlouva
prodluzovana i opakovang.

Cl. 15
Skoncéeni najmu bytu
Najem bytu maze byt ukon&en pisemnou dohodou podepsanou obéma smluvnimi stranami.

Najem bytu mize byt ukonen kteroukoli smluvni stranou pisemnou vypovédi v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy.



Pronajimatel je dale opravnén najem bytu vypovédét bez vypovédni doby, jestlize najemci
porusi svou povinnost zvlast zavaznym zplsobem. Najemci poruSuji své povinnosti zvlast
zavaznym zpUsobem, zejména pokud:

a) nezaplatili najemné a naklady na sluzby za dobu alespor tfi mésicu;
b) posSkozuji byt zavaznym nebo nenapravitelnym zptisobem;

c) zpUsobuiji jinak zavazné Skody nebo obtize pronajimateli nebo osobam, které v domé,
v némz se byt nachazi, bydli;

d) uzivaji neopravnéné byt jinym zpusobem nebo k jinému ucelu, nez bylo ujednano.

Pronajimatel je vtomto pfipadé opravnén pozadovat, aby mu najemci odevzdali byt bez
zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do jednoho mésice od skonceni najmu.

Cl. 16
Odevzdani bytu

Najemci jsou povinni odevzdat byt pronajimateli v den, kdy najem konci.
Soucasti skoneni najmu bytu je fyzické odevzdani bytu najemci pronajimateli.

Najemci jsou povinni odevzdat byt ve stavu, v jakém jej pfevzali, vyklizeny a s provedenym
hygienickym natérem. K béznému opotfebeni pfi bézném uzivani a k vadam, které je povinen
odstranit pronajimatel, se nepfihlizi. Zjisti-li se nadmérné opotfebeni nebo poskozeni bytu,
zavazuji se najemci vzniklou Skodu uhradit. O odevzdani bytu se vyhotovi zapis, v némz bude
specifikovan stav bytu pfi jeho odevzdani.

V pfipadé, Ze najem bytu skon&i a najemci byt nevyklidi a neodevzdaji pronajimateli v den
skonceni najmu, souhlasi najemci stim, Ze kvyklizeni bytu pfistoupi svépomocné
pronajimatel a provede jeho vyklizeni nejpozdéji do 60 dn ode dne skon&eni najmu bytu, a to
na naklady najemcu. V tomto pfipadé, je pronajimatel opravnén byt otevfit a véci, které se
v byté nachazi uskladnit na naklady najemcd po dobu 6 mésicl. V pfipadé, Ze si najemci
uskladnéné véci v pribéhu 6 mésici nevyzvednou, je pronajimatel opravnén veskeré
vyklizené véci na naklady najemcu zlikvidovat.

Jestlize najemci neodevzdaji byt nejpozdéji v den skonceni najmu, ma pronajimatel pravo na
nahradu ve vysi ujednaného najemného az do dne, kdy najemci pronajimateli byt skuteéné
odevzdaji, pfipadné kdy byt svépomocné vyklidi pronajimatel.

Cl. 17
Zavérecna ustanoveni

Vztahy smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi pfislusnymi ustanovenimi
obCanského zakoniku.

Tato smlouva byla uzaviena v souladu s usnesenim Rady mésta Nové Mésto na Moravé
pFijatym na jeji 54. schlzi konané dne 14.5.2018 pod bodem &. usneseni 19/54/RM/2018.

Vzhledem k vefejnopravnimu charakteru pronajimatele najemci vyslovné prohlasuji, ze jsou
s touto skuteCnosti obeznameni a souhlasi se zpracovanim svych (dajl pronajimatelem
s ohledem na zakon ¢&. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu kinformacim, ve znéni
pozdéjSich predpist, a rovnéz se zvefejnénim smluvnich podminek obsazenych v této
smlouvé v rozsahu a za podminek vyplyvajicich z pfisluSnych pravnich predpisu, zejména
zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.
Smluvni strany se zavazuiji, ze obchodni a technické informace, které jim byly svéfeny druhou

stranou, nezpfistupni tfetim osobam bez pisemného souhlasu druhé strany a nepouziji tyto
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informace k jinym Gc¢eltm, nez je k pInéni podminek smiouvy.

Najemci souhlasi se shromazdovanim, uchovanim a zpracovanim svych osobnich udaju
(jiména a pfijmeni, adresy trvalého bydlisté, data narozeni) obsazenych v této smlouvé
pronajimatelem (pfip. jeho zaméstnanci), a to pouze pro uCely vedeni evidence a
majetkopravni agendy, projednani v organech pronajimatele a zvefejnéni rozhodnuti téchto
organ(, uzavfeni smluv, apod., ve kterych jsou tyto Udaje obsazeny, tj. vSude tam, kde Ize
uvedenim osobnich udaju predejit zaméné ucastnikl pravniho vztahu. Tento souhlas je
poskytovan na dobu neur€itou, nejdéle vSak do okamziku, kdy pomine ucel, pro ktery budou
uvedené osobni Udaje zpracovany, s vyjimkami stanovenymi zvlastnimi zakony. Najemci si
jsou zaroven védomi svych prav podle § 12 a 21 zakona €. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich
udaji a o0 zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjSich predpisa.

Najemci dale souhlasi s tim, Ze ze strany pronajimatele bude, resp. muze byt, pfi dodrzeni
podminek stanovenych zakonem ¢&. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udaji a o zméné
nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisli, zvefejnéna tato smlouva, jeji ¢ast nebo dili

informace tykajici se této smlouvy a jejiho plnéni.

Tuto smlouvu Ize ménit pouze formou pisemnych, vzestupné CdCislovanych dodatkd,
podepsanych obéma smluvnimi stranami.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou:
a) priloha €. 1 — vypoctovy list bytu

Tato smlouva byla sepsana ve &tyfech vyhotovenich s platnosti originalu, pronajimatel obdrzi
dvé vyhotoveni a najemci dvé vyhotoveni této smlouvy.

Prava a povinnosti vyplyvajici ztéto smlouvy pfechazeji i na pfipadné pravni nastupce
smluvnich stran.

Smluvni strany prohlasuji, Zze si tuto smlouvu precetly, Ze tato byla sepsana na zakladé jejich
pravé a svobodné vule, nikoli v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek, a na dikaz toho
pFipojuji své podpisy.

Tato smlouva nabyva platnosti dne 23.5.2018 a ucinnosti dnem podpisu obéma smluvnimi
stranami dne 1.6.2018.

V Novém Mésté na Moravé dne 23.5.2018 V Novém Mésté na Moravé dne 23.5.2018

Za pronajimatele: Za najemce:



