NAJEMNI SMLOUVA

¢. SMF/2002/2011

uzawrend podle zkonat. 40/1964 Sbh., okansky zakonik a zakonaf. 116/1990
Sb., 0 ndjmu a podnajmu nebytovych prostor ve zZmi pozdjSich predpisi.

l.
Smluvni strany

1.1,

Mésto Nachod se sidlem v NachédMasarykovo nagsti 40, P€ 547 01,
IC: 00272868, DI: CZ00272868,

bankovni spojeni XXXXE.U. XXXXX, V.S. XXXXXXX

zastoupené mistostarostou Ing. Tomasem Subertem

dale jenpronajimatel na stras jedné

a
1.2.

Kralovéhradecka Iékarna a.s. se sidlem v Hradci Kralové, ul. PospiSilaya
365, P€ 500 03

IC: 27530981, DI': CZ27530981

zastoupenaipdsedou fedstavenstva Ing. Jaroslavem Nadvornikem

spole&nost je zapsana v obch. réjkt u Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil B,
viozka 2721

dale jennajemcena stras druhé tuto

.
Predmet a (Bel najmu
II.L1. M¢sto Nachod je vlastnikem budovp. 738 na stavebni parcele2781/1 v
ulici Némcové v Nachogl zapsané na LV. 8622 pro katastralni tzemi Nachod, obec
Nachod, okres Nachod u Katastralnihadu pro Kralovéhradecky kraj se sidlem v
Hradci Kralove, Katastralni pracowdtachod.
Budovacp. 738 je rozélena na jednotky. 738/100 s podilem na spéig/ch

castech domu 7345/3771%, 738/200 s podilem na spétgch castech domu

20687/37717¢&. 738/300 s podilem na spdhgch ¢astech domu 1926/37717¢a
738/400 s podilem na spoig/chéastech domu 7759/37717.

Pronajimatel zarowe prohlaSuje, Ze jeho smluvni volnost a dispozice
S nemovitosti, tykajici se pronajmu nebytovych pm@suvedenych \l. I1.2., neni
ni¢im omezena. Dale prohlaSuje, Zgegnet namu je podle stavebntechnické
dokumentace, svého staveébtechnického ueni, jakoz i prohlaseni pronajimatele
vhodny pro del ngjmu.

II.2. Na zaklad této smlouvy penechava pronajimatel najemci do uZzivani
nebytoveé prostory v prvnim podzemnim a prvnim nadden podlaZzi budovyp. 738
uvedené wlanku II.1., tj. jednotu 738/100 o vyife 614,1 M a ¢ast jednotkyg.
738/200 sklad o vyste 19,6 M. Celkova pronajata plocha méa v§m 633,7 m.



Plan nebytovych prostor je uvedeniiqgeec. 1 této smlouvy.

II.3. Najemce bude uzivat nebytové prostory prosprovani véejné a nemoctni
lékarny.

1.
Najemné
ll.1. VySe ndjemného zthto pronajimanych nebytovych prostor byla stanaven
dohodou.

Raini ndjemné bylo dohodnuto ve vysi 304.332-KDPH.

l1l.2.  Toto najemné se najemce zavazuje plaisiimé tak, Ze jednotlivé gsicni
splatky ve vysi 25.361,- K + DPH budou splatné vzdy do kazdého 20. dne
piislusného resice. Mesicni najemné bude zasilano n&etiu xxxxxx, ¢islo tu
XXXXXX, var.symbol 738, viz. splatkovy kalerfd@a rok 2011, ktery tvo prilohu ¢. 2
této smlouvy.

V.
Sluzby s najmem spojené

IV.1. Né&jemce se zavazuje hradit pronajimateli adkl za spdebu elektrické
energie, naklady za dalkové teplovodni vyté@ippronajatych prostor, naklady za
dodavku teplé uzitkové vody, naklady na vodné argt@ naklady na energie, uklid a
udrzbu spolénych prostor a naklady restrahu a informani sluzbu.

Na tyto néklady se zavazuje hradit pronajimatekitmi zalohy a to:

- nadodavku elektrické energie ve vysi 8.500- K

- nadodavky tepla a teplé uzitkové vody ve vysSio0R,- K&

- navodné a stmé ve vysSi 5.000,- K

- na energie, Uklid a udrzbu spa&btgch prostor, na provoz nakladniho
vytahu a na ostrahu a infortm sluzbu ve vysi 16.000,-K

Zalohy budou hrazeny spolu &inym najemnym na stejnyét.

Do doby samostatného ¢heni dodavky elektrické energie se najemce
zavazuje hradit po#nnou cast celkové spégby propétenou podle podlahové plochy
pronajimaného nebytového prostoru k podlahové plé&eh ploch v bude@v Do
doby samostatného dgfeni dodavky tepla a teplé vody se najemce zavdamadit
pongrnou cast celkoveé spéeby propdtenou podle podlahové plochy pronajimaného
nebytového prostoru k podlahové ploSe vSech placlvyagné budo¥. Do doby
samostatného &eni vodného a stoého na instalovanych pénovych nefidlech se
najemce zavazuje hradit pémou ¢ast celkové spétby propdtenou podle celkové
spoteby vody ku p&tu osob (zamstnané@) odebirajicich vodu. Naklady na energie,
Uklid a udrzbu spolaych prostor, na provoz nakladniho vytahu a naabstra
informani sluzbu se najemce zavazuje hradit v pov@ casti celkové podlahové
plochy pronajimaného nebytového prostoru k podléimese viech ploch v budbv



IV.2. Filohou k najemni smlowvje "Vypoctovy list* ahrady zaloh za uzivani
nebytovych prostdr. "Vypoétovy list” tvori pilohu¢. 3 této smlouvy.

IV.3. Pronajimatel vy&tuje jednou roné tyto zalohy najemci a ndjemce se zavazuje
k Uhrad pripadného nedoplatku ve Uit 14 drmi ode dne doreni dokladu o
vyuctovani naklad za gislusné obdobi. Pronajimatel se zavazuje vratieméj
piipadny peplatek zaloh ve stejnéiits.

IV.4. V piipadt prodleni najemce s placenim najemného nebo srplacéhrad za
poskytované sluzby, sjednaly si smluvni strany smilgpokutu ve vySi 0,1% z dluzné
castky za kazdy den prodleni.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

V.1. Pronajimatel je povinentgdnét najmu ve stavu Zysobilém ke smluvenému
uzivani svym nakladem udrzovat, zabermvat fadné plgni sluzeb, jejichz

poskytovani je s uzivanim nebytového prostoru smpj@ umoznit najemci plny a
neruseny vykon prav spojenych s najmem.

V.2. Pronajimatel nebo jina jim p&ena osoba jsou oprasm po pedchozim
pisemném upozoéni Wwinéném minimalg 3 dny gedem vstoupit do fedmetu
najmu spolu s najemcem p@enou osobou Vv pracovnich dnech é&mych
provoznich hodindch ngjemce, a to zejménacetetn kontroly dodrzovani podminek
této smlouvy, jakoz i kontroly provadi udrzby, nutnych opras provadni kontroly
elektroinstalace, plynového, vodovodniho a dal§iaeni, jestliZze je toho zapebi.
Soutasre je pronajimatel oprawm vstoupit do pronajatych prostor ve vyjitngch
piipadech i mimo vySe stanovenou dobu bez doprovag§iemte nebo jim p@ené
osoby, jestlize to nezbwinvyZaduje nahle vznikly havarijni stay jina podobna
skute&nost, kterd by ®a za disledek vznik Skody. i® takovémto vstupu do
pronajatych prostor je vSak pronajimatel a s nitapugici osoba povinen chovat se
tak, aby nedoslo ke Sk&da majetku najemce a je povinen zajistit, aby loglaéna
veSkera mozna opani zabraujici vzniku ¢i zpasobeni Skody. Pronajimatel je
povinen neprodlen ndjemce ugdomit o takovémto vstupu doigrn®tu najmu,
jestlize nebylo mozno najemce informovaegem.

VI.
Prava a povinnosti najemce

VI.1. Najemce je povinen uzivat nebytové prostoryrozsahu dohodnutém ve
smlou\s.

VI.2. Najemce je povinen provéidvlastnim nakladem &nou adrzbu a opravy
pronajatych prostor (n&popravy vodovodnich baterii, zasklivani oken, mara,
vyména zarovek, el.zasuvek, el.pojistek, zandkeri, klik, kapajici kohoutek, ucpany
odtok, defektni ventil na radiatoru a pod.). Smiustmany se dohodly, Ze z&Zmou
udrzbu a opravy povazuji udrzbu a opravy d@stky 3.000,- K v jednotlivem
piipack.



VI.3. Najemce je povinen bez zbyteeho odkladu oznamit obchodni spmlesti
Sprava budov Néachod, s.r.oCeskoskalicka 105, pibu oprav, které ma
pronajimatel provést, a umoznit provedesthto i jinych nezbytnych oprav; jinak
najemce odpovida za Skodu, ktera nesgilm povinnosti vznikla.

VI.4. VynalozZil-li ndjemce v havarijnichifpadech, kdy oprava nebytového prostoru
nesnese odkladu nakladi ppraw, kterou je povinen obstarat pronajimatedsiusi
mu nahrady. Narok na nahradu je povinen uplatngranajimatele do 7. dnpo
provedeni opravy, jinak tento narok zanika.

VI.5. Najemce prohlasuje, Ze zna svoje povinnostplywajici z gedpisi o
bezpeénosti a ochra# zdravi g praci, hygienickych fedpidi, predpisi o ochrag
majetku a pozarni ochré&na provozg-technickych pedpisi. Zavazuje se uzivat
pronajaté prostory v souladug&rtito predpisy aradnym zfisobem a uhradit veSkeré
Skody vzniklé provozovanim su@nnosti bez ohledu na jejich za¥im. Najemce
vyslovre piebira povinnosti k zaji§hi pozarni ochrany vyplyvajici ze zakowta
133/1985 Sb. a vyhlasky MUR ¢&. 246/2001 Sb. ve Zni zmén a dopiika.

VI.6. Najemce je oprawim zabezpét pronajaté prostory dle svoji [feby a dale je
opravrén umistit po doho#ls pronajimatelem ozdeni provozovny, reklamni pouta
logo ¢i informacni zaizeni /informani Stit tabulky a podokinh

VI.7. Prenechat nemovitosti do uzivani jinémuiza najemce jen si@dchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

VII.
Stavebni a jiné Gpravy

VII.1. Ke vSem stavebnim Upravam, jakoz i Upravagmicim charakter provozu je
nutny pgedchozi, pisemny souhlas pronajimatel&pd&iné investice doipdnttu
najmu budoueSeny samostatnou dohodou.

VIII.
Pojiseni
VIII.1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze nemovitost @i§t¢na proti zivelnym rizikm.
Najemce se zavazuje pojistit provozovani &mé@osti.

IX.
Doba najmu a jeho skoeni

Smlouva se uzavirA na dobw r ¢itou s &innosti ode dne 1.12.2011 po dobu
udrzitelnosti projekt rekonstrukce a zatepleni objektu.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjem podle této suyl@anika:
IX.1. Uplynutim sjednané doby najmu.

IX.2. Dohodou mezi pronajimatelem a najemcem.

IX.3. Odstoupenim ze strany pronajimatele, pakisti, Ze:



a) ngjemce uziva pronajaté prostory v rozporwstemlouvou
b) ndjemce je v prodleni s placenim najemného mtel ndsic

IX.4. Dohoda i pipadné odstoupeni od smlouvy musi b¥inéno pisema. Zasilka
se povazuje za dotanou dnem uloZeni zasilky na pbst piipad nevyzvednuti
doporokené zasilky zaslané na adrestasinika uvedenou v této sml@uwebo
upresrénou v pibéhu trvani smluvniho vztahu.

IX.5. Ke dni ukoieni platnosti této najemni smlouvy je najemce pewigredat
pronajimateli, nebo jim pisemnzplnomoc®nému zastupci, nebytové prostory,
vcetrg kli¢a, bez naroku na zaji&ti ndhradnich prostor,fadném stavu (vyklizené a
Cisté), ktery odpovida jejich ¢inému opdebeni. Zarove jsou smluvni strany
povinny do 30ti di po skoreni najmu vyrovnat veSkeré zavazky vyplyvajicito té
smlouvy.

IX.6. V piipad, Ze najemce nevyklidi nebytové prostory a vyklzenegeda
pronajimateli v den nasledujicim po skeni najmu, sjednaly si smluvni strany
smluvni pokutu ve vysi 1.000,-ckza kazdy den prodleni. Tim neni &ata povinnost
hradit Ghradu za uzivani nebytovych prostor.

X.
Infla¢ni dolozka

X.1. N&jemné v roce 2012 a v letech néasledujiciclzanbyt upravovano v
navaznosti na cenovy vyvoj aude byt kazdy rok automaticky jednostrann
zvySovano o vysi inflace ipdchoziho kalendéiho roku, stanovenou inflaim
indexem (v navaznosti ndist cen sluzeb a sgebniho zboZi) vydavanyr@eskym
statistickym gadem v Praze. Toto zvySené ngjemné se najemcewjavaatit ihned
od data vydtovani vySe inflace pronajimatelem. Rozdil jiz zeyginého ndjemného za
obdobi od 1. ledna kazdého roku do datactg¥ani inflace pronajimatelem, se
najemce zavazuje uhradit do 14tiidrd data vydtovani.

XI.
Ustanoveni fechodna a zé&vecna

XI.1. Uzaweni této najemni smlouvy bylo schvaleno Radaisten Nachoda dne
13.12.2011 usnesenim48/1283/11 podislem akce 3253.

Zamer pronajmout uvedenou nemovitost byl mjeén vywSenim oznameni na
Gredni desce Nbtského tadu v Nachodode dne 2.11.2011 do dne 7.12.2011.

Xl.2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisuraegnymi zastupci
smluvnich stran.

XI.3. Veskeré dodatky,ffjlohy a znény této najemni smlouvy musi byt vyhotoveny
v pisemné formaradre podepsany opra¥nymi zastupci obou stran této smlouvy.

XI.4. Smluvni strany jsou povinny navzajem se infovat o jakékoliv zrené
Udaji, zejména zrné adresy nebo telefonnich a faxovyalisel. V pgipad
pochybnosti se ma zasilka za d&gnou tetiho dne po jejim odeslani, pokud byla
zaslana dopotienou postou na adresdastnika smlouvy uvedenou v jejim zahlavi
nebo upesrénou v pabéhu trvani smluvniho vztahu.



XL.5. V pripac, Ze rEkteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stan€inret]
zastavaji ostatni ustanoveni této smlou¥ingé. Smluvni strany se zavazuji nahradit
nelinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinytmmym, které svym obsahem
a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustahpedniho, nedinného.

XI.6. Smluvni strany této smlouvy prohlasuji, Zéwo najemni smlouvuipd jejim
podepsanimijcetly, a Zze byla uzaena podle jejich pravé a svobodn@éey urite,
vazre a srozumitel®, nikoli v tisni a nikoli za jednostradmevyhodnych podminek.
Na znameni souhlasu s celym obsahem této smlourdviami zastupci stran této
smlouvy smlouvu veétyrech originalnich vyhotovenich viastnénd nize uvedeného
dne podepisuiji. i vyhotoveni smlouvy obdrZi pronajimatel a jedejeme.

XI. 7. Uzawenim této najemni smlouwy SMF/2002/2011 se ke dni 30.11.2011 rusSi
puvodni najemni smlouva. SM/1140/2008 uz&ena mezi smluvnimi stranami dne
25.6.2008.

V Nachod dne 19.12.2011 V Hradci Kralové dne 20.12.2011

Mesto Nachod 3 Kralovéhradecké lékarna a.s.
zast. mistostarostdng. Tomasem Subertem zast. Ing. Jaroslavem dtadkem

Prilohy: ¢. |- plan pronajatych nebytovych prosior
. 2 - Splatkovy kalendana rok 2011
. 3 - "Vypaitovy list* dhrady za uzivani nebytovych prostor
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