NAJEMNI SMLOUVA
zaviend nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zdkonik, v platném znéni, mezi smluvnimi stranami, kterymi jsou:

QA
Univerzita TomaSe Bati ve Zliné
Fakulta multimedidinich komunikaci
verejna vysoks $kola zfizend zdkonem €. 404/2000 Sb., o zfizeni Univerzity Toméa3e Bati ve Zliné
se sidlem: Stefanikova 2431, 760 01 Zlin®
zastoupena: doc. MgA. }anou Janikovou, ArtD. dékankou

I¢: 70883521
DI¢: €270883521

MR

déle jako ,pronajimatel”
a

Kouzelna animace, s.r.o.

se sidlem: Lubina 103, Kopfivnice, PSC; 74221

IC: 293 06 337

DIC: €229306337

zapsand v OR vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil C, vlozka 57794

bankovni spojeni:.FIO banka, &. G¢tu.

zastoupena: MgA. Petr Babinec - jednatel

kontaktni osaba, telefon, e-mail: MgA. Petr Babinec, - .com
je platcem DPH

dale jako ,ndjemce”

v tomto znéni

§1
Uvodni ustanoveni
1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je mimo jiné vylu&énym viastnikem budovy &.p. 3685 umisténé na parcele st.
p. €. 4194 zapsané v katastru nemovitosti na LV ¢, 1584 vedeném Katastralnim Gfadem pro Zlinsky kraj,
Katastralni pracovisté Zlin pro k. u. Zlin a obec Zlin (dale téi jen ,,budova”). Budova se nachazi na adrese
Nad Ov¢irnou 3685, 760 01 Zlin.

2. Pronajimatel pfenechava najemci do uZivani nebytové prostory v mistnosti ¢. 158 oznatované jako
Atelier ¢islo 03 ve vy3e uvedené budové, a to o rozloze 18,45 m2 a vybaveni v nebytovych prostorach
(ddle jen ,pfedmét ndjmu” nebo ,Nebytovy prostor”). Spolu s Nebytovym prostorem je ndjemce
opravnén utivat spoleéné prostory vySe specifikované budovy, a to zejména pristupové chodby,
schodité, jakoZ i spolend socialni zafizeni, vie jak je znazornéno v Pfiloze (islo 1. této smlouvy.
Seznam vybaveni umisténého v Nebytovém prostoru tvofi pfilohu €. 2 této smlouvy.

§2
PFedmét ndjmu, GEel ndjmu

1. Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét ndjmu za Gtelem provozovani Zivnosti v aboru Animovand
tvorba a Audiovizudlni produkce pro maximdlné 3 osoby. Ndjemce tento pfedmét ndjmu od
pronajimatele do ndjmu pfijima.




Ndjemce je povinen si ke své ¢innosti zajisti viastnim ndkladem viechna potfebnd povoleni a revize
viech zafizeni vjeho vlastnictvi umisténych do pfedmétu najmu, a to i za eventudlini soutinnosti
pronajimatele. Ndjemce je povinen dodriovat Ihiity pro povinné kontroly a revize viech zafizeni, které
jsou v jeho vlastnictvi a jsou v prostordch budovy pouiivdna. O revizich bude nadjemce na vyzadani
informovat pronajimatele formou pfedani kopie reviznich zprav v pfipadé potieby. V pfipadé
stavebnich tprav Nebytového prostoru je nutny pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele. Provede-li
najemce v pronajatych prostorach stavebni tpravy, je povinen pfi ukonéeni ndjmu na vlastni naklady
uvést Nebytovy prostor do plivodniho stavu, pokud se nedohodne s pronajimatelem jinak.

Pokud bude ndjemce chtit icel ndjmu zménit, ¢i rozdifit o daldi innosti, mize se tak stat jen
s pisemnym souhlasem pronajimatele formou dodatku k této smlouvé,

§3
Doba ndjmu
Ndjem dle této smlouvy je sjedndn na dobu uréitou, a to od 1.9.2016 do 1.9.2017

§4
Préva a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen zajistit fddny a neruseny vykon prav najemce po celou dobu trvani najmu.

Pronajimatel ma pravo za pfitomnosti ndjemce provést kontrolu pronajatych prostor za Gcelem zjisténi
stavu majetku pronajimatele. Rovnéz tak md pravo vstupu do prostor pfi provddénych opravach, a to
za predchoziho projednani s ndjemcem. V piipadé havdrie ma pronajimatel pravo okamzitého vstupu
do pfedmétu ndjmu, a to za tcelem odstranén( havdrie.

Pronajimatel ma pravo okamiitého vstupu do predmétu ndjmu, je-li zde divodné podezieni, ie
dochazi k porusovani zédkonnych predpisi, nebo je-li ohroZovan ¢&i niten majetek pronajimatele.

§5
Préva a povinnosti ndjemce
Najemce je opravnén uZivat pfedmét ndjmu jako Fadny hospodaf pouze ke sjednanému Ucelu a to po
celou dobu trvani ndjmu.

Najemce je povinen hradit ndjemné ve vysi a zplisobem sjednanym v této smlouvé.

Ndjemce je povinen v pronajatych prostorach véetné budovy dodriovat viechny bezpecnostni,
protipozarni, hygienické a ekologické predpisy, véetn& téch, které jsou soudasti piipadnych vnitfnich
organizacnich aktu pronajimatele.

Néjemce odpovida pronajimateli za 3kody, které zptisobi poruenim vye uvedenych predpisa.

Néjemce dba na &istotu a pofadek v pronajatych prostordch. Stejné tak ndjemce dbd na (istotu
v nejbliz3im okoli pronajatych prostor, zejména schodisté, a prostor pred schodi$tém.

Zavady vzniklé v pronajatych nebytovych prostordch, které nezplsobil ndjemce, bude hradit
pronajimatel. Naopak zavady prokazatelné zpisobené ndjemcem bude hradit najemce.

Ndjemce je povinen na poidddni umoinit povéfenym pracovnikim pranajimatele vstup
do pronajatych prostor v pfitomnosti svého zastupce za Géelem provedeni kontroly stavu a zptsobu
uzivani nebytovych prostor.

Ndjemce se zavazuje dodriovat Provozni fdd, ktery je soucdsti Prilohy &. 3 této smlouvy.

Najemce je oprdvnén umistit v pfedmétu najmu své misto podnikani a toto zapsat v pfislusném
vefejném rejstiiku. Najemce je povinen ke dni skonéeni ndjmu podat pfisludny navrh na vymaz mista




podnikani event. sidla z prislusného vefejného rejstiiku, ve smyslu vymazu mista podnikdni/sidla
najemce z budovy. Vymaz zvefejného rejstiiku musi byt proveden nejpozdé&ji k poslednimu dni
ndsledujiciho mésice po skonceni ndjmu, bez ohledu na to, z jakého divodu ke skonteni ndjmu dodlo.
V opalném pfipadé je pronajimatel oprdvnén poZadovat po najemci smluvni pokutu ve vysi 20.000,--
K¢,

10. Ndjemce je opravnén, po odsouhlaseni s pronajimatelem, umistit na misté k tomu uréeném oznaZeni
ndjemce (obchodni firma). Zplsob, provedeni a misto umisténi podiéha pfedchozimu pisemnému
souhlasu pronajimatele. Ndjemce je povinen ke dni skoneni ndjmu toto oznaleni odstranit a uvést
prostor pro umisténi do plvodniho stavu. Tim neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu $kodu,
zpUsobi-li najemce instalaci ¢i deinstalaci oznaéeni 3kodu na majetku pronajimatele.

11. Ndjemce se zavazuje, Ze bude pfedmét najmu udriovat na své ndklady s pééi fadného hospodare
vdobrém a pouiitelném stavu, neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, a pfi ukonéeni ndjemniho
vztahu jej pfeda vdobrém a pouiitelném stavu zpét pronajimateli, s pfihlédnutim k béinému
opotrebeni.

§6
Ndjemné
1. Najemce je povinen uhradit pronajimateli:

e najemné ve vydi 2000 K¢ za jeden mésic (slovy: dvatisice korun Eeskych). K Eastce bude
pfipoctena DPH v platné zakonné vysi.

e paudalni platbu za sluZby ve vysi 850,-- K¢ za jeden mésic (slovy: osmsetpadesatkorunéeskych).
Strany se vyslovné dohodly, Ze tato platba je kone¢na a spotfeba elektrické energie ani tepla
nepodléhd Zddnému vyiétovani, K &dstee bude pfipotena DPH v platné zdkonné vysi.

2. Najemné a pausdini platby za sluzby dle odst. 1 tohoto ¢lanku uhradi ndjemce pronajimateli na zakladé
faktury (dariového dokladu) vystaveného pronajimatelem, pfi¢emi splatnost faktury ini 15 dni ode
dne vystaveni faktury. Dnem uskuteénéni zdanitelného plnéni je prvni den kalendafniho mésice, za
které jsou ndjemné a paudéini platby za sluzby placeny.

3. Néjemné bude ndjemcem hrazeno na béiny dlet pronajimatele, uvedeny v hlaviéce smlouvy pod
variabilnim symbolem, kterym bude &islo pfislu$né faktury.

4. V pfipadé prodleni s Uhradou ndjemného ¢&i jakékoli jeho ¢asti ¢i prodlevy s dhradou za poskytovana
plnéni, je pronajimatel opravnén vyuctovat ndjemci Urok z prodieni ve wysi dle pfisluinych prévnich
predpist z dluzné ¢astky za kaidy i zapoéaty den prodieni.

§7
Podndjem
Ndjemce neni opravnén predmét ndjmu zcela nebo ¢asti dale pronajmout tfetim osobam.

§8
Ukonieni ndjemni smlouvy

1. Pronajimatel i ndjemce mohou tuto najemni smlouvu ukonéit pisemnou dohodou smiuvnich stran nebo
pouze za podminek uvedenych v zdkoné, a déle si ujednaly smluvni strany nasledujici divody:

Pronajimatel mize tuto najemni smlouvu vypovédét, jestlize:

a) néjemce bude i pfes uplynuti Ihaty k ndpravé v délce minimalné 1 mésic od doruéeni pisemné
vyzvy pronajimatele k ndpravé uiivat predmét ndjmu v rozporu se smlouvou &i vrozporu
s obecné platnymi pravnimi pfedpisy déle nez 1 mésic,




b) najemce bude i pfes uplynuti Ihiity k ndpravé v délce minimainé 14 dni od dorudeni pisemné
vyzvy pronajimatele k napravé o vice nez 2 mésice v prodleni s placenim najemného

c) bez zavinéni pronajimatele ztrati ndjemce zpuUsobilost k provozovéni &innosti, pro kterou si
pfedmét najmu najal a tuto zplsobilost neziskd ani ve lhuté k ndpravé v délce minimainé 3
mésicl od dorudeni pisemné vyzvy pronajimatele;

d) bude bez zavinéni pronajimatele rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zméndch stavby, jei
bude branit uZivani predmétu ndjmu;

Najemce muZe tuto ndjemni smlouvu vypovédeét, jestliie:

a) piedmét ndjmu se stane bez zavinéni ndjemce nezpusobily ke smluvenému uZivani a pronajimatel
i pfes uplynuti pfiméfené lhity k ndpravé v délce minimélné 3 mésict od doruceni pisemné vyavy
k ndpravé tuto nezphsobilost neodstrani;

b) pronajimatel bude hrub& poruSovat své povinnosti vyplyvajici z této ndjemni smlouvy
a pronajimatel i pfes uplynuti stanovené lhaty k napravé v délce minimainé 20-ti pracovnich dnil
od doruceni pisemné vyzvy k napravé toto neodstrani.

Vypovédni lhita &ini 3 mésice od doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Vypovéd je nutné uéinit pisemné, formou doporuéeného dopisu, odeslaného druhé smluvni strané na
adresu uvedenou v zdhlavi této smlouvy, V pfipadé, ze druha smiuvni strana odmitne pfevzit Vyzvu
z jakéhokoli divodu anebo se nepovede dorucit Vyzvu z jiného divodu, méd se Vyzva za dorucenou
desatym dnem od jejiho odeslani.

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy pisemné odstoupit, vstoupi-li ndjemce do likvidace, je-li na
ndjemce prohldden konkurz & je-li prohlaeni konkurzu zamitnuto pro nedostatek majetku.
Pronajimatel je rovné% opravnén od této smlouvy pisemné odstoupit, byl-li viéi nadjemci podén
exekuéni navrh. Odstoupeni nabyva Gginnosti dorugenim pisemného ozndmeni o odstoupeni ndjemci.

§10
Néahrada $kady

Kaid4 ze smluvnich stran nese odpovédnost za zpisobenou 3kodu v rémci platnych pravnich predpisi a
této smlouvy. Obé& strany se zavazuji k vyvinuti maximainiho dsili k pfedchazeni $koddm a k minimalizaci
jejich mozného vzniku.

J4dna ze stran neodpovida za $kodu, kteréd vznikla v disledku poruseni povinnosti druhé smluvni strany
nebo kterd vznikla v ddsledku vy33i moci.

§11
Z4véretnd ustanoveni

pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak, Fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pfislu$nymi obecné
platnymi pravnimi pfedpisy, zejména zdkonem &. 89/2012 Sb., ob&anskym zakonikem.

Vetkeré zmény této smiouvy nebo dodatky této smlouvy musi byt u&inény pisemng, jako takové
oznateny, otislovany a podepsany opravnénymi zastupci obou smiuvnich stran.

Prava a povinnosti vyplyvaijici z této smlouvy prechazeji i na p¥ipadné prévni ndstupce smluvnich stran.

Tato smlouva nabyva platnosti a G&innosti dnem jejiho podpisu poslednl ze smluvnich stran.



5. Tato smlouva je vyhotovena v 4 stejnopisech, z nichi ma kaidy po podpisu platnost origindlu. Kazda ze
smluvnich stran obdrii 2 stejnopisy.

6. Je-li nebo stane-li se kterékoli ustanoveni této smlouvy v jakémkoli sméru nezakonnym, neplatnym &
nevykonatelnym, zakonnost a vykonatelnost zbyvajicich ustanoveni této smlouvy tim nebude dotéena ani
oslabena. Smiuvni strany se zavazuji, Ze jakékoli takové nezdkonné, neplatné nebo nevykonatelné
ustanoveni nahradi novym, které bude nezakonnému, neplatnému ¢ nevykonatelnému ustanoveni svym
vyznamem co nejblize.

7. Smluvni strany timto prohlasuji, e obsah této smlouvy pretetly, pin& mu rozuméji, a smlouvu uzaviraji v
dobré vife jako akt své svobodné viile, na dikaz ¢ehoi pfipojuji své podpisy.

Pfilohy: Planek pronajimanych prostor
Seznam vybaveni Nebytového prostoru
Provozni fad
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Priloha ¢. 2
Seznam vybaveni Nebytového prostoru

- tidle kancelafské 3 ks (inv. ¢: 10000090992, 10000090993, 10000090994)
- stdl pracovni 3 ks (inv. ¢: 010000093318, 010000093319, 010000093320)
- regal policovy 4 ks (inv. & 010000093287, 010000093288, 010000093289, 010000093290)




Priloha ¢. 3
Provozni fdd pro objekt U11{CKP) - Nad Ovéirnou Il 3685, Zlin I. Univerzita Tomade Bati ve Zlin&, Fakulta
multimedidlnich komunikaci

Uvod

Provozni fad stanovi pravidla provozu objektu U11 (CKP) — Nad Ovcirnou |1l 3685760 01
Zlin (dale jen CKP). Obsahuje souhrn pokyn(i, které upravuji organizaci provozu objektu,
dodrzovani poradku a bezpeénosti v budové a pfilehlych prostorach.

Provozni iad je zavazny pro vSechny fyzické i pravnické osoby, které se v prostorach
objektu pohybuiji.

.
Provozni doba objektu

1. Najemce, student a zaméstnanec je povinen dodrzovat oteviraci hodiny CKP podle
daného harmonogramu.
V pripadé najemce ateliéru 30 dni v mésici od 8:00 -22:00. V pfipadé najemce co-
workingového
prostoru od 8: 00 - 22:00 28 dni v mésici.
2. Najemce coworkingového otevieného prostoru musi v ramci najmu respektovat 2 dny
v mésici, kdy se tento prostor bude pouZivat na vzdélavaci akce. O pfesném datu bude
vZdy najemce informovan 14 dni pfed uskutecnénim akce.

.
Ochrana majetku UTB ve Zliné

1. VSechny fyzické a pravnické osoby v objektu jsou povinny ochranovat majetek UTB ve
Zliné pred
poskozenim, ztratou, zniéenim a zneuzitim.
2. Kazdy najemce, student a zaméstnanec je na svém pracovisti a v prilehlych
prostorach povinen
zajistit v mimopracovni dobé uzamdéeni vstupnich dveri, fadné uzavieni oken, zhasnuti
osvétleni
a vypnuti elektrickych tepelnych spotiebiéd.
3. Majetek UTB ve Zliné neni povoleno vynaset z objektu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu odpovédného zaméstnance.
4. Nabytek, kterym je objekt vybaven neni dovoleno pfemistovat bez predchoziho
souhlasu spravce budovy.

v.
Prikaz najemce, studenta a zaméstnance

Pouzivani prikazi se fidi Rozhodnutim rektora RR/9/2015. Zaméstanci a studenti
vstupuji do prostor CKP na univerzitni prikazy studenta a zaméstance. Prikaz pro
najemce se objednava po podpisu najemni smlouvy elektronicky dle vzoru Zadosti RR.
Najemce priikaz hradi sdm. Pro uZivatele co-workingu bude priikaz zapdj¢en u pronajmu




do délky 1 mésice. V pfipadé kratkodobého pronajmu do 1 tydne bude vstupovat do
prostoru na zvonéni u vstupnich dvéri CKP.

7
UKlid a udrzba

1. Uklid v objektu je zajistovan uklidovou sluzbou dodavatelskym zplisobem. Uklid je
provadén denné
v pracovnich dnech v dobé od 6:00 do 22:00 hodin.
2. Pozadavky na drobné opravy jsou zasilany elektronicky do helpdesku spravy budov
UTB na
e-mailovou adresu: rt-u11@utb.cz. Bézna udrzba je zajistovana technicko-provoznim
odborem
v pracovnich dnech v dobé od 8:00 do 16:00 hodin.
3. Zavady rozsahlejSiho charakteru jsou oznameny pisemné spravci objektu nebo
elektronicky
do helpdesku TPO, ktery zajisti jejich opravu.

Vi,
Uzivani vypogetni techniky

1. Najemce, student a zamé&stnanec ma moznost vyuZivat v prostoru své elektronické
zafizeni, jako jsou osobni pocitace, notebooky, nabijec¢ky telefonu. V pfipadé potieby
zapojeni dal8ich technickych
a elektornickych zarizeni je potieba dohodnout se s managementem Centra kreativnich
prumyslu.

VIl.
Mimoiadné situace

1. PFi poruchach rozvodu energii nebo pii mimoradnych situacich je nutno
ihned informovat spravce objektu a recep&ni sluzbu.
2. Planky s vyzna&enim hlavnich uzaveér( jsou k dispozici na recepci, u spravce
objektu a pfimo v objektu jsou uzavéry viditelné oznaceny.

VIII.
Pozarni ochrana

1. Pro objekt jsou zpracovany pozarni a poplachové smérnice a evakuacni plan, kterymi
se musi vSichni zaméstnanci, pohybujici se vobjektu seznamit a fidit se jimi. Za
dodrZovani téchto smeérnic navstévniky objektu zodpovida navstiveny.

2. Unikovymi cestami jsou chodby, schodi§té a ostatni vefejné prostory v budovach. V
celém profilu musi byt trvale volné. UZivat tyto prostory jako skladisté, odstavné plochy a
pod. neni dovoleno.

3. Kazdy je povinen v souvislosti se zdolavanim pozaru:

a) provést nutna opatieni pro zachranu ohroZenych osob,

b) uhasit poZar, jestlize je to mozné, nebo provést nutna opatreni k zamezeni jeho Sifeni,
c) ohlasit neodkladné na uréeném misté zjistény pozar nebo zabezpedcit jeho ohlaseni
(ohlasovna pozaru je vratnice objektu),

d) poskytnout osobni pomoc jednotce poZarni ochrany na vyzvu velitele zasahu,
velitele jednotky poZarni ochrany nebo obce.




Spravce objektu zajisti vypnuti el. proudu. Pozarni poplachové smérnice a evakuacni
plan jsou viditelné
umistény v kazdém podlazi objektu.
4. Najemce, student a zaméstnanec jsou povinni dodrZovat pokyny a pfikazy vedouciho
a stanovené
povinnosti v pozarni poplachové smérnici, pozarnim fadu, technologickych postupech,
navodech k udrzbé a obsluze k zajidténi pozarni ochrany.

5. Pozarni ochranu v mimopracovni dobé, o sobotach, nedélich a v dobé svatki
zabezpecuje recepcni sluzba,
ktera musi byt prokazateln& proskolena pro obsluhu elektrické pozarni signalizace.
Recepce objektu slouzi
soucasné jako ohlaSovna pozZaru a recepéni se fidi v pfipadé zjisténi pozaru radem
ohlasovny pozaru,
umist&nym na recepci a poZzarnimi poplachovymi smérnicemi.
6. Pifimotopné spotiebice, elektrické vafi¢e a pod. nesmi byt v objektu pouzivany.
7. Pouzivani soukromych elektrickych spotiebitl je zakazano.
8. K pripravé teplych napoji (kava, ¢aj) Ize vyuzivat pouze kuchyiiky.
9. Pro UTB ve Zliné je zpracovana a schvalena rektorem UTB Smérnice rektora 12/2012
Organizace
zabezpeceni pozarni ochrany UTB ve Zliné.
10. Dodrzovat zakaz koufeni ve vSech prostorach objektu.

IX.
Bezpecnost a ochrana zdravi pii praci

1. Najemce, student a zaméstnanec musi byt seznameni s vnitfnimi pfedpisy a normami.
2. Najemce, student a zaméstnanec jsou povinen dodrzovat pravni a ostatni piedpisy
zaméstnavatele k zajisténi BOZP, s nimizZ byl fadné seznamen a fidit se zasadami
bezpeéného chovani na pracovisti.

X.
Zavérecna ustanoveni

Tato smérnice nabyva platnosti a uéinnosti dnem jejiho schvaleni.

Ve Zliné dne 1. 3. 2016
Doc. MgA. Jana Janikova, ArtD., dékanka




