SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K
PODNIKANI A INVENTARE

Cislo smlouvy pronajimatele: 576/00066001/2016

Cislo smlouvy ndjemce:

Sti‘edocesky kraj,

IC: 708 91 095,

se sidlem: Zborovska 81/11, 150 00 Praha 5 - Smichov,

zastoupeny na zakladé Usneseni Zastupitelstva ¢. 89-13/2010/ZK ze dne 1. 12. 2010 organizaci
Krajska sprava a udrzba silnic Stfedoceského kraje, ptispévkova organizace

panem Bc. Zdeiikem Dvorikem, Feditelem Krajské spravy a udrzby silnic Stfedoceského kraje,
prispévkova organizace,

IC: 000 66 001,

se sidlem: Zborovska 11, 150 21 Praha 5,

bankovni spojeni: XXX

variabilni symbol: ¢islo danového dokladu

na strané€ jedné (dale jen ,,pronajimatel*)
a

Porr a.s.
IC: 43005 560
se sidlem: Dubeéska 3238/36, 100 00 Praha 10
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1006,
bankovni spojeni: XXX
UniCredit Bank Czech Republic, a.s., ¢.u.: 5032769001/2700
Ceska spofitelna, a.s., ¢.0.: 994404-440050001/0800
Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., &.0.: 17446543/0300
Oberbank AG pobocka Ceska republika, ¢.1.: 7000017891/8040
ING Bank N.V., organizac¢ni slozka, ¢.01.:1000439202/3500
¢len pfedstavenstva: Ing. Antonin Dana

Stefan Havlik

Lubor Nota

Josef Husar
na stran¢ druhé (dale jen ,,najemce*)

uzavfeli nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 2201 OZ a nasl., a § 2302 OZ a nasl.
zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, v platném znéni tuto
smlouvu o najmu prostoru a inventaie slouziciho k udrzbé silni¢ni sité a podnikani najemce
(déle jen ,,smlouva‘®) nasledujiciho znéni:

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

1. Stiedo¢esky kraj prohlasuje, 7e je vyluénym vlastnikem arealu stiediska Cesky Brod,
Kostelec nad Cernymi lesy, jehoz spravu vykonava Krajska sprava a udrzba silnic Stiedogeského
kraje, ptispévkova organizace. Uvedené stiedisko se sklada z nemovitosti vymezenych v pfiloze ¢. 1 -
Seznam nemovitosti (dale jen ,,nemovitosti) a movitych véci vymezenych v piiloze ¢. 2 — seznam



inventare (dale jen ,,inventai). Pfilohy ¢. 1 a ¢. 2 jsou nedilnou soucasti této smlouvy (dale jen
»majetek Stfedoceského kraje ve spravé KSUS*).

2. Pronajimatel dale prohlasuje, Ze spravu uvedeného majetku StiedoCeského Kkraje zajistuje
Krajska sprava a udrzba silnic Stiedo¢eského kraje, prispévkova organizace, ICO: 000 66 001, se
sidlem Praha 5, Zborovska 11, PSC 150 21, na zakladé usneseni Zastupitelstva ¢. 89-13/2010/ZK ze
dne 1. 12. 2010 (dale jen ,,Ptispévkova organizace®).

Clanek II.
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel touto smlouvou a za podminek v ni uvedenych uplatné pienechava najemci
do docasného uzivani nemovitosti vymezené v ¢lanku 1. odst. 1 této smlouvy, blize specifikované
v piiloze ¢.1 této smlouvy a inventaf v €lanku Lodst.1 této smlouvy,blize specifikovany v pfiloze ¢. 2
této smlouvy, vie umisténé v arealu stfediska Cesky Brod, Kostelec nad Cernymi lesy ve spravé
Krajské spravy a udrzby silnic Stfedoceského kraje, ptispévkova organizace.

2. Celkova uzivana plocha objektii a nebytovych prostor v¢. ptislusenstvi a manipulaénich ploch
¢ini 10 274m?2.
3. Pfi uzivani pronajatych nebytovych prostor mize najemce uzivat spolecné prostory budovy,

chodniky, vchody, spole¢na schodisté, spolecné obsluzné rampy, pozarni schodisté, prichody a
odpocivadla, spole¢né chodby, spole¢né toalety, spole¢né kuchynky.

4. Najemce nemovitosti a inventat uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku a za podminek této smlouvy
do doc¢asného uzivani od pronajimatele pfijima a zavazuje se platit pronajimateli najemné ve sjednané
VySi.

Clanek III.
Ucel ndjmu a zpusob uzivani nemovitosti

1. Najemce bude inventai a nemovitosti, v souladu s kolauda¢nim rozhodnutim piislusného
stavebniho tfadu vydanym ve vztahu k nemovitostem a v rozsahu dale specifikovaném v této smlouvé
uzivat pfimefené jejich povaze a nesmi pii tom dochazet k jejich poskozeni nebo nepfiméirenému
opotfebeni. Nemovitosti nebude uzivat k vyrobé vybus$nin, prudce hotlavych materiali a dale
k vyrob¢, manipulaci a skladovani jedd, drog, trestné ¢innosti a dal§im ¢innostem, které ohrozuji nebo
negativné piisobi na zivotni prostiedi, zejm. prasnosti, hlukem nebo exhalacemi, nebo piredstavuji
vysoké ¢i zvySené pozarni nebezpe¢i ve smyslu zakona. Niajemce bude nemovitosti uzivat
k provozovani podnikatelské ¢innosti v oborech zivnosti souvisejicich s pfedméty v oboru silni¢niho
hospodarstvi, aby v nemovitostech k tomu uréenych umistil sklad zbozi tak, aby na pozemcich
parkoval s jim vlastnénymi, provozovanymi ¢i pronajatymi vozidly, v€etné nakladnich.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci nerusené uzivani nemovitosti v uvedeném rozsahu a je
povinen poskytnout mu veskerou soucinnost nezbytnou k zajisténi takového uzivani najemcem.
Néjemce je povinen dbat o nemovitosti s pé¢i fadného hospodate, pronajaty majetek bude tadné
udrzovat, udrzovat v ¢istoté a funk¢nosti.

2. Najemce je opravnén uzivat nemovitosti k uskladnéni nasledujiciho zbozi:
- posypova sil

- Stérk

- pisek

- zeminu

- rozdrceny asfaltovy kryt



- zulové kostky

- Stépky

- stavebni material

- oleje

- pohonné hmoty

- dopravni znacky

- zadrzné systémy (sité, svodidla)

- nahradni dily

- pracovni ochranné pomticky a prostiedky

- ruéni naradi a nastroje

- palivo Kk vytapéni

- dfevo k vyrobé zasnézek.

Najemce je opravnén uzivat nemovitosti k uskladnéni jiného podobného zbozi bez dalsiho souhlasu
pronajimatele pouze v piipadé, Ze s uskladnénim takového zbozi nejsou spojena vys$i pozarni a
bezpecnostni rizika ¢i dopady na zivotni prostfedi nez s uskladnénim zbozi vySe uvedeného.

3. N4ajemce je opravnén uzivat pozemky k do¢asnému parkovani vozidel za nasledujicich
podminek:

- vozidla budou ve vlastnictvi ndjemce, a/nebo jim provozovana

- vozidla budou zpusobila k fadnému provozu na pozemnich komunikacich.

4. Najemce neni opravnén uZzivat nemovitosti K jinému nez vyse uvedenému ucelu a jiném nez
vyse uvedeném rozsahu bez predchazejiciho pisemného souhlasu pronajimatele.

5. Najemce nesmi pronajaty areal dale pronajmout dal§imu subjektu, ¢i spolecnosti (viz VIII,
odst. 10 této smlouvy).

6. V aredlu je mozné zfidit docasné parkovani vozidel slouzici pro vykon silni¢niho hospodéafstvi
jinému subjektu nez je najemce aredlu. Toto parkovné je piijmem pronajimatele a cinni:
500K ¢/den/vozidlo (jizdni souprava).

Clanek IV.
Predani a pirevzeti nemovitosti a inventare

1. Nemovitosti a inventdf miZe najemce uZivat az po jejich prevzeti od pronajimatele.
Pronajimatel je povinen piedat a najemce je povinen pirevzit nemovitosti a invental nejpozdéji do 5
(slovy: péti) kalendainich dnd ode dne ucinnosti této smlouvy. O piedani a pievzeti nemovitosti a
inventafe vyhotovi pronajimatel zapis, jehoz shodu potvrdi ob& strany svymi podpisy. V zapise
najemce pisemné potvrdi, Ze stav pronajatych nemovitosti a inventafe pii pfedani se shoduje s jejich
stavem, se kterym se seznamil pfed podpisem této smlouvy. Najemce bude k 31.12. kazdého roku
predkladat pronajimateli inventurni soupis pronajatého majetku.

Predavaci protokol o pfedani a pfevzeti nemovitosti a inventare je prilohou €. 3 a 4 této smlouvy, ktera
je nedilnou soucasti této smlouvy.

2. Nejpozdéji do 7 (slovy: sedmi) kalendainich dnti od skonceni (zaniku) najmu pieda najemce
pronajimateli fadné vyklizené nemovitosti a inventaf, pokud se smluvni strany pisemné nedohodnou
jinak. Najemce je povinen piedat nemovitosti a inventaf ve stavu v jakém je pievzal, s pfihlédnutim
k béznému opotiebeni a k ipravam, které byly najemcem na nemovitostech a inventafi se souhlasem
pronajimatele provedeny Vv souladu s¢l. VII této Smlouvy. O tomto bude stranami této smlouvy
sepsan zapis. Naklady na odstranéni po§kozeni nemovitosti a inventafe jdou na vrub najemce.



Clanek V.
Néjemné

1.  Cena najemného za pronajimané nemovitosti je stanovena dohodou smluvnich stran a byla
stanovena na zakladg zjisténych cen v Case a misté obvyklych za m%

A/ Nemovitosti
Rocni cena najemného celkem ¢ini =308.380,00 K¢.

Vyse rocniho najemného za jednotlivé nemovitosti je uvedena v priloze ¢. 1 této smlouvy.

B/ Inventar- neni predmétem této smlouvy.

Ro¢ni ngjemné ¢ini celkem --- K&

Vyse roéniho ndjemného za jednotlivé polozky inventaie ¢ini ---% z uCetni ceny. V piipadé
poskozeni inventafe najemce provede opravy na sviyj naklad.

Najemné bude nijemcem placeno ve &tyfech splatkach dopiedu k datu 15. dne prvniho mésice
ctvrtleti na Gcet Krajské spravy a udrzby silnic Stiedoceského kraje, piispévkové organizace KB, a.s.
Cislo uétu 7730161/0100 pod variabilnim symbolem 1035 v aktuélni vys$i. Ve spravé pro piijemce
bude uveden nazev Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani a inventaie a ¢islo smlouvy
pronajimatele i njemce.

Pronajimatel je opravnén pisemné jednostranné zvysit najemné jedenkrat za kalendaini rok, nejdiive
vSak k 1. dubnu daného roku, vzdy o c¢astku odpovidajici Ceskym statistickym Ufadem ufedné
vyhlaSené ro¢ni mite inflace za pfedchozi kalendaini rok.

3. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy castka najemného byla pfipsana na bankovni ucet
pronajimatele.
4. Pro ptipad prodleni najemce s uhradou ndjemného se smluvni strany dohodly na smluvni

pokuté ve vysi 0,5% zceny ro¢niho najemného za kazdy den prodleni ode dne splatnosti
vyznacené na faktui'e vystavené pronajimatelem.

Clanek VI.
Sluzby

1. Sluzby souvisejici s uzivanim nemovitosti:

a) dodavku elektrické energie a osvétleni spolecnych ploch

b) dodavku tepla a TUV

¢) dodavku studené vody a odvod odpadnich vod

d) dodavku plynu

bude najemce hradit pfimo pfislusnym poskytovatelim téchto sluzeb. Zptsob hrazeni je dohodnut na
zaklad¢ sjednanych smluv mezi najemcem a poskytovatelem.

2. Sluzby souvisejici s uzivanim nemovitosti:
a) odvoz odpadu

b) odvoz fekalii

¢) odvoz kalit z COV a lapolti

d) uklid

bude zajist'ovat na svlij naklad najemce.



Clanek VII.
Udrzovani nemovitosti a inventare ve stavu zpusobilém ke smluvenému uZivani

1. Pronajimatel zajistuje velké opravy budov (vnéjsi plast, kompletni vyména stfesni krytiny,
krovii, vnitini zdivo, vymény celych oken, dvefi, vrat, vnitfnich rozvodi v budovach (elektricke,
odpadni, vodovodni, plynové), vyména kotli na vytapé€ni nebo ohfev teplé vody, protipozarni
zabezpeceni objektl apod.

2. Najemce bude pronajaté nemovitosti a inventaf svym nakladem udrzovat v bezvadném a
provozuschopném stavu. Najemce se zavazuje, Ze bude zajistovat na své naklady tklid spole¢nych
prostor, drobné opravy a udrzbu obvyklé k udrzovani nemovitosti, pficemz za takové drobné opravy a
obvyklé udrzovani se pro ucely této smlouvy povazuje zejména:

a) udrzba zelen¢ — sekani travy alespon 2x ro¢né, profezavani dievin, ke, naletovych dievin a dale
likvidace odpadi vzniklych z této Cinnosti, 1x ro¢n€ shrabani listi v arealu

b) drobné opravy budov - lokalni opravy venkovniho zdiva budov (nahozeni omitkou nebo piekryti
odpovidajicim materidlem ve stejné barveé a kvalité, opravy obkladi, dlazeb, soklt, odpadlych rohd,
opravy stfech — vymeéna poskozenych casti stfe$ni krytiny (tasek, plecht, eternitovych desek apod.),
nebo vlivem vétru porusena celistvost stfesni krytiny do 10% celkové plochy stfechy, zasklivani
rozbitych oken a podobnych vyplni,

c) opravy kominového télesa, uchyceni utrzenych bleskosvodd,

d) opravy vrat budov - doplnéni chybé&jicich difevénych ¢asti, tj. prken, tramd, foSen a jejich pravidelna
udrzba natiranim, uchyceni uvolnénych plechovych ¢asti, promazani pohyblivych ¢asti, provedeni
jejich natéru 1x za 5 let,

e) okapy, svody — vyména poSkozenych ¢i chybé&jicich ¢asti, vyména ¢i oprava poSkozeného
okapového kotle, opravy netésnosti, procisténi okapovych zlabii a svodl pted zimou, odstrafiovani
vegetace a listi, udrzovani odvodnéni stiech ve funkénim stavu,

) oploceni arealu, vjezdova vrata (provedeni jejich natéru 1x za 5 let) — vyména poskozenych nebo
doplnéni chybégjicich casti (sloupky betonové, dievéné, kovové, casti pletiva, plan€k, desek),
promazani pohyblivych ¢asti (panty vrat, zavory)

g) udrZovani venkovnich ploch, nadvoii — opravy povrcht Zivicnou ¢i jinou odpovidajici smési (ve
stejné kvalité, barve), uklid sné¢hu a naledi znadvoii a jeho pribézny uklid, opravy poskozenych
chodnikti, ¢isténi povrchi metenim, tklid snéhu a naledi z jejich povrchu, opravy vyvracenych
obrubniki, opravy parkovacich a zpevnénych ploch a jejich pravidelné meteni nejméné 1x ro¢né,
opravy propadlych kanalovych vpusti destové kanalizace, ¢isténi a kontrola jeji funk&nosti

h) osvétleni arealu a budov — opravy stavajiciho osvétleni (vyména zarovek, vybojek, halogent ¢i
dalsich druhti osvétleni, vyména osvétlovaci lampy,

i) COV, lapoly, jimky — pravidelné vyvazeni minimalné 1 x ro¢né, jinak dle potieby, kontrola provozu
COV a lapolt (dle provozniho fadu), vedeni provozniho deniku, udrzovéani zafizeni v fadném chodu,
kontrola funkcnosti filtri, dle potfeby jejich vymeéna, ¢isténi, opravy krytl, zajisténi odebirani vzorkt
z COV a lapold,

Jj) provadéni protlakt ucpanych odpadu tsticich do vefejné kanalizace nebo jimek,

k) udrzba kovovych ¢asti v aredlu, tzn. antikorozni natéry plotd, zabradli, dvefi, nadrzi, vik, poklopd,
potrubi, okapti, svodu, plechovych stfech, stozarti apod., provedenti jejich natéru 1x za 10 let

Udrzba a udrzovéni vnitfnich prostor:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin, vymény prahu a list.

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamkd, kovani, klik, rolet a
zaluzii.

¢) vymény uzaviracich kohoutd u rozvodu plynu a opravy uzaviracich armatur na vnitinich rozvodech
vody, s vyjimkou hlavnich uzavért pro objekt.

d) malovani - provedeni alesponi 1x za 10 let, natéry a opravy povrchi stén.

e) vymeny zarovek, zativek, vypinaci, zasuvek, osvetlovacich téles véetné elektrickych zamkda.

) bézny uklid pronajatych prostor.

g) drobné opravy a vymeény drobnych soucasti inventare.



Za drobnou opravu se dale povazuji opravy vodovodnich vytokt, zapachovych uzavérek, odsavaci
par, sprch, ohtivact vody, bideta, WC, umyvadel, van, vylevek, diezu, kuchynskych sporakd, peicich
trub, varicl, infrazaficl, kuchyniskych linek, vestavnych skiini, opravy nebo vymény misicich baterii,
sifont, sprchovych holi a koncovek, opravy kohoutki, splachovaci, ¢isténi ucpanych odpadu.

U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn, elektfinu,
kotli etdzového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva, véetn¢ uzaviracich a regulac¢nich armatur a
ovladacich termostatli etazového topeni (nepovazuji se za né vSak opravy radiatori a rozvodl
usttedniho vytapéni).

N4jjemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav dle odst. 1 tohoto
¢lanku, které ma pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak
najemce odpovidd za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla. Nijemce je povinen ulinit
neprodlené po zjiSténi zavady takova opatfeni, ktera zabrani dalSimu poskozovani majetku
pronajimatele.

Néjemce je povinen piedlozit pronajimateli kazdy rok vyactovani provedenych oprav. Vyuctovani je
najemce povinen predlozit pronajimateli pisemné vzdy nasledujici kalendarni rok k datu 28. unora.
Pronajimatel do 31. bfezna, poté co obdrzi pisemné vytictovani oprav, a po pievzeti provedenych
praci, uzna nebo vylouc¢i doklady, které podle jeho nazoru nebyly prokazatelné vynaloZené na opravy,
které jsou ucelné ve vztahu k ucelu, technickému stavu a stari nemovitosti a celkovou cenu oprav za
ptredesly rok schvali. Smluvni strany se dohodly, Ze ¢astku ve vysi koneéné schvalené ceny oprav si
najemce zapocita na najemné tohoto roku. Zapocist na najem Ize pouze ¢astku nepiesahujici kone¢nou
schvalenou cenu podle tohoto odstavce a zaroven celkovou rocni vysi najemného za rok, ve kterém
budou opravy provedeny. O zbytku ceny oprav povedou obé strany jednani, které bude ukonceno
dohodou nejpozdéji do 30. ¢ervna. Pokud se smluvni strany v tomto terminu nedohodnou, plati, Ze
sporné doklady nejsou nakladem opravy.

Na ¢astku oprav schvalenou pronajimatelem, presahujici ¢astku ndjmu, kterou nebude mozno zapocist
na njemné, vystavi najemce po 30. Cervnu fakturu. Faktura bude splnovat vSechny naleZitosti
danového dokladu podle platnych obecné zavaznych pravnich piedpist, tj. dle zakona ¢. 235/2004 Sb.,
0 dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozd&jsich ptedpist a bude v ném uveden nazev Smlouva o najmu
prostoru slouziciho k podnikani a inventare a Cislo smlouvy pronajimatele i najemce, ptipadné ¢islo
dodatku, pfedmét fakturace, fakturace za obdobi od-do, a variabilni symbol podle ¢lanku V. odst. 1
této smlouvy. Splatnost faktury bude tficet dnti od doruceni. Pokud danovy doklad (faktura) nebude
vystaven v souladu s platebnimi podminkami nebo nebude spliiovat nalezitosti, nebo bude vystaven
predCasné ¢i neopravnéné, je pronajimatel opravnén takovyto doklad vratit (doporu¢enym dopisem,
postou, faxem nebo elektronickou postou) najemci. V piipadé, ze se jedna pouze o formalni a
obsahové nedostatky dokladu, je ndjemce povinen vystavit novy danovy doklad (fakturu) s novou
lhiitou splatnosti. V takovém piipad€ neni pronajimatel v prodleni se zaplacenim ptivodniho danového
dokladu (faktury).

Najemce se pred uzavienim této smlouvy seznadmil obhlidkou se stavem pronajatych nemovitosti a
inventare a potvrzuje, Ze v tomto stavu je prejima ke smluvenému uzivani. Pronajimatel se zavazuje
pti podpisu této smlouvy seznamit najemce s UCelem uzivani budov a z toho vyplyvajicim stavebnim
uréenim a ucelem pronajatych prostor. Tato obhlidka nemovitosti bude probihat kazdoro¢né a to
nejpozdéji do 31. ledna kazdého roku k seznameni se stavem nemovitosti a stavem provedenych oprav
za predchozi uplynuly rok. Obhlidka prob&hne za G¢asti zastupcii pronajimatele a najemce. Vystupem
obhlidky bude protokol s pfipadnou fotodokumentaci.



Najemce je povinen a zavazuje se dodrZzovat v najatych nemovitostech pfislusné protipozarni a
bezpecnostni predpisy a odpovida za to, ze tak budou Cinit i osoby, které se v najatych prostorach
S ohledem na ¢el najmu nebo s jeho souhlasem budou zdrzovat:

. Najemce je povinen zajistit osobni a vécnou pomoc v souvislosti se zdolavanim pozaru.

. Pokud budou provozovany cinnosti se zvySenym pozarnim nebezpecim dle zakona 67/2001
Sb. (§ 4, odst. 2) je najemce povinen zridit preventivni pozarni hlidku.

. Néjemce je povinen umoznit organu statniho pozarniho dozoru provedeni kontroly plnéni
povinnosti na tiseku pozarni ochrany.

. Najemce je povinen vést pfedepsanou dokumentaci (Pozarni knihu atd.).

. Pronajimatel je povinen zajistit na vlastni naklady provozuschopnost vécnych prostiedki
pozarni ochrany véetné jejich kontrol a revizi.

. Zastupce pronajimatele je povinen zucastnit se kontrol statniho odborného dohledu.

. Pronajimatel se zavazuje predat pii podpisu této smlouvy najemci nasledujici dokumentaci
pozarni ochrany budovy a nasledujici pravidla: PoZarni poplachovou smérnici.

. N4jemce je povinen po dohodé€ s pronajimatelem stanovit odpovédného pracovnika pro

zajisténi pozarni hlidky na pracovisti.

Clanek VIII
DalSi podminky nidjmu

1. Néajemce je povinen pronajaté prostory fadné uzivat, zejména je fadné vytapéet, vétrat a
Cistit, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

2. Pronajimatel je povinen pifedem v piiméfené 1hité seznamit najemce s rozsahem
zamySlenych oprav K zajisténi a zabezpeceni zpusobilého uZivani, které hodla provést v pronajatych
prostorach. N4jemce je povinen snaset z toho plynouci omezeni v uzivani najatych prostor.

3. K zajisténi ochrany majetku a zdravi v pronajatych prostorach ulozi najemce u
pronajimatele pii pfevzeti pronajatych prostor ndhradni klice a vstupni karty od pronajatych prostor.
V ptipadé zivelnych katastrof, pozari apod. umozni najemce ptistup pronajimateli do potiebnych
prostor nebo pronajimatel vyuZzije pravo vstoupit do pronajatych prostor pomoci nahradnich klict a
vstupnich karet. V ptipadé¢ vymény kli¢t od dvefi, vrat, vstupnich karet apod. automaticky zasila
najemce pronajimateli jejich kopie.

Proti zneuziti nahradnich kli¢a a vstupnich karet budou tyto pfistupové prvky zapecetény a ulozeny u
spravce majetku pronajimatele (KSUS).

4. Néajemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho predchozi zadost vstup do pronajatych
prostor a jejich prohlidku, zejména za Gc¢elem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy, provadéni
udrzby a oprav nebo inventarizace tohoto majetku, jakoz i prohlidky prostor zjemci o jejich dalsi
pronajem nebo o koupi.

5. Za organizaci a zajiSténi bezpeCnosti a ochrany zdravi pii préci, ochrany Zzivotniho
prostiedi a hygieny v souladu s platnymi ptedpisy v souvislosti s ¢innosti v pronajatych prostorech
odpovida najemce. Pronajimatel je opravnén kontrolovat dodrzovani platnych ptedpist v pronajatych
prostorach.

6. Néajemce se zavazuje, ze on, jeho zaméstnanci i jeho obchodni partnefi budou dodrzovat
zakaz koureni ve vSech pronajatych prostorach, s vyjimkou mist k tomu vyhrazenych a oznacenych tak
pronajimatelem.

7. Néjemce se zavazuje, ze nebude bez pisemného souhlasu pronajimatele na vné&jsi plast
budovy, okna, ani na oploceni vyvéSovat jakékoliv oznameni, znacky, vyvésky, reklamy apod.
Pronajimatel na pisemnou zadost a na ndklady najemce umisti na viditelném misté v prostoru u



hlavniho vchodu do pronajatych prostor vhodné oznaéeni firmy najemce, pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak.

8. Néajemce se dale zavazuje, Ze nebude bez pisemného souhlasu pronajimatele vykladat ani
nakladat vozidla ani pfedavat ani doruovat zbozi, obaly a odpad v souvislosti S uzivanim pronajatych
prostor jinak nez za pouziti vchodi, chodeb a prostor ur¢enych k tomu pronajimatelem.

9. Pronajimatel umozni najemci i jeho navs§tévam pfistup a vstup do pronajatych prostor
kazdodenné bez ¢asového omezeni. Ndjemce umozni pronajimateli ptistup a pfijezd k jeho objektim,
které nejsou predmétem prondjmu dle této smlouvy, kdykoliv dle jeho potreb.

10. Najemce neni opravnén dat predmét ndjmu do podndjmu, resp. ziidit jakékoliv tieti osobé
uzivaci pravo bez ptfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, vyjma podnajmu tfeti pravnické
nebo fyzické osobé€, ktera v pronajatych prostorach bude provozovat podnikatelskou ¢innost, ktera
pfimo souvisi s udrzbou silnic v daném regionu. Podnijemni smlouva musi byt pisemné predem
odsouhlasena piislusnym organem pronajimatele.

11. Néajemce je povinen plnit povinnosti ve smyslu zak. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o
zmeéne nékterych dalSich zakont, v platném znéni, a vyhlasky ¢. 383/2001 Sb., o podrobnostech
nakladani s odpady, Vv platném znéni, tj. napf. vést prib&znou evidenci odpadu a do 15. 2.
nasledujiciho roku zaslat Hlaseni o produkci a nakladani s odpady obecnimu tfadu obce s rozsifenou
pusobnosti. Dale je najemce povinen plnit povinnosti ve smyslu zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o
zméné nékterych dalsich zakoni, tykajici se provozovani COV a lapolt a vypousténi odpadnich vod.

12. Najemce ma pravo na pouzivani zabezpeCovaciho systému, pokud je tento nainstalovan.
Néjemce musi u€init veSkera nezbytna opatieni tak, aby majetek Stredoceského kraje byl fadné strezen
a aby nedoslo kjeho poskozeni, ztrat€ nebo zcizeni. Najemce je povinen informovat neprodlené
pronajimatele o piipadnych skodach na majetku. Po dohodé¢ s pronajimatelem mize ostrahu majetku a
stfeZeni zajiStovat ndjemce vlastnimi prostredky.

13. N4ajemce je povinen neprodlen¢ informovat pronajimatele o potfebé provedeni deratizace
a desinfekce pronajatych prostor. Pronajimatel je povinen provést na vlastni naklady deratizaci a
desinfekci prostor bez zbytecného odkladu.

14. Pronajimatel je povinen zajistit na vlastni naklady veskeré ptredepsané prohlidky a revize
(elektro revize, revize bleskosvodi, revize koufovodul, revize tlakovych nadob, revize hasicich
pristrojii, revize kotl, revize zdvihacich zafizeni, revize plynovych spotiebicli). Pronajimatel se
zavazuje po dobu platnosti této smlouvy, kdykoliv na Zadost najemce, poskytnout najemci
k nahlédnuti revizni zpravy vztahujici se k nemovitostem a inventafi a piedat najemci kopie téchto
reviznich zprav.

15. Néajemce je povinen zajistit na vlastni naklady obsluhu kotelny a zajistit jeji predepsané a
pravidelné proskoleni.

16. Pojisténi nemovitosti zajiStuje na svlij naklad pronajimatel.

17. Pronajimatel je povinen dohodnout sndjemcem zpusob uhrady nakladi na vytapéni

najemnich bytl, pfipadné dalSich nakladli na uzivéni najemnich bytl, které jsou ve vlastnictvi
pronajimatele a nejsou predmétem pronagjmu dle této smlouvy, samostatnou dohodou, avsSak
nejpozdé&ji do tii mésicti od uzavieni této smlouvy.



Clanek IX.

r

Trvani a zanik smlouvy

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a i¢innosti
ode dne 24.10.2016.
2. Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou v délce trvani 10ti let (slovy: deset) let ode dne

nabyti G¢innosti této smlouvy.
3. Tato smlouva zanika:
(a) uplynutim sjednané doby jejiho trvani,
(b) dohodou smluvnich stran,

(c) vypovedi, kdy

a/ pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu, spolu s divody vymezenymi zakonem,
Vv nasledujicich ptipadech:

- ngjemce uziva nemovitosti a inventat v rozporu s touto smlouvou,

b/ najemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu, spolu s diavody vymezenymi zakonem,
Vv nasledujicich piipadech:

- najemce ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si nemovitosti a inventar pronajal,

- pronajimané nemovitosti a inventar se stanou bez plsobeni najemce nezpusobilymi ke smluvenému
uzivani.

Vypoveéd se stava ucinnou uplynutim tftimésicni vypoveédni lhity. Vypovédni lhita uplyne posledniho
dne meésice bezprostiedné nasledujiciho po meésici, v némz byla pisemna vypovéd prokazatelné
dorucena druhé smluvni stran¢.

¢/ bez uvedeni diivodu v Sestimésicni vypovédni dobe.

(d) odstoupenim kterékoliv ze smluvnich stran v piipadé podstatného poruseni této smlouvy druhou
smluvni stranou & z diivoddi uvedenych v této smlouvé. Uginky odstoupeni v takovém piipadé
nastavaji okamzikem doruceni pisemného odstoupeni od této Smlouvy druhé smluvni strané. Strany
jsou povinny ve lhuté tii mésicti po ucincich odstoupeni od smlouvy vyporadat vzajemné zavazky a
pohledavky.

(e) splynutim.

4. Néjemni vztah zalozeny touto smlouvou také bez dal$iho konci naplnénim rozvazovaci
podminky, kdyZ pronajimatel nebo najemce se nedostavi k pfedani a pfevzeti nemovitosti a inventare
k uzivani podle této smlouvy ani do 5 (slovy: péti) kalendainich dnti od G¢innosti této smlouvy, pokud
se pfedem ob¢ strany nedohodly na jiném datu predani a prevzeti.

5. Pronajimatel je opravnén vypovédet v Sestimesicni vypoveédni dobé tuto smlouvu v piipadé
ukonceni ucinnosti smlouvy o dilo, uzaviené mezi pronajimatelem jako objednatelem a ndjemcem
jako zhotovitelem soucasn¢ s touto smlouvou, a jejimz predmétem je udrzba silnic. Smlouva o dilo
tvofi ptilohu €. 5 této smlouvy.

Clanek X.
Zavérecna ustanoveni

1. Veskera oznameni, zadosti a dal$i sdéleni tykajici se této smlouvy budou ucinény viici druhé
stran¢ této smlouvy v pisemné forme. Pisemnosti adresované druhé stran€¢ budou adresovany a
doruCovany v prvé fadé na adresu sidla uvedenou v zahlavi této smlouvy a nakonec statutarnimu
zastupci (zmocnénci) do mista bydliste, nebo kamkoli, kde se predpoklada, ze zasilku ptevezme, popf.



osobné¢ s potvrzenim o doruceni a piip. s ovéfenim nejméné jednoho svédka, Ze bylo doru¢eno. Kazdy
Z ucastnikti miize zménit svou dorucovaci adresu a ma povinnost oznamit tuto zménu a zménu sidla
pisemné druhému ucastnikovi v souladu s timto odstavcem. Jakakoliv Gstni ujednani, kterd nejsou
pisemné potvrzena opravnénymi zastupci vSech Smluvnich stran, jsou pravné neucinna. Vzajemna
komunikace mezi pronajimatelem a najemcem neni navrhem ani akceptaci nové smlouvy, pokud neni
podepsana statutarnimi zastupci Smluvnich stran. Platnost tikont se tidi § 23 zakona ¢. 129/2000 Sb.,
zakon o krajich (krajské ziizeni).

2. Pisemna vypovéd najmu a odstoupeni od této smlouvy sjednané podle této smlouvy bude
dorucovano vzdy prostfednictvim dorucujiciho organu (posta), a to jako postovni zasilka dodavana do
vlastnich rukou adresita do mista jeho sidla nebo mista podnikani. Nepodaii-li se posté takovou
zasilku dodat, napf. proto, Ze obeslana strana na své adrese nebyla k zastizeni, a obeslana strana si
zasilku od posty nevyzvedne do deseti dnli od uloZeni zasilky podle postovnich ptedpisii, povazuje se
posledni den této lhtity za den doruceni zésilky, i kdyz se obeslana strana o uloZeni nedozvédéla, a
Vv pfipad¢ vypovédi tim tak pocne bezet vypovédni lhita a v pfipadé odstoupeni od smlouvy timto
okamzikem tato smlouva zanika.

3. V prtipadé, ze néktera ustanoveni této smlouvy jsou nebo se stanou z jakéhokoliv divodu
neucinnd nebo neplatna, a to i v disledku rozhodnuti pfislusnych spravnich organti, nebude to mit za
nasledek neplatnost ¢i neucinnost smlouvy. Pfislusné neplatné ustanoveni se smluvni strany zavazuji
bez zbyte¢ného odkladu nahradit takovym platnym ustanovenim, jehoz vécny obsah bude shodny
nebo co nejvic podobny nahrazovanému ustanoveni, pricemz ucel a smysl této smlouvy zlstane
zachovan, nebo se pouzije pravni predpis, ktery nejblize odpovida ucelu a smyslu smlouvy, popft. se
smluvni strany zavazuji pozadat o vydani nového rozhodnuti spravniho orgénu, které bude nejblize
odpovidat smyslu a ucelu této smlouvy.

4. Tato smlouva se fidi ¢eskymi pravnimi pfedpisy, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, v platném znéni.

5. Tato smlouva byla ptijata radou kraje dne 11.7.2016 usnesenim ¢islo 070-25/2016/RK, kdy
rada kraje povéftila feditele Krajské spravy a tdrzby Stredoceského kraje k podpisu schvalené

smlouvy.
6. Tato smlouva je v plném rozsahu zavazna i pro pravni nastupce obou smluvnich stran.
7. Veskeré zmény ¢i doplnéni této smlouvy jsou platné a G¢inné pouze pisemnymi, vzestupné

¢islovanymi, dodatky této smlouvy, podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

8. Tato smlouva byla sepsana v péti stejnopisech s platnosti originalu, z nichZz smluvni strany
obdrzi po jejim podpisu dva vytisky a jeden vytisk SttedocCesky kraj.

9. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
24.10.2016.

10.  Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou tyto pfilohy:

Ptiloha ¢. 1 Seznam nemovitosti

Priloha ¢. 2 Seznam inventaie

Prilohy ¢. 3 a 4 Protokol o pfedani a pievzeti nemovitosti a inventare
Ptiloha ¢. 5 Smlouva o dilo
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11.  Strany této smlouvy shodné prohlasuji, ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé a
svobodné vtle, urcité, vazné srozumitelné, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek.
Smluvni strany se pfed podpisem této smlouvy seznamily s jejim obsahem a bez vyhrad s nim
souhlasi, coz stvrzuji vlastnoru¢nimi podpisy.

V Praze, dne V Praze, dne

PRONAJIMATEL: NAJEMCE:

Stiedocesky kraj Porr as.

Bc. Zden¢k Dvorak, IC: 430 05 560

teditel Krajské spravy a udrzby silnic ¢len ptfedstavenstva:

Stredoceského kraje, ptispévkova organizace Ing. Antonin Dana
Stefan Havlik
Lubor Nota

Josef Husar
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Priloha ¢. 1

cMs CESKY BROD ,Jate¢ni 1395
CMS KOSTELEC NAD CERNYMI LESY

Cena/
MJ v
Umisténi &.p. | Vyméra | M) K¢ ROCNI/Ke | Ctvrtletni/KE| Mésicni/KE | DPH/MES
vyroba -dilny,
sklady, garaze 176
st.p.¢. 2031 1395 882 m? 200 400,00 44 100,00 14 700,00
vyroba -sklad soli
st.p.¢. 2066 282 m? 110 31 020,00 7 755,00 2 585,00
admin. budova
st.p.¢. 2031 50 m? 200 10 000,00 2 500,00 833,33
ostatni plocha
parc.¢. 1008/9 168 m2 | 5,05 848,40 212,10 70,70
ostatni plocha
parc.c. 1008/14 3890 | m*| 5,04 | 19605,60 4 901,40 1 633,80
budova parc.c.
1177 78 m? 200 15 600,00 3 900,00 1 300,00
ostatni plocha, 288 m? 110 31 680,00 7 920,00 2 640,00
sklady, pFistresSky
parc.é. 1143/1 4636 | m?| 5,01 23 226,36 5 806,59 1 935,53
10274 | m?
MESICNI 25 698,34
CTVRTLETNI 77 095,00
ROCNI 308 380,00
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Priloha ¢. 2

Seznam Inventaie (DDHM) — neni pir‘edmétem této smlouvy

nazev

inv.¢islo

pocet ks

por.cena

zustatkova cena

Celkem
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Priloha ¢. 3

Predavaci protokol
o pfedani a prevzeti Nemovitosti a Inventate (DDHM) na stif‘edisku Cesky Brod

Kostelec nad Cernymi lesy

Predavajici: Porr a.s.
sidlo: Dubeéska 3238/36 Strasnice, 100 00 Praha 10
¢len predstavenstva: Ing. Antonin Dana
Stefan Havlik
Lubor Nota
Josef Husar

Prebirajici: Krajska sprava a udrzba silnic Stfedoceského kraje, ptispévkova
organizace 5
sidlo: Zborovska 11, Praha 5, PSC: 150 21

zastoupena: Bc. Zdetikem Dvotakem, feditelem organizace nebo spravcem majetku
KSUS, Janou Svejkovskou

Zavady zjisténé pii predavani: nebyly zjistény zjevné zavady
Predavajici 1 prebirajici vySe uvedena zjisténi stvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

V Ceském Brodé dne

Predavajici: Ptebirajici:
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Priloha ¢. 4

Predavaci protokol

o piedani a pievzeti Nemovitosti a Inventate (DDHM) na stiedisku Cesky Brod
Kostelec nad Cernymi lesy

Predavajici: Krajska sprava a Gdrzba silnic Stfedoceského kraje, ptispévkova
organizace
sidlo: Zborovska 11, Praha 5, PSC: 150 21
zastoupena: Bc. Zdeitkem Dvotdkem, feditelem organizace nebo spravcem majetku
KSUS, Janou Svejkovskou

Predavajici: Porr a.s.
sidlo: Dubec¢ska 3238/36 Strasnice, 100 00 Praha 10
¢len pfedstavenstva: Ing. Antonin Dana
Stefan Havlik
Lubor Nota
Josef Husar

Zavady zjisténé pii predavani: nebyly zjistény zjevné zavady

Predavajici 1 pfebirajici vyse uvedena zjisténi stvrzuji svymi vlastnoruénimi podpisy.

V Ceském Brodé dne

Ptedavajici: Ptebirajici:
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