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Najemni smlouva

Smluvni strany:

Consult trade s.r.o.

Sidlo Na Vysluni 5351, 760 01 Zlin

1C: 26301229, DIC: CZ26301229

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Bmé sp.zn. C 42713

zastoupena jednatelem Milanem Radou
Ja!o pronajimatel na stranéJe!né (déle jen ,,pronajimatel*)
a

Zdravotni poji$t'ovna ministerstva vnitra Ceské republiky

Sidlo Vinohradska 2577/178, Vinohrady, 130 00 Praha 3

IC: 47114304, DIC: CZ47114304

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze sp.zn. A 7216
zastoupena generalnim feditelem MUDr. Davidem Kostrou, MBA

A zastouieni: feditel ioboéki Brno doc. Ing. Otakar Smolik, CSc., MBA

jako najemce na strané druhé (dale jen ,.ndjemce™)

(pronajimatel a najemce jsou dale téz spole¢né oznacovani jako ,.smluvni strany™ nebo jednotlivé
jako ,smluvni strana*)

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku podle zakona ¢.89/2012, ob¢ansky zékonik, v platném
znéni, tuto najemni smlouvu (dale jen ..smlouva*).

CL 1
Uvodni ustanoveni
1.1 Pronajimatel prohlaSuje, ze je vylu¢nym vlastnikem pozemku p.¢. st. 7/1, jehoz soucasti je
stavba €.p. 1963, adresni misto Havli¢kiav Brod, Havlickovo namésti ¢.p. 1963, ve zapsano v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim aradem pro Vyso€inu, Katastralni pracovisté Havlickiv Brod na

listu vlastnictvi ¢. 3122 pro obec a katastralni uzemi Havli¢kiv Brod (dale jen .budova™). Vypis
z katastru nemovitosti, véetn¢ snimku z katastralni mapy tvofi Pfilohu ¢. 2 této smlouvy.

CL I
Piredmét a icel najmu
2.1 Predmétem najmu, upraveného touto smlouvou, jsou prostory o vyméfe 44 m*, nachéazejici se
v 2. NP budovy. oznaené ¢islem 202 (dale jen ..prostory” nebo téz .predmét nijmu™). Najemce
mize uzivat tyto spolecné prostory budovy: vstup do budovy, spole¢né schodisté, spole¢ny vytah,
spolecné chodby. spoleéné toalety, spole¢nou kuchyriku. Nedilnou soucasti a Pfilohou ¢. 3 této
smlouvy je situacni planek s vyznagenim pfedmétu najmu.

22 Pronajimatel prohlasuje, ze je opravnén prostory pronajmout za podminek a pro G¢el uvedeny
v této smlouve,
23 Néajemce je opravaén uzivat pronajaté prostory jako kancelai — teritoridlni pracovisté

Havli¢kdv Brod. Najemce mize ménit ucel uzivani pronajatych prostor jen na zakladé predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

CL 111
Ndjemné
3.1 Najemce se zavazuje za uzivani prostor platit pronajimateli najemné za dobu od 30.10.2017 do

31.12.2017 ve vysi 23.878,- K¢ plus DPH v zakonné vysi, za dobu od 1.1.2018 do 31.3.2018 ve vysi
34.426,- K¢ plus DPH v zékonné vysi, za dobu od 1.4.2018 do 30.6.2018 ve vysi 23.944,- K¢ plus
DPH vzakonné vy$i a za dobu od 1.7.2018 dale ve vysi 6.234,- K& mésicné (slovy




Sesttisicdvéstétiicetétyii koruny ceské) plus DPH v zakonné vysi. tj. Ctvrtletné 18.702,- K¢ plus DPH
v zakonné vysi. Ke dni podpisu smlouvy je zékonna sazba DPH 21%.

3.2 Najemné na zakladé této smlouvy je splatné na G¢et pronajimatele

popiipadé na takovy ticet pronajimatele. ktery pronajimatel najemci k
placeni najemného pisemné urci. bezhotovostné piipadné i hotové bud’ na pokladné banky, ktera vede
ucet pronajimatele, na ktery je najemné splatné, nebo do pokladny pronajimatele, a to ¢tvrtletné, ve
vysi rovnajici se jedné &tvrtiné celkového ro¢niho najemného, vzdy na zakladé fadného daiiového
dokladu vystaveného pronajimatelem se splatnosti 14 dni. Smluvni strany se dohodly, ze datum
uskute¢néni zdanitelného plnéni je 1. kalendafni den prvniho mésice prislusného kalendainiho
Ctvrtleti, na které je najemné hrazeno.

33 K platbam najemného bude najemce vzdy uvadét variabilni symbol dle piislusného daiiového
dokladu.
34 Vysi najemného je opravnén pronajimatel jednou ro¢né s ucinnosti od . ledna prislusného

kalendainiho roku valorizovat dle oficialn¢ vyhlasené¢ miry inflace, vyjadiené priristkem primérného
ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za predchozi kalendaini rok, zjisténé Ceskym statistickym
Ufadem, a to formou pisemného oznameni zaslaného pronajimatelem najemci. Rozdil mezi vysi
¢tvrtletniho najemného na obdobi od 1. ledna roku, v némz pronajimatel uplatnil valorizaci
najemného, ptipadné¢ zaplacenym pred doru¢enim oznameni a vysi valorizovaného Ctvrtletniho
najemného, je splatny samostatné po doruceni oznameni v nejblizsim nésledujicim fadném terminu
splatnosti najemného.

35 Najemné se povazuje za zaplacené pripsanim astky na cet pronajimatele nebo zaplacenim
¢astky hotové k rukam pronajimatele. Smluvni strany se dohodly a ndjemce se zavazuje, ze v pripadé
nedodrzeni sjednané splatnosti najemného zaplati pronajimateli za kazdy den prodleni arok z prodleni
ve vysi 0,05 % z dluzné Castky.

3.6 Skongi-li nebo po¢ne-li najem v prabéhu kalendainiho Ctvrtleti, nalezi pronajimateli pouze
pomérna ¢ast ¢tvrtletniho ngjemného.

3.7 Néjemné za obdobi od 30.10.2017 do 31.12.2017 ve vySi 23.878,- K¢ plus DPH v zdkonné
vv$i je splatné na zakladé faktury vstavené pronajimatelem na ucet pronajimatele

datum uskute¢néni zdanitelného plnéni je

CLIV

Uhrada sluzeb spojenych s uzivinim prostor
4.1 Pronajimatel zajist'uje najemci spolu s nagjmem nasledujici sluzby:
- dodavky elektrické energie, osvétleni spoleénych ploch,
- dodavky vody, teplé uzitkové vody, odvod odpadnich a srazkovych vod,
- dodavky tepla,
- odvoz a likvidaci odpadu smésného komunalniho a separovaného (sklo, papir, plast)
- Gklid spoleé¢nych prostor, dodavka zakladnich hygienickych potieb (dale jen .sluzby™).
4.2 Za poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim prostor pronajimatelem se zavazuje najemce
hradit pronajimateli ¢tvrtletni zalohy na Ghradu ceny sluzeb véetné DPH v zakonné vysi stanovené
platnymi pravnimi piepisy (dale téz zdloha). Jednotlivé zalohy na thradu ceny sluzeb véetné DPH
v zakonné vysi stanovené platnymi pravnimi pfedpisy jsou uvedeny v Priloze ¢. 1, ktera je nedilnou
soudasti této smlouvy.

4.3 Ctvrtletni zalohy na sluzby jsou splatné na déet pronajimatelem
_popﬁpadé na takovy 0cet pronajimatele, ktery pronajimatel najemci

placeni zaloh na sluzby pisemné ur¢i, bezhotovostné piipadn¢ i hotoveé bud’ na pokladné banky, ktera
vede u¢et pronajimatele, na ktery jsou zalohy na sluzby splatné, ncbo do pokladny pronajimatele, a to
vzdy na zakladé zalohové faktury vystavené pronajimatelem se splatnosti 14 dni. Pronajimatel je
povinen do 15 dni ode dne piijeti uhrady zalohové platby vystavit dafiovy doklad a zaslat jej najemci;
za datum uskute¢néni zdanitelného plnéni je povazovano datum pfijeti thrady zalohové platby.

4.4 Skon¢i-li nebo poéne-li najem v pribéhu kalendafniho étvrtleti, uhradi najemce pronajimateli
pomérnou ¢ast Etvrtletnich zaloh na Ghradu ceny sluzeb.
4.5 Najemce se zavazuje tuhradu za sluzby spojené s uzivanim prostor pronajimateli uhrazovat v

poméru celkové vyméry vsech ploch ndjemci pronajatych prostor k celkové vyméfe vSech ploch
budovy. Smluvni strany se dohodly, 7e vodné a stocné vypoctené vyse uvedenym pomérem bude
piepocteno koeficientem 2,9. Datem uskutecnéni zdanitelného plnéni se rozumi den skuteéného
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zjisténi vySe pieuctovavané castky pronajimatelem na zékladé danového dokladu doruceného
pronajimateli dodavatelem té které sluzby. K &astce, kterou pronajimatel vyucétuje najemci jako thradu
za sluzby spojené s uzivanim prostor, pripo¢te pronajimatel DPH v zakonné vysi v souladu s platnym
zédkonem o DPH. Nedoplatky za sluzby vyplyvajici z vyactovani uhrad za sluzby jsou splatné na
zéklad¢é danového dokladu vystaveného pronajimatelem se splatnosti 14 dni na uet pronajimatele
uvedeny v dafiovém dokladu. Pieplatky za sluzby vyplyvajici z vyuétovani dhrad za sluzby jsou
splatné na zakladé danového dokladu vystaveného pronajimatelem se splatnosti 14 dni na ucet
najemce uvedeny v zahlavi této smlouvy, pokud najemce pisemn¢ nesdéli pronajimateli jiné Cislo
uctu.

4.6 Zalohy na uhradu ceny sluzeb se povaZuji za zaplacené piipsanim ¢astky na ucet
pronajimatele nebo zaplacenim ¢astky hotové k rukdm pronajimatele. Smluvni strany se dohodly a
najemce se zavazuje, ze v piipadé nedodrzeni sjednané splatnosti zaloh na hradu ceny sluzeb zaplati
pronajimateli za kazdy den prodleni urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné castky.

4.7 Uklid pronajatych prostor, odvoz jiného odpadu nez je dohodnuto v této smlouvé, telefonni a
ptip. dalsi sluzby, véetné bezpec¢nostniho systému, které se vazi k predmétu ndjmu, si zajisti najemce
samostatné a na své naklady.

4.8 Pro ucel této najemni smiouvy nebylo smluvnimi stranami sjednano poskytovani zddné dalsi
sluzby.
4.9 Najemce je povinen akceptovat piipadnou zménu sjednanych zaloh na ceny sluzeb, a to

v piiméfené vysi v zavislosti na zménach cen stanovenych jejich dodavateli a skute¢né cené najemcem
zkonzumovanych sluzeb.
4.10 Zéloha na sluzby za obdobi od 30.10.2017 do 31.12.2017 ve vysi 5.779,- K¢ je splatnd na

zakladé zalohové faktury vystavené pronajimatelem na ucet pronajimatele ||| GGG
ﬁkdy pronajimatel na zaplacenou ¢astku 5.779,- K¢ vystavi najemci

danovy doklad.

LV

Prdva a povinnosti pronajimatele
5.1 Pronajimatel je povinen prostory predat najemci nejpozde€ji do tii dnii ode dne podpisu této
smlouvy, tak aby najemce mohl prostory ptipravit k otevieni teritoridlniho pracovisté ke dni
30.10.2017. O pfedani bude sepsan predavaci protokol, ktery bude tvorit Prilohu ¢. 4 této smlouvy a
stane se jeji nedilnou soucasti.
5.2 Pronajimatel je povinen pfedat prostory najemci v takovém stavu, aby najemce mohl prostory
fadné uzivat k sjednanému uéelu. Pronajimatel umozni najemci vyuzit své datové rozvody pro
piipojeni pevné telefonni linky najemce.
53 Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neru$eny vykon prav najemce po celou dobu najmu.
5.4 Pronajimatel je povinen zajistit:
a) poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim prostor uvedenych v ¢lanku IV. bod 4.1 této smlouvy,
b) udrzbu a spravny chod technickych zatizeni instalovanych v budové podle platnych predpisd,
¢) udrzovani budovy a spole¢nych prostor v dobrém stavu zplsobilém fadnému uzivani,
d) udrzovani zakladniho pojisténi budovy proti zivelnym udalostem,
e) stavebni udrzbu a opravy pronajatych prostor a predepsané revize technickych zafizeni budovy
s vyjimkou téch, ke kterym je povinen najemce dle ¢lanku VI. bod 6.8 této smlouvy.
5.5 V piipadé nemoznosti splnéni dohodnutého poskytovani sluzeb a jinych zavazki dle této
smlouvy pronajimatelem z divodi zasahu vy$si moci je pronajimatel povinen obnovit poskytovani
sluzeb a zacit plnit dle této smlouvy neprodlené poté, co odpadne pekazka, ktera tomu bréanila. Vyssi
moci se pfitom rozumi udalost nebo okolnost ¢i nasledek takové udalosti nebo okolnosti, kterd je
jez lze rozumné pozadovat. Vy$§i moci nejsou ekonomické zmény ¢i ekonomickd situace
pronajimatele nebo zmény ve spole¢nosti pronajimatele.
5.6 Pronajimatel, nebo jim povéfena osoba, je opravnén po piedchozi dohodé s ndjemcem vstoupit
do prostor spolu s osobou opravnénou jednat jménem najemce v pracovnich hodinach najemce, a to
zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni oprav a revizi, které¢ ma
pronajimatel za povinnost provadét. V piipad¢ havarie je pronajimatel opravnén vstoupit do prostor i
mimo pracovni dobu najemce. V takovém pripadé pronajimatel odpovida za Skodu zpisobenou na
majetku najemce jednanim, které mélo pri¢innou souvislost se vznikem $kody.
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5.7 Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci pristup k hlavnim rozvadécim. pfip. dal$im
technickym zafizenim umisténym ve spolecnych prostorach, které nejsou predmétem najmu.

CL VI

Prava a povinnosti najemce
6.1 Najemce je opravnén a povinen uZivat prostory v rozsahu a k uéelu podle této smlouvy a platit
pronajimateli za pronajaté prostory najemné a zalohy na thradu sluzeb spojenych s uzivanim prostor.
Jakékoliv zmény predmétu podnikani a ve zpdsobu uzivani prostor je ndjemce opravnén provadét
pouze s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
6.2 Najemce je téz opravnén uzivat, spolu s dal$imi najemci budovy, spole¢né prostory uvedené
v ¢lanku 11 bod 2.1 této smlouvy.
6.3 Néjemce je povinen dodrzovat bezpeénostni, protipozarni, hygienické a jiné obecné zavazné
ptedpisy. Fidit se pokyny pronajimatele (mj. je najemce povinen zavirat okna a zamykat dvere pii
odchodu z pronajatych prostor a vstupy do budovy).
6.4 Najemce je povinen uzivat prostory s pé¢i fadného hospodaie. Najemce je povinen bez
zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel za povinnost provést
a souc¢asné mu umoznit jejich provedeni v ramci svych moznosti tak a v té mife, aby to co nejméné
narusilo provoz najemce v pfedmétu najmu. Jinak najemce odpovida za skodu, ktera nesplnénim této
povinnosti pronajimateli vznikla.
6.5 Najemce je povinen v pfipadé havarijni situace neprodlené oznamit pronajimateli potiebu
nutnych oprav pronajatych prostor.
6.6 Najemce neni opravnén provadét zadné stavebni tdpravy ani jiné uUpravy v pronajatych
prostorach bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
6.7 Najemce je povinen béhem najmu strpét provedeni nezbytné opravy, kterou nelze odlozit na
dobu po skonceni najmu, i kdyZ mu provedeni opravy zpisobi obtize nebo omezi uzivani prostor.
6.8 Najemce je povinen zajiStovat na svij naklad béznou udrzbu a drobné opravy prostor, a to
analogicky vrozsahu Nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. v platném znéni. Vyse &astky pro kazdou
jednotlivou opravu vychazi z predpisti ndjemce a tato ke dni podpisu této smlouvy ¢&ini 3.000,- K¢ bez
DPH. Ostatni Gdrzbu a opravy prostor a veSkerou udrzbu budovy provadi pronajimatel na své
naklady. Jakékoliv $kody vzniklé na nebytovych prostorech je najemce povinen neprodlené ohldsit
pronajimateli, a to i v pfipad¢, Ze nevznikly jeho zavinénim.
6.9 Ngjemce nesmi prenechat pronajaté prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu tieti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele ani nesmi ucinit zadny pravni ikon ani jakykoliv jiny
krok ¢i postup, kterym by doslo ke zméné v osobé najemce. Za zménu najemce se nepovazuje zména
pravni formy nebo pfeména spoleénosti najemce.
6.10  Najemce odpovida za skody, které vzniknou jeho innosti v pronajatych prostorach anebo
v budové. ve které se pronajaté prostory nachdzeji, namajetku a zdravi tietich osob, jeho
zaméstnancim, jeho klientim anebo pronajimateli. Dale ndjemce odpovidd za veskeré Skody
zplsobené jeho zaméstnanci, klienty, dodavateli a ostatnimi tretimi osobami, které v souvislosti
s ¢innosti najemce vstoupi do budovy a do pronajatych prostor.
6.11  Najemce je povinen uzaviit pojistnou smlouvu v dostateéné vy$i na sviij majetek a inventar,
ktery se nachazi v pronajatych prostorach a na pojisténi odpovédnosti za Skody zplsobené svou
¢innosti v budove. kde se nachazi pronajaté prostory, a takovyto pojistny vztah v dostatecné vysi
udrzovat po celou dobu trvani tohoto najemniho vztahu. Pokud najemce neuzavie pojisténi v rozsahu
uvedeném vy3e, ponese v plné vysi nasledky poruSeni této povinnosti vcetn¢ nahrady veskerych
vzniklych $kod a majetkové Gjmy zplisobené pronajimateli anebo tietim osobam.
6.12 Najemce je povinen pronajimatele bezodkladné pisemné informovat o zah4jeni, prabéhu a
skonceni trestniho stihani proti nému. o jeho pravomocném odsouzeni, ¢i jiném rozhodnuti. kterym
byla véc pravomocné skonena, o ulozeni a vykonu trestu. ochranného ¢&i zajistovaciho opatieni,
véetné druhu ulozeného trestu, ochranného ¢i zajiStovaciho opatfeni. Stejné tak je najemce
pronajimatele povinen pisemné informovat o skute¢nosti, ze byl v minulosti pravomocné odsouzen za
trestny ¢in, pokud se na né& nehledi, jako by nebyl odsouzen (zahlazeni odsouzeni). Na Zzadost
pronajimatele je najemce povinen predlozit vypis z evidence Rejstiiku trestl, ¢i obdobny doklad
vydany prislusnym organem v zahrani¢i. Ve stejném rozsahu je najemce povinen pronajimatele
bezodkladné pisemné informovat pokud se vy$e uvedené skute¢nosti tykaji ¢lena statutdrniho organu
¢i jiné osoby opravnéné jednat za najemce, osoby vykonavajici fidici, kontrolni ¢innost nebo
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rozhodujici vliv na fizeni ¢i zaméstnance pii plnéni pracovnich Gkoll, pokud lze trestny ¢in pFicist
také najemci.

6.13  Najemce se pied uzavienim této smlouvy seznamil s dokumentaci pozarni ochrany budovy a
se zvlastnimi pravidly, které je tieba pfi uzivani pronajatych prostor zachovavat a prohlasuje, ze si je
pln€ védom toho, Ze jako uZivatel prostor v budové ma své povinnosti vyplyvajici z piedpisti o pozarni
ochrané podle zdkona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané. Néjemce se zavazuje vypracovat pro
pronajaté prostory pozarni poplachovou smérnici a na zakladé této pozarni poplachové smérnice zajisti
najemce na své naklady dostate¢né mnozstvi hasicich pfistrojd, jejichz pravidelné revize bude
provadét ndjemce na své naklady. Najemce bere na védomi zvlastni pravidlo, Ze v pronajatych
prostorach a ve vSech spoleénych prostorach objektu neni povoleno koufeni s vyjimkou mist k tomu
vyhrazenych a oznaéenych pronajimatelem.

6.14  Najemce je povinen umoznit vstup zastupciim kontrolnich spravnich organt (napt. OHES,
Zivnostensky odbor apod.) do pronajatych prostor.

6.15  Najemce je povinen uzamykat hlavni vstup do budovy v dob& mimo dobu provozu pobocky
Ceské pojistovny.

6.16  Né4jemce je opravnén na zaklad¢ souhlasu pronajimatele instalovat vné a uvnitt budovy na své
naklady primerené oznaceni najemce, piip. reklamy propagujici ndjemce a G¢el najmu podle této
smlouvy. Pfi ukoneni ndjmu je povinen najemce nejpozdéji posledni den najmu na své naklady
odstranit ve$kera oznaceni ndjemce, piip. reklamy propagujici ndjemce a Gc¢el najmu a uvést mista vné
i uvnitf budovy a v pronajatych prostorach véetné fasady budovy, na kterych byly tyto umistény anebo
upevnény, do piivodniho stavu, jaky byl pied jejich umisténim anebo montazi.

6.17  Ngjemce je povinen ke dni ukonéeni najemniho vztahu prostory vyklidit o movity inventaf a
piedat je spolu skli¢i od vstupu do budovy pronajimateli ve stavu odpovidajicim opotiebeni a
povolenym stavebnim upravam, fadné uklizeny, ¢isté vymalovany, koberec nesmi vykazovat znamky
silného opotiebeni. O pfedani bude sepsan piedavaci protokol.

CL v
Doba najmu
7.1 Najemni vztah vznika dnem 30. Fijna 2017 a je sjednan na dobu neuréitou.
7.2 Kterdkoliv ze smluvnich stran je opravnéna najem sjednany touto smlouvou kdykoliv

vypovédét i bez udani divodu, a to formou pisemné vypovédi doruené druhé smluvni strané
s tfimési¢ni vypoveédni dobou. Vypovédni doba pocind bézet prvnim dnem kalendainiho mésice
nasledujiciho po dorueni pisemné vypovédi druhé smluvni strané a konéi poslednim dnem
ptisluSného kalendarniho mésice.

7.3 PoruSuje-li strana zvlast’ zdvaznym zplsobem své povinnosti, a tim pisobi zna¢nou ujmu
druhé stran¢, ma dotcena strana pravo vypovédét najem bez vypovédni doby.

CL v

Ostatni ujednani
8.1 Smluvni strany touto smlouvou sjednavaji, Ze piipadné technické zhodnoceni predmétu najmu,
provedené v souladu s ustanovenim ¢lanku VIIIL. bod 8.2 této smlouvy, nezvysi vstupni cenu budovy
ve vlastnictvi pronajimatele ak odepisovani vydaji na technické zhodnoceni bude v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy opravnén najemce.
8.2  Veskeré stavebni Gpravy, rekonstrukce, modernizace, stavebni adaptace pronajatych prostor,
instalace a upravy rozvodi inzenyrskych siti, EZS. EPS, vstupnich a kamerovych systémi.
pocitatovych siti, anténnich systémi, vestavénych a ptistavénych skiini, lepenych podlahovych krytin,
provadéné najemcem v predmétu najmu, vyzaduji pedchozi pisemny souhlas pronajimatele. Jeho
soucasti je i vyslovna specifikace téchto uprav, jejich popis a finanéni rozpocet. Veskeré tyto upravy
provadi na vlastni naklady najemce s tim. ze v ptipadé skonéeni najemniho vztahu uvede nijemce ke
dni skonceni najmu predmét najmu na své naklady do plivodniho stavu a nema narok na finanéni
vypotadani vlozenych investic, nedohodnou-li se pfi ukonéeni najymu smluvni strany pisemné jinak.
8.3 Po skon¢eni najmu jsou smluvni strany povinny bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vsak do
15 dnil po té co pronajimatel vylictuje najemci posledni naklady za sluzby spojené s uzivanim prostor
za dobu trvani ndjmu dle této smlouvy, vyrovnat veskeré své dluhy a pohledavky vyplyvajici z uzivani
predmétu najmu.
8.4 V pripadé prodleni ndjemce se splnénim povinnosti vyklidit a odevzdat pfedmét najmu
pronajimateli se smluvni strany dohodly a pronajimatel je opravnén pozadovat po najemci zaplaceni
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smluvni pokuty ve vysi dvojnasobku najemného dle této smlouvy, které by pronajimateli nalezelo za
dobu. po kterou je najemce v prodleni se splnénim vy$e uvedené povinnosti. Ndjemce je povinen tuto
smluvni pokutu pronajimateli zaplatit.

8.5 Pro ptipad prodleni smluvnich stran se splnénim penézitého dluhu podle této smlouvy smluvni
strany sjednavaji Groky z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné castky za kazdy zapocaty den prodleni.
V ptipadé, Ze najemce hrubé porusi povinnosti stanovené mu touto smlouvou anebo své povinnosti
stanovené touto smlouvou nesplni fadné a véas anebo opakovang, tj. povinnosti uvedené v ¢lanku VI.
bod 6.1, 6.3 az 6.17 a v ¢lanku VIIL. bod 8.2, se smluvni strany dohodly a pronajimatel je opravnén
pozadovat po ndjemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi ¢tvrtletniho ndjemného dle této smlouvy za
kazdé hrubé poruSeni smlouvy nebo za opakované poruseni smlouvy. Néajemce je povinen tuto
smluvni pokutu pronajimateli zaplatit ve lhité 15 (slovy: patnacti) dnd ode dne doruceni pisemné
vyzvy k jejimu zaplaceni, pokud pisemna vyzva nestanovi jinou splatnost. Zaplaceni smluvni pokuty
nema vliv na splnéni povinnosti. ktera byla porusena. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo
pronajimatele na nahradu piipadné skody.

8.6 Smluvni  strany si  ujednavaji, Ze existence mimorddnych nepfedvidatelnych a
nepiekonatelnych prekazek, které umoziuji skidci zprostit se povinnosti k nahrad¢ $kody, nema vliv
na povinnost zaplatit smluvni pokutu dle této smlouvy.

8.7 Nijemce povazuje vySi smluvni pokuty stanovenou v ¢lanku VIIL bod 8.4 a bod 8.5 této
smlouvy za pfiméfenou a vzdava se timto prava domahat se u soudu jejiho snizeni.

8.8 Néjemce na sebe podpisem této smlouvy piebira nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu
ustanoveni § 1765 obcanského zakoniku.

8.9 Smluvni{ strany se dohodly, Ze jakykoliv zapis/registrace/uveiejnéni této smlouvy v
jakychkoliv vefejnych registrech/seznamech je mozné jen s pfedchozim pisemnym souhlasem druhé
smluvni strany, s vyjimkou, kdy povinnost zvefejnit smlouvu je vyslovné uloZena zakonem nebo
piedpisy najemce.

ClLIX
Povinnost mléenlivosti

9.1 Smluvni strany odpovidaji za plnéni svych povinnosti podle tohoto ustanoveni smlouvy
kromé pfipadl. kdy povinnost zpfistupnit divérné informace vyplyva z platnych pravnich predpist
nebo z pravomocného rozhodnuti soudu, rozhodéiho organu ¢i spravniho organu. Smluvni strany jsou
povinny dodrzovat povinnosti plynouci z tohoto ¢lanku smlouvy bez ¢asového omezeni i po zaniku
smlouvy.

9.2 Pronajimatel je opravnén divérné informace poskytnout osobam, které ve smyslu z. ¢.90/2012
Sb. o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich
predpistl, ovlada, a dale spravci budovy. Ndjemce je opravnén diveérné informace dle ¢lanku 1X. bod
9.1 poskytnout osobam k tomu opravnénym.

CLX
Prohlaseni smluvnich stran

10.1  Pronajimatel prohlasuje, ze

a) je obchodni firma fadné zapsana v obchodnim rejstiiku a existujici v souladu s platnymi pravnimi
predpisy,

b) je opravnén na zakladé platnych pravnich predpisu tuto smlouvu uzavfit a fadn¢ plnit povinnosti v
ni obsazené,

c) je vyluénym vlastnikem pifedmétu najmu,

d) na predmétu najmu nevaznou zadné dluhy, vécna bfemena ani prava tietich osob, ktera by méla
vliv na vykon prav ngjemce podle této smlouvy.

10.2  Najemce prohlasuje, ze

a) je obchodni firma fadné zapsana v obchodnim rejstiiku a existujici v souladu s platnymi pravnimi
ptedpisy,

b) je opravnén na zakladé¢ platnych pravnich piedpist tuto smlouvu uzaviit a fadné plnit povinnosti v
ni obsazené,

¢) usoudu neni zahajeno insolvenéni fizeni ¢i jiné Fizeni, které ma obdobné pravni ucinky tykajici se
jeho majetku, ani nejsou splnény podminky pro zahjeni takoveho Fizeni.

e) uzavieni smlouvy bylo schvaleno pfislusnym organem néjemce, pokud se takové schvaleni
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vyzaduje v souladu s prislusnymi pravnimi predpisy nebo vnitinimi predpisy platnymi pro
najemce,
1) se seznamil s faktickym i pravnim stavem piedmétu najmu.

CL X1

Zavérecna ustanoveni
11.1  Za datum uzavieni smlouvy se povazuje podpis smlouvy druhou smluvni stranou.
Uginnost této smlouvy nastava uvefejnénim v informaénim systému vefejné spravy — Registru smluv.
11.2  Tato smlouva se fidi Ceskym pravnim fadem, a to zejména obcanskym zakonikem a
souvisejicimi pravnimi predpisy.
11.3  Smluvni strany si v souladu s ustanovenim § 558 odst. 2 ob¢anského zakoniku ujednavaji, ze
na smluvni vztah zalozeny touto smiouvou se vylucuje uplatnéni obchodnich zvyklosti.
11.4  Neuplatnéni ¢i piipadné caste¢né uplatnéni nebo prodleni v uplatnéni jakychkoli prav
vyplyvajicich ze smlouvy nebude vykladano jako vzdani se téchto prav a ani nebude mit za nasledek
zanik prav z této smlouvy.
11.5 Je-1i nebo stane-li se jakékoliv ustanoveni této smlouvy neplatnym, odporovatelnym nebo
nevynutitelnym, nebude to mit vliv na platnost a vynutitelnost dalich ustanoveni smlouvy, lze-li toto
ustanoveni oddélit od smlouvy jako celku. Smluvni strany jsou povinny dohodou nahradit neplatna
ustanoveni novymi platnymi ustanovenimi, ktera nejlépe odpovidaji ptivodné zamyslenému tcelu
neplatnych ustanoventi této smlouvy.
11.6  Veskeré pisemnosti zasilané podle této smlouvy, anebo v souvislosti s plnénim této smlouvy
budou vyhotoveny pisemné v ceském jazyce a budou doruceny osobné nebo prostiednictvim
provozovatele postovnich sluzeb. Neni-li prokazan opak, je za den dorueni povazovan tieti pracovni
den po prokazaném odeslani pisemnosti na adresu v Ceské republice a patnacty pracovni den po
prokazaném odeslani pisemnosti na adresu v jiném staté, i kdyz druhd smluvni strana zasilku
obsahujici pisemnost z jakéhokoliv divodu nepfevezme. Vsechny pisemnosti budou zasilany na
nasledujici adresy:

Pronajimatel:

Consult trade s.r.o.

Na Vysluni 5351, 760 01 Zlin

Najemce:

Zdravotni pojistovna ministerstva vnitra Ceské republiky
Pobocka Brno

Cejl 5, 658 16 Brno

O skute¢nostech souvisejicich s pinénim této smlouvy, které nesnesou odkladu, se Smluvni strany
budou informovat prostiednictvim e-mailu a v naléhavych pripadech telefonicky. Pro tyto ucely
uvadéii Smluvni strany nasledujici spojeni:

Smluvni strany jsou povinny bez zbyte¢ného odkladu navzajem se informovat o zméné adres pro
doruc¢ovani pisemnosti dle této smlouvy, jakoz i ostatnich spojeni uvedenych v tomto ustanoveni,
pficemz zména téchto adaji je vici druhé strané G¢inna okamzikem doruéeni ptislusného oznameni,
neni-li v oznameni uvedeno datum pozdéjsi.

11.7  V pripadé¢, ze smiuvni strana k nabidce druhé smluvni strany na uzavieni této smlouvy uéini
jakékoli dodatky ¢i odchylky, které podstatné ¢i nepodstatné méni podminky nabidky druhé smluvni
strany na uzavieni smlouvy, dochézi k uzavieni smlouvy teprve na zakladé vyslovného souhlasu druhé
smluvni strany s pozménénou nabidkou (smlouva neni uzaviena na zakladé neodmitnuti takového
piijeti druhou smluvni stranou bez zbyte¢ného odkladu).

11.8  Tuto Smlouvu lze ménit a dopliovat pouze pisemnymi dodatky, které budou podepsany
obéma smluvnimi stranami, pokud tato smlouva nestanovi jinak.

11.9  Smluvni strany se zavazuji feSit pfipadné spory vzniklé ztéto smlouvy vzdy nejprve
vzéjemnym jednanim. Pro rozhodovéni sporii jsou pFisluiné obecné soudy Ceské republiky.
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11.10 Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz jeden obdrzi
najemce a jeden obdrzi pronajimatel.
11.11 Tato smlouva ptedstavuje uplnou dohodu a nahrazuje veskeré dohody a ujednani smluvnich
stran uc¢inéna pisemné ¢i Gstné v zaleZitostech tykajicich se pfedmétu této smlouvy pied uzavienim
této smlouvy.
11.12 Pronajimatel prohlasuje, ze si je védom toho, Ze najemce jako povinny subjekt dle
zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u¢innosti nékterych smluv, uvefejiovani
téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv) je povinen uvefejnit v Registru
smluv, jehoz spravcem je Ministerstvo vnitra, tuto smlouvu, véetné jejich pfipadnych zmén a
dodatkd, za splnéni podminek k uveiejnéni dle zdkona o registru smluv, a s uvefejnim
smlouvy v plném znéni/kromé ¢asti vyslovné oznaCenych, které spadaji pod vyjimky
z uverejnéni dle zakona o registru smluv, souhlasi.
11.13 Najemce se zavazuje smlouvu uvefejnit ve 1hite¢ do 15 dnll od jejiho uzavieni v
Registru smluv. Smluvni partner je povinen po uplynuti této lhiity. nejpozdéji do 20 dnti ode
dne, kdy byla smlouva uzaviena, v Registru smluv ovéfit, zda ndjemce fadné zveiejnil, a
pokud se tak nestalo, je povinen smlouvu uvefejnit sdm a o této skuteCnosti najemce
informovat. .
11.14 Prilohami této smlouvy a jeji nedilnou soucasti jsou:
® Jednotlivé zalohy na ahradu ceny sluzeb véetné DPH v zakonné vysi stanovené platnymi

pravnimi piedpisy — Ptiloha ¢. 1

Vypis z katastru nemovitosti, véetné snimku z katastralni mapy — Ptiloha ¢. 2

Situaéni planek s vyznaenim pfedmeétu ndjmu — Piiloha ¢. 3

Protokol o ptedani a pievzeti Pfedmétu najmu — Priloha ¢. 4

V Zliné dne <. VBrmédne..............
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Priloha ¢. 1

najemni smlouvy - budova ¢.p. 1963 v Havlickové Brod¢, Havlickovo namésti, uzaviené mezi
pronajimatelemn Consult trade s.r.o. a ndjemcem Zdravotni pojist’ovna ministerstva vnitra Ceské
republiky od 30.10.2017

Rozpis sluzeb od 30.10.2017 do 31.12.2017

Zaloha na sluzby, jejichz poskytovani pronajimatelem je spojeno s uzivanim pronajatych prostor

- dodavky elektrické encrgie a osvétleni spole¢nych ploch zaloha 1.854,- K¢ véetné DPH
v zakonné vysi
- dodavky studené vody, TUV, odvod odpadnich a srazkovych zaloha 704,- K¢ v¢etné DPH

vod v zakonné vysi
- dodavka tepla zaloha 1.949.- K¢ véetné DPH
v zékonné vysi
- odvoz a likvidace odpadu zaloha 184,- K¢ véetné DPH
v zakonné vysi
- uklid spole¢nych prostor, dodavka zakl. hygien. potreb zaloha 1.088,- K¢ v&etn¢ DPH

v zékonné vysi

Zaloha na sluzby véetné DPH celkem 5.779,- K¢

Rozpis sluzeb od 1.1.2018

Zaloha na sluzby, jejichz poskytovani pronajimatelem je spojeno s uzivanim pronajatych prostor
ctvrtletné

- dodavky elektrické energie a osvétleni spole¢nych ploch zaloha 2.694,- K¢ véetné DPH

v zakonné vysi
- dodavky studené vody, TUV, odvod odpadnich a srazkovych zaloha 1.023,- K& véetné DPH

vod v zakonné vysi
- dodavka tepla zaloha 2.832,- K¢ véetné DPH
v zakonné vysi
- odvoz a likvidace odpadu zaloha 267,- K¢ véetné DPH
v zdkonné vysi
- uklid spole¢nych prostor, doddvka zakl. hygien. potreb zéloha 1.581,- K¢ véetné DPH

v zakonné vysi

Zaloha na sluzby véetné DPH &tvrtletné celkem 8.397.- Ké

23-10- 207
VBrnédne..............

V Zliné dne
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Ptiloha ¢. 2

najemni smlouvy - budova ¢.p. 1963 v Havlickové Brodé¢, Havlitkovo ndmésti, uzaviené mezi
pronajimatelem Consult trade s.r.o. a njjemcem Zdravotni pojistovna ministerstva vaitra Ceské
republiky od 30.10.2017
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Priloha ¢. 3
najemni smlouvy - budova €.p. 1963 v Havlickové Brod¢, Havlickovo nameésti, uzaviené mezi
pronajimatelem Consult trade s.r.o0. a nagjemcem Zdravotni pojist’ovna ministerstva vnitra Ceské

republiky od 30.10.2017
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Priloha ¢. 4
PROTOKOL O PREDANI A PREVZETI PREDMETU NAJMU

Smluvni strany:

Consult trade s.r.o.

Sidlo Na Vysluni 5351, 760 01 Zlin

1C: 26301229, DIC: CZ26301229

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné€ sp.zn. C 42713

zastouiené I'ednatelem Milanem Radou

jako pronajimatel na strané jedné (dale jen ,.pronajimatel™)
a

Zdravotni poji$€ovna ministerstva vnitra Ceské republiky

Sidlo Vinohradska 2577/178, Vinohrady, 130 00 Praha 3

IC: 47114304, DIC: CZ47114304

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze sp.zn. A 7216
zastoupena generalnim feditelem MUDr. Davidem Kostrou, MBA

v zastoupeni: feditel pobocky Brno doc. Ing. Otakar Smolik, CSc., MBA

jako najemce na stran¢ druh¢ (dale jen ,,ndjemce™)

Predmét nijmu

Piedmétem najmu jsou prostory v budové v Havlickové Brodé, Havlickovo namésti ¢p. 1963 o
celkové vyméte 44 m’, nachazejici se v 2. NP budovy, oznagené ¢islem 202 (dale jen ..prostory” nebo
téz ..predmét najmu™). Pii uzivani pronajatych prostor miize najemce uzivat tyto spole¢né prostory
budovy: vstup do budovy, spole¢né schodisté, spoleény vytah, spolecné chodby. spole¢né toalety,
spole¢nou kuchyrnku.

Umisténi pronajatych prostor je patrné z pudorysného planku — viz Priloha €. 3 této smlouvy. Ndjemce
pievzal od pronajimatele kli¢e od vstupu do budovy. Ndjemce zajisti na své naklady bezpe¢nostni
zamek do vstupnich dveii do prostor. Jeden kli¢ v zapeceténé obalce predd najemce pronajimateli.

Stav pronajimanych prostor
Pronajimané prostory jsou bez zavad, ve stavu zpisobilém smluvné dohodnutému ucelu.
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