Smlouva

o najmu nebytovych prostor uzaviena ve smyslu ust. §§ 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb.,
ob&anskeého zakoniku, v platném znéni (dale jako ,0b&Z"), mezi t¢mito smluvnimi stranami (dale také
jako ,Smlouva"):

Nazev instituce: CR - Zemsky archiv v Opavé

se sidlem: Snémovni 1, 746 22 Opava

IC: 70979057

zastoupena: PhDr. Karlem Millerem, feditelem

bankovni spojeni: Ceska narodni banka, a.s., pobo&ka Ostrava, &islo G¢tu 19-11939881/0710

- dale jen ,pronajimatel

-

Obchodni firma: Vlastivédné muzeum Jesenicka
prispévkova organizace

se sidlem: Zamecké namésti 1, 790 01 Jesenik

zastoupeno: Mgr. Veronikou Rybovou, feditelkou

IC: 64095410

(dale jen ,ndjemce")

Clanek I.
Predmét najmu

1. Ceska republika je vlastnikem nemovitosti zapsané v Katastru nemovitosti u Katastralniho
Uradu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Jesenik, na LV &. 2774 pro obec Jesenik a
k.u. Jesenik, a to pozemku parc. €. 453, s budovou &.p. 17. Budova se nachazi na adrese ul.
Tovarni. Pravo hospodafenim s uvedenym objektem pfislu§i od 8. 12. 2003 vykonavat
organizacni slozce statu — pronajimateli.

2. i’ronajimatel pronajima najemci touto Smlouvou nebytové prostory, nachazejici se v
nemovitosti specifikované v ¢lanku I. Smiouvy, a to:

° oznaceni prostor slouzicich podnikani: €. 144
° umisténi prostor slouZicich podnikani: 1.NP
o o celkové vyméfe: 12 m?

3. Najemce Nebytové prostory do najmu pfijima.

4. Nedilnou soucasti sjednaneho najmu jsou rovnéZ uZivaci a obdobna prava a prava na
poskytovani sluzeb vaZicich se k pfedmétu najmu jako celku, bez nichz by najemce nemohl
pfedmét najmu v souladu s touto Smlouvou fadné uzivat nebo by byl v uZivani omezen (napf.
pravo vstupu, prave na dodavku vody, elektfiny, tepla), a to véetné prava vstupu k Nebytovym
prostoram hlavnim vchodem do nemovitosti a prava pfistupu k nemovitosti, v niz se Nebytové
prostory nachazeji.

Cléanek II.
Uéel najmu

1. Ugelem najmu Nebytovych prostor je garazovani sluzebniho motorového vozidla.



Néjemce je opravnén uZivat Nebytové prostory toliko ke sjednanému 0celu a soucasné jen
k ucelu uréenému v kolaudaénim rozhodnuti, popf. k ticelu uréenému v rozhodnuti o schvaleni
zmény uzivani Nebytovych prostor; ust. § 2304 odst. 2 Ob&Z se nepouzije.

Clanek lll.
Doba najmu

Najem Nebytovych prostor se sjednava na dobu uréitou od 1. 11. 2016 do 31. 10. 2017.
Smlouvu Ize zrusit pisemnou dohodou smluvnich stran.

Pronajimatel mGze najem Nebytovych prostor vypovédét rovnéz pisemnou vypovédi v 10ti
denni vypovédni dobé&, ktera pocinad bé&Zet ode dne nasledujiciho po dorugeni pisemné
vypovédi najemci, porusuje-li najemce zvlast zavaznym zplsobem své povinnosti, pficemz
porusenim povinnosti zvlast zavaznym zplisobem se zejména rozumd:

a) je-li najemce po dobu del$i neZ jeden mésic v prodieni s placenim najemného za uzivani
Nebytovych prostor;

b) uZiva-li ndjemce Nebytové prostory v rozporu se sjednanym ucelem najmu nebo v rozporu
se Smlouvou;

c) provede-li ndjemce bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele jakékoliv stavebni
¢i jiné obdobné uprav Nebytovych prostor, jakozZ i jakékoliv zasahy do podstaty nemovitosti,
ve které se Nebytové prostory nachazeji;

d) pfenechal-li najemce Nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu bez pisemného
souhlasu pronajimatele;

e) je-li nadjemce odsouzen pro umysiny trestny ¢€in nebo pro umysiny prestupek spachany
na pronajimateli & osobé, ktera uzivd nemovitost, ve které se Nebytové prostory nachazi,
nebo proti cizimu majetku, ktery se v takové nemovitosti nachazi;

fy  poruduje-li ndjemce nebo jina osoba, kterd na zakladé pravniho nebo jiného vztahu
k najemci Nebytové prostory uziva (napf. zaméstnanec, rodinny pfislusnik, apod.), hrubé
klid nebo pofadek v Nebytovych prostorach a/nebo v nemovitosti, kde se Nebytové
prostory nachazeji, a to i pfes pisemné upozornéni pronajimatele;

g) uziva-li ndjemce nebo osoba uvedena v pifedchozim odstavci Nebytové prostory takovym
zplsobem, Ze se opotifebovavaji nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zni¢eni
nebo zavazné podkozenf Nebytovych prostor, a to i pfes pisemnou vyzvu pronajimatele,
aby Nebytové prostory fadné uzival, ve které najemci poskytne pfiméfenou lhiitu k naprave
a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy; hrozi-li véak naléhavé vazné
nebezpedi z prodleni, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby, aniz
najemce vyzval k ndpravé;

h) porusuje-ii ndgjemce nebo jind osoba, kterd na zakladé pravniho nebo jiného vztahu
k najemci Nebytové prostory uZiva (napf. zaméstnanec, rodinny pfislusnik, apod.), zvlast
zavaznym zplisobem své povinnosti vyplyvajicich z najmu Nebytovych prostor.

V souvislosti s vy$e uvedenymi divody pro vypovéd této smlouvy se smluvni strany vyslovné
dohodly, Ze vyluéuji podminku zplsobeni zna¢né Gjmy pronajimateli upravenou v ust. § 2232
Obe&Z, pro vypovéd této smlouvy pronajimatelem. Smluvni strany dale ¢ini nespornym, Ze shora
uvedeny vyet poruseni povinnosti zviast zavaznym zplsobem je vy&tem demonstrativnim
a |ze tedy tuto smlouvu vypovédét rovnéz z diivodil pfedvidanych zakonem.

Najem Nebytovych prostor mGze pronajimatel vypovédét i pfed uplynutim ujednané doby najmu
pisemnou vypovédi s uvedenim vypovédniho divodu, a to v mésiéni vypovédni dobé, ktera
pocind bézZet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla
najemci vypovéd doruéena

a) ma-li byt nemovita véc, v niZ se Nebytové prostory nachazejl, odstranéna, anebo
piestavovana tak, Ze to brani dalSimu uzivani Nebytovych prostor, a pronajimatel to
pfi uzavieni Smlouvy nemusel ani nemohl predvidat;

b) poruSuje-li najemce nebo jind osoba, ktera na zakladé pravniho nebo jiného vztahu
k nadjemci Nebytové prostory uziva (napf. zaméstnanec, rodinny pFislusnik, apod.),
zavaznym zplsobem své povinnosti vyplyvajicich z najmu Nebytovych prostor,



c) Jje-litu jiny obdobné zavazny dlvod pro vypovézeni najmu.

d) pokud Nebytové prostory vsouladu s § 27 odst. 1, resp. 2 zakona & 219/2000 Sb.
prestanou byt pro pronajimatele dofasn& nepotfebné, resp. jejich pronajem najemci
nebude dale shledan jako UCelngjsi a hospodarnéjsi nez v pfipadé, Ze by Nebytové
prostory uZival sam pronajimatel. *

V pfipadé, Ze najemce nebude fadné a véas plnit své povinnosti vyplyvajici z n&jemniho vztahu
anebo pokud Nebytove prostory v souladu s § 27 odst. 1, resp. 2 zakona &. 219/2000 Sb.
pfestanou byt pro pronajimatele dotasné nepotfebné, resp. jejich prondjem najemci nebude
dale shledan jako UCelngj$i a hospodarné&jéi nez v pfipadé, Ze by Nebytové prostory uzival sam
pronajimatel, je pronajimatel opravnén od Smiouvy odstoupit.

Najemce miZe najem Nebytovych prostor vypovédét pisemnou vypovédi ve dvoumésiéni
vypovédni dobeé, kterd polina béZet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho
po mésici, ve kterém byla druhé smluvni strané vypovéd doruéena, a to v pfipadg, ze
pronajimatel porusuje zvlast zavaZnym zplsobem své povinnosti vyplyvajici z najmu
Nebytovych prostor a jestlie takové poruSovani povinnosti zarovers pasobi najemci znaénou
gjmu.

Clanek IV.
Vys$e najemného, uhrad za sluzby a zplsob jejich placenti

Najemneé za uzivani Nebytovych prostor pfenechanych do najmu se sjednava takto:

a) Najemné za uZivani veskerych Nebytovych prostor specifikovanych v é&lanku |. této
Smlouvy ¢inl 3.024,- K¢ za rok

b) Cena najmu Nebytovych prostor &ini 216,- K&/m?/rok

Smluvni strany se dohodly, Ze najemné dle pfedchazejiciho odstavce tohoto &lanku Smiouvy je
splatné v pravidelnych Etvrtletnich splatkach ve vysi 756,- K&, a to vzdy bez vyzvani k 15. dni
druhého mésice pfislusneho kalendarniho Ctvrtleti ve prospéch bankovniho Gétu pronajimatele
uvedeného v zahlavi.

Pronajimatel je opravnén upravit vy$i najemného pocinaje rokem nasledujicim po uzavieni této
smiouvy, v zavislosti na mife inflace v uplynulém kalendainim roce s tim, Ze najemné se zvysi
o ¢astku odpovidajici mife inflace za ten ktery uplynuly kalendarni rok v obdobi od 1. 1. do 31.
12. pfisluéného roku stanovené dle oficiélnich statistickych udaji Ceského statistického ufadu,
ptipadné organu, ktery by snad v budoucnu Cesky statisticky Grad nahradil.

Pfi Upravé vySe najemného bude postupovano tak, Ze pronajimatel najemci pisemné sdélf
rozsah zvySeni ndjemneho pro dal$i kalendaini rok, vyplyvajicl z miry inflace za predchozi
kalendafni rok vzdy nejpozdéji do 31. 3. piislusného kalendainiho roku s tim, Ze s timto novym
sdélenim dolctuje najemci zvy$ené najemné za obdobi od 1. 1. do 31. 3. pfislusného
kalendarniho roku a stanovi zvy$ené splatky najemného pro obdobi od 1. 4. pfislusného
kalendafniho roku do 31. 3. nasledujiciho kalendainiho roku. Pronajimatel je opravnén sdalit
najemci rozsah zvySeni najemného, douétovat najemné za predchozi kalendaini mésice
a stanovit zvySené splatky pro dal$i kalendaini mésice toho kterého kalendarniho roku
i kdykoliv po 31. 3. pfislusného kalendafniho roku, nejpozdéji véak do 31. 12. pfislusného
kalendainiho roku.

Za sluzby spojené s uzivanim Nebytovych prostor se ndjemce zavazuje hradit pausalni gastku
ve vysi 200,- Ké&/mésic. SluZzbami spojenymi s prondjmem Nebytovych prostor se rozumi
ostatni rezijni naklady.

Za sluzby spojené s uzivanim Nebytovych prostor uvedené v pfedchazejicim odstavci tohoto
¢lanku Smlouvy se najemce zavazuje hradit &étvrtletné &astku ve vysi 600,- K&, a to vzdy bez
vyzvani k 15. dni druhého mésice pfislusného kalendainiho étvrtleti ve prosp&ch bankovniho
uctu pronajimatele uvedeného v zahlavi.



V pfipadé, Ze by se snad stalo, Ze pronajimatel bude zajistovat pro najemce dodavku dalsich
sluZeb v teto Smlouvé vyslovné neuvedenych, je ndjemce povinen hradit cenu takovych sluzeb
nad ramec najemného.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemhé a Ghrady za sluzby spojené s uzivanim Nebytovych
prostor se povazuji za uhrazené dnem pfipsani piisluéné platby na bankovni u&et
pronajimatele.

V piipadé prodleni najemce s placenim néjemného ¢&i thrady za sluzby spojené s najmem
Nebytovych prostor, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 %
zdluzné Castky za kazdy kalendaini den prodleni. Pokud by se snad stalo, 2e prodieni
s uhradou uvedenych piateb bude trvat déle nez 20 kalendainich dnll, zvy$uje se smluvni
pokuta, poCinaje nasledujicim kalendafnim dnem, na 0,2 % z diuZzné &astky za kazdy
kalendaini den prodleni.

Smluvni strany se dohodly pro pfipad prodleni ndjemce s thradou najemného, resp. jakékoliv
jiné platby podle-této Smilouvy, Ze jakékoliv platby ndjemce bez ohledu na jejich oznaéeni, resp.
ucelove ureni, je pronajimatel opravnén pouzit na Ghradu narokl pronajimatele v nasledujicim
pofadi:

a) smluvnich pokut, na které vznikne pronajimateli narok ke dni realizace platby;

b) uarokd z prodleni, na které vznikne pronajimateli narok ke dni realizace platby;

¢) Uhradu dluzného najemného;

Clanek V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen:

a) pfedat najemci Nebytové prostory ve stavu zplsobilém k uzivani k ujednanému ucelu;
najemce v této souvislosti prohladuje, Ze Nebytové prostory pfenechané do najmu si
dikladné prohléd!, Ze jejich stav je mu dobfe znam, a Ze tyto prostory jsou zplisobilé
k uzivani ke sjednanemu ucelu. O pfedani a prevzeti Nebytovych prostor bude sepsan
samostatny predavaci protokol;

b) vtomto stavu jej svym nakladem udrzovat, provadét pravidelné a prfedepsané kontroly a
revize Nebytovych prostord, jejich souc¢asti a prisluenstvi, pokud z dalsich ustanoven! této
Smiouvy nevyplyva néco jiného;

¢) umozZnit najemci, resp. jeho zaméstnancim a klientdm, neruSeny pfistup do Nebytovych
prostor, a to v dobé& nejméné od 6:00 hod. do 18:00 hod.

Najemce je povinen:

a) uzZlvat Nebytové prostory jako fadny hospodai vyluéné k ujednanému Gcéelu a hradit
najemne za toto uZivani a Uhrady za poskytované sluzby, to vée v rozsahu a za podminek
vyplyvajicich z daldich ustanoveni této Smlouvy;

b) provadét drobné opravy a udrzbu pronajatych Nebytovych prostor, zejména malby, opravy
omitek, vyménu vadnych zafivkovych trubic, Zarovek apod. do vy$e 15.000,- K& bez DPH
za jednu opravu &i adrzbu;

c) zdrzet se bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadéni jakychkoliv
stavebnich ¢i jinych obdobnych uUprav Nebytovych prostor, jakoZ ijakychkoliv zasahi
do podstaty nemovitosti specifikované v &lanku I. této Smiouvy;

d) uhradit pronajimateli véechny Skody, které mu vzniknou v disledku jeho provozni ajiné
¢innosti; toto ustanoveni plati i ve vztahu ke tietim osobam;

e) zdrzet se provadén( jakékoliv ¢innosti, v disledku které by mohlo dojit k ohroZeni Zivota,
zdravi, majetku ¢i ekologickych hodnot a poZarni bezpetnost;

f) zdrZzet se uzivani Nebytovych prostor zplisobem, ktery by jakkoliv nad miru pfimérenou
pomérlim zasahoval do uZivani ostatnich nebytovych prostor v nemovitosti specifikované
v €lanku I. této Smlouvy nebo do uzivani okolnich nemovitosti;

g) Nebytove prostory udrZovat v €istot€ a odpad ukladat vyluéné do nadob k tomuto u&elu
vyhrazenych;



h) zajistit fadnou péci o pronajaté Nebytové prostory, jejich ochranu pfed poskozenim
¢i zniCenim; v pfipadé vyskytu zavad, poskozeni nebo potfeby provedeni oprav, k nimz je
povinen pronajimatel a které je tfeba bez prodleni odstranit, je nadjemce povinen takovou
potfebu pronajimateli ihned oznamit a uginit podle svych moznosti v8e, co Ize otekavat,
aby poskozenim nebo vadou nevznikla dalsi $koda, jinak odpovida za $kodu, ktera
nesplnénim téchto povinnosti vznikla; jinou zavadu, poskozeni nebo potiebu provedenl
oprav je najemce povinen ozndmit pronajimateli bez zbyteCného odkladu, ujednani
0 odpovédnosti za $kodu v pfipadé poruseni této povinnosti se pouZije obdobné;

i) ukaze-li se béhem najmu potieba provést nezbytnou opravu Nebytovych prostor, kterou
nelze odloZit na dobu po skon&eni n&jmu, je najemce povinen opravu strpét, i kdyz mu
provedeni opravy zplisobi obtiZze nebo omezi uzivani Nebytovych prostor,

J)  zabezpetit ptiméfenym zplsobem vlastni majetek v pronajatych Nebytovych prostorach
proti odcizeni; najemce v této souvislosti bere na védomi, ze pronajimatelem je pojisténa
pouze nemovitost, v niz se Nebytové prostory nachazeji, piicemz, pokud ma najemce
zajem o pojisténi svych movitych véci, které hodla do Nebytovych prostor po dobu trvani
najmu umistit, musf si takové pojiténi ngjemce smiluvné sjednat samostatnég;

K)  zajistit, aby zaméstnanci néjemce, jakoz i dalsi osoby, které vstupuji za ucelem kontaktu
snim do nemovitosti, v niz se Nebytové prostory nachazeji, respektovali, veskera
bezpe€nostni, pozarné& preventivni a jina vyse zminéna opatreni, vyplyvajici ze zavaznych
predpisli i z pfedpisil vydanych pronajimatelem, véetné pokynii pronajimatele vymezujicich
pohyb pracovnikil v budové a vybavenost potiebnymi doklady (prukazy a jiné doklady);
v souvislosti s provozem ¢&innosti se zvySenym pozarnim nebezpedim nebo s vysokym
pozarnim nebezpedim je najemce povinen zajistit dodrZovani pfislusnych piedpis
0 pozarni ochrang, v¢etné souvisejicich predpisii vydanych pronajimatelem;

)  zajistit odvoz a likvidaci odpadu z pronajatych Nebytovych prostor na viastni naklady;

m) umoznit pronajimateli na zakladé oznameni ugin&ného v piiméfené dobé pfedem kontrolu
Nebytovych prostor za ucelem zjisténi, zda najemce uziva Nebytové prostory v souladu se
sjednanym Ucelem, azda pini své dal$i povinnosti vyplyvajici z této Smiouvy, jakoz
i Ob&Z, stejné jako za GCelem provadéni potfebnych revizi, Udrzby a oprav; pfedchozi
oznameni se nevyzaduje, je-ll tfeba zabranit §kodé nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni:

n) v dobé tfi mésicl pfed skoncenim najmu, je-li stranam den skon&eni najmu znam, umoznit
dalsimu zajemci o néjem pfistup k Nebytovym prostoram v nezbytném rozsahu za Géelem
prohlidky v pfitomnosti ndjemce a pronajimatele; pronajimatel oznami najemci navitévu
v piiméfené dobé piredem:;

0) po skongeni najmu, bez ohledu na divod tohoto skongeni, pfedat Nebytové prostory
pronajimateli, a to v fadném stavu, odpovidajicim stavu, v némz jej pfevzal s pfihlédnutim
k béznému opotfebeni. V piipadé, Ze najemce nejpozdéji do dvou pracovnich dnd
od skonceni platnosti této Smlouvy nepieda pronajimateli Nebytové prostory, v souladu
s ustanovenim tohoto odstavce, je pronajimatel opravnén na naklady najemce Nebytové
prostory otevrit, vykiidit, pficemz pfipadné véci, nachazejici se v té&chto Nebytovych
prostoréch uskladnit ve vhodnych komerénich prostorach, rovnéz na naklady najemce.
Najemce podpisem této Smlouvy s timto postupem vyslovné souhlasi.

3 Oznami ~ li ndjemce fadné a vias pronajimateli vadu Nebytovych prostor, kterou je povinen

' odstranit pronajimatel, a neodstrani — li pronajimatel takovou vadu do jednoho mésice
a v pfipadech, kdy to neni ztechnickych diivodii mo2né, v dobé technicky mozné, pficemz
najemce muizZe Nebytové prostory uZivat jen se zna&nymi obtizemi, ma najemce pravo
na pfimefenou slevu z ndjemného nebo muiZe provést opravu také sam a pozadovat nahradu
ucelne vynalozenych vydaja.

4, Najemce neni opréavnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pFenechat
Nebytove prostory, nebo jejich ¢ast, do podnajmu ¢&i jiného uzivaciho vztahu tieti osobs.

Clanek VI.
DoloZka o obligaénim statutu

Pravni vztah zaloZeny touto Smlouvou se fidi pravem Ceské republiky a v ramci tohoto prava ObgZ.



Clanek VL.
DoloZka o pfislu$nosti soudu

1. Pfipadné spory mezi smiuvnimi stranami vyplyvajici z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni
vznikié, budou FeSeny v prvé fadé dohodou.

2. Pokud nedojde k dohodé, je k projednani takovych sporli podle vyslovné dohody smluvnich
stran pfislusny obecny soud té které smluvni strany.

Clanek ViII.
Dorucovani

1. Jakekoliv sdéleni ¢i jiny dokument, jenZ ma nebo miize byt dorugen podle této Smiouvy, lze
dorucit osobné nebo doporu¢enym dopisem na adresu t& které smluvni strany uvedenou
v zahlavi teto Smlouvy, resp. jinou adresu, ktera bude po uzavieni této Smiouvy pisemné
sdélena druhé smluvni strané.

2, Jakeékoliv sdéleni &i jiny dokument bude povaZzovan za dorugeny
a)  pokud je doruovano osobné v okamziku doruéeni, a to i kdyZ druha strana odmitne
sdéleni &i jiny dokument prevzit
b)  pokud je doru¢ovéno doporu€enou postou, pét pracovnich dni poté, co bylo postovnim
Gfadem vystaveno potvrzeni o odeslani

_ Clanek IX.
Upinost smlouvy

Tato Smlouva a dokumenty, na které odkazuje, obsahuje tpIné ujednani mezi smluvnimi stranami, jez
se vztahuje k pfedmétu pinéni, jakoz i k transakcim piedvidanym touto Smlouvou a nahrazuje veskera

pfedchozi smluvni ujednani (pokud néjaka existovala) mezi smluvnimi stranami, jeZ se vztahuji
k pfedmétu pInéni, jakoz i k pfedvidanym transakcim.

Clanek X.
Platnost smlouvy

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami.

Clanek XI.
V8eobecna a zavéreéna ustanoveni

1. Prava a povinnosti smluvnich stran touto Smiouvou vyslovné neupravené se fidi Ob&Z, jakoz
iostatnimi obecné zavaznymi- pravnimi predpisy. Podle vyslovné dohody smiuvnich stran
se ust. § 2208, § 2210 odst. 3, § 2212, § 2226, § 2227, § 2308 a § 2311 Ob&Z nepouziji.

2. Jakekoliv zmény této Smiouvy Ize provadét vylugné pisemnou formou.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva byla sepsana podie jejich pravé a svobodné viile.

4, Smiouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s tim, Ze kazda smiluvni strana obdrzi po jednom
stejnopise.

za Zemsky archiv v Opavé édné muzeum Jesénicka
PhDr. Karel Maller, feditel Mgr. M¢ronika Rybova, feditelka
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