/] @) / NAJEMNI SMLOUVA
S=———=zaviena nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob¢ansky
2akonik, v platném znéni, mezi smiuvnimi stranami, kterymi jsou:

Univerzita Tomia3e Bati ve Zlin&

Fakulta multimedidlnich komunikaci

vei'ejnd vysokd 3kola zfizena zakonem ¢. 404/2000 Sb., o zfizeni Univerzity Toma3e Bati ve Zliné
se sidlem: Stefanikova 2431, 760 01 Zlin

zastoupena: doc. MgA. Janou Janikovou, ArtD. dékankou

IC: 70883521

~ HRNDRHT

dale jako ,,pronajimatel” 2 0
a

Kouzelnd animace, s.r.o.

se sidlem: Lubina 103, Kopfivnice, PSC: 74221

IC: 293 06 337

DIC: 229306337

zapsana v OR vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil C, vioika 57794
bankovni spojeni: FIO banka, &. uétu. j

jednajici: MgA. Petr Babinec - jednatel “

kontaktnf osoba, telefon, e-mail: MgA. Petr Babinec, + .com
neni pladtcem DPH

dale jako , ndjemce”
v tomto znéni

§1
. Uvodni ustanoveni
1. Pronajimatel prohladuje, ¥e je mimo jiné vyluénym vlastnikem budovy ¢. p. 3685 umisténé na parcele
st. p. €. 4194 zapsané v katastru nemovitosti na LV ¢. 1584 vedeném KatastrdInim fadem pro Zlinsky
kraj, Katastrdlni pracovidté Zlin pro k. u. Zlin a obec Zlin (dale téz jen ,budova”). Budova se nachézi na
adrese Nad Ovéirnou 3685, 760 01 Zlin.

2. Pronajimatel pfenechdvd nadjemci do uZivéni nebytové prostory v mistnosti €. 123 oznacované jako
Atelier cislo 06 ve vyse uvedené budové o rozloze 18,82 m2 a vybaveni v nebytovych prostordch (dale
jen ,predmét najmu” nebo ,Nebytovy prostor”). Spolu s Nebytovym prostorem je najemce opravnén
uzivat spolecné prostory vyse specifikované budovy, a to zejména pfistupové chodby, schodi3té, jakoz i
spoletnd socidlni zafizeni, vSe jak je zndzorn&no v Pfiloze &islo 1. této smlouvy. Seznam vybaveni
umisténého v Nebytovém prostoru tvofi pfilohu ¢. 2 této smlouvy.

§2
Predmét najmu, ucel ndjmu

Pronajimatel pfenechava najemci predmat najmu za Otelem provozovani Zivnosti v oboru Animovand tvorba a
Audiovizudini produkce pro maximalné 3 osoby. Ndjemce tento pfedmét najmu od pronajimatele do najmu
prijima,




Ndjemce je povinen si ke své Cinnosti zajistit vlastnim nakladem viechna potfebna povoleni a revize
viech zafizeni v jeho vlastnictvi umistnénych do pfedmétu najmu, a to i za eventudlni soutinnosti
pronajimatele. Ndjemce je povinen dodriovat lhity pro povinné kontroly a revize viech zafizeni, které
jsou v jeho vlastnictvi a jsou v prostordch budovy pouZivdna. O revizich bude najemce na vyiadani
informovat pronajimatele formou piedani kopie reviznich zprdv v pfipadé potieby. V pfipadé
stavebnich dprav Nebytového prostoru je nutny pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele. Provede-li
najemce v pronajatych prostorach stavebni tpravy, je povinen p¥i ukonéeni ndjmu na vlastni naklady
uvést Nebytovy prostor do pivodniho stavu, pokud se nedohodne s pronajimatelem jinak.

Pokud bude ndjemce chtit ucel ndjmu zménit, & roziifit o daldi &innosti, miZe se tak stit jen
s pisemnym souhlasem pronajimatele formou dodatku k této smlouvé.

§3
Doba néjmu
Najem dle této smlouvy je sjednan na dobu uréitou, a to od 1.5.2016 do 31.5.2017

§4
Prdva a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen zajistit Fadny a neruseny vykon prav najemce po celou dobu trvéni najmu.

Pronajimatel ma prdvo za pfitomnosti ndjemce provést kontrolu pronajatych prostor za Géelem zjidténi
stavu majetku pronajimatele. Rovnéz tak ma pravo vstupu do prostor pfi provadénych opravich, a to
za predchoziho projednani s ndjemcem. V pfipadé havérie ma pronajimatel pravo okamiitého vstupu
do predmétu ndjmu, a to za ucelem odstranéni havarie.

Pronajimatel ma pravo okamiitého vstupu do predmétu ndjmu, je-li zde divodné podezieni, e
dochdzi k porudovani zdkonnych predpist, nebo je-li ohroZovan i nicen majetek pronajimatele.

§5
Prava a povinnosti ndjemce
Najemce je opravnén uZivat pfedmét najmu jako fadny hospoddf pouze ke sjednanému Géelu a to po
celou dobu trvdni ndjmu.

Najemce je povinen hradit ndjemné ve vy3i a zplisobem sjednanym v této smlouvé.

Nédjemce je povinen v pronajatych prostorach véetn& budovy dodriovat vSechny bezpeénostni,
protipozérni, hygienické a ekologické pfedpisy, véetné t&ch, které jsou soutasti pfipadnych vnitfnich
organizaénich aktd pronajimatele.

Najemce odpovida pronajimateli za Skody, které zpsobi porusenim vyse uvedenych predpist.

Nédjemce dba na cistotu a pofadek v pronajatych prostorach. Stejné tak ndjemce dba na Eistotu
v nejbliz8im okoli pronajatych prostor, zejména schodidté, a prostor pred schodi$tém.

Zavady vzniklé v pronajatych nebytovych prostordch, které nezplsobil najemce, bude hradit
pronajimatel. Naopak zdvady prokazatelné zplsobené najemcem bude hradit najemce.

Nijemce je povinen na pozidani umoinit povéfenym pracovnikim pronajimatele vstup
do pronajatych prostor v pfitomnosti svého zdstupce za tc¢elem provedeni kontroly stavu a zplsobu
uzivani nebytovych prostor.



Najemce se zavazuje dodrzovat Provozni fad, ktery je soucasti Prilohy €. 3 této smlouvy.

Ndjemce je opravnén umistit v predmétu najmu své misto podnikdni a toto zapsat v pfisluiném
veiejném rejstfiku. Ndjemce je povinen ke dni skonéeni najmu podat pfisludny navrh na vymaz mista
podnikdni event. sidla z pfisludného veiejného rejstfiku, ve smyslu vymazu mista podnikani/sidla (
ndjemce z budovy. Vymaz z vefejného rejstiiku musi byt proveden nejpozdéji k poslednimu dni }
ndsledujiciho mésice po skonéeni ndjmu bez ohledu na to, z jakého divodu ke skonéeni najmu dodlo. ,
V opacném pripadé je pronajimatel oprédvnén pozadovat po najemci smluvni pokutu ve vysi 20.000,-- §
K¢. |

[ 10. Najemce je oprdvnén, po odsouhlaseni pronajimatele, umistit na mist& k tomu uréeném oznaéeni :,

i ndjemce (obchodni firma). Ndjemce je povinen ke dni skonceni ndjmu toto oznaleni odstranit a uvést
tento prostor do ptvodniho stavu. Tim neni dotéeno pravo pronajimatele na ndhradu 3kody, zpUsobi-li
najemce instalaci nebo deinstalaci oznaceni $kodu na majetku pronajimatele.

11. Ndjemce se zavazuje, Ze bude pfedmét najmu udriovat na své néklady s péci Fadného hospodare
v dobrém a pouiitelném stavu, neni-l v této smlouvé stanoveno jinak, a pfi ukonéeni ndjemntho vztahu
jej preda v dobrém a pouZitelném stavu zpét pronajimateli, s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni.

§6
Nédjemné

1. N3djemce bude za pfedmét ndjmu hradit ndjemné a platbu za sluzby, a to ve vysi uvedené nize. Smluvni
strany se dohodly, ¥e nidjemci bude poskytnuta 50ti procentni sleva z b&%ného najemného a platby za

sluby. S ohledem na tuto skute¢nost uhradi najemce:
e najemné ve vysi 1.000,-- K¢ za za jeden mésic (slovy jeden tisickorun &eskych). Najemné je

osvobozené od DPH.

e pauidlni platbu za sluiby ve vysi 425,-- K¢ za jeden mésic (slovy: Ctyfi sta dvacet pét korun
Ceskych). Strany se vyslovné dohodly, Ze tato platba je koneénd a spotieba elektrické energie
ani tepla nepodléhd z3dnému vyactovani. K Eastce bude pripoctena DPH v platné zakonné vy3i.

2. Najemné a pausaini platby za sluzby dle odst. 1 tohoto clanku uhradi ndjemce pronajimateli na 2akladé
faktury (dafového dokladu) vystaveného pronajimatelem, pfi¢emz splatnost faktury €ini 15 dni ode
dne vystaveni faktury. Dnem uskuteénéni zdanitelného plnéni je prvni den kalenddiniho mésice, za
které jsou najemné a pausalni platby za sluiby placeny.

3. Néjemné bude najemcem hrazeno na béiny Ucet pronajimatele, uvedeny v hlavitce smlouvy pod
variabilnim symbolem, kterym bude ¢islo pfisluiné faktury.

4, V ptipadé prodleni s Ghradou ndjemného ¢i jakékali jeho &asti ¢i prodlevy s Ghradou za poskytovand
plnéni, je pronajimatel oprdvnén vyuctovat ndjemci urok z prodleni ve vysi dle pfislusnych pravnich
pfedpist z dluiné &astky za kazdy i zapocaty den prodleni.

§7
Podnajem
Najemce neni opravnén pfedmét ndjmu zcela nebo ¢4sti dile pronajmout tfetim osobam.

' §8
f Ukonéeni ndjemni smlouvy

1. Pronajimatel i ndjemce mohou tuto ndjemni smlouvu ukongéit pisemnou dohodou smiuvnich stran nebo
pouze za podminek uvedenych v zdkoné, a dale si ujednaly smluvni strany nasledujici davody:




Pronajimatel miZe tuto najemni smlouvu vypovédét, jestlize:

a) ndjemce bude i pfes uplynuti Ihity k napravé v délce minimalné 1 mésic od dorugeni pisemné
vyzvy pronajimatele k napravé uiivat predmét ndjmu v rozporu se smlouvou ¢ v rozporu
s obecné platnymi pravnimi pfedpisy déle nez 1 mésic,

b) ndjemce bude i pfes uplynuti lhity k napravé v délce minimaln& 14 dnu od doruéeni pisemné
vyavy pronajimatele k ndpravé o vice nez 2 mésice v prodieni s placenim najemného

¢) bez zavin&ni pronajimatele ztrati ndjemce zpusobilost k provozovéni &innosti, pro kterou si
pfedmét ndjmu najal a tuto zplsobilost neziska ani ve IhGté k ndpravé v délce minimalné 3
mésicl od doruceni pisemné vyzvy pronajimatele;

d) bude bez zavinéni pronajimatele rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zmé&ndch stavby, jei
bude branit uZivani predmétu najmu;

Ndjemce muZe tuto ndjemni smlouvu vypovédét, jestlize:

a) pfedmét najmu se stane bez zavinéni najemce nezpisobily ke smluvenému uZivani a pronajimatel
i pres uplynuti pfimé&fené Ihlty k napravé v délce minimélné 3 mésicl od doruéeni pisemné vyzvy
k ndpravé tuto nezplsobilost neodstranf;

b) pronajimatel bude hrubé& porusSovat své povinnosti vyplyvajici z této najemni smlouvy
a pronajimatel i pfes uplynuti stanovené lhlty k ndpravé v délce minimalné 20-ti pracovnich dnd
od doruceni pisemné vyzvy k napravé toto neodstrani.

Vypovédni lhita ¢ini 3 mésice od doruéeni vypovédi druhé smluvni strané.

Vypovéd je nutné ucinit pisemné, formou doporuéeného dopisu, odeslaného druhé smluvni strané na
adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, V pfipadé, ie druhd smluvni strana odmitne pFevzit Vyzvu
z jakéhokoli divodu anebo se nepovede dorutit Vyzvu z jiného divodu, ma se Vyzva za dorucenou
desdtym dnem od jejiho odeslani.

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy pisemné odstoupit, vstoupi-li ndejce do likvidace, je-li na
ndjemce prohlasen konkurz ¢i je-li prohlaseni konkurzu zamitnuto pro nedostatek majetku.
Pronajimatel je rovnéZ oprdvnén od této smlouvy pisemné odstoupit, byl-li vici najemci poddn
exekuéni navrh. Odstoupeni nabyva uéinnosti doruéenim pisemného oznameni o odstoupeni najjemci.
Ve spornych situacich se ma za to, Ze nabyva ucinnost 5. dnem po prokazatelném odeslani.

§10
Nahrada $kody

Kazd4 ze smluvnich stran nese odpovédnost za zplsobenou 3kodu v rdmci platnych prévnich piedpisu a
této smlouvy. Obé strany se zavazuji k vyvinuti maximalniho usili k pfedchdzeni $koddm a k minimalizaci
jejich moZného vzniku.

Z4dn4 ze stran neodpovida za $kodu, kterd vznikla v disledku poru$eni povinnosti druhé smluvni strany
nebo ktera vznikla v disledku vy3si moci.

§11
Zavéretna ustanoveni

Pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak, Fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pfisluinymi obecné
platnymi prdvnimi pfedpisy, zejména zékonem &. 89/2012 Sb., obtanskym zakonikem.

Vedkeré zmény této smlouvy nebo dodatky této smlouvy musi byt uinény pisemné, jako takové
oznadeny, otislovany a podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.



Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy pfechazeji i na pfipadné pravni nastupce smluvnich stran.
Tato smlouva nabyva platnosti a i€innosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran.

Tato smlouva je vyhotovena v 4 stejnopisech, z nichz ma kaidy po podpisu platnost origindlu. Kaida ze
smluvnich stran obdrZi 2 stejnopisy.

Je-li nebo stane-li se kterékoli ustanoveni této smlouvy v jakémkoli sméru nezikonnym, neplatnym ¢i
nevykonatelnym, zdkonnost a vykonatelnost zbyvajicich ustanoveni této smlouvy tim nebude dotéena ani
oslabena. Smluvni strany se zavazujf, Ze jakékoli takové nezakonné, neplatné nebo nevykonateiné
ustanoveni nahradi novym, které bude nezakonnému, neplatnému ¢i nevykonatelnému ustanoveni svym
vyznamem co nejblize.

Ndjemce bere na védomi, Ze nabyvatel je vefejnou vysokou skolou. S ohledem na tuto skuteénost najemce
bezvyhradné souhlasi s pripadnym zvefejnénim piného znéni smlouvy tak, aby tato mohla byt pfedmétem
poskytnuti informaci ve smyslu zdkona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném
znéni. Najemce je pfipadné povinen paskytnout souéinnost jako osoba povinna podle zakona €. 320/2001
Sh., o financni kontrole ve verejné spravé, v platném znéni.

Smluvni strany timto prohladuji, Ze obsah této smlouvy pfecetly, plné mu rozuméji, a smlouvu uzaviraji v
dobré vite jako akt své svobodné vile, na dilkaz ¢ehoZ pfipojuji své podpisy.

Pfilohy: Planek pronajimanych prostor

Seznam vybaveni Nebytového prostoru
Provozni fad
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Priloha é. 2

Seznam vybaveni Nebytového prostoru
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Priloha ¢ 1
Pidorys Centra kreativnich prumysla UP




- Zidle kancelafské 3 ks (inv. ¢: 10000091001, 10000091002, 10000091003)
- stOl pracovni 3 ks
- regal policovy 3 ks

skiifiky uzamykatelné vlozné 5 ks (inv. &: 34566)

Priloha ¢. 3




Provozni fad pro objekt U11(CKP) — Nad Oviirnou Ill 3685, Zlin |. Univerzita Tomase Bati ve Zling, Fakulta
multimedialnich komunikaci

Uvod

Provozni fad stanovi pravidla provozu objektu U11 (CKP) — Nad Ovéirnou Il 3685760 01
Zlin (dale jen CKP). Obsahuje souhrn pokyndi, které upravuji organizaci provozu objektu,
dodrzovani pofadku a bezpeénosti v budové a pfilehlych prostorach.

Provozni fad je zavazny pro vSechny fyzické i pravnické osoby, které se v prostorach
objektu pohybuji.

.
Provozni doba objektu

1. Najemce, student a zaméstnanec je povinen dodrZovat oteviraci hodiny CKP podle
daného harmonogramu.
V pfipadé najemce ateliéru 30 dni v mésici od 8:00 -22:00. V pfipadé najemce co-
workingového
prostoru od 8: 00 - 22:00 28 dni v mésici.
2. Najemce coworkingového otevieného prostoru musi v ramci najmu respektovat 2 dny
v mésici, kdy se tento prostor bude pouzivat na vzdélavaci akce. O presném datu bude
vzdy najemce informovan 14 dni pfed uskute¢nénim akce.

Hl.
Ochrana majetku UTB ve Zliné

1. V8echny fyzické a pravnické osoby v objekiu jsou povinny ochranovat majetek UTB ve
Zliné pred
poskozenim, ztratou, znicenim a zneuzZitim.
2. Kazdy najemce, student a zameéstnanec je na svém pracovisti a v pfilehlych
prostorach povinen
zajistit v mimopracovni dobé& uzamceni vstupnich dvefi, fadné uzavieni oken, zhasnuti
osvétleni
a vypnuti elektrickych tepelnych spotiebi&u.
3. Majetek UTB ve Zliné neni povoleno vynaset z objektu bez predchoziho pisemného
souhlasu odpovédného zaméstnance.
4. Nabytek, kterym je objekt vybaven neni dovoleno premistovat bez pfedchoziho
souhlasu spravce budovy.

iv.
Prikaz najemce, studenta a zaméstnance

Pouzivani prikazu se fidi Rozhodnutim rektora RR/9/2015. Zaméstanci a studenti
vstupuji do prostor CKP na univerzitni priikazy studenta a zaméstance. Pnikaz pro
najemce se objednava po podpisu najemni smlouvy elektronicky dle vzoru Zadosti RR.
Najemce prikaz hradi sam. Pro uZivatele co-workingu bude prilkaz zaputjéen u pronajmu
do délky 1 mésice. V pfipadé kratkodobého pronajmu do 1 tydne bude vstupovat do
prostoru na zvonéni u vstupnich dvéfi CKP.

V.




Uklid a adrzba

1. UKlid v objektu je zajistovan Uklidovou sluzbou dodavatelskym zptisobem. Uklid je
provadén denné
v pracovnich dnech v dobé& od 6:00 do 22:00 hodin.
2. PoZadavky na drobné opravy jsou zasilany elektronicky do helpdesku spravy budov

I UTB na

e-mailovou adresu: rt-u11@utb.cz. BéZna udrzba je zajiStovana technicko-provoznim
' odborem
v pracovnich dnech v dobé od 8:00 do 16:00 hodin.
3. Zavady rozsahlejSiho charakteru jsou oznameny pisemné spravci objektu nebo
elektronicky
do helpdesku TPO, ktery zajisti jejich opravu.

VI.
Uzivani vypocetni techniky

1. Najemce, student a zamé&stnanec ma moznost vyuzivat v prostoru své elektronické
zarizeni, jako jsou osobnl poéitace, notebooky, nabijecky telefonu. V pfipadé potieby
zapojeni dalSich technickych
a elektornickych zafizeni je potfeba dohodnout se s managementem Centra kreativnich
pramyslu.

Vil.
Mimoradné situace

1. Pfi poruchach rozvodu energii nebo pii mimofadnych situacich je nutno
ihned informovat spravce objektu a recepéni sluzbu.
2. Planky s vyznacenim hlavnich uzavérd jsou k dispozici na recepci, u spravce
objektu a pfimo v objektu jsou uzaveéry viditelné oznaceny.

VIiil.
Pozarni ochrana

1. Pro objekt jsou zpracovany poZarni a poplachové smérnice a evakuacni plan, kterymi
se musi vSichni zaméstnanci, pohybujici se vobjektu seznamit a fidit se jimi. Za
dodrzovani t&chto smérnic navstévniky objektu zodpovida navstiveny.

2. Unikovymi cestami jsou chodby, schodisté a ostatni vefejné prostory v budovéach. V
celém profilu musi byt trvale volné. UZivat tyto prostory jako skladisté, odstavné plochy a
pod. neni dovoleno.

3. Kazdy je povinen v souvislosti se zdolavanim pozaru:

a) proveést nutna opatreni pro zachranu ohrozenych osob,

b) uhasit pozar, jestlize je to mozné, nebo provést nutna opatreni k zamezeni jeho Sireni,
c) ohlasit neodkladné na uréeném misté zjistény pozar nebo zabezpecit jeho ohlaseni
(ohladovna pozaru je vratnice objektu),

d) poskytnout osobni pomoc jednotce poZarni ochrany na vyzvu velitele zasahu,
velitele jednotky pozarni ochrany nebo obce.

Spravce objektu zajisti vypnuti el. proudu. Pozarni poplachové smérice a evakuacni
plan jsou viditelné
umistény v kazdém podlaZi objektu.

4. Najemce, student a zaméstnanec jsou povinni dodrZovat pokyny a prikazy vedouciho
a stanovené




povinnosti v pozami poplachové smérnici, pozamim iadu, technologickych postupech,
navodech k udrzbé a obsluze k zajisténi pozarni ochrany.

5. Pozarni ochranu v mimopracovni dobé, o sobotach, nedélich a v dobé svatku
zabezpeduje recepcni sluzba,
ktera musi byt prokazatelné proskolena pro obsluhu elektrické pozarni signalizace.
Recepce objektu slouzi
soucasné jako ohlaSovna pozaru a recepéni se fidi v pfipadé zjisténi pozaru fadem
" ohlasovny poZaru,
umisténym na recepci a poZarnimi poplachovymi smérnicemi.
6. Pfimotopné spotiebice, elektrické vafi¢e a pod. nesmi byt v objektu pouzivany.
7. Pouzivani soukromych elektrickych spotrebicl je zakazano.
8. K pripraveé teplych napojl (kava, ¢aj) Ize vyuzivat pouze kuchyriky.
9. Pro UTB ve Zliné je zpracovana a schvalena rektorem UTB Smérnice rektora 12/2012
Organizace
zabezpeceni pozarnf ochrany UTB ve Zliné.
10. DodrZzovat zakaz koureni ve vSech prostorach objektu.

IX.
Bezpecnost a ochrana zdravi pfi praci

1. Najemce, student a zaméstnanec musi byt seznameni s vnitmimi prfedpisy a normami.
2. Najemce, student a zaméstnanec jsou povinen dodrzovat pravni a ostatni pfedpisy
zameéstnavatele k zajisténi BOZP, s nimiz byl fadné seznamen a fidit se zasadami
bezpeéného chovani na pracovisti.

X.
Zavére&na ustanoveni

Tato smérnice nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejiho schvaleni.

Ve Zliné dne 1. 3. 2016
Doc. MgA. Jana Janikova, ArtD., dékanka




