Najemni smlouva

uzavena ve smyslu ug.2302 a nasl. zake. 89/2012 Sb., atansky zakonik (dale jen NOZ)

Pronajimatel: Sprava nemovitosti nésta Ji¢ina, a.s.,ul. 17. listopadu 1074506 01 Jin,
zapsana v obchodnim réj&u vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové
v oddilu B, vloZce 288%zastoupena na zakkaginé moci ze dne 31. 12.
2010 feditelem Ing. Pavlem Bilkem

1C: 28776658 DIC: CZ28776658
Bankovni spojent Komegni banka, a.s., pobka JEin
Cislo Getu: 463690247/0100, VS 7200301

Najemce: INTERIER - TEX s.r.0., Soudna 52, 506 01&im,

zapsana v obchodnim réj&u vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové
v oddilu C, vloZce 4171&astoupend jednatelkdierezou Chvalinovou

IC: 07112041 d: Cz07112041
I?ankovnl' spojeni:  XXXXXXXXXXX
Cislo &tu: XXXXXXXXXXX

l.
Predmét a Géel najmu.

1. Mgsto JEin je vlastnikem nebytovych prostiov don® ¢p. 72 se stpe. 85, Palackého ul. véng.
Predmétné nemovitosti jsou zapsany na £EV10001 vedeném pro obec a k. didu Katastralniho
Uradu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni prac@vigtin.

2. Dum je ve spra¥ obchodni spokmosti Sprava nemovitostigsta Jéina, a.s., ktera je v souladu se
Smlouvou o spravnemovitosti uzatenou s vlastnikem domu dne 1. 5. 2010 op¥aarnuzayit
vlastnim jménem s ndjemcem najemni smlouvu.

3. Na zaklad Rozhodnuti rady #sta Jéina na jejim 122. zasedani dne 13. 6. 20ighgchava
pronajimatel ndjemci v I. a Il. NP ozifemého objektu nebytovgrostor ¢. 3010 celkové vynsie
301 nf za &elem provozovani prodejny textilu, a to v soula@uzédosti nadjemce ze dne 16. 5.
2018.

1.
Doba najmu.

Nebytovy prostor popsanyd. I. této smlouvy penechava pronajimatel najemci do uzivani na dobu
neuréitou, atoodl.7.2018.

.
VySe ndjemného a jeho splatnost.

1. Pronajimatel a najemce se dohodli na ndjemném $e312.460,- K roéné (t. j 1.060,-- K za 1
m’ roéné z vymery 291 nf — prodejna sifisluSenstvim a 400,--&za 1 mi z vymery 10 nf -
kanceld v 1. poschodi ¢). Najemné bude hrazeno v mésicnich splatkach, a to vzdy
nejpozdkji do 5. dne prislusného nésice, za ktery se ndjemné hradina shora uvedeny
Gé¢et pronajimatele.

roéni ndjemné z vynéry 291 nt 308.460,- K (prodejna)
roéni ndjemné z vynéry 10 m? 4.000,- K (kancel&)



roéni ndjemné celkem 312.460,-K
mési¢éni splatka najemného 26.038,- K

Naklady na sluzby poskytované v souvislosti s ufiive nebytového prostoru (vodné &té,
¢isténi komini apod.), budou diovany dle skut@nosti, a to pi ro¢nim z&tovani. Splatnostastky
za poskytované sluzby bude vyzana na dgovém dokladu (fakte).

Touto smlouvou nenteSen odvoz odpadk ktery zajisti ndjemce sam na zalklasmlouvy
s Technickymi sluzbami #sta Jéina.

Pro gipad prodleni s Uhradoétvrtletni splatky ndjemného sjednava pronajimatahjemcem
smluvni pokutu ve vySi 0,3 % zipluSné splatky za kazdy den prodleni.

VySe ndjemného niiZze byt upravovana na zaklad Rozhodnuti rady mésta Ji¢ina v souladu
s Uredné stanovenou mirou inflace, a to vZdy k 1. 7.8iného kalendd&niho roku. Nova vyse
najemného bude najemci séena formou pisemného oznameni. K prvni Gpra& najemného
dojde nejdfive ke dni 1. 7. 2019.

V.
Prava a povinnosti.

Pronajimatel fenechava njjemci@dn&tné prostory ve stavu #ipobilém ke smluvenému uzivani,
t.j. k provozovankinnosti specifikovaneé ¥l. I. této smlouvy. PoruSeni této povinnosti, théna
provozovan&innosti, popipac jeji rozsteni o dalStinnost bez fedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, bude povaZzovano za hrubé poruSeni méjemni smlouvy a je tgodem

k okamZitému odstoupeni od této smlouvy.

Najemce je oprawm uzivat nebytové prostory v souladu s jejickenim. Zngny v nebytovych
prostorach ¥. stavebnich uprav a 2m vnittniho vybaveni, které patpronajimateli, je ndjemce
opravrén provadt, a to i na stj naklad,jen po pifedchozim pisemném souhlasu pronajimatele
Po skoreni najmu je ndjemce povinen nebytové prostagdat pronajimateli vyklizené a ve
stavu, vjakém je igvzal, s pihlédnutim k BZnému opdebeni, pofipac s Upravami jedem
odsouhlasenymi pronajimatelem.

Najemce hradi naklady spojené&itym udrZzovanim a drobnymi opravami v rozsahu unéde

v n&izeni vlady¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pdjnzna udrzba a drobné opravy souvisejici
s uzivanim bytu, kterym se provadi zakor89/2012 Sb., atansky zakonik. Drobnou opravou se
pak rozumi oprava déastky 5.000,- K za kaZzdou jednotlivou opravu. Zavady rfadgn&tu najmu,
jejichZz odstratini je povinnosti pronajimatele, je najemce povirgdasit pronajimateli bez
zbyteiného odkladu, jinak odpovida za Skodu, ktera nésfim této povinnosti pronajimateli
vznikne.

Najemce je povinen uhradit pronajimateli Skoduyddemu zfisobi, by z nedbalosti, sam, jeho
zangstnanci, zakaznici, peipad osoby vstupujici do nemovitosti za najemcem. Zadgk kterou
najemci zfisobi teti osoby naip kradeZi, nenese pronajimatel odgsnost. Sjednaniifslusného
pojistni, pogipad zabezpé&eni nebytového prostordimérenym zgisobem je pravem ngjemce.

Pronajimatel je oprdem pozadovat fistup do pednetnych nebytovych prostdrza &elem
kontroly, zda je najemce uzividdnym zgisobem a k dohodnutémualu. Termin prohlidky
pronajimatel oznami najemci v dostatémcasovem pedstihu.

Najemce je povinen po ipdchozi pisemné vy&vumoznit pronajimateli (oséb powiené
pronajimatelem), aby proved! instalaci a udrzbuchSechnickych zZézeni, pokud jsou s@éasti
nebytového prostoru a papronajimateli.



7. Néjemce niZe genechat nebytové prostory nebo jejichst do podnajmuiétim osobam jen
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Biichoziho vyslovného pisemného
souhlasu pronajimatele rashnesmi najemcei@nechat pronajaté prostoieti osoks smlouvou o
sdruZeni, pachtem zavodu, prodejem zavoduiipagt na zéklad jiné obdobné smlouvy.
Poruseni &hto povinnosti je povaZzovano za hrubé poruSerdndjei této smlouvy a je jednim
z moznych vypo&dnich divoda.

8. Néajemce je povinen krom jiného udrZovat regnmeétnych nebytovych prostorach a jejich okoli
poradek. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce buddobod s ostatnimi najemci zajidvat
rovréZ Uklid prilehlého chodniku, naémz nesmi odkladat Zzadnéepdn®ty. Zarove: je povinen
dodrZovat v pronajatych prostorach beamestni, protipoZarni a hygienickéegplpisy.

9. Najemce je povinen hradit ze svého veSkeré naldpdjené s uzivanimiednetnych nebytovych
prostoi, predevsim spéebu el. energie, vodné ste, srazkovou vodu, odvoz odpadkevize,
popxipace dalSi naklady nezbytné k provozovani shora uvediemésti.

10. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smigupokud v ni nejsou vyslo¥ruvedeny, séidi
NOZ a Pravidly upravujicimi prava a povinnosti magaé v objektech ufenych k bydleni a
v nebytovych prostorech ve vlastnictviésta JEin, s nimiz byl ndjemce seznamen, coZ nize
stvrzuje svym podpisem.

V.
Zvlastni ujednani.

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze s ohledem na schvasiZeni najemného z&ast nebytového
prostoru - kancetd( 10 nf ) oproti Radou rsta stanovenému najemnému za nebytové prostory
v dané lokalit ve vy3i 1.600 K/ m/rok, predstavuije tato sleva na najemném poskytnuti podpory
de minimis ve vy3i12.000,-K v kazdém roce po dobu trvani této smlouvy, a tosweg/slu
naizeni Komise (EUX. 1407/2013 ze dne 18.12.2013, o pouddinki 107 a 108 Smlouvy o
fungovani Evropské unie na podporu de minimis @obkno v Gednim wstniku EU, dne
24.12.2013, ¢éstce L 352), od. Za den poskytnuti podpory de migise s ohledem na&ianost
najemni smlouvy povaZzuji tyto dny: 1. 7. 2018 (#&iv6.000,- KE), dale pak vzdy 1. leden
daného roku.

2. Vzhledem k tomu, Ze ani ndjemné ze zbyvajici &gnmebytového prostoru ( 291°Mnedosahuje
Radou n¥sta stanovené vySe pro danou lokalitu ( 1.6Q0 irok ), pedstavuje sleva na
najemném poskytnuti podpory de minimis ve \W57.140,-K v kazdém roce po dobu trvani této
smlouvy, a to ve smyslu fiaeni Komise (EU}. 1407/2013 ze dne 18.12.2013, o pou##nki
107 a 108 Smlouvy o fungovani Evropské unie na padple minimis (publikovano vigdnim
véstniku EU, dne 24.12.2013,¢astce L 352), od. Za den poskytnuti podpory de mimise
povaZzuji s ohledem n&i@gnost ndjemni smlouvy tyto dny: 1. 7. 2018 (vei§&570,- K) a dale
pak vzdy 1. leden daného roku. Celkdak sleva na ndjemném poskytnuti podpory de maimi
v kazdém roce trvani ndjemni smlouvy dosahuje $$8.140,-- K.

3. Néajemce prohlaSuje, Ze nenastaly okolnosti, ktgrénbucovaly aplikaci pravidla de minimis,
zejména, Ze poskytnutim této podpory nedojde kviakkumulaci s jinou v@jnou podporou
ohledr¢ tychZz naklad, kterd by zpsobila gekroieni povolené miry wejné podpory, a zZe
v poslednich 3 letech mu nebyla poskytnuta podderaninimis, ktera by v sétu s podporou de
minimis poskytovanou na zakladéto smlouvy pekraila maximalni¢astku povolenou pravnimi
predpisy ES upravujicimi oblastiegné podpory.

VI.
DalSi ujednéni.



Vzhledem k tomu, Ze tato smlouva podléhérejreni podle zakond. 340/2015 Sb., o zvlaStnich
podminkach &innosti rékterych smiuv, uviejiiovani gchto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smluv v platném #ni), dohodly se smluvni strany, Ze pronajimatedrkie povinnym
subjektem dle ust. § 2 odst. 1 tohoto z&kona, zadjeozdji do 30 drii od uzaveni smlouvu
véetn® metadat ve smyslu ust. 8 5 odst. 2 a 5 zakonavapréagistru smluv k uvejreni,

s vylowenim, resp. zritelnénim tch informaci, které jsou ze zakonanayy z povinnosti
uverejreni.

Druha smluvni strana bere n&demi, Ze tato smlouvasetrg viech jejich fipadnych piloh bude
uverejréna v registru smluv v souladu sgiusnymi pravnimi fedpisy a vyslové prohlasuje, ze
vedkeré informace, skuteosti a veSkera dokumentace tykajici semilmle této smlouvy, které
jsou gipadré prednEtem obchodniho tajemstvi a povaZzuji se #@érhé, fedem pronajimatel
pisemr a jas® ozn&ila a nejsou obsazeny v této smlduv

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu zastupceegoslsmluvni strany. Smluvni strany si
ujednaly pozdjSi okamzik nabyti &innosti smlouvy, nez je uveden v 8§ 6 odst. 1 zdkdna
340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkae&maosti rekterych smluv, uviegjiovani tchto smluv a o
registru smluv, ve zZimi pozajSich fredpigi, a to dneml. 7. 2018.

VII.
Zavére¢na ujednani.

Ngjemce je oprawm uZivat i véejné prostranstvi ipd provozovnou k umi&ti reklamniho
zaizeni s tim, Zge povinen ziskat gFislusna povoleni Mstského @adu Ji¢in aplnit podminky
stanovené Radoudgsta Jéina k umisini reklamniho zézeni.

N4jemce je oprawm umistit na nemovitosti vifméieném rozsahu, ve které se nachazeji prostory
pro podnikani, Stity, n&gti a podobné znameni, a to pouzéeslphozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Pronajimatel uvédomuje najemce, Ze se pronajimané prostory nachaze stavbach, které
jsou v Méstské pamatkové rezervaci fin, a jejich uzivani se tak mimo jinéridi zakonem¢.
20/1987 Sb., o statni pamatkové g v platném zrgni.

Zastupce najemce podpisem této smlouvy potvrzuge,mi byla poskytnuta informace o
zpracovani osobnich Gdapronajimatelem jako sprdvcem osobnich @dag smyslu N&zeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679, o okhfgzickych osob v souvislosti se
zpracovanim osobnich Udap o volném pohybuéthto Udaji a o zruSeni sémnice 95/46/ES
(obecné nézeni o ochra® osobnich Ud&), pro &ely uzaveni a plgni této smlouvy v rozsahu
jméno, gijmeni, pop. datum narozeni, bydl&t telefon, e-mail osob jednajicich za obchodni
spole&nost - ndjemce po dobu existence smluvniho vztpbgiipadt do doby vypsadani s tim
souvisejicich prav a zavarkUdaje budou zpracovavany automatizavanv podob listinné a
nebudou poskytovany jinym osobam. Pronajimatelerdobupouzity v pipadt jakéhokoliv
vzdjemného sporu afipstyku s dady, popipac s dalSimi institucemi (posta, banka apod.).
Osobni tdaje nebudou poskytovany fith zemi.

Ngjem gednetnych nebytovych prostarize ukorit dohodou nebo vypadi dle ust. § 2312
NOZ. Smluvni strana ma pravo vypakit ndjem prostor slouzicich k podnikani sjednanyioiau
neucitou v Sestimgsiéni vypowdni dokk. Ma-li strana k vypoddi vazny divod, je vypodni
doba timésicni.

V piipad skorteni najmu nebytovych prostor dohodou nebo v¢dowbude prostor slouzici
k podnikani vyklizen a fi@dan ndjemci zastupci pronajimatele v posledni d#rodnuté nebo
vypowedni lhaty.



7. Pokud najemce neodevzda nebytovy prostor pronagimate dni ukokeni najmu, ma
pronajimatel pravo na nahradu ndkiaet vysi ujednaného najemnéh&etns zaloh na sluzby az
ke dni skuténého odevzdani prostoru pronajimateli.

8. Najemce podpisem této smlouvy vysléwouhlasi s tim, Ze Udaje konkretizujici jeho osolayf.
jméno, rodnécislo, adresa trvalého pobytu, adresa by#llgpod. mohou byt pronajimatelem
shroma#@’'ovany a pouzity vipadt jakéhokoliv vzajemného sporu & ptyku s tdtady, popipad
s dalSimi institucemi (ndpposta, banka apod.).

9. Zmény této smlouvy mohou byt provédy po vzajemné dohéd a to formou pisemného
chronologickytislovaného dodatku ke smlauv

10. Smlouva byla vyhotovena ve 3 vytiscich s hodnotegimélu, z nichZ 2 pare obdrzi pronajimatel a
1 pare najemce.

11. Ugastnici tohoto smluvniho vztahu prohladuji, Ze swdoje projevem jejich svobodné a vé&zn

minéné \ile, Ze nebyla sepsana v tisni ani za napagthodnych podminek progkterého z nich,
COZ nize stvrzuji svymi vlastnamimi podpisy.

V Jicing dne 14. 6. 2018

pronajimatel: ndjemce:
Ing. Pavel Bilek Tereza Chvahovéa
reditel SNMJ, a.s. jednatelka



