Smlouva o najmu nebytovych prostor ¢. 201103

uzaviena dle zékona ¢. 116/1990 Sb., 0 ndjmu a podndjmu nebytovych prostor v platném znéni

NiZe uvedeného dne, mésice a roku smluvni strany

Nemocnice Jablonec nad Nisou, p.o.

se sidlem: Nemocni¢ni 15, 466 60 Jablonec nad Nisou
kterou zastupuje : MUDr. Vit Némecek, MBA - feditel
I€: 00829838

bankovni spojeni:
zapsana v obchodnim rertnku u KS Usti nad Labem oddil Pr, vlozka 107
(dale jen,, pronajimatel” ) na strané jedné

Pekarna Sumava a.s.

se sidlem: Na Vysiné 3373/11, 466 01 Jablonec nad Nisou

kterou zastupuje: Ing.lvan Snajdr, predseda pfedstavenstva

IC: 27353443

bankovni spojeni :

zapsand v obchodnim rejstfiku u KS v Usti nad Labem, oddil B, viozka ¢.1912,
(dale jen ,,ndjemce”) na strané druhé

uzaviraji tuto
smlouvu o najmu nebytovych prostor.

¢l.I
Prohiaseni pronajimatele
Pronajimatel prohladuje, e Mésto Jablonec nad Nisou je podle Protokolu o pfedani a prevzeti
majetku statu (zakon ¢. 290/2002 Sb.), vlastnikem mimo jiné objektu ¢.p.4446, (Nemocniéni 15,
Jablonec nad Nisou), zapsaném v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Liberecky kraj,
Katastralni pracovisté Jablonec nad Nisou na listu vlastnictvi & 10001 pro k.d. a obec Jablonec nad
Nisou.

Pronajimatel dale prohlasuje, ze v souladu se Zfizovaci listinou pfispévkové organizace Nemocnice
Jablonec nad Nisou, p.o., dne 23.10.2009 byl predan k hospodareni objekt ¢&.p. 4446 véetné jeho
Casti na na stp¢. 6213, 6211, 3033/5, vie v k.U. a obci Jablonec nad Nisou, a je dle této listiny
opravnén pfenechavat do ndjmu nebytové prostory ve vyse uvedeném obJektu Nebytové prostory
prevzal od Mésta Jablonec nad Nisou ,pfedavacim protokolem do spravy” ze dne 26.7.2011

CLLIL
Predmét ndjmu
1. Pronajimatel prenechdva touto smlouvou najemci do ndjmu nebytové prostory — viceucelové
zafizeni pro pacienty, navstévniky a personal v objektu uvedeném v pfedchazejicim ustanoveni této
smlouvy o celkové vymére 139,31 m? zahrnujici:



101 zadvefi, 102 odpadky, 103 chodba, 104 3atna, 105 umyvarna, 106 uklid, 107 WC, 108 sklad,109
sklad obal@i. 110 pfipravna, 111 bufet 1, 112 bufet 2, 114 technickd mistnost — celkem 139,31 m2.

2. Zadmér obce pronajmout pfedmétné nebytové prostory byl v souladu s ustanovenim § 39 zakona
¢.128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozd&jsich predpist, zvefejnén vyvésenim na afedni desce M&U a
nasledné byl pronajem nebytovych prostor schvédlen odborem ekonomiky, kterému byla na obdobi,
kdy nezaseda rada mésta, tj. od 10.6.2011 do 25.8.2011, svéfena mimo jiné pravomoc rozhodovani
o pronajmech nebytovych prostor.

¢l 1L
Ucel smlouvy
1. Najemce je opravnén uZivat nebytové prostory vyluéné za ucelem provozovani bufetu, prodeje
drogistického a papirenského zbozi a to dle podminek uvedenych v této smlouvé.

2. Najemce prohladuje, Ze se pfed podpisem této smlouvy piné seznamil se stavem nebytovych

prostor a dale prohladuje, Ze pfedmétné prostory jsou vhodné pro sjednany Gcel najmu.

clIV.
Doba najmu
1. Ndjemni pomér zaloZeny touto smlouvou vznikd dnem 1. 8. 2011.

2. Smlouva se uzavira na dobu neurlitou svypovédni Ihiitou 3 mésice. Vypovédni Ihdta zadina
plynout od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze bude-li divodem vypoveédi:

a) u¥ivani nebytovych prostor v rozporu s G¢elem uvedenym v ¢l i, 1.,

b) najemce je o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo uhrady zaloh na
sluzby, jejich? poskytovani je spojeno s najmem

) najemce neposkytuje vymezené sluzby fadné a vcas

d) najemce nebo osoby, které s nim uZivaji nebytovy prostor, pies opravnéné pisemné upozornéni
hrubé a opakované poru3uji klid nebo pofadek

e) najemce pfenecha nebytovy prostor nebo jeho Last tfeti osobé do pronadjmu bez souhlasu
pronajimatele
f) najemce zménil nebo rozsifil v nebytovych prostorech predmét podnikani, ucel najmu, bez

pfedchoziho souhlasu pronajimatele.
Vypovédni |hiita &ini vtakovych pfipadech jeden mésic a podind béZet prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi.

4. Najemni pomér zaloZeny touto smlouvou zanika:

a) vypovédi ze strany pronajimatele nebo najemce danou v souladu se zdkonem a touto
smlouvou,

b) odstoupenim od smlouvy v souladu se zakonem a touto smlouvou,

c) dohodou pronajimatele a najemce o skonceni najmu k uréitému dni.



¢lLV.
Najemné a platby sluzeb
1. Vyse najemného za nebytové prostory &ini 15 000,- K¢, pFi¢em? takto sjednané vySe nadjemného
je osvobozena od reZzimu DPH. Najemné je splatné vidy do 15. dne probihajiciho mésx’cge na
zakladé trvalého prikazu ndjemce a bude poukazovéno na uéet &. ' vedeny u Ceské
spofitelny, a.s., s variabilnim symbolem 201103 (&islo smlouvy).

2. Spotfebu tepla, elektfiny, vodného, sto¢ného a srazkovného je najemce povinen hradit na zakladé
faktury vystavované pronajimatelem vidy za obdobi kalendafniho mésice v této vysi: zalohy ve vysi
3000 K& + DPH v pfisluiné sazbé (vodné,stoiné a srazkovné), 5000 K¢ + DPH v pfislusné sazbé
(vytapéni), 5000 K& + DPH v pfisluéné sazbé ( elektfina). Najemce bude tuto zalohu hradit spole¢né
s najemnym do 15. dne mésice probihajiciho.

3. Skutecnou spotrebu tepla (vytdpéni a ohfev vody), elektfiny, vodného, stoéného a srazkovného
bude pronajimatel Gétovat ndjemci dariovym dokladem — za&tovaci fakturou, vystavenou vidy
do 5. dne po skonceni Etvrtleti, véetné platného DPH. Faktura bude strukturovana dle jednotlivych
energii:

dodavka tepla (vyrobené pronajimatelem), elektfiny, vodné, stotné a srazkovné vcenach dle
dodavateld, se kterymi mé uzavfené smlouvy pronajimatel. Bude uveden pocateéni a koneény stav
prislusného podruzného méfidla a méfené obdobi, ode¢tena zéloha.

4. Splatnost zuctovaci faktury se sjednavé na 14 dni od dne vystaveni. Pro pripad prodleni s Ghradou
se jednava drok ve vysi 0,05% za kazdy zapocaty den prodleni.

5. Najemce a pronajimatel se vzdjemné dohodli, 7e pokud najemce neuhradi energie za obdobi tfi
meésicl, pronajimatel odpoji nebytovy prostor od zdroje energii.

6. V pfipadé, Ze provoz bufetu bude vykazovat jiné neZ v dobé uzavfeni smlouvy predpokladané
spotfeby energii, bude zélohové platba pfizpiisobena této jiné spotfebé a to nejdfive po pfil roce
uZivani nebytového prostoru.Tato skuteénost bude dohodnuta v pisemném dodatku smlouvy.

7. Odvoz odpadu vieho druhu si smluvné zajisti najemce s opravnénou firmou na vlastni naklady.

¢l. VI
Prava a povinnosti smluvnich stran
Podminky pro provozovani bufetu

1. Najemce je povinen dodriovat tyto podminky provozovani bufetu

a) dodrZovat platné pravnich predpisy pro provozovani stravovacich sluzeb dle vyhl.

¢. 137/2004 Sb., v platném znéni,

b) dodrZovat nafizeni Evropského parlamentu a rady ¢. ES 852/2004 o nakladani s potravinami.

¢) dodrZovat zékaz prodeje a konzumace alkoholickych ndpoji v prostorach bufetu a venkovni terase
s vyjimkou 1/3112° plzefiského piva Prazdroj.

d) dodrZovat zakaz koufeni v prostordch bufetu i na venkovni terase.

e) zajistit, aby v dobé& od 22.00 hod. do 6.00 hod. nebyly v provozu #4dné zdroje hluku; uklid, myti
nadobi a jind pracovni ¢innost byla odhluénén3,

f) dodrZovat pozarné bezpecnostni pfedpisy,

g) hospodéarné nakladat s elektfinou, neinstalovat elektrické pfimotopy a spotFebite mimo schvéleny
technologicky projekt.

h) mit zpracovany provozni a dezinfekéni Fad bufetu a dodrzovat je,

[o%]



ch) dodrzovat minimalini rozsah poskytovanych sluzeb: prodej dovezenych vyrobkd studené kuchyng,
prodej dovezenych cukrafskych vyrobk(, pe&iva a balenych cukrovinek, cigaret, denniho tisku a
Casopisd, drogistického a papirnického zboZi, studenych a teplych napojl

i) dodrZovat zékaz umisténi a provozovani vyhernich automatd,

j) stanovit provozni dobu 6.30 hod. — 18,00 hod., denné s tim, e pfipadnd zména je moznd po
vzajemné dohodé smluvnich stran.

2. Najemce je povinen

a) udrZovat nebytové prostory v Fadném stavu,

b) pisemné oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit
provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak odpovidd za gkodu, kterd by nesplnénim této
povinnosti pronajimateli vznikla,

c) zajidtovat b&Znou Udribu pfedmétu najmu, véetné oprav do hodnoty 5.000 K¢ (dle béznych cen
v roce uzavreni této smlouvy) za kazdy jednotlivy pfipad, provadét na své naklady vymalovani stén a
stropd,

d) umoznit pronajimateli na zakladé predchoziho vyzadani pfistup do pronajatych prostor
pronajimateli, a to za Gc¢elem nezbytné kontroly pfedmétu najmu nebo nezbytné soucinnosti nutné
k udrzbé nebo Gpravém objektu, v némz se pfedmét najmu nachazi,

e) na své ndklady zajistit fadnou likvidaci odpad vzniklych provozem pfedmétu najmu.

3. Pronajimatel je povinen udriovat pfedmét ndjmu v dobrém stavu zpdsobilém k fadnému uzivani
vsouladu s pravnimi predpisy. V opacném pripadé je najemce opravnén pozadovat slevu na
najemném, aviak nejdfive po pfedchozim opravnéném pisemném upozornéni pronajimateli.

4. Umisténi jakékoli reklamy souvisejici s provozem bufetu bude provadéno vidy po vzdjemné
dohodé smluvnich stran.

5. Zabezpeceni prostor proti vioupani provadi najemce, a to na své naklady.

Najemce je povinen pojistit svoje zafizeni po celou dobu uZivani pro pripad Zivelnich pohrom.
Najemce bere na védomi, Ze nebytovy prostor je pronajimatelem pojistén pojistovnou
KOOPERATIVA, a.s. pro pfipady Zivelnich pohrom (sdruzeny Zivel). U&astnici smlouvy se zavazuji
vzajemné se bez odkladu informovat o pfipadnych pojistnych udalostech a poskytovat si nezbytnou
soucinnost pfi likvidaci pojistnych udalosti.

6. Za urazy, k nimz dojde v pronajatych nebytovych prostorech, odpovida ndjemce.

7. Pfipadné stavebni Upravy pronajatych prostor je ndjemce oprdvnén provadét jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele, a to nebude-li vyslovné dohodnuto jinak, vylu¢né na vlastni
naklady . Po ukonfeni ndjmu je ndjemce povinen uvést pronajaté prostory do plvodniho stavu,
nedohodnou-li se smluvni strany pfi udélovani souhlasu jinak. Najemce prohlasuje, Ze pfi skonéeni
najmu nebude poZadovat na pronajimateli Uhradu nakladd vynaloZenych za takto provedené
stavebni Upravy, jejich likvidaci nebo technické zhodnoceni pfedmétu najmu.

8. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu uzavfit podndjemni smlouvu s treti
osobou nebo jinak pfenechat tfeti osobé do uZivani pfedmét najmu nebo jeho &ast. Porugeni tohoto
ujednani miZe byt ddvodem k ukonéeni ndjmu ze'strany pronajimatele.



¢l Vil
Dalsi podminky vyhrazené pronajimatelem

1. Ndjemce si zajisti realizaci technologie a interiéru dle dokumentace zadané pronajimatelem na
viastni ndklady v hodnoté cca 1 000 000,- K& véetné DPH.

Najemce si zajisti investice na vnitini zafizeni, dekoraci a nadobi v hodnoté cca 200 000,- K¢ vcetné
DPH.

2. Hmotny majetek ve vlastnictvi nijemce, ktery bude pevné spojeny se stavbou nebytového
prostoru, je najemce povinen pfFi jakémkoli ukonéeni smiouvy nabidnout nejprve k odkupu
pronajimateli.

Pronajimatel se vtéto smlouvé zavazuje, e od najemce odkoupi majetek (zafizeni nebytového
prostoru) dle vlastniho vybéru, a to do celkové ¢astky 200.000,-K¢ véetné DPH. K tomuto G&elu bude
vyhotoven znalecky posudek na néklady pronajimatele, objednatelem tohoto znaleckého posudku
bude rovnéZ pronajimatel. Cena odkupovaného majetku se bude fidit timto znaleckym posudkem.
Ostatni majetek zGstava ve vlastnictvi ndjemce, pokud nebude smluvnimi stranami dohodnuto jinak.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smiouva byla uzaviena na zékladé Jejich pravé, vdzné a svobodné
vile, nikoliv v tisni nebo za nevyhodnych podminek. Na dikaz toho pripojuji své podpisy oprdvnéni
zdstupci smluvnich stran.
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