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NAJEMNI SMLOUVA stejnopis ¢.: /
¢. NAN/35/04/003778/2018

kterot dne, mésice a roku nize uvedeného uzaviraji podle ust. § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky
zakonik, v platném znéni, (dale také jako , ndjemni smlouva" nebo ,, smlouva ™)

Smluvni strany:

Hlavni mésto Praha

se sidlem Marianské nam. 2, 110 00 Praha 1

zastoupené Ing. Janem Rakem, reditelem odboru hospodaieni s majetkem MHMP
ICO: 000 64 581

DIC: CZ00064581, platce DPH

ddle jen ,, pronajimatel

a

Miroslav Janku

oyier: I - S
narozen [ 1954
ddle jen ,,ndjemce

I
Predmét najmu
1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem budovy &.p. 2341-2343, Karla Hlavacka, Praha 8, ktera je soucasti
pozemku parc. €. 2442/26, 2442/27 a 2442/28 v k.0. Libefi. Hlavni mésto Praha nabylo vlastnictvi k
pozemku na zakladé zak. ¢. 172/1991 Sb., o prechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do
vlastnictvi obci.
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Spravcem budovy je na zakladé smlouvy o spravé nemovitosti, uzaviené mezi hlavnim méstem Prahou
a spole¢nosti Acton s.r.o., se sidlem Senovska 90/7, 182 00 Praha 8 - Dablice, ICO: 496 79 279, tato
spole¢nost. Prava a povinnosti spravce ve vztahu k najemci jsou uvedeny v priloze ¢. I, kterd tvori
nedilnou soucast této smlouvy.

3. Piedmét ndjmu tvori gardzové stani ¢. 5 (dle iDES 505.0) o vyméie 12,64 m’, nachazejici se v 1.
podzemnim podlazi budovy.

IL
Ucel ndjmu

Néjemce bude piedmét najmu uzivat k Gcelu, pro néjz je uréen - jako garazové stani.

IIL.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neurc¢itou.

1V,
Najemné

I. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci predmét najmu za dohodnuté najemné, které cini 800
Ké&/m*/rok (slovy: osm set korun ¢eskych), ke kterému bude pfipoétena daii z pfidané hodnoty, dle
piislusné sazby této dané. Celkova vyse ro¢niho najemného bez DPH ¢ini 9.968 K¢ (slovy: devét tisic
devét set Sedesat osm korun ceskych).

2. Najemce se zavazuje platit najemné spolecné s DPH pronajimateli v pravidelnych mési¢nich splatkach,
tj. ve vy$i /12 roéniho najemného, vzdy k poslednimu dni kalendainiho mésice, za néjz je najemné
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a)

b)
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hrazeno, a to formou bezhotovostniho prevodu na ucet spravce vedeny u PPF banky a.s., Evropska
2690/17, Praha 6, é.ﬁ.ﬁ Tento den je soucasné dnem uskute¢néni zdanitelného
plnéni.

Smluvni strany se dohodly, Zze vvse najemného. uvedend v odst. 1. tohoto ¢lanku, bude kazdoroé¢né
upravena takto:

poc¢inaje rokem 2020 bude vySe najemného kazdoro¢né upravena vzdy o &astku odpovidajici mife
valorizace najemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady hl. m. Prahy, maximalné v3ak
odpovidajici roéni mife inflace oficialné vyhlasené CSU za uplynuly kalendafni rok,

vymér upravujici vySi najemného, doruéi spravee najemci nejpozdéji do 30. 4. bézného kalendarniho
roku souc¢asné s novym vypoctovym listem, ktery bude tvorit pfilohu této smlouvy a stane se jeji
nedilnou soucasti.

Doplatek odpovidajici rozdilu mezi piivodnim najemnym a najemnym zvysenym podle ¢l V. odst. 3.
této smlouvy za obdobi od 1. 1. bézného roku do doby doruc¢eni nového vypoctového listu zaplati
ndjemce bezhotovostnim pfevodem ve prospéch uétu spravee pii nejbliz§im fadném terminu thrady
najemného.

Néjemce se zavazuje upravené najemné a doplatek najemného platit v dohodnutych terminech.

Hlavni mésto Praha jako pronajimatel pfi preictovani sluzeb postupuje dle prislusného ustanoveni
zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni.

Vi
Uhrada za sluzby spojené s najmem

Néjemce se zavazuje uhradit veSkeré naklady za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu (zejm.
odbér elektrické energie ve spoleénych prostorach, jejich tklid, uzivani vytahu pro pfistup do prostoru
garazi, prip. dalsi) zalohovou ¢astkou. Zalohova ¢astka bude uvedena ve vypoctovém listu vystaveném
spravcem do 15 dnii po uzavfeni najemni smlouvy. Vypoctovy list se stane pfilohou ndjemni smlouvy.
Castky uvedené ve vypoétovém listu jsou zavaznym podkladem pro thradu sluzeb prostiednictvim
spravce.

Poplatky za sluzby podle vypoctového listu jsou splatné vzdy spoleéné s terminem platby najemného.
Vytétovani zalohovych plateb za sluzby provede spravce dle ,,Pravidel o poskytovani a rozictovani
pInéni nezbytnych pfi uzivani bytovych a nebytovych jednotek™ schvalenych usnesenim Rady hl. m.
Prahy ¢&. 0962 ze dne 24. 6. 2003, ve znéni piipadnych pozd&jsich zmén, Tato pravidla jsou k nahlédnuti
u spravcee.

Najemce se zavazuje piistoupit na zvyseni zalohy uvedené ve vypoctovém listu.

Uhrady za sluzby, které nejsou uvedeny ve vypoétovém listu, hradi najemce piimo dodavatelim téchto
sluzeb.

VI
Zavazkova ¢ast

Néjemce prejima predmét najmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti G¢innosti této smlouvy nachazi.
O predani predmétu najmu bude porizen predavaci protokol, ve kterém se uvede zejména popis
predmétu najmu, jeho aktualni stav, popf. zavady.

Najemce se zejména zavazuje:

uzivat predmét najmu jako fadny hospodar a pouze k Gc¢elu stanovenému v této smlouve,

uzivat pfedmét najmu tak. aby najemci sousednich garazovych stani nebyli v garazovani svych
vozidel omezovani a ruseni,

udrzovat ¢istotu a pofadek v predmétu najmu a celého aredlu garazi,

fadné a véas platit najemné dle ¢l. IV. této smlouvy,

umoznit pronajimateli, resp. spravci, pfistup ki do pfedmétu najmu za ucelem kontroly, stavu a
zpusobu uzivani

plnit povinnosti ulozené pronajimateli jako vlastnikovi na zakladé pravnich predpisi na Gseku pozarni
ochrany, hygieny, bezpe¢nosti prace a pii provozu specialnich zafizeni,
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ke dni skon¢eni najmu predmét najmu predat/odevzdat pronajimateli, resp. spravci, ve stavu v jakém
byl v dobé, kdy ho prfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném uzivani,

umoznit vzajemné vjezd a vyjezd vozidel najemciim sousednich garazovych stani,

uzivat garazova stani tak, aby najemci sousednich garazovych stani nebyli v garazovani svych vozidel
omezovani a ruseni,

dodrzovat zakon o vjezdu automobili na plynovy pohon do hromadnych podzemnich garazi ve
smyslu zdkona ¢. 133/1985 Sb. a provadéci vyhlasky ¢. 246/2001 Sb., a zakon ¢. 185/2001 Sb., o
odpadech a o zméné nékterych dalSich zakonu, v platném znéni,

respektovat zakaz skladovani pohonnych hmot a jinych hoflavych latek na pronajatém garazovém
stani,

dbat, aby pfi garazovani a provozu svého motorového vozidla nezasahoval do prav a opravnénych
zajmu najemci byt a neohrozoval dobré mravy v domé,

parkovat pfedni Casti vozidla ke sténé, aby v opaéném pripadé nedochazelo k ozehnuti stén
vyfukovymi plyny,

disledné zamykat pristupy z domt do garazi.

Néjemce je povinen:

pecovat o to. aby na pfedmétu ndjmu nevznikla $koda, pfip. odstranit veSkeré vady na predmétu
najmu, které zptsobil najemce, jeho zaméstnanci nebo ostatni osoby prodlévajici v pfedmétu najmu se
souhlasem najemce, popf. nahradit pronajimateli takto zptisobenou $kodu,

umoznit pronajimateli, resp. spravci, vstup do viech prostor pfedmétu najmu za tucelem kontroly stavu
a zplsobu jeho uzivani, provedeni potfebné opravy nebo (drzby pfedmétu najmu, apod. Je-1i nezbytné
zabranit $kodé (napf. havarie, pozaru na pfedmétu najmu apod.), ke vstupu je pronajimatel, resp.
spravce, opravnén i v nepiitomnosti najemce.

Najemce nesmi zfidit tfeti osobé k pfedmétu ndjmu uzivaci pravo, podnajem, bez predchoziho

pisemného souhlasu pronajimatele.
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VIL
Vypovéd' smlouvy a skonéeni najmu

Pronajimatel i najemce jsou opravnéni tuto smlouvu vypovédét i bez udani divodu v jednomeésicni
vypovédni [hité.

Uginnost této najemni smlouvy Ize ukonéit i v dalsich pfipadech stanovenych ob&anskym zakonikem,
neni-li touto smlouvou ujednano néco jiného.

Vypovédni lhiity po¢inaji bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd
doru¢ena druhé smluvni strané.

Vypovéd bude druhé smluvni strané doru¢ena do vlastnich rukou na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy, pfipadné na jinou adresu oznamenou dle odst, 5 véty druhé.

Veskeré pisemnosti, vyzvy a oznameni se doru¢uji na adresu pronajimatele nebo najemce uvedenou v
zahlavi této smlouvy. Pokud v pritbéhu plnéni této smlouvy dojde ke zméné adresy nékterého
z iCastnik smlouvy, je povinen tento G€astnik neprodlené pisemné oznamit druhému tcastnikovi tuto
zménu, a to zpisobem dle pfedchozi véty. (Vypovéd', pisemnost, vyzva, oznameni, to vSe pro ucel
Gpravy dorucovani dale jen jako ,.zasilka™.)

Smluvni strany sjednavaji, ze doruc¢ovani zasilek odeslanych s vyuzitim provozovatele poStovnich
sluzeb se ridi § 573 ob¢anského zakoniku.

VIIL
Smluvni pokuty

Za poruseni nize uvedenych smluvnich povinnosti je najemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvni pokuty:

za uzivani pfedmétu ndjmu v rozporu s ucelem najmu podle ¢lanku II. této smlouvy jednorazovou
smluvni pokutu ve vy8i 5.000 K¢ (slovy pét tisic korun ¢eskych)




b) v pfipadé, ze najemce pfi skonceni ndjmu nepfeda pfedmét najmu ve stanovené lhité, a to nejpozdéji
ke dni skonc¢eni najmu, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu 0,5% z mésicniho
najemného za kazdy i jen zapocaty den prodleni se splnénim této povinnosti, a to do dne
protokolarniho predani predmétu najmu

¢) v pripadé ze nijemné nebude fadné zaplaceno do 15 dnu ode dne terminu splatnosti, je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den
prodleni, minimalné v8ak 300 K& celkem

d) za poruSeni povinnosti oznamit misto doru¢ovani korespondence podle ¢l. VII. odst. 5 véty druhé je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100 K¢ (slovy: sto korun ¢eskych) za
kazdy i jen zapocaty den prodleni se splnénim této povinnosti, v némz bude toto prodleni trvat.

2

Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji narokti pronajimatele na nahradu Skody
vii¢i najemci a lze je pozadovat kumulativné.

IX.
Zavéretna ujednini

1. Najemce prohlaSuje, Ze se s predmétem najmu nalezité seznamil.
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O pfedani a prevzeti pfedmétu ndjmu budou pofizeny pfedavaci protokoly. V protokolu se uvede
zejména popis piedmétu najmu, jeho aktudlni stay, popf. vady.

3. Obéma smluvnimi stranami bylo sjednano, Zze najemci po skonéeni najmu nenalezi narok na poskytnuti
jakékoliv nahrady za finanéni prostredky vlozené do realizace jakychkoliv zmén predmétu najmu, tedy
ani narok na thradu protihodnoty toho, o co se zvysila hodnota predmétu najmu.

4. Vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem neupravené touto smlouvou se fidi pfislusnymi ustanovenimi
zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, v platném znéni, a ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi
piedpisy.

5. Majetkové sankce sjednané v této smlouvé se nijak netykaji narokii pronajimatele na nahradu $kody
vii¢i najemei.

6. Najemce byl seznamen s tim, ze pfedmét najmu neni hlidan a pojistén. Na vzniklé Skody se nevztahuje
ust. § 2945 ob¢anského zakoniku, v platném znéni, ndjemce uplatni ptip. pojistné plnéni v rimci svého
vlastniho pojisténi.

7. Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho ¢ast bude neplatné ¢i nevynutitelné a/nebo se stane
neplatnym ¢&i nevynutitelnym a/nebo bude shledano neplatnym ¢&i nevynutitelnym soudem &i jinym
piislusnym organem, pak tato neplatnost ¢i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost ¢i vynutitelnost
ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich ¢asti.

8. Obsah této smlouvy miize byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran formou
pisemnych dodatki k této smlouvé, podepsanych obéma smluvnimi stranami, nebo formou pisemnych
oznameni pronajimatele najemci tykajicich se najemného k této smlouvé dle ¢l. IV. odst. 3 této
smlouvy.

9. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv
(CES) vedené hl. m. Prahou, ktera je vefejné pristupna a kterd obsahuje idaje o smluvnich stranach,
tiselné oznaceni této smlouvy, datum jejiho podpisu a text této smlouvy. Smluvni strany prohlasuji, ze
skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zikona ¢.
89/2012 Sb., obcansky zakonik a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli
dal3ich podminek.

10. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach uéinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smluv) zajisti pronajimatel.

11. Smluvni strany prohlasuji, ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za divérné a udéluji
svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

12. Tato smlouva byla vyhotovena ve ¢tyfech autorizovanych stejnopisech o péti stranach textu a jedné
pfilohy, z nichZ ndjemce obdrzi jeden a pronajimatel tii stejnopisy.
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13. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innosti dnem
protokolarniho pfedani pfedmétu najmu do rukou najemce, nejdrive viak dnem jejiho uverejnéni
prostiednictvim registru smluv.

14. Utastnici smlouvy vyslovné prohladuji, Ze si smlouvu piecetli, Ze byla sepsana podle jejich pravé a
svobodné viile a nebyla ujednana v tisni, nebo za napadné nevyhodnych podminek.

15. V souladu s § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze, ve znéni pozdéjsich predpisi timto hl.
m. Praha potvrzuje, ze uzavieni této smlouvy schvalila Rada hl. m. Prahy usnesenim ¢. 1261 ze dne 29.
5. 2018. Zamér pronajmu byl zvefejnén na Gfedni desce Magistratu hl. m. Prahy pod evid. ¢islem
HOM-5143/2018 od 5. 3.2018 do 20. 3. 2018.

Prilohy: pFiloha ¢. 1 - Prdava a povinnosti spravce ve vztahu k ndjemci

V Praze dne. N PIBZE AN . ciieiiiiniirmnsiorsrorirssnesins

zd pro, ndjemce




PRILOHA & 1

Prava a povinnosti spravce ve vztahu k najemci

|. Sprava domu je opravnéna k témto jednanim jménem pronajimatele, k nimz ji pronajimatel udélil plnou
moc .

a) predavat a piejimat nebytovy prostor

b) stanovovat zilohy na thradu sluzeb spojenych s najmem, provadét jejich vytic¢tovani, na ucet spravy
Hlavniho mésta Prahy vybirat a vymahat pfislusné éastky véetné poplatki z prodleni, Groki a smluvnich
pokut a to i soudné

¢) vymahat a to i soudné na najemcich (pfipadné jejich dédicich ¢i pravnich nastupcich) anebo tretich
osobach odstranéni Skod a plnéni povinnosti k drobnym opravam a bézné Udrzbé a to ndhradou v

penézich anebo uvedenim v fadny anebo plvodni stav

d) jednat a vyfizovat bézné zalezitosti vyplyvajici z najemniho vztahu s najemci a pfejimat za pronajimatele
pravni pisemnosti a podani najemci ve vécech, jejichZ vyfizeni a rozhodnuti si vyhradil.

2. Spravce neni opravnén :

a) uzavirat najemni smlouvu, ménit jeji obsah

b) davat souhlas ke stavebnim tpravam a podstatnym zménam nebytového prostoru.

Pro styk s ndjemcem je ur€eno pracovisté spravcee:

Acton s.r.o0.,




