2018/0679/00M/MST

NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, a dle usneseni Rady
MC Praha 4 ¢. 11R-400/2018 ze dne 23.5.2018

[. Smluvni strany

1.1. Pronajimatel: méstska ¢ast Praha 4
zastoupena: na zakladé pIné moci ze dne 15. 4. 2015 Mgr. Lukasem Zichou,
mistostarostou
se sidlem: Antala Staska 2059/80b. 140 46 Praha 4
IC: 00063584
DIC: CZ00063584
bank. spojeni: | GGG
¢. actu: |G
email:
ID DS: ergbrf7
/dale jen pronajimatel/

a

1.2. Najemce: Centrala domaci zdravotni péce Perla a.s.
zastoupena: Lukasem Knappem, statutarnim reditelem
se sidlem: Budéjovicka 778/3, Michle, 140 00
ICO: 24807583
DIC: CZ24807583
bank. spojeni:
¢. uétu: I
spole¢nost zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Meéstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 16931
email:

ID DS: nema
/dale jen najemce/

I1. Uvodni ustanoveni

2.1. Hlavni mésto Praha je vlastnikem nebytového prostoru ¢. 205, v domé ¢.p. 104, na pozemku parc.
¢.966, k.. Podoli, v Praze 4. (dale jen nebytovy prostor) a Statutem ho svéfilo do spravy méstské casti
Praha 4.

2.2. Zamér pronajmu byl zvefejnén na uiedni desce od 6.4.2018 do 9.5.2018 pod pof. ¢. ZP NP 47/18 a
zverejnén byl téz elektronicky.

ITI. PFredmét najmu a ucel najmu

3.1. Predmétem najmu je nebytovy prostor ¢. 205 sestavajici se z ordinace o vyméfe 14,46 m?*, kuchynky
o vvméfe 9,10 m%, WC o vyméfe 4.11 m%, tklidové mistnosti o vyméie 2,93 m?, ¢ekarny o vyméie 8,85 m*
a balkonu o vymére 4.2 m?, v prizemi domu ¢.p. 104, €. or. 1, na pozemku parc. ¢. 36, ul. Pod VySehradem,
Praha 4, k.. Podoli a specifikovany v situaénim planku, které tvoii nedilnou prilohu ¢.1 této smlouvy.
Celkova vymeéra predmétu najmu tedy ¢ini 43,65 m”.

3.2. Stavebné technicky u¢el uzivani predmétu najmu:
kancelar



3.3. Predmeét podnikani, k jehoz vykonu je predmeét najmu urcen:
poskytovani sluzeb pro rodinu a domacnost

3.4. Ucel naymu:
provoz nestatniho zdravotnického zarizeni

3.5. Najemce je opravnén k vykonavané ¢innosti na zakladé obchodniho rejstitku a Zivnostenskeého
opravnéni, coz doklada vypisem z obchodniho rejstiiku a vypisem z zivnostenského rejstiiku, které jsou
nedilnou prilohou ¢. 2 a 3 této smlouvy.

3.6. Smluvni strany se dohodly, Zze kazda zména predmétu podnikani v predmétu najmu je povazovana za
zménu, ktera ovlivni podstatnym zpisobem vyuziti predmétu nagjmu a najemce je povinen oznamit ji
piredem pronajimateli a vyzadat si jeho pfedchozi pisemny souhlas.

IV. Doba najmu

4.1. Najem nebytovych prostor je sjednan na dobu neur¢itou ode dne uzavieni této smlouvy.

4.2. O piedani a prevzeti predmétu nagjmu bude smluvnimi stranami porizen pisemny protokol. podepsany
zastupci smluvnich stran, ktery se stane nedilnou soucasti této smlouvy.

V. Najemné a sluzby

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci predmét nijmu za dohodnuté smluvni ndjemné ve vysi
2.040 K& bez DPH/m*/rok. K sjednanému najemnému se uplatiuje zakladni sazba dané z pridané hodnoty
ve vysi 21 %.

Celkové ro¢ni najemné ¢ini 89.052 K¢ bez DPH 107.760 K¢ s DPH.
Mésicni platby najemného ¢ini 7.421 K¢ bez DPH 8.980 K¢ s DPH.

Dojde-li ke zméné sazby DPH. pronajimatel bez zbytecného odkladu najemci pisemné oznami nové
vypocitané platby ndjemného véetné DPH. Nedorudi-li pronajimatel najemci toto ozndameni do dne
a¢innosti zakona méniciho sazbu DPH, povinnost najemce platit najemné véetné DPH dle nove platné
sazby DPH tim neni dotcena.

5.2. Nad ramec sjednaného najemného je najemce povinen hradit zalohy na sluzby s ndgjmem souvisejici.
Zalohy nepodléhaji dani z pridané hodnoty.

Ke dni uzavieni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zalohy v nasledujici vysi :

- vodné a sto¢né 300 Ké&/mes.
- uklid 100 Ké&/més.
- osvétleni spolecnych prostor 50 K¢&/més.
- odvoz pevného domovniho odpadu 120 Ké/meés.
Zalohy na sluzby ¢ini celkem 570 Ké/meés.
Zalohy na sluzby ¢ini celkem 6840 Ké/rocne.

5.3. Najemce je povinen hradit sjednané ndjemné za pronajaty prostor véetné zaloh na sluzby s najmem
souvisejici vzdy nejpozdéji do posledniho dne piislusného kalendainiho mésice, za n€jz plati, na acet
uvedeny v ¢l. 5.4. smlouvy. Pokud doba najmu nezapocala 1. den kalendainiho mésice, ale v jeho prubéhu,
najemce plati ndgjemné v pomérné vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle poctu dnit trvani doby
najmu v daném kalendainim mesici.

5.4. Platby najemnc¢ho za pronajaty nebytovy prostor véetné zaloh na sluzby s najmem souvisejici je

najemce povinen poukazovat bezhotovostné (nebo slozenkou) na ucet ¢.: _



symbol: NN
Zaplacenim se rozumi pripsani na ucet. Danovym dokladem na platby ndjemného je splatkovy kalendaf,
ktery vystavuje pronajimatel na vyzadani najemce.

5.5. V pripadé nesplnéni povinnosti platit najemné nebo sluzby fadné a v&as je smluvnimi stranami
sjednana smluvni pokuta ve vysi 0.5% z dluzné &astky, kterou pronajimatel uplatni za kazdy zapocaty
kalendaini den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména jednotlivé platby najemného a
sluzeb nebo jejich ¢ast, doplatek z vyuctovani sluzeb, doplatek valorizace) s tim. Ze pravo na nahradu skody
ziistava nedotéeno a pronajimatel se mize domahat nahrady skody presahujici smluvni pokutu. Smluvni
pokutu mize pronajimatel zapoc¢itat na najemcem slozenou penézitou jistotu.

5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly. 7e sjednana vyse najemného dle ¢l. 5.1. teto
smlouvy bude kazdoroéné zvysovana vzdy tehdy, pokud tak pronajimatel rozhodne, podle miry inflace za
uplynuly rok oficialné vyhlasené Ceskym statistickym Gfadem. Novy vypocet najemného bude najemci
pisemné oznamen do 31.3. kalendainiho roku s G&innosti od 1.1. kalendainiho roku a od tohoto oznameni
je najemce povinen platit toto valorizované najemné. Valorizaci najemného (rozdil mezi dosavadnim
najemnym zaplacenym od 1.1. kalendainiho roku a najemnym zvysenym podle miry inflace s GCinnosti od
I.1. kalendainiho roku) najemce zaplati spolu s platbou jiz valorizovaného najemného. Takto stanovenc¢
(valorizované) najemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet najemneho v nasledujicim roce.

5.7. V piipadé navyseni cen sluzeb ¢&i jinych skutecnosti rozhodnych pro jejich vysi ¢i vysi zaloh (napfr.
vysoky nedoplatek za predchazejici zictovaci obdobi) budou navyseny i uvedené zalohovée platby sluzeb
pisemnym oznamenim zaslanym najemci. Zménéna mési¢ni zaloha muZze byt pozadovana nejdiive za
kalendaini mésic nasledujici po kalendainim mésici, ve kterém bylo najemci doruéeno pisemné oznameni
nové vyse zalohy obsahujici odiivodnéni.

Zpusob rozac¢tovani nakladi na jednotlivé sluzby se bude Fidit pravnimi predpisy, a to na zakladé dohody i
v piipadé, kdy najemni pomér nespada do véené plisobnosti dan¢ho pravniho predpisu (napf. nebytove
prostory mimo bytovy dim nespadajici do pisobnosti zakona ¢. 67/2013 Sb.). Vyuctovani sluzeb doruci
pronajimatel najemci do &ty mésicli po skonéeni zictovaciho obdobi. Pronajimatel umozni k najemcové
7adosti nahlédnout mu do vyactovani nakladi na poskytnuté sluzby a do dokladi k vyactovani naklada
sluzeb do péti mésici po skonceni zictovaciho obdobi. Pripadné namitky ke zpusobu a obsahu vytctovani
doruéi najemce pronajimateli do tiiceti dnti ode dne doru¢eni vyactovani, poptipadé ode dne nahlédnuti do
vyGctovani nakladii na poskytnuté sluzby a dolozeni dokladu. Pronajimatel vyfidi pripadné namitky véetné
doruéeni pripadného opravného vytétovani do sedmi mésicti po skonceni zictovaciho obdobi. Pripadné
nedoplatky ¢i pieplatky z vyuctovani sluzeb jsou splatné do osmi mésici od skonceni ztctovaciho obdobi.
Lhity zde ujednané plati za predpokladu doru¢eni vyié&tovani dodavatele sluzby pronajimateli do konce
anora po zictovacim obdobi véetné vyfizeni pripadné reklamace pronajimatele. Za kazdy kalendaini mesic
od skon¢eni tnora poéinaje do kalendainiho mésice. ve kterém bude doruceno vyuctovani sluzeb
dodavatelem sluzeb pronajimateli véetné piipadné reklamace pronajimatele konce, se lhity uvedene
v tomto ¢lanku prodluzuji o jeden mésic.

5.8. Neurci-li najemee v piipadé placeni penézitého dluhu jinak, zapocte pronajimatel pInéni najemce na
nejdrive splatnou jistinu. Nebudou-li pInénim vyrovnany v pIné vysi viechny stejné splatné jistiny, zapocte
pronajimatel plnéni na tyto jistiny pomérné rovnym dilem. Teprve po zapoCtu na jistinu zapocte
pronajimatel plnéni rovnym dilem na uroky. poplatky zprodleni a naklady spojené¢ s uplatnénim
pohledavky.

5.9. Pronajimatel neposkytne najemci piiméfenou slevu z najemného. pokud bude rusen v uzivani
piedmétu najmu nebo jinak dotéen jednanim tieti osoby, jestlize toto ruseni nebude zpusobeno
opravnénymi uzivateli ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemovitosti a osobami, kter¢ za nimi
dochazeji. Avsak ani v piipadé ruseni v uzivani predmétu najmu neposkytne pronajimatel najemci
piimérenou slevu z najemného, pokud byl rusen v uzivani predmétu najmu bezpravnou vyhruzkou,
piestupkem nebo trestnym ¢inem.



VI. Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrzi viech ¢innosti, kieré by branily ndjemci fadné uzivat pronajaté prostory v souladu
s predmétem smlouvy.

6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné k provedeni praci pii
rekonstrukei, opravach nebo udrzbé ostatnich ¢asti domu a najemce je povinen tento zasah po nezbytn¢
nutnou dobu strpét, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,-K¢ za
kazdy. byt jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, ze pravo na nahradu Skody zustava
nedotéeno a pronajimatel se mize domahat nahrady Skody piesahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu
muze pronajimatel zapo¢itat na najjemcem slozenou penézitou jistotu.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrzovani povinnosti najemcem.
Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpeCit pfitomnost svych povérenych
pracovniku, jinak je ndgjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,-K¢ za kazdy, byt
jen zapocaty. den prodleni se spInénim této povinnosti s tim, ze pravo na nahradu Skody zustava nedotéeno
a pronajimatel s¢ mize domahat nahrady Skody pfesahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu muze
pronajimatel zapo&itat na nagjemcem slozenou penézitou jistotu,

6.4. Pronajimatel neodpovida najemei za dodavky téch sluzeb. které si najemce zajisti smluvné pfimo
s jednotlivymi dodavateli.

VII. Prava a povinnosti ndjemce

7.1. Najemce sc seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je prebira. coz
stvrzuje podpisem této smlouvy. Ndjemce je povinen provadét kontroly pronajatych prostor z hlediska
pozarni ochrany a prevence, bezpecnosti prace, jakoz i dalsi kontroly vyplyvajici z pravnich pFedpisi.

7.2. Najemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i specialni kusy nabytku
pii dodrzeni platnych norem a kolaudacniho rozhodnuti. Pronajimatel vsak neruci za pripadné poskozeni,
odcizeni, jakoz i jiné $kody na vécech v majetku najemce. Pronajimatel neni v tomto smyslu povinen
uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.3. Najemce je povinen pronajaté prostory uZzivat pouze ke smluvenému téelu a predmeétu podnikani. a to
zpiisobem obvyklym a povaze mistnosti primérenych, pii dodrzovani veskerych pravnich zejména
pozarnich, bezpecnostnich a hygienickych, vEetné spole¢nych prostor domu. Odpovédnost za dodrzovani
téchto predpisu nese najemce.

7.4. Néjemce je povinen bez zbyteéného odkladu upozornit pronajimatele na potiebu vetSich oprav a
najemce je povinen umoznit jejich provedeni. V piipad¢, ze tak neu¢ini, nese odpovédnost za skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén posoudit potiebu opravy.

7.5. Najemce je povinen zajistit Fadnou ochranu pronajatého prostoru.

7.6. Najemce je povinen udrzovat pronajaty prostor po celou dobu najmu minimalné ve stavu. v jakém mu
byl pronajat. Je povinen udrzovat prostor vné i uvniti v poradku a Cistoté. Najemce je povinen dodrzovat
v domé klid, dobré mravy a obecné zavazné pravni predpisy. Najemce je povinen hradit naklady spojené
s obvyklym udrzovanim pfedmétu najmu a v ramci toho zabezpecCovat na své naklady drobné opravy a
béznou adrzbu predmétu najmu.

7.7. Drobnymi opravami a béznou tdrzbou predmétu najmu se rozumi:

a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vvmény prah a list,

opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti,

vymény a opravy clektrickvch koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinacu, zasuvek, jisticu,
svonkit, osvétlovacich téles, domacich telefont. clektrickych zamk. zasuvek rozvodi datovych siti,
signala digitalniho televizniho vysilani,



vymény zdrojii svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymény osvétlovacich téles,

opravy a vymény uzaviracich ventilii u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy prostor,
opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény sifoni a lapac tuku,

opravy vodovodnich vytoku, zapachovych uzavérek, odsavacu par. digestori,

opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohfiva¢i vody, umyvadel, van, vylevek, drezu, splachovacu.
bidett, infrazaricu, varicu,

opravy kuchynskych linek. vestavénych a pristavénych skfini,

opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, a kotli etizového topeni na pevna. kapalna a plynna paliva
véetné opravy a vymény uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termostata etdzoveho topeni.

Za drobné opravy se povazuji i vvmény drobnych soucasti téchto shora vyjmenovanych predmeétu.

b/ bézna udrzba: zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi predméti shora uvedenych, dale pak malovani
véetné opravy omitek, tapetovani a &isténi podlah véetné podlahovych krytin a obkladu stén, pravidelné
prohlidky a ¢isténi predméti vnitiniho vybaveni ptedmétu najmu, ¢isténi zanesenych odpadu az ke svislym
rozvodim a vnitini natéry.

7.8. Ndjemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadet upravy
pronajatého prostoru.

7.9. Najemce je opravnén pienechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu tetim osobam
jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. Najemce je povinen odstranit na sviij naklad v primefené dobé veskeré skody v pronajatém prostoru
zpisobené najemcem, jeho zaméstnanci ¢i osobami, které za nim piichazeji. Najemce je zaroven povinen
zajistit vie potiebné k odvraceni hrozicich skod. havarii apod. a ihned vyrozumét spravni firmu.

7.11. Najemce je povinen hradit ndgjemné, zaloh na sluzby a nedoplatky z vyuctovéni sluzeb za podminek
uvedenych v této smlouve.

7.12. Najemce je povinen zajistit na svij naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a technickych
prohlidek elektrickvch a plynovych spotiebici, stroju a pristrojii a dalSich vyhrazenych technickych
zafizeni jim umisténych v predmétu najmu ve smyslu platnych pravnich piedpisi. Ndjemce je povinen dbat
na to. aby spotiebice. stroje a pristroje a dalsi vyhrazena technicka zafizeni byly obsluhovany odborné
zaskolenou obsluhou a zapinany tak, aby nedoslo k pietizeni elektroinstalace ¢i jiné Skodé z nevhodné
manipulace. Najemce je povinen kopie reviznich zprav predavat bez zbyte¢ného odkladu spravni firme.
Najemce je povinen zabezpecovat $koleni svych zaméstnanct z hlediska pozarni ochrany a bezpecnosti
prace. Najemee je dale povinen provadét kontroly piedmétu najmu z hlediska pozarni ochrany a zajistit
jeho vybaveni ruénimi hasicimi pristroji. Najemce je povinen pfi uzivani a provozu pfedmétu najmu
dodrzovat veskeré pravni, zejména pak protipozarni, bezpecnostni a hygienické predpisy. Odpovednost za
dodrzovani téchto predpisi nese najemce. Najemce je povinen na aseku pozarni ochrany provozovat
innosti v predmétu najmu v souladu s prohlasenim o zaclenéni do kategorie Cinnosti podle pozarniho
nebezpedi a zakona &. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve znéni pozdéjsich predpisi. Ndjemce se zavazuje
zabezpe¢it plnéni povinnosti na iseku pozarni ochrany (dale jen PO) v souladu s pravnimi predpisy u osob
zajistujicich provoz v predmétu najmu, oznamit neodkladné pronajimateli vznik kazdého pozaru
v piedmétu najmu a skodu jim zpisobenou a uhradit veskerou Skodu zpisobenou pronajimateli nebo tretim
osobam. pokud se prokaze, z¢ $koda zpiisobend pozarem byla zapricinéna ¢innosti ndjemce. Najemce se
dale zavazuje provadét prace, které mohou vést ke vzniku pozaru, pouze na zakladé pisemného vyjadreni
pronajimatele a umoziovat po dohodé zpfistupnéni piedmétu najmu za ucelem provedeni kontrol
k zajisténi pozarni bezpecnosti. Pronajimatel a najemce si vzajemné pisemné oznami osoby odpovedné za
pInéni povinnosti na aseku PO dle ust. § 2 odst. 2 zakona ¢. 133/1985 Sb.

7.13. Néjemce je opravnén uzivat jako pristupové cesty do pronajatého prostoru spole¢né prostory domu.



VIII. Penézita jistota

8.1. Najemce je povinen pied podpisem této smlouvy slozit na ucet pronajimatele ¢. N
I ;. B cnczitou jistotu ve vySi trojnasobku sjednaného mési¢ného najemného
a trojnasobku mési¢ni zalohy na sluzby. tj. 28.650 K¢&. Najemce slozil dne 19.4.2018 na Gcet pronajimatele
R Cistku 5.000 K¢ jako jistotu pred podanim zadosti o prondjem nebytového
prostoru specifikovaného v ¢l. I11. této smlouvy. Zbyvajici éast ve vysi 23.650 K¢, v.s. [ néjemce
slozil na ucet pronajimatele ¢ _ V.S. _ pied podpisem této smlouvy.
Celkova castka penézité jistoty ve vysi 28.650 K¢ je deponovana na aétu ¢. IS <
N S|oZena penézita jistota nebude trocena. Naklady s vedenim G¢tu nese pronajimatel. Doklad o
slozeni penézité jistoty je prilohou ¢. 5 k této smlouve.

8.2. Ucelem penézité jistoty je zajisténi uhrad pohledavek pronajimatele, které vzniknou zejména z titulu
nahrady skody za poskozeni pronajatého nebytového prostoru ¢i zarizeni nebo spoleénych prostor a
spole¢ného  zafizeni v nemovitosti, Skody spoCivajici v uslém zisku pronajimatele v disledku
pronajimatelem poskytnuté slevy na najemném nebo sluzbach ostatnim najemcum v nemovitosti
zapricinéné neopravnénym jednanim najemce, dale zajisténi thrad pohledavek pronajimatele na najemném
nebo na sluzbach spojenych s uzivanim nebytového prostoru a thrad pohledavek pronajimatele z titulu
thrady smluvni pokuty nebo bezdiivodného obohaceni nebo nahradniho pInéni pronajimatele pii odstranéni
zavadného stavu zpusobeného najemcem ¢i uvedeni predmeétu najmu do pavodniho stavu.

8.3. Pro pripad Cerpani penézité jistoty pronajimatelem k Gcelim uvedenym v ¢l. 8.2. se najemce zavazuje
nejpozdéji do dvou mésicii od oznameni pronajimatele Cerpani penézité¢ jistoty doplnit pronajimateli
odpovidajici penézitou ¢astku, aby slozena penézita jistota odpovidala trojnasobku mésic¢niho najemného a
meésicnich zaloh na sluzby. V pripadé zvySeni najemného nebo zaloh na sluzby tak, ze dosavadni vySe
penézité jistoty je niz8i nez dva a pul nasobek najemného a zaloh na sluzby po zvyseni, je pronajimatel
opravnén pozadovat. aby najemce do dvou mésici od oznameni pronajimatele doplnil odpovidajici
penézitou Castku, aby slozena penézita jistota odpovidala trojnasobku mési¢niho najemného a mésicnich
zaloh na sluzby po zvyseni. Najemce je povinen ¢erpanou nebo nizkou penézitou jistou doplnit, a pokud
tak pfes pisemnou vyzvu ve sjednané lhaté neucini, je pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy

8.4. Slozena penézita jistota se nepovazuje za zalohové zaplacené najemné a sluzby a do jejiho Cerpani ani
za majetek pronajimatele.

8.5. Pronajimatel se zavazuje, ze po skonéeni najmu, nejpozdéji do 15 dna po vyklizeni pronajatého
nebytového prostoru a jeho fadného predani pronajimateli, vyplati najemci penézitou jistotu uvedenou v ¢l
8.1., pokud nedojde k erpani penézité jistoty z divodu uvedenych v ¢l. 8.2.

IX. Zanik najmu

9.1. Smluvni vztah zanika:

a/ dohodou smluvnich stran

b/ vypovedi

¢/ zanikem predmétu najmu

d/odstoupenim od smlouvy (pricemz najem nezanika od pocatku)
¢/ splnénim rozvazovaci podminky

9.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovedét, pokud se nedohodnou:
a) o zméne vyse i splatnosti najemného nebo
b) 0 zméné rozsahu sluzeb.

9.3. Najemce muze smlouvu pisemné vypovedét, pokud:

a) nema zajem dale predmét najmu uzivat,

b) ztratil zptsobilost k podnikani/¢innosti, k jehoz vykonu je piedmét najmu pronajat,

¢) prestal byt predmét najmu z objektivnich divodu zpusobily k predmétu podnikani/Cinnosti, k jehoz
vykonu byl pronajat,



d) mu pronajimatel nepovolil stavebni Gpravy ¢i prenechani predmétu najmu Ci jeho Casti do podnajmu
nebo

e) pokud se s pronajimatelem nedohod| o zméné Gi¢elu najmu nebo predmétu podnikani/Cinnosti v predmétu
najmu.

9.4. Pronajimatel mize smlouvu pisemné vypovedeét. pokud:

a) nema zajem, aby najemce predmét nagjmu uzival,

b) najemce ztratil zpasobilost k podnikani/¢innosti, k jehoz vykonu je piedmét najmu pronajat nebo

¢) ma byt nemovitost, v niz se nachdzi predmét najmu, odstranéna, anebo prestavovana tak, ze to brani
dalsimu uzivani predmétu najmu.

9.5. V piipadé vypovédi z davodi uvedenych v &l. 9.2. a7 9.4., je vypovédni doba tiimésicni a zacina bézet
od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

9.6. Pro pripad. ze najemce nedodrzuje (i¢el najmu nebo predmét podnikani v pfedmétu najmu nebo neplati
Fadné nebo véas sjednané najemné nebo zilohové platby sluzeb nebo nedoplatek z vyiétovani sluzeb nebo
podnajima pronajaty prostor nebo jeho ¢ast tretim osobam bez predchoziho souhlasu pronajimatele nebo je
pravomocné odsouzen pro Gmyslny trestny ¢in, mize pronajimatel smlouvu vypovédet s tficetidenni
vypovédni dobou, ktera zacina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi. Pro
piipad, kdy je pronajimatel v prodleni s vyplacenim pieplatku z vyuctovani sluzeb, muze najemce smlouvu
vypovédét s tricetidenni vypovédni dobou. kterd zacina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi. Predchozi vyzva k napravé druhé smluvni strané¢ a poskytnuti lhuty k naprave nejsou
tieba.

9.7. Najemce mize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby. pokud treti osoba uplatiiuje vlastnicke nebo
jiné pravo k predmétu najmu nebo zada vyklizeni pfedmétu najmu a pronajimatel i pres pisemnou zadost
najemce neposkytne najemei ochranu k neruSenému uzivani predmétu najmu.

9.8. Pronajimatel miize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby. pokud ndjemce uziva predmét najmu
takovym zpuisobem, Ze se opotiebovava nad miru priméenou okolnostem nebo ze hrozi zniceni predmétu
ndjmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rusi v uzivani ostatni opravnéné uzivatele byta ¢i
nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni upravy bez souhlasu pronajimatele nebo umistil
na nemovitost vyvésni Stity nebo reklamu bez souhlasu pronajimatele. a ani pres pisemnou vyzvu
pronajimatele k ndpravé s upozornénim na moznost vypoveédi nezjedna do sedmi dnu od doruceni vyzvy
napravu. Hrozi-li viak vazné nebezpeéi z prodleni, ma pronajimatel pravo vypovedét smlouvu pisemné bez
vypovédni doby, aniz by vyzval najemce k népravé s upozornénim na moznost vypovedi.

9.9. Strana. ktera najem vypovi, neposkytne druh¢ strané odstupne.

9.10. Smlouva zanikne jejim rozvazanim za splnéni podminky. ze soud vyda rozhodnuti o ipadku najemce.
Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o upadku najemce.

9.11. Najemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pronajaty prostor pronajimateli ke
dni skonceni nagjemniho poméru ve stavu, v jakém ho prevzal, popk. v jakém byl kolaudovan, s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni. jinak se sjednava smluvni pokuta ve vysi 100.-K¢ kazdy den prodleni az do
vyklizeni, aniz je dot¢eno pravo na nahradu Skody.

Néjemce souhlasi s tim, Z¢ v pFipadé, ze ani ve That¢ 10 dnu od skonceni ngjemniho poméru nepreda
pronajimateli vyklizeny predmét najmu. pronajimatel je opravnén vstoupit do pfedmétu najmu a
protokolarné ho prevzit pii respektovani ustanoveni obc¢anského zakoniku o svépomoci. Timto neni
dot¢eno pravo pronajimatele na Ghradu smluvni pokuty. nahradu skody a dalSich souvisej icich nakladu.

9.12. Smluvni strany vylu¢uji obnoveni najmu v piipadé pokracovani uzivani nebytoveého prostoru
najemcem po skonéeni najmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat nijemce k odevzdani nebytoveho
prostoru.



9.13. Smluvni strany vylu¢uji poskytnuti nahrady pronajimatelem najemci za pievzeti zakaznické zakladny
vybudované najemcem, nebot’ pii skonceni najmu takova vyhoda nepodnikajicimu pronajimateli
nevznikne.

X. Zavérec¢na ustanoveni

10.1. Najemce stvrzuje svym podpisem, Ze je seznamen s pozarné nebezpecnymi misty, s obsahem
pozarnich poplachovych smérnic, s umisténim hasicich pfistroji a pozarnimi Gnikovymi cestami, jakoz i
ohlasovnou pozaru.

10.2. Reklama mimo vykladni skiin se sjednava samostatné. Umistit na nemovitosti vyvésni Stit muze
najemce jen po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

10.3. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni promléeci lhuty ze tfi na Sest let.

10.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti jiného drive
splatného dluhu ¢i splnéni nebo prominuti pfislusenstvi pohledavky nez toho, ktery je v kvitanci vyslovné
uveden.

10.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vylou¢eno domahat se nahrady $kody, a to i nahrady Skody
presahujici vysi smluvni pokuty.

10.6. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichz obsahem je spojen vznik. zména nebo zanik prav a
povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd’) se dorucuji do vlastnich rukou. Povinnost
smluvni strany dorucit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni strané je splnéna pii dorucovani postou,
jakmile posta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou dorué¢i. Uginky doruéeni nastanou i tehdy, jestlize
posta pisemnost smluvni strané vrati jako nedorucitelnou a adresat svym jednanim doruceni zmafil, nebo
prijeti pisemnosti odmitl.

10.7. Obsah této smlouvy muze byt ménén nebo dopliovan pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemnéeho dodatku k této smlouvé. Smluvni strany vvlucuji. aby nabidka s nepodstatnymi zménami
u¢inéna jednou smluvni stranou jako protinavrh druhé smluvni strané byla brana jako prijeti nabidky, pokud
Ji druha strana neodmitne. Najemce nemize mit divodné ocekavani v uzavieni pisemného dodatku ke
smlouvé¢, dokud o ném nerozhodne prislusny organ pronajimatele.

10.8. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, znichz po podpisu najemce obdrzel 1 vytisk
a 3 pronajimatel.

10.9. Vztahy. vyslovné neupravené touto smlouvou se ridi zakonem ¢. 89/2012 Sb.. ob¢anskym zakonikem,
v platném znéni, jakoz i ostatnimi pravnimi predpisy.

10.10. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu piecetly. jejimu obsahu porozumély. a Ze tato smlouva
je sepsana urcité, srozumitelné, svobodné, vazné a volné. coz smluvni strany stvrzuji nize svymi podpisy.

10.11. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a ué¢innosti dnem uveiejnénim v registru smluv.
Uverejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.



Podpisy smluvnich stran:

V Praze dne -(Jb- VPrazedne « 4 A7

najemce:
Lukas Knapp
Centrala domaci zdravotni péce Perla as.

za pronajimatele:
Mgr. Lukas Zich
mistostarosta MC

piilohy: 1/ plna moc
2/ situaéni planek
3/ vypisz OR
4/ zivnostensky list
5/ doklady o slozeni penézité jistoty




143

mesiska ¢ast Praha 4
Megr. Petr Stépanek, CSc.

starosta
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Tento wypis z verejnych rejstiiki elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE [IC 00215660]" dne 4.6.2018 v 10:01:36.
EPVid:hSpXZZGsdhvf750+X9vrZg

Datum vzniku a zapisu: 9. Unora 2011

Spisova znacka:
Obchodni firma:
Sidlo:

Vypis
z obchadniho rejstriku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil B, vlozka 16931

B 16931 vedena u Méstskeho soudu v Praze
Centrala domaci zdravotni péce Perla a.s.
Budéjovicka 778/3, Michle, 140 00 Praha 4

Identifikacni cislo:

248 07 583

Pravni forma:
PFfedmét podnikani:

Akciova spolecnost

provoz nestatniho zdravotnického zafizeni

Statutarni organ - predstavenstvo:

statutarni reditel:

Pocet ¢len:

Zpusob jednani:
Spravni rada:

¢len spravni rady:

Jediny akcionar:

Akcie:

Zakladni kapital:

Ostatni skuteénoéti:

Udaje platné ke dni: 4. ervna 2018 02:10

LUKAS KNAPP, dat. nar I NEE

—— —— ) .
Den vzniku funkce: 1. brezna 2015
1

Statutarni feditel zastupuje spolec¢nost ve vsech zalezitostech.

Ing. IVO FOLTYN, MBA, dat. nar. |
S —

Den vzniku ¢lenstvi: 25. Cervna 2014

SESTRICKA.CZ s.r.0., IC: 057 52 779
Budejovicka 778/3, Michle, 140 00 Praha 4

10 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 200 000,-
KE

2 000 000,- K¢
Splaceno: 100%

Pocet ¢lend statutarniho organu: 1

Pocet Elend spravni rady: 1 7
Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle 8 777 odst.
5 zakona €. 90/2012 Sh., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech.

1/1



Vypis z verejné ¢asti Zivnostenského rejstriku
Platnost k 04.06.2018 10:29:19

Obchodni firma: Centrila domadci zdravotni péce Perla a.s.
Adresa sidla: Dejvicka 267/28, 160 00, Praha 6 - Dejvice
Identifikaé¢ni ¢islo osoby: 24807583
Statutdrni organ nebo jeho clenové:

Jméno a prijmeni: Ing. Lukas Knapp (1)

Vznik funkce: 01.03.2015

Zivnostenské opravnéni ¢. 1
Predmét podnikani: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
Obory ¢innosti: Zprostredkovani obchodu a sluzeb
Velkoobchod a maloobehod
Ubytovaci sluzby
Reklamni ¢innost, marketing, medialni zastoupeni

Mimoskolni vychova a vzdéliavani, poradani kurzi, Skoleni, véetné lektorské cinnosti

Poskytovani sluzeb pro rodinu a domacnost
Druh zivnosti: Ohlasovaci volna
Vznik opravnéni: 11.07.2011

Doba platnosti opravnéni: na dobu neurditou

Seznam zicastnénvceh osob
Jméno a prijmeni: Ing. Lukas Knapp (1)

Datum narozeni:

Utad prislusny podle §71 odst.2 zivnostenského zakona: Uiad méstské ¢asti Praha 6

Ministerstvo primyslu a obchodu osvédeuje, Ze udaje uvedené v tomto vypise jsou k datu platnosti vypisu zapsany

v zivnostenském rejstriku.

ZVW 2 8 WEB 0041/032



Oznameni o zadani domaci platby

BANKOVNI SPOJENI KLIENTA

Predcisli Cislo Gétu Kaéd banky Mény

BANKOVNIi SPOJENI PRIJEMCE
Predéisli Cislo uctu

Kéd ban i

UDAJE O PLATBE
Castka v méné Datum splatnosti
transakce
23 650.00 CZK 1.6.2018

Variabilni symbol Konstantni symbol Specificky symbol
1_

Zprava pro platce
Najemni smlouva MCP4 - jistota

Zprava pro prijemce
Centrala domaci zdravotni péce Perla a.s.

Operace byla pfijata 1.6.2018 11:57:15. Referencni Cislo transakce je m



BANKOVNI SPOJENI KLIENTA

Predgisl Cislo Gctu Kéd banky MEny
BANKOVNI SPOJENI PRIJEMCE
Preddaisli Cislo wétu Kéd banky
UDAJE O PLATBE
Céastka v méné Datum splatnosti
transakce
5000.00 CZK 19.4.2018
Variabilni symbol Konstantni symbool Specificky symbol

Zprava pro platce
mcp4 - jistota k nabldce na prondjem ZP NP 47 18

Zprava pro pfijemce
centrala domaci zdravotni péce perla a.s. - ZP NP 47 18

Operace byla pfijata 19.4.2018 15.(

Oznameni o zadani domaci platby




