Smlouva o nijmu nebytovych prostor

Cislo smlouvy pronajimatele:RK 014/04
Cislo smlouvy najemce:214/04/A

Firma: Trakce — Real, spol. s r. o.

Sidlo: Pelclova 2500/5, 702 00 Ostrava — Moravska Ostrava
IC/DIC: 61973017 / CZ61973017

Zapis v OR: Krajsky soud v Ostravé, oddil C, vlozka 7478
Zastoupeni: Ing. Jifi Mikolajek, jednatel

Banka: KB Karvina

Uget &islo: 3504610287/0100

(dale jen ,,Pronajimatel)

a
Firma;: Severomoravské vodovody a kanalizace Ostrava a.s.
Sidlo: Ostrava, 28. ¥ijna 169,PSC 709 45

IC/DIC: 45193665/CZ45193665

Zapis v OR: Krajsky soud v Ostravé,oddil B,vliozka 347
Zastoupeni: Doc. Dr. Ing. Miroslav Kyncl

Banka: ABN AMRO Bank N.V. Praha

Uget &islo: 129584/5400

(dale jen ,Nijemce*)

uzavieli v souladu s ustanovenim § 663 a nasl. Zakona & 40/1964 Sb., ob&anského zékoniku,
v platném znéni, a v souladu se zdkonem &. 116/1990 Sb., o nagjmu a podndjmu nebytovych
prostor, v platném znéni, tuto

smlouvu o najmu nebytovych prostor
(déle jen ,,Smlouva*)

¢l. L.
Predmét najmu
1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti & p. 1037 na ulici Nerudova, obec
Bohumin stojici na parcele €. 2629.

2. Stavba je zapsana v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu Moravskoslezského kraje

na LV €. 2166 pro katastrilni tizemi Novy Bohumin. Pislusny vypis z Katastru
nemovitosti je pfilohou &. 1 této smlouvy.
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Pfedmétem najmu je 48 m2 nebytovych prostor umisténych v nemovitosti €. p. 1037 na
ulici Nerudova, obec Bohumin, stojici na parcele &. 2629,vy¢lenéné k uZivani najemci pro
provoz tlakové stanice.
¢l 1L
Doba najmu

Najem se sjednavé na dobu neurcitou od 1.10.2004.
Najem nebytovych prostor 1ze ukongit dohodou smluvnich stran.

¢LIII.
VySe a zpisob placeni nidjemného

. Najemné za ngjem nebytovych prostor se sjednava dohodou na ¢astku ve vysi 18.240,-K¢

roéng.Céstka nijemného bude v souladu s piislusnymi pfedpisy navySena o pfisluSnou
sazbu dané z pfidané hodnoty (dale jen DPH).

Néajemné je splatné &tvrtletn& , vzdy k30. dni 1. mésice daného Ctvrtleti na ulet
pronajimatele ¢, 3504610287/0100, vedeny u Komeréni banky, a. s., na zdklade faktury —
dafiového dokladu vystavené pronajimatelem.

¢LIV.
Povinnosti najemce

. Néjemce je povinen uZivat pfedmét nijmu v souladu s touto Smlouvou a pfedchazet

vzniku $kod Najemce se zavazuje provadét kontrolu stavu pronajatych prostor.

Néjemce je povinen provaddt na své naklady b&Znou Gdrzbu a béZné opravy pfedmétu
najmu.

. Néjemce umoZni v pfedem urdeném terminu pronajimateli nebo osob& pisemng poveiené

pronajimatelem v b&Zné provozni dob& stanovené vstup do nebytovych prostor za udelem
provedeni piiméfené kontroly stavu jejich uzivani ndjemcem, a to zpravidla v doprovodu
osoby opravnéné jednat jménem najemce a pouze v rozsahu nezbytném pro provedeni
pfiméfené kontroly.

Nezajisti-li ndjemce v&asné provedeni drobnych oprav a béZnou udrZbu pfedmétu najmu,
k niZ je povinen, ma pronajimatel pravo uéinit tak po pfedchozim pisemném upozornéni
najemce na svij néklad sam a ndjemce se zavazuje uhradit v disledku tohoto postupu
vzniklé naklady.

Néjemce je povinen pisemné ozndmit bez zbyteéného odkladu pronajimateli potfebu
oprav predmétu nagjmu (nepfesahujici &astku 2.000,-K<), které ma provést pronajimatel, tj.
oprav, které jsou potfebné pro uvedeni nebytovych prostor do stavu odpovidajicimu
smluvenému a obvyklému tudelu uZivani a umoZnit mu jejich provedeni. Pokud tak
ndjemce neudini, odpovidd pronajimateli za $kodu, kterd nesplnénim tcto povinnosti
vznikla.




Néjemce se dale zavazuje:
- provadét kontrolu a zabezpedeni nebytovych prostor mechanickymi zabrannymi
prostfedky a dodrZovat zdsady protipozarni prevence,
- pfi vlastni Cinnosti dbét zdsad bezpednosti a ochrany zdravi p¥i praci.
Pronajimatel nebo jim pové&fend osoba je opravnéna vstoupit do nebytovych prostor i
mimo vySe stanovenou dobu a bez doprovodu osoby opravnéné jednat jménem nijemce,
jestliZe to vyZaduje néhle vznikly mimo¥adny nebo havarijni stav (poZér, povodeti, vybuch
plynu, atd.) ¢i jind podobna skutednost. O tomto musi pronajimatel ndjemce bez dal§iho
prodleni informovat bezprosttedn& po vstupu do nebytovych prostor, nebot’ v mistnosti
tlakové stanice je instalovano &idlo PIR — zabezpedeni proti neopravnénému vstupu do
objektu s pfenosem na dispedink SmVaK. V této souvislosti bere najemce na védomi, Ze
pronajimatel bude mit v drZeni nahradni klige k nebytovym prostordam, a ndjemce neni
opravnén provést bez souhlasu pronajimatele vym&nu z4mk@ ve dvetich. Nahradni klice
budou uloZeny v zapeteténé schrince u pronajimatele. Pronajimatel je povinen zajistit,
aby nedo$lo ke zneuZiti nahradnich kligu. Pronajimatel odpovidd ndjemci za veskeré
Skody vzniklé ngjemci p¥ipadnym zneuZitim nahradnich kli&a.

Néjemce se zavazuje, Ze nejpozddji ke dni ukondeni ngjmu podle této Smlouvy nebytové
prostory vyklidi a pred4d pronajimateli ve stavu odpovidajicimu smluvenému zptisobu
uZivani s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

cLV.
Povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen na vlastni néklady udrfovat nebytové prostory ve stavu
zplsobilém k uéelu jeho uZivani v souladu s touto Smlouvou.

V pfipadg, Ze pronajimatel hodla provést jakékoli opravy nebo Uipravy nebytovych prostor,
je o této skute&nosti povinen pisemné& informovat ngjemce v ¢asovém piedstihu minimalng
30 dnd pfedem . Nebude-li ndgjemce informovéan pfedem v uréeném ¢asovém piedstihu, je
opravnén provedeni oprav nebo Uprav v navrZeném terminu odmitnout a poZadovat jejich
provedeni v jiném nejbliZ&im moZném terminu.

Pronajimatel prohlasuje, Ze budova je poji§t&na proti vzniku skod.

¢LVL
Stavebni a jiné apravy Nebytovych Prostor

Ngjemce je oprdvnén na svij naklad provadst v nebytovych prostoridch rekonstrukee,
modernizace nebo jiné stavebni vipravy ¢&i jakékoli zmdny trvalého charakteru pouze na
zékladé pisemné dohody s pronajimatelem. Soudasti dohody je i specifikace t&chto praci,
vCetné pfedb&Zného rozpoétu nakladi na jejich provedeni a vzajemné vypotadani naklada
na tyto Gpravy mezi pronajimatelem a ndjemcem. Pronajimatel se zavazuje uzavieni
takové dohody s ndjemcem bez zavaZnych divodd neodmitnout, pfi¢emz zavainym
diivodem pro odmitnuti bude vzdy provadéni rekonstrukee, oprav nebo Uprav v rozporu se
zékladnim zdmérem vyuZiti nebytovych prostor.




2. Pronajimatel se zavazuje, Ze v pfipadé svého souhlasu se stavebnimi tpravami nebo
zménami nebytovych prostor, které bude hradit ndjemce, umoZni njemci, aby uzavfel se
zhotovitelem dila smlouvu o dilo jako objednatel.

3. Pronajimatel a n4jemce timto vyslovné sjedndvaji, Ze ve smyslu ustanoveni § 28 odst. 3
zékona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, je najemce opravnén odepisovat viechny
stavebni Upravy nebo zmény trvalého charakteru nebytovych prostor uhrazené po dobu
trvani ngjmu podle této Smlouvy ndjemcem, které jsou v souladu s uvedenym zdkonem
technickym zhodnocenim piedmétu ngjmu.

4. Pronajimatel se zavazuje uhradit ndjemci po skonfeni ngjmu &astku odpovidajici datiové
zistatkové ceng, kterou by mél majetek (ndjemcova investice do nebytovych prostor
neboli technické zhodnoceni pfedmétu ndjmu), pfi rovnomeémém odepisovéni dle § 31
zdkona &. 586/1992 Sb., o danich z pfijmi, v platném znéni, byla — li takova investice
obsahem dohody podle odstavce 1 tohoto &lanku. Zavazek k uhradé Eastky odpovidajici
dariové zustatkové cené pronajimateli vznikne jen v p¥ipadé, kdy smlouva o ngjmu a
najem ze strany ndjemce bude trvat minimaln€ po dobu 5 let od kolaudace provedeného
zhodnoceni. V pfipadé skonéeni ndjmu z diivodu ze strany najemce v dobé krat$i nez je 5
let se zhodnoceni zaplati jen v pifipad¢, zaplati-li nijemce smluvni pokutu ve vysi
odpovidajici 5-tiletému ndjmu a tato pokuta se vypoéte podle zdsad vypoétu najmu
obsazenych v ¢lanku III. bod 1. této smlouvy. V pfipadg, Ze tato transakce bude podléhat
dani z pfidané hodnoty, tato ¢astka bude navySena ve smyslu pfislusnych pfedpisii o
pfislusnou DPH.

VIL
Pfedani a prevzeti nebytovych prostor

1. Néjemce se pfed podpisem této smlouvy sezndmil se stavem nebytovych prostor a
potvrzuje, Ze jsou zpusobilé k jejich uzivani ndjemcem v souladu s touto Smlouvou.

2. Pronajimatel se zavazuje v den u€innosti této smlouvy, pfipadné v kterykoli jiny pracovni
den po dni tCinnosti této smlouvy podle poZadavku nijemce pfedmét najmu pfedat k
uZivani v souladu s touto smlouvou ndjemci, a to ve stavu shodném s jejich stavem v den
uzavieni Smlouvy s pfihlédnutim k jejich béZnému opotiebeni

VIIL
Souhlas s podniajmem

Pronajimatel timto vyslovn& prohlasuje, Ze najemce neni bez dalsiho opravnén kdykoli po
dobu trvani ndjmu podle této Smlouvy podle své volby pfenechat pfedem uréené Nebytové
prostory na dobu urcitou do podnajmu tietim osobam. K dal$im podndjmiim je téeba
ptedchoziho souhlasu pronajimatele a tyto je mozné uzavfit jen na dobu platnosti této
smlouvy o najmu..
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IX.
Zavéreéna ustanoveni

1. VeSkeré zmény této smlouvy je nutné uginit v pisemné formé po vzajemné dohodé
obou smluvnich stran.V ostatnim se smluvni vztah fidi Obchodnim a Obd&ansky
zdkonikem.

Tato smlouva nabyva i€innosti dnem 1.10.2004.

2. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

3. Tato Smlouva je sepsana ve ¢tyfech vyhotovenich, z nichZ kazd4 ze smluvnich stran
obdrzi po dvou vyhotovenich.

4. Tato Smlouva miiZze byt ménéna nebo doplilovana pouze pisemnymi dodatky
podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

5. V ptipad€ neplatnosti nebo neudinnosti jednotlivych ustanoveni této Smlouvy nebudou
dotCena jeji ostatni ustanoveni.

6.Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze tato Smlouva byla sepsana dle jejich pravé
a svobodné vile.

7 Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou tyto pfilohy

- vypisy z obchodniho rejstfiku néjemce a pronajimatele
- vypis z katastru nemovitosti
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V Ostravé, dne: 7 L V Ostrave, dne:
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Za najemce:

Severomoravské vodovody

a kanaiizace Ostrava a.s.
28. fiina 169 9

709 45 Ostrava

Doc. Dr. Ing. Mi oslav Kyncl
generalm:edl Fspolegnosti
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Ing. Jifi Mikolajek
jednatel
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

Okres: 3803 Karvina Obec:

Kat.dzemi: 707031 Novy Bohumin List vlastnictvi:

k datu:05.10.2004 13:43

599051 Bohumin
2166

.V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

& Vlastnik, jiny oprdavnény Identifikator Podil
Vlastnické prdvo
Trakce - Real, spol. s r.o., Pelclova 2500/5, Moravska 61973017

Ostrava, 702 00 Ostrava 2

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zplisob _ochrany
2629 979 zastavéna plocha a
nadvori
Budovy
Typ budovy

Cdst obce, ¢&. budovy Zpisob vyuZiti Zpisob ochrany

Na parcele

Novy Bohumin, c¢.p. 1037 jina st.

2629

81  Jind prava - Bez zapisu

C Cmezenli vlastnickeého prave - Bez zapisu
D Jiné zdpisy - Bez zapisu

£ Nabyvaci tituly a jine podklady zaplsu
Listina

| Smlouva kupni =ze dne 20.03.2003. Pravni ucinky vkladu prava ke

Pro: Trakce - Real, spol. s r.o., Pelclova 2500/5, Moravska
702 00 Ostrava 2
| Kolauda&ni rozhodnuti V¢¥st.-1672/2003 Ga -Sportovni centrum-
dni 21.01.2004.

ze

dni 24.03.2003.
V-601/2003-803

Ostrava, \ RC/ICO: 61873017

dne 19.01.2004. Pravni moc ke

Z-897/2004-803

Pro: Trakce - Real, spol. s r.o., Pelclova 2500/5, Moravska Ostrava, RC/ICO: 61973017
702 00 Ostrava 2
| OhlasSeni o zméné adresy, o zm&né jména nebo ndzvu ze dne 02.09.2004.
"v Z-7136/2004-803
Pro: Trakce - Real, spol. s r.o., Pelclova 2500/5, Moravska Ostrava, RC/ICO: 61973017

702 00 Ostrava 2

E Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ] k: parceldm

- Bez zapisu

Vyhotoveno:
Vyhotovil:

zeméméFicky a katastrdlni

L J757 /2004

Podpis, razitko:

Katastralni (fad
pro Moravskoslezsky kraj
iKatastraini pracovistd Ostrava 3

strana 1

05.10.2004 14:16:52
Vyhotoveno ddlkovym pristupem
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Vypis

z obchodniho rejstfiku, vedeného
Krajskym soudem v Ostravé
oddil C, vlozka 7478

Datum zdpisu: 9.zari 1994
Obchodni firma: Trakce - Real, spol. s r.o.

Sidlo: Ostrava, Moravska Ostrava, Pelclova &p. 2500/5, PSC 702 00

Identifikacni c¢islo: 619 73 017

Pravni forma: Spolednost s rudenim cmezenym
Predmét podnikani:

- velkoobchod

- zprostfedkovani sluzeb

- prondjem a pajcovani véci movitych

- vyroba rozvadédi nizkého napéti a baterii, kabeld a vodida
- silnicéni motorovd doprava ndkladni - vnitrostiatni

- mezindrodni s vozidly o celkové hmotnosti nepresahujici 3,5

tuny
- zprostfedkovani obchodu
- specializovani stavebni &innost \

~ pripravné prédce pro stavby

- realitni &innost

- maloobchod se smiSenym zboZim

- specializovany maloobchod

- maloobchod motorovymi vozidly a jejich prisludenstvim
- maloobchodni prodej a prondjem zvukovych a zvukové-obrazovych
zdznamid a jejich nenahranych nosidu

- maloobchod tabdkovymi v¥robky

- maloobchod provozovany mimo fadné provozovny

- maloobchod pouzitym zboZim

- ubytovaci sluzby

- kovoobrabédstvi

- zimeénictvi .

Statutdrni orgdn:

Jednatel: Ing. Zdenék Dybal, r.&. 481017/413
Ostrava, Koblov, Podsedlisté 365/2, PSE& 711 00
den wvzniku funkce: 9.zari 1994

Jednatel: Ing. Jiri Mikolajek, r.&. 520322/183
Haj ve Slezsku, cast Chabicdov, DruZstevni 262, PSC 747 92
den wvzniku funkce: 9.zAFi 1994
Jednatel: Josef Nieslanik, r.&. 550924/1441
" Navsi 928, PSC 739 92
den wvzniku funkce: 9.zAari 1994

Zpusob jednéni za spoleCnost: VSichni jednatelé jednaji za
spolecnost samostatne.




