Smluvni strany:

Zprostiedkovatel: COMPAG CZs.r.o.
IC: 62241630
se sidlem V Lukach 95, Mimon IV, 471 24 Mimon
spole¢nost zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Usti
nad Labem, v oddilu C, vlozce 8051
zast. Bc. Ondiejem Dousou, Radkem Lizcem, jednateli spole¢nosti

Zajemce: Méstys Sovinky
Na Méstecku 25, Sovinky, 294 29 Bezno
zast. Botfivojem Jandou, starostou méstyse

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2445 a nasl. zékona ¢.
89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist, nasledujici

SMLOUVU
O VYHRADNIM ZPROSTREDKOVANI PRODEJE NEMOVITOSTI

(dale téz jen ,,Smlouva*)

1. Deklaratorni ustanoveni

1.1 Zajemce prohlasuje, Ze je opravnén uzaviit tuto smlouvu k nize uvedenym pozemkim:

p. €. 757/3, p. €. 757/4, p.c. 757/5, p.€. 757/6, p.€. 757/7, p.c. 757/8, p.c. 757/10, p.c.
757/11, p.€. 757/12, p.€. 757/13, p.€. 757/14, p.¢. 757/15, p.€. 757/16, p.c. 757/17, p.C.
757/18, p.c. 757/19,

vSe zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Stredocesky kraj,
Katastralni pracovisté Mlada Boleslav, na LV €. 10001 pro k. 0. Sovinky, obec Sovinky
a okres Mlada Boleslav (dale souhrnné téZ jen jako ,,Pozemky*).

1.2 Zajemce bude realizovat prostfednictvim zprostiedkovatele na zakladé smlouvy o dilo
uzaviené mezi stranami dne 25. 5. 2018 (dale téz jen jako ,,Smlouva o dilo*) k vyse
uvedenym pozemkim vystavbu piipojek elektro, vodovodu, splaskové kanalizace a na to
navazujici vystavbu komunikaci a VO, v souladu se spole¢nymi uzemnimi souhlasy a
souhlasy s provedenim ohlaSeného stavebniho zaméru vydané Magistratem mésta Mlada
Boleslav — odborem stavebniho a rozvoje mésta, oddéleni stavebniho utradu.

2. Predmét smlouvy

2.1. Zprostredkovatel se zavazuje, ze pro Zajemce obstara prilezitost prodat PozemKky, tj.
uzaviit jednotlivé kupni smlouvy s tfeti osobou (dale jednotlivé téZ jen ,,Kupujici), jejichz
pfedmétem bude vzdy prevod vlastnickych prav ke konkrétnimu Pozemku (déle jednotlivé



téZ jen ,,Kupni smlouva*), a to za cenu minimalné ve vysi pozadované Zajemcem, jak jsou
tyto kupni ceny za jednotlivé Pozemky uvedeny v pfiloze ¢. 1 této Smlouvy (dale jednotlivé
téz jen ,,Kupni cena®). Za tuto ¢innost nalezi Zprostiedkovateli odména dle Smlouvy
0 dilo a niZze uvedenych ujednani.

2.2. Zprosttedkovatel se zavazuje pii prodeji jednotlivych konkrétnich Pozemki uptednostnit
zédjemce o koupi Pozemku ze seznamu poskytnutého Zijemcem pied podpisem této
Smlouvy. Seznam zajemct o koupi Pozemk je jako pfiloha €. 2 nedilnou soucasti této
Smiouvy.

3. Prava a povinnosti smluvnich stran
3.1. Zajemce se zavazuje:

a)

b)

d)

f)
9)

uzaviit s Kupujicim Kupni smlouvu, pfipadné smlouvu o budouci kupni smlouvé,
jejimz predmétem bude budouci pievod konkrétniho z Pozemk( do vlastnictvi
Kupujiciho za Kupni cenu; pfipadné ktémto pravnim jednanim zmocnit
Zprostfedkovatele na zaklad¢ samostatné pisemné plné moci;

poskytnout veskerou potiebnou soucinnost k tomu, aby uhrada ¢asti nebo celé Kupni
ceny byla financovana Kupujicim z prosttedkii hypote¢niho uvéru poskytnutého bankou
nebo stavebni spofitelnou po predchozim ziizeni zastavniho prava k predmétnému
Z Pozemkil, nebo piipadné ulinit potfebnd pradvni jednani ke zfizeni takového
zastavniho prava a prav s nim souvisejicich; pfipadné k témto pravnim jednanim
zmocnit Zprostiedkovatele na zakladé samostatné pisemné plné moci;

po dobu trvani této Smlouvy nezatizit Pozemky vedle Zastavniho prava zadnymi jinymi
pravy, vyjma piipadného zastavniho prava a prav s nim souvisejicich pro zajisténi
uveéru, ktery by byl poskytnut Kupujicimu bankou za uc¢elem financovani Kupni ceny;
respektive zajistit vymaz vSech pravnich vad tykajicich se Pozemkd;

vyvijet potfebnou soucinnost, poskytnout Zprostiedkovateli veskeré potiebné
informace a dokumentaci nezbytnou k obstardni Kupujiciho a poskytnout potiebné
informace, pomoc a materidly k tomu, aby Zprostiedkovatel mohl tadné plnit
ustanoveni této Smlouvy;

neuzaviit po dobu trvani této Smlouvy stejnou nebo obdobnou zprostiedkovatelskou
smlouvu s jinou osobou nebo jinak vyuZivat sluzeb tfetich osob k vyhledavani
ptilezitosti uzaviit kupni smlouvu nebo smlouvu o uzavieni budouci kupni smlouvy na
Pozemky. Zajemce zaroven prohlaSuje, Ze v okamziku podpisu této Smlouvy nema za
timto ucelem uzavienou jinou zprostfedkovatelskou smlouvu, ani jinak nevyuziva
sluZeb jiné osoby;

veSker¢  kontakty s potencidlnimi  Kupujicimi  realizovat  vyluéné  pfes
Zprosttedkovatele;

v ptipadé, Ze se na n¢j obrati tfeti osoba s zadosti o koupi n¢kterého z Pozemkd, odkazat
tuto osobu na jednani se Zprostfedkovatelem.

3.2. Zprostiedkovatel se zavazuje:

a)
b)

vyvinout maximalni usili k obstarani Kupujiciho v nejkrat§i mozné dobg;

zorganizovat potfebna jednani smluvnich stran nezbytna k uzavieni Kupni smlouvy,
piip. smlouvy o uzavieni budouci kupni smlouvy a zajistit vypracovani Kupni smlouvy,
pfip. smlouvy o uzavieni budouci kupni smlouvy a vypracovani navrhu na vklad
vlastnického prava k jednotlivym Pozemkiim do katastru nemovitosti;

bez zbyte¢ného odkladu informovat Zijemce o uzavieni Kupni smlouvy, respektive
smlouvy o budouci smlouvé kupni, jakoZz 1 o sloZeni zalohy na Kupni cenu Kupujicim;



d)

e)

zajistit po dohod¢ se Zajemcem potiebné doklady (vypis z listu vlastnictvi, snimek
z katastralni mapy), budou-li zapotiebi k realizaci pievodu vlastnického prava
k Pozemktim.

Realizovat prodej Pozemki jednotlivym Kupujicim v nejkrat$i mozné dobé.

3.3. Smluvni strany se dohodly, ze ptfevzeti a deponovani Kupni ceny za prodej kazdého
Z Pozemkti od jednotlivych Kupujicich a nasledné vypotadani deponované Kupni ceny
bude zajisténo prostrednictvim advokatni ischovy u Advokéatni kancelaie Mgr. Jaroslava
Vajgla, CAK 13319, se sidlem nam. Miru 8, 276 01 Mélnik (dale téZ jen jako ,,Advokatni
kancelai“), a to za dale uvedenych podminek.

4. Odména Zprostiredkovatele a financovani dila

4.1. Smluvni strany se V ¢l. III odst. 6. Smlouvy o dilo dohodly, Ze budou uzavieny vedlejsi
dohody, zejména tato Smlouva, ve kterych budou specifikovany platebni podminky ceny
dila a postup financnich transakei v rdmci realitni ¢innosti. V nédvaznosti na toto ujednani
ve Smlouvé o dile se smluvni strany dohodly na platebnich podminkach uvedenych dale
Vv tomto ¢lanku.

4.2. Uhrada Kupnich cen dle jednotlivych Kupnich smluv bude probihat prostfednictvim
advokatni uschovy u Advokatni kancelaie nasledovné:

a)

b)

Kupujici slozi Kupni cenu do advokatni tschovy po uzavieni Kupni smlouvy, pfip.
za splnéni dalSich podminek financujici banky, pokud bude na thradu Kupni ceny
sjednén uvér.

Po pfipsani celé Kupni ceny na tcet advokatni uschovy bude podan ndvrh na vklad
vlastnického prava Kupujiciho do katastru nemovitosti.

Celou Kupni cenu uvolni Advokatni kancelar z uschovy poté, co bude Kupujici uveden
jako vlastnik pfevadéného pozemku na vypisu z katastru nemovitosti (listu vlastnictvi)
a zaroven nebude jeho vlastnické pravo nijak omezeno nebo dotfeno, vyjma téch
omezeni, ke kterym doslo z divodl lezicich na strané Kupujiciho. Kupni cena bude
z této uschovy prevedena na tGcet advokatni Gschovy specifikovany v odstavci 4.3.
tohoto ¢lanku.

Podrobnéjsi podminky tthrady Kupni ceny budou sjednany v Kupni smlouvé a ve smlouvé

(0]

advokatni uschové wuzaviené mezi Kupujicim, Zijemcem (zastoupenym

Zprostiedkovatelem) a Advokatni kancelafi.
4.3. Vzhledem ke skute¢nosti, ze Zajemce nema dostatek disponibilnich penéznich prostredkil
k uhradé ceny dila, dohodly se smluvni strany na tihrad¢ ceny dila (tj. za provedeni stavby
1 realitni ¢innosti) podle Smlouvy o dilo prostfednictvim advokatni ischovy nasledujicim
zpusobem:

a)

b)

c)

Mezi smluvnimi stranami a Advokatni kanceldii bude uzaviena smlouva o advokéatni
uschové, prostfednictvim které bude probihat uhrada ceny dila.

Na ucet této advokatni uschovy budou piipisovany platby z prodeje Pozemkd, jak je
uvedeno v piedchozim odstavci (4.2.) tohoto ¢lanku.

Cena za dilo bude hrazena postupné v meésicnich splatkdch, a to na zakladé¢
odsouhlasenych soupist provedenych praci a dodavek za ptislusné mésice (dale téz jen
jako ,,Soupis®). Zprostiedkovatel (v pozici zhotovitele) po skonceni kalendainiho
meésice vyhotovi soupis praci a dodavek provedenych v tomto mésici a predlozi jej
Zajemci (v pozici objednatele) k odsouhlaseni. K odsouhlaseni Soupisu je opravnéna
osoba zastupujici Zajemce ve vécech technickych podle Smlouvy o dilo. V soupisu
budou rozliseny:

- provedené stavebni prace a dodavky dle Smlouvy o dilo,



d)

f)

9)

- provedené viceprace, které¢ Zajemce objednal,

- auskute¢néné prodeje Pozemku. Za uskute¢nény prodej se povazuje takovy, kde je
Kupujici zapsan v katastru nemovitosti jako vlastnik pfedmétného pozemku.
Za kazdy uskutecnény prodej nalezi Zprosttedkovateli odména ve vysi 1/16 ¢astky
sjednané v ¢l. III odst. 1 Smlouvy o dilo jako cena za provedeni realitni Cinnosti,
tj. ¢astka 59.056,25 K¢ bez DPH navysena o prislusnou DPH dle pravnich ptedpist.

Po odsouhlaseni pifedlozeného Soupisu Zijemcem je Zprostiedkovatel opravnén

vyuctovat provedené prace a dodavky dle tohoto Soupisu vystavenim faktury. Zajemce

je povinen se k ptedlozenému Soupisu vyjadiit do 5 dni; pokud tak neucini, plati,

ze s predlozenym Soupisem souhlasi.

Advokatni kancelaf uvolni z advokatni ischovy ve prospéch Zprostredkovatele ¢astku

odpovidajici celkové ¢astce uvedené v Soupisu poté, co ji bude predlozen:

- Soupis odsouhlaseny technickymi zastupci Zajemce a Zprostiedkovatele,

- Faktura vystavena na vyslednou ¢astku dle pfilozeného Soupisu.

V piipadé, ze ¢astka deponovand na Uctu advokatni uschovy bude nizsi nez céstka,

kterd ma byt vyplacena Zprostiedkovateli, informuje o tom Advokatni kancelat obé

smluvni strany a uvolni ve prospéch Zprostiedkovatele veskeré zbylé penézni

prostfedky na tischovnim uctu.

Advokatni kanceldf neproplati z advokétni uschovy fakturu Zprostfedkovatele
opatfenou Soupisem, k jehoz odsouhlaseni doslo na zéklad¢ sjednané fikce souhlasu,
tj. po marném uplynuti Sdenni lhity uréené Zajemci k vyjadieni k dodanému Soupisu.
V takovém piipadé se Zprostiedkovatel obrati s pozadavkem na zaplaceni odvedené
prace na podkladé Soupisu a vystavené faktury ptimo na Zajemce a Zajemce Se zavazuje
uhradit takto vyuctovanou cenu v terminu splatnosti vystavené faktury.

Pokud nastane situace uvedena vyse Vv pism. €) nebo v pism. f) a k thrad¢ celé ¢astky

uvedené v Soupisu nedojde ani do tfi tydni ode dne splnéni podminek pro uvolnéni

ptislusné castky dle pism. d) nebo do tfi tydni poté, co bude Zajemci predana faktura

a Soupis podle pism. f), budou smluvni strany postupovat nasledujicim zptisobem:

- Zajemce do jednoho tydne ode dne uplynuti doby uvedené v prvni vété tohoto
pismene uhradi cely dosud neuhrazeny zbytek ¢astky uvedené v Soupisu, a pokud
tuto povinnost nesplni,

- je Ziemce povinen uzaviit zastavni smlouvu, kterou bude ke vSem dosud
neprodanym Pozemkim ziizeno ve prospéch Zprostiedkovatele zastavni pravo
zajistujici veSkeré existujici dluhy jakoz 1 budouci dluhy ze Smlouvy o dilo, této
Smlouvy nebo z poruseni téchto smluv, a to az do ¢astky, ktera bude vypoétena jako
rozdil mezi Cislem 25.000.000 (dvacet pcét milionti) a Castkou, kterd byla dosud
Zprosttedkovateli vyplacena na uhradu ceny dila, pokud se smluvni strany pisemné
nedohodnou na jiném postupu. V piipad€, Ze ani do jednoho tydne ode dne, kdy
Zajemci vznikla povinnost uzavfit zastavni smlouvu, tuto smlouvu Zijemce
nepodepise, je povinen uhradit Zprostfedkovateli smluvni pokutu ve vysi 5 %
z ¢astky, ktera méla byt zaplacena postupem podle pism. d) (ale nebyla dosud
uhrazena z divodu uvedeného v pism. ¢)) nebo ktera méla byt zaplacena podle pism.
f), a to za kazdy zapocaty mésic, ve kterém nedoslo k podpisu zastavni smlouvy
ze strany Zajemce. Dale se smluvni strany s odkazem na ¢l. 1V. odst. 3 Smlouvy o
dilo dohodly, Ze Zprosttedkovatel je opravnén Vv tomto pfipadé pferusit stavebni
prace na dile a o dobu tohoto pieruseni se bez dalsiho prodluzuje (odsouva) termin
pro dokonceni stavebnich praci sjednany v ¢l IV. odst. 1 Smlouvy o dilo.
Ujednanim o smluvni pokuté a prodlouZeni terminu dokonceni stavebni ¢asti dila
neni dotéeno pravo Zprostiedkovatele na nadhradu pifipadné Skody ani povinnost



44.

4.5.

5.

5.1.

6.

6.1.

6.2.

6.3.

Zajemce splnit zdvazky uvedené v tomto pismenu.

h) Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze s dale uvedenou vyjimkou Advokatni kancelaf
neuvolni zadné prostiedky z uschovy ve prospéch Zijemce diive, nez bude zcela
dokoncena a pteddna stavebni ¢ast dila dle Smlouvy o dilo a zaroven budou prodany
vSechny Pozemky a zaroven budou zcela vyrovnany veskeré pohledavky
Zprostiedkovatele za Zajemcem. Teprve po splnéni vSech téchto podminek vyplati
Advokatni kancelai veskeré penézni prostiedky, které budou v té dobé deponovany
na tschovnim uctu, na ucet Zajemce. Smluvni strany se dale vyslovné dohodly,
ze pokud nebudou tyto podminky splnény ani do 31.12.2020, nalozi Advokat
S uschovanou ¢astkou dle ¢l. IIT odst. 3 dohody o advokatni uschové uzaviené mezi
smluvnimi stranami a Advokatni kancelafi.

Cena za provedeni realitnich sluzeb dle Smlouvy o dilo nalezi Zprostiedkovateli
I v piipadé, Ze Kupni smlouva byla uzaviena po dobu trvani této Smlouvy bez piispéni
Zprostifedkovatele, zejména v ptipad¢ poruseni nékteré z povinnosti Zajemce uvedenych
v ¢l. 3. odst. 3.1 pism. €) az g) této Smlouvy, ptipadné byla-li Kupni smlouva uzaviena
nebo splnéna az po zaniku zdvazku ztéto Smlouvy, ovSem v disledku cinnosti
Zprostiedkovatele. V takovém piipadé je povinen uhradit Zprostfedkovateli odménu
ve vysi 1/16 ¢astky sjednané v ¢l. III odst. 1 Smlouvy o dilo.

Smluvni strany se dale dohodly, ze v ptipadé ukonceni nebo zruSeni Smlouvy o dilo
Z jakéhokoliv divodu, a to i v pifipadé odstoupeni, je Zajemce je povinen uhradit
Zprostiedkovateli veskeré jiz provedené prace a dodavky a uskutecnéné prodeje Pozemki,
a to na zdkladé soupisu provedenych praci a doddvek. Tento soupis vyhotovi
Zprostiedkovatel po ukonceni nebo zruSeni Smlouvy o dilo a na dalsi postup se pouziji
obdobné ustanovi ¢l. 4 odst. 4.3. pism. c) az e) této Smlouvy. V pfipad¢€, ze na uctu
advokatni tischovy nebude deponovana dostatecna Castka, zavazuje se Zajemce uhradit
zbyvajici (a ptip. 1 celou) cenu takto vyactovanych praci a dodavek v terminu splatnosti
vystavené faktury.

Doba trvani Smlouvy

Tato Smlouva se uzavird na dobu urcitou, pocinaje dnem jejiho podpisu a konce dnem
prodeje posledniho z Pozemkad.

Zavérecna ustanoveni

Pokud se kterékoliv ustanoveni této Smlouvy nebo s ni souvisejici ujednani ¢i jakakoliv
jejich ¢ast ukazou byti neplatnymi, ¢i se neplatnymi stanou, neovlivni tato skutecnost
platnost této Smlouvy jako takové. Smluvni strany se pro tento pfipad zavazuji nahradit
neplatné ustanoveni ustanovenim platnym, které se svym ekonomickym tcelem bude,
pokud mozno, co nejvice podobat neplatnému ustanoveni.

Zmény nebo dodatky této Smlouvy lze provadét pouze formou pisemnych dodatkt
odsouhlasenych a podepsanych vSemi zcastnénymi osobami na téze listin€. Smluvni
strany timto v souladu s ust. § 564 obcan. zék. vylucuji zménu této Smlouvy v jiné nez
pisemné formé a v této souvislosti ujednavaji, Ze tuto Smlouvy nelze ménit elektronickou
formou ani jakymkoliv jinym zplisobem nez uzavienim pisemného dodatku v listinné
podobé s podpisy vSech osob zicastnénych na této smlouvé na téze listing€. Jakakoliv
komunikace vedena v souvislosti s touto Smlouvou ustné ¢i elektronicky neni navrhem ¢i
nabidkou na zménu této Smlouvy nebo uzavteni jakékoliv jiné smlouvy stran.

Veskeré pisemnosti tykajici se této Smlouvy budou dorucovany zasadné€ na adresy pobytu
(sidla) smluvnich stran uvedené v zahlavi této Smlouvy. Za den doruceni se vedle data
skute¢ného ptevzeti zasilky povazuje téz den, kdy byl u¢inén pokus o doruceni a adresat



odmitl zasilku pfevzit nebo se bylo pfi tomto pokusu zjisténo, Ze na adrese uvedené
v zahlavi Smlouvy se nezdrzuje a déle tfeti den od ulozeni zasilky na poste, resp. u jiného
drzitele poStovni licence v piipad€, ze adresat nebyl na udané adrese zastizen. BéZznou
komunikaci v souvislosti s touto Smlouvy, ktera v§ak nemeéni jeji obsah a nema vliv na jeji
trvani, mohou smluvni strany vést i elektronickou formou na elektronické adresy
smluvnich stran uvedené v zahlavi této Smlouvy. V ptipadé elektronické korespondence
se zprava povazuje za dorucenou v piipade, ze bylo doruceni piislusné zpravy potvrzeno
druhou stranou ¢i pokud doruceni vyplyne z navazujici korespondence.

6.4. Tato Smlouva je uzaviena a nabyva ucinnosti dnem jejiho podpisu poslednim ze

zucastnénych.

6.5. Tato Smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichZ po jednom obdrzi kazd4 smluvni

strana.

6.6. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze si Smlouvu precetly, Ze byla sepsana podle jejich

pravé, vazné a svobodné vile, jeji obsah je zcela urcity a srozumitelny a plné odpovida
jejich viali a Ze Smlouva nebyla ujedndna v tisni, nezkuSenosti, rozumové slabosti,
rozruSeni nebo lehkomyslnosti a Ze vzdjemna plnéni nejsou v hrubém nepoméru, coz
stvrzuji svymi podpisy.

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici prilohy:

¢. 1 — Cenik Pozemkii
¢. 2 — Seznam zdjemcit o koupi Pozemkii

V Mladé Boleslavi dne 25.5.2018

COMPAG CZs.r.0. Meéstys Sovinky
Bc. Ondiej Dousa, jednatel spole¢nosti Boftivoj Janda, starosta méstyse
Radek Lizec, jednatel spole¢nosti



