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Ndjemni smlouva
¢. NAN/35/04/002628/2017

kterou dne, mé&sice a roku niZe uvedeneho uzaviraji
podle ust. § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni,
(dale také jako ,néjemni smlouva“ nebo ,,smlouva®)

Hlavni mésto Praha

se sidlem Marianské nam. 2, 110 00 Praha 1

zastoupené Ing. Janem Rakem, feditelem odboru hospodafeni s majetkem MHMP
I1CO: 00064581

(dale jen ,,pronajimatel)

na strané jedné

a

PFibyl Radomir
(drzitel ZTP/P)

Py s e A DA |
I | 96 |
(dile jen ,,ndjemce*)

na strané druhé

(oba déle jen jako ,,smluvni strany®)

raha 4-Kunratice

L

Pfredmét ndjmu

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem objektu &.p. 1255 nachazejici se v ulici
Hormomlynska v obei Praha 4 Kunratice na pozemku parcelni ¢islo 2342/198 v k.u.
Kunratice vie zapsano na LV &. 1616, vedené u Katastrdiniho uradu pro hlavni mésto
Prahu, Katastrilni pracovisté Praha se sidlem Pod sidlistém 1800/9, Praha 8, 182 00..
Hlavni mésto Praha nabylo vlastnictvi k budoveé vlastni investiéni &innostf.

2. Spravcem budovy je na zidklad® smlouvy o spravé nemovitosti, uzaviené mezi Hlavnim
meéstem Prahou a spoleénosti PMC FACILITY a.s., sidlem Revolu¢ni 25/767, Praha 1, tato

spolednost (dale jen ,,spravce®).

3. Prava a povinnosti spravce ve vztahu k ndjemci jsou uvedeny v pfiloze &. 1, kterd tvofi
nedilnou soudast této smlouvy.

4. Predmét ndjmu tvofi gardZové sténi €. 13 (dle DES 213)

5. Celkova vyméra pronajatého pfedmétu najmu &ini 25 m?



II.

Ucel najmu
Pronajimatel pfenechava ndjemci pfedmét ndjmu za ucelem jeho uzivani jako garazové stani.

11I.
Doba najmu
Tato smlouva se uzavira na dobu neur¢itou.
IV,
Naijemné

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajimd najemei piedmét niajmu za dohodnuté ngjemné, ve
vysi 335,- K&/mésice, ke kterému bude pfipoétena dan z pfidané hodnoty dle pFislugné sazby
t¢to dané. Celkové vy3e rofniho ndjemného bez DPH ¢ini 4.020,-Ké (slovy
Ctytitisicedvacet korun &eskych).

2. Ndjemce se zavazuje platit njjemne spoleén® s DPH pronajimateli v pravidelnych
mési¢nich splatkach, . ve vysi '/i2 roéniho najemného, vidy k poslednimu dni
kalendafniho mésice, za n&j7 je najemné hrazeno, a to formou bezhotovostniho prevodu na
uet sprdvee vedeny u PPF  bank a.s., Evroska 2690/17, Praha 6,
¢, 229024-5157998/6000. Tento den je soucasné dnem uskuteénéni plnéni.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze vy3e ndjemného, uvedend v odst. 1. tohoto ¢lanku, bude
kazdoro¢né upravena takto:

a) poéinaje rokem 2019 bude vy3e ndjemného kazdoroéné upravena vidy o <&astku
odpovidajici mife valorizace najemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady
hl. m. Prahy, maximalné viak odpovidajici roéni mife inflace oficidlné vyhidsené CSU za
uplynuly kalendarni rok,

b) vymér upravujici vvii ndjemného, doru¢i spravce ndjemei nejpozdéji do 30.4. bézného
kalendafntho roku soudasné s novym vypoétovym listem, ktery bude tvofit pfilohu této
smlouvy a stane se jeji nedilnou soudasti.

4. Doplatek odpovidajici rozdilu mezi pivodnim najemnym a ndjemnym zvydenym podie &l
IV, odst. 3. této smlouvy za obdobi od 1. 1. bézného roku do doby doruéeni nového
vypoctového listu zaplati ndjemce bezhotovostnim prevodem ve prospéch Gétu spravee pii
nejbliz8im fadném terminu vhrady njemného.

5. Ngjemce se zavazuje upravene najemné a doplatek najemného platit v dohodnutych
terminech.

6. Hlavni mésto Praha jako pronajimatel pfi pfeuctovani sluzeb postupuje dle pFisludného
ustanoveni zakona €. 235/2004 Sb., o dani z piidané hodnoty, v platném znéni.



Lad

a)

b)

V.

Uhrada za sluzby spojené s nadjmem

Najemce se zavazuje uvhradit veskeré naklady za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu
ndjmu (zejm. odbér elektrické energie ve spoleénych prostorach, jejich klid, uzivéni vytahu pro
pristup do prostoru gardzi, ptip. dalsi) zalohovou ¢astkou. Zalohova ¢astka bude uvedena ve
vypoltovém listu vystaveném spravcem do 15 dnd po uzavieni najemni smlouvy.
Vypottovy list se stane ptilohou najemni smlouvy. Castky uvedené ve vypottovém listu
jsou zavaznym podkladem pro thradu sluzeb prostfednictvim spravee.

Poplatky za sluZby podle vypoctového listu jsou splatné vzdy spoleéné s terminem platby
najemného. Vyactovani zalohovych plateb za sluzby provede spravce die ,Pravidel o
poskytovani a roziétovani plnéni nezbytnych pfi uZivani bytovych a nebytovych jednotek™
schvalenych usnesenim Rady hl. m. Prahy ¢&. 0962 ze dne 24. 6. 2003, ve znéni pfipadnych
pozdéjsich zmén. Tato pravidla jsou k nahlédnuti u spravee.

Najemce se zavazuje piistoupit na zvy3eni zalohy uvedené ve vypoctovém listu.
Uhrady za sluzby, které nejsou uvedeny ve vypoltovém listu, hradi najemce p¥imo
dodavatelim téchto sluzeb.
V1.
Zivazkova ast
N4jemce pfejima pfedmét najmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti i¢innosti této smlouvy

nachéazi.

Pronajimatel se zavazuje protokoldrné odevzdat najemci pfedmét ngjmu ve thité 30 dni
od nabyti platosti této smlouvy, nebylo-li smluvnimi stranami sjednano jinak. O pfedani
pfedmétu ndjmu bude poiizen predavaci protokol, ve kterém se uvede zejména popis
pfedmeétu ndjmu, jeho aktualni stav, popf. zavady.

Nijemce se zejména zavazuje:

uzivat pfedmét najmu jako Fadny hospoda¥ a pouze k ucelu stanovenému v této smlouvé,

uzivat pfedmét najmu tak, aby ndjemci sousednich gardZzovych stani ncbvli v gardZovani
svych vozidel omezovani a ruSeni,

udrzovat ¢istotu a pofadek v pfedmeétu najmu a celého aredlu garazi,

fadné a veas platit najemné dle €1, IV. této smlouvy,

umoznit pronajimateli, resp. spravcei, piistup k 1 do ptedmétu najmu za tcelem kontroly,
stavu a zplsobu uzivani

plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zdkladé pravnich pfedpisti na
useku pozdarni ochrany, hyvgieny, bezpe¢nosti préce a pfi provozu specialnich zafizeni,



g)

h}

i)

k)

D

m)

n)

ke dni skon€eni ndjmu predmét najmu pfedat/odevzdat pronajimateli, resp. sprévei, ve
stavu v jakém byl v dobg, kdy ho prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pii
fadném uzivani,

umoznit vzajemné vjezd a vyjezd vozidel ndjemetim sousednich gardzovych stani,

uZivat garaZova stani tak, aby najemeci sousednich garazovych stdni nebyli v garaZovani
svych vozidel omezovani a rudeni,

dodrzovat zdkon o vjezdu automobilii na plynovy pohon do hromadnych podzemnich
garazi ve smyslu zdkona &. 133/1985 Sb. a provadéci vyhlasky ¢. 246/2001 Sb., a zakon ¢.

185/2001 Sb., o odpadech a 0 zméné nékterych dalsich zakontl, v platném znéni.

respektovat zdkaz skladovani pohonnych hmot a jinych hoflavych latek na pronajatém
garaZzoveém stani,

dbat, aby pii gardZovani a provozu svého motorového vozidla nezasahoval do prav a
opravnénych zajmit najemct bytd a neohro?oval dobré mravy v domé,

parkovai predni &dsti vozidla ke sténé, aby v opatném piipadé nedochazelo k oZehnuti
stén vyfukovymi piyny,

disledné zamykat pHistupy z domui do garédzi.

4. Ndajemce je povinen:

a)

b)

pecovat o to, aby na pfedmétu najmu nevznikla Skoda, ptip. odstranit veSkeré vady na
pifedmétu najmu, které zphsobil najemce, jeho zaméstnanci nebo ostatni osoby
prodlévajici v pfedmétu najmu se souhlasem najemce, popi. nahradit pronajimateli takto
zplisobenou skodu,

umoznit pronajimateli, resp. spravci, vstup do viech prostor piedmétu ndjmu za uéelem
kontroly stavu a zpiisobu jeho uZivani, provedeni potiebné opravy nebo iadrzby pfedmétu
ngjmu, apod. Je-li nezbytné zabrdnit $kodé (napf. havarie, pozdru na pfedmétu ndjmu
apod.), ke vstupu je pronajimatel, resp. spravee, opravnén i v nepfitomnosti najemce.

5. Najemce nesmi ziidit tfeti osob€ k pfedmétu ndjmu uZivaci pravo, podnajem, bez
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

1.

VIIL.
Vypovéd' smlouvy a skonéeni najmu

Pronajimatel i nijemce jsou opravnéni tuto smlouvu vypovédét i bez udani divodu

v jednomési¢ni vypovédni thite.



a)

b)

c)

Utinnost této najemni smlouvy lze ukongéit i v dalgich piipadech stanovenych ob&anskym
zadkonikem, neni-li touto smlouvou ujedndno néco jiného.

Vypové&dni lhiity pocinaji bézet od prvého dne mésice nasledyjiciho po mésici, v némz
byla vypov&d dorutena druhé smluvni strang.

Vypovéd' bude druhé smluvni strané dorudena do viastnich rukou na adresu uvedenou
v zdhlavi této smlouvy, piipadn€ na jinou adresu oznamenou dle odst. 5 véty druhé.

Veskeré pisemnosti, vyzvy a oznameni se dorucuji na adresu pronajimatele nebo ndjemce
uvedenou v zahlavi této smlouvy. Pokud v priibéhu plnéni této smlouvy dojde ke zméné
adresy nékter¢ho z Gcastnikll smlouvy, je povinen tento U€astnik neprodlené pisemné
oznamit druhému téastnikovi tuto zménu, a to zplsobem dle pfedchozi véty, (Vypoved,
pisemmost, vyzva, oznameni, to vie pro el apravy doruCovani dale jen jako ,.zasilka™.)

Nebyl-li pronajimatel nebo najemce na adrese uvedené v t€to smlouvé pfipadné na jiné
adrese oznamené dle odst. 5 véty druhé zastizen, nebo v pfipadé, Ze si zasilku odmitne
pfevzit, a jedna-1i se o zasilku doruovanou do viastnich rukou, zasilka se prostfednictvim
postovniho dorucovatele uloZi na poste a o uloZeni se adresat uvédomi vhozenim oznameni
o uloZeni takové zasilky do jeho poStovni schrénky, které provede postovni doruCovatel.
Nevyzvedne-li si adresét takovou zasilku do deseti kalendéinich dni od jejiho uloZeni na
posté, povaZzuje se posledni den této lhiity za den dorudeni, i kdyz se Gcastnik o dorueni
nedozvedel.

V piipadé zasilek, které se nedorucuji do vlastnich rukou, vhodi postovni dorucovatel
zasilku do postovni schranky adresita na adrese uvedené v této smlouvé, pfipadné na jiné
adrese, oznamené dle odst. 5 vty druhé. Vhozenim uvedené zasilky do postovni schranky
adresata se zasilka povaZzuje za doruéenou.

VIIL
Smluvni pokuty

Za poruseni niZe uvedenych smluvnich povinnosti je najemce povinen zaplatit
pronajimateli tyto smiuvni pokuty:

za uzivani pfedmétu nidjmu vrozporu sucelem ndmu dle &l II. této smlouvy
jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 5 000.- K¢ (slovy: pét tisic korun ¢eskych)

v piipadé, Ze nijemce pfi skondeni najmu nepfedd pronajimateli pfedmét nagjmu, a to
nejpozdéEji ke dni skonfeni ndjmu, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,5% z mési¢niho ndjemného za kazdy 1 jen zapocaty den prodleni se
spinénim této povinnosti, a to do dne protokolarniho pfedani pfedmétu najmu,

v piipadé, Ze najemné nebude fadné zaplaceno do 15 dnl ode dne terminu splatnosii, je
najemee povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 0,1% z dluzné &astky za
kazdy 1 jen zapocCaty den prodleni, minimalné vsak 300.- K& (slovy: tfi sta korun
deskych), celkem



d) za poruseni povinnosti oznamit misto dorucovéni korespondence podle ¢l. VIi. odst. 5
véty druhé je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,- K&
(slovy: jedno sto korun éeskych) za kazdy i jen zapo€aty den prodieni se spinénim této
povinnosti, v némZ bude toto prodleni trvat.

2. Smiluvni pokuty sjednané v této smlouve se mijjak nedotykaji narokd pronajimatele na
nahradu $kody viic¢i ndjemci a lze je pozadovat kumulativng,

IX.
Zavéreina ujednani

Ndjemce prohladuje, Ze se s pfedmétem najmu nalezité seznamil.

2. O pfedani a pfevzeti pfedmétu ngjmu budou pefizeny pfedavaci protokoly. V protokolu se
uvede zejména popis pfedmétu najmu, jeho aktualni stav, popt. vady.

3. Obéma smluvnimi stranami bylo sjednano. Ze ndjemci po skonceni najmu nenalezi narok
na poskytnuti jakékoliv ndhrady za finanéni prostfedky vloZené do realizace jakychkoliv
zmén piedmétu ndjmu, tedy ani narok na uhradu protihodnoty toho, o co se zvysila hodnota
ptedmétu najmu.

4. Vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem neupravené touto smlouvou se #Hdi pfisludnymi
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zikoniku, v platném znéni, a ostatnimi
obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

5. Majetkové sankce sjednané v této smlouvé se nijak netykaji narokh pronajimatele na
nahradu $kody viéi najemet.

6. Najemce byl sezndmen s tim, Zze pfedmét ndjmu neni hlidan a pojistén. Na vzniklé skody se
nevztahuje ust. § 2945 obcanského zdkoniku, v platném znéni, nijemce uplatni piip.
pojistné plnéni v ramei svého vlastniho pojisteni.

7. Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho ¢ast bude neplatné ¢i nevynutitelné
a/nebo se stane neplatnym & nevynutitelnym a/nebo bude shleddno neplatnym &
nevynutitelnym soudem ¢&i jinym pfisluSnym organem, pak tato neplatnost C¢i
nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost ¢1 vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy
nebo jejich Easti.

8. Obsah této smlouvy mitze byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich
stran formou pisemnych dodatki k této smlouve, podepsanych obéma smluvnimi stranami,
nebo formou pisemnych oznameni pronajimatele ndjemei tykajicich se najemného k této
smlouvé dle ¢l. IV. odst. 3 této smlouvy.



9. Smiluvni strany vyslovné souhlasi stim, aby tato smlouva byla uvedena v Centraini
evidenci smluv (CES) vedené hl.m. Prahou, ktera je vefejné pfistupna a ktera obsahuje
udaje o smluvnich stranach, ¢iselné oznaceni této smlouvy, datum jejitho podpisu a text této
smlouvy. Smluvni strany prohlasuji, Ze skuteénosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zikona &£.89/20128b., oblansky zikonik a udéluji
svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dal§ich podminek.

10. Smluvni strany vyslovné sjedndvaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle
zakona €. 340/2015 Sb., o zvlaSmich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uverejiiovéani
téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv) zajisti hlavni mé&sto Praha.

11. Smluvni strany prohla8uji, Ze skutednosti uvedené v této smlouve nepovazuji za davérné a
udéluji svoleni k jejich uziti a zvetejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

12. Tato smlouva byla vyhotovena ve Ctyfech autorizovanych stejnopisech o 7 strandch textu a
jedné piilohy, z nichZ nijemce obdrzi jeden stejnopis a pronajimatel tfi stejnopisy.

13. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smiuvnimi stranami a i¢innosti dnem
podpisu pfedavaciho protokolu. Nenabude-li tato smlouva Géinnosti do 30 dni ode dne
platnosti smlouvy, platnost tohoto pravniho ukonu zanika.

14. Ugastnici smlouvy vyslovné prohladuji, Ze si smlouvu pregetli, Ze byla sepsana podle jejich
pravé a svobodné viile a nebyla ujedndna v tisni, nebo za ndpadné nevyhodnych podminek.

15. V souladu s § 43 odst. 1 zékona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdgjsich
pfedpisti timto hlavni mésto Praha potvrzuje, Ze uzavieni této smlouvy/dohody schvilila
Rada hlavniho mésta Prahy usnesenim €. 327 ze dme 20. 2. 2018. Zamér prondjmu
nemovitosti/i byl zvefejnén na tfedni desce Magistraitu hlavniho mésta Prahy pod
evidenénim ¢islem HOM 7241/2017 od 7. 3. 2017.

ptiloha €. 1 - Prdva a povinnosti spravce ve vztahu k najemci

-5 -03- 2018
e e <O V Praze dne 77'@ ZO{(

..........................

Za najemce:

In™
feditel odboru



Priloha ¢. 1

Prava a povinnosti spravce objektu ve vztahu k najemci

Spravce objektu je zejména oprivnén a povinen:

» protokolarne pfedavat a pfejimat pfedmet nagjmu

e stanovovat vvsi zaloh na Ghradu za sluZby spojené s naymem, pfijimat platby njjemného a
zaloh na sluzby na ucet ndjemného, provadét vyuctovani a vymahat zaplaceni dluhi vetné
poplatkd z prodleni (pokut) a uirokll a ndhrad na ndjemcich

s vymahat na najemcich plnéni povinnosti k drobnym opravam a bézné udrzbé, také
odstranéni zpiisobenych Skod

e pozadovat pfistup do najemnich jednotek za ucelem kontroly, zda jsou wZivany faddnym
zptisobem a ddvat ndjemciim pisemnou vystrahu

o zaji¥fovat a provadét opravy pfedmétu ndjmu, které jsou povinnosti pronajimatele

s zabezpecovat provadéni periodickych revizi ur€enych zafizeni a opatfeni na tseku pozarni
ochrany, hygieny, bezpelnosti prace, stanovené pravnimi pfedpisy

o vedkera podéni, Zadosti a ndvrhy ¢ini ndjemce pronajimateli prostfednictvim spravce

Pro styk s nijjemecem je uréeno pracovidte spravee :

PMC FACILITY a.s., Hlavatého 662, Praha 4, 149 00
tel. ¢. 272 915 573




