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NAJEMNI SMLOUVA
Smlouva & NAP/35/87/002303/2017

kterou dne, mésice a roku niZe uvedeného uzaviraji
podle § 2201 a nasl. zdkona ¢&. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, v platném znéni,
(dale také jako ,,najemni smlouva®“ nebo . smlouva™)

Hlavni mésto Praha

se sidlem Maridnské nam. 2, 110 00 Praha |

zastoupené Ing. Janem Rakem povéfenym k fizeni odboru hospodafeni s majetkem
Magistratu hl.m.Prahy

ICO: 00064581

DIC:CZ00064581,platce DPH

(déle jen ,pronajimatel*) na strané jedné

a

(dale jen ,najemce™) na strané druhé

(oba dale jen jako ,smluvni strany*)
takto:

Nidjemni smlouva

L
Piedmét najmu

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku parc. €. 1266 v kat. Gzemi Troja, obec Praha tak,
jak je uvedeno na LV &. 885 vedeném u Katastralniho tfadu pro hl. m. Prahu, Katastrdlni pracovi$té
Praha, se sidlem v Praze. Vlastnické priavo k tomuto pozemku nabyl pronajimatel v souladu se
zikonem €. 172/1991 Sb., o pfechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi
obci, v platném znéni.

2

. Pronajimatel pfenechdvéa najemci do uzivani ast pozemku parc. & 1266 o vyméfe 296 m* v kat.
uzemi Troja, obec Praha, tak, jak je vyznaceno na pfiloZené kopii katastralni mapy, kterd je jako
pfiloha &.1 nedilnou soucasti této smlouvy (dale jen jako ,,pFfedmét najmu*).

3. Spravcem pfedmétu najmu je na zikladé smlouvy o spravé nemovitosti uzaviené mezi
pronajimatelem a spoleénosti ACTON s. r. 0., se sidlem Senovska 90/7, 182 00 Praha 8 — Dablice,
tato spole¢nost (dale jen ,spravce™). Prava a povinnosti spravce ve vztahu k ndjemci jsou uvedeny
v piiloze €. 2, ktera tvofi nedilnou soucést této smlouvy.

E HU
Utel najmu

Pronajimatel pfenechdavd najemci pfedmét najmu uvedeny v €l 1. odst. 2 této smlouvy za Géelem
zahradkaérské Cinnosti.
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Doba ndjmu

Tato smlouva se uzavird na dobu neuréitou.

Iv.
Najemné

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajiméd ndjemci pfedmét ndjmu uvedeny v €l 1. odst. 2 této
smlouvy za dohodnuté niajemné, které ini v daném pfipadé 3.256,- K& (slovy: tfi tisice dvé sté
padesat Sest korun &eskych) roéné, tj. 11,- K&m?/rok. Ndjem je dle § 56a odst. 1 zikona ¢&.
235/2004 Sb., o dani z piidané hodnoty, ve znéni pozd&jsich pfedpisi, od dan& osvobozen.

2. Néjemce se zavazuje platit roéni najemné pronajimateli jednorazové ve vySi uvedené v odst. |
tohoto &lanku, vzdy nejpozdéji ke dni 30. 6. kalenddiniho roku, za néjz se ndjemné plati, a to
bezhotovostnim pfevodem na Géet pronajimatele vedeny u PPF banky a.s., Evropska 2690/17, 160
4] Praha 6, & 01.249025-5157998/6000, VS 126600003, Ks 0558. Tento den je soutasné dnem
uskuteénéni plnéni.

3. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze v pfipadé potfeby, je pronajimatel opravnén automaticky
upravit vy3i ndjemného a pisemné ji oznamit ndjemci, pfitemz soucasti tohoto oznameni bude
navrh dodatku k této smlouvé. V pfipadé, Zze do 3 mésicli po obdrzeni nové cenové kalkulace
nedojde k uzavieni dodatku, jehoZz predmétem bude navySeni najemného dle tohoto odstavce, je
pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét podle €l. VI. odst. 2 této smlouvy,

V.
ZavazKkova &ast
+—Nijemce prejiméd pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti G¢innosti této smlouvy nachazi.
2—Pronajimatel se zavazuje protokolarné odevzdat ndjemci pfedmét nagjmu ve lhité 30 dn od nabyti

Géinnosti této smlouvy a ndjemce se zavazuje pfedmét najmu v této lhité prevzit, nebylo-li

smluvnimi stranami sjednéano jinak.

3—Najemce se zejména zavazuje:

a) uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodaf a pouze k Gielu stanovenému v této smlouveé,

b) Fadné a véas hradit ndgjemné dle ustanoveni ¢l. IV. této smlouvy,

¢) na zadost pronajimatele, resp. spravce pfedmétu ndjmu, umoZznit v nezbytném rozsahu
prohlidku a revizi pfedmétu ndjmu jakoZz i pfistup k pfedmétu ndjmu za G&elem kontroly, zda
ndjemce uziva pfedmét najmu fadnym zplsobem,

d) bezodkladné hlésit pronajimateli, resp. spravci pfedmétu ndjmu, viechny vady vainéjsiho
charakteru, zmény a okolnosti na pfedmétu ndjmu, které by mohly zpisobit pronajimateli
skodu,

e) pfi skonéeni ndjmu pfedmét najmu vyklidit a vyklizeny pfedat pronajimateli, resp. spravci
predmétu ndjmu, ve stavu v jakém byl v dobé, kdy ho pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni pfi fadném uzivani. O pfedani pfedmétu ndjmu bude pofizen pfedéavaci protokol,

f) provadét na své vlastni naklady b&éznou idrzbu, drobné opravy, ¢isténi a aklid na predmétu
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najmu,

2) na pfedmétu ndjmu dodrzovat hlukové limity a noéni klid dle G&innych pravnich pfedpisd,

h) poéinat si tak, aby svym jednanim nezpisobil G4jmu na zdravi, $kodu na majetku a Zivotnim
prostiedi, a aby nezavdal pfi€inu vzniku poZiru, neohrozil Zivot a zdravi osob, zvifat a majetek
dle zakona €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdé&jsich predpisi,

i) pfi snéhu a naledi udrzovat na vlastni naklady bezpeény pfistup k pfedmétu najmu.

4—Najemce je povinen:

a) peCovat o to, aby na predmétu ndjmu nevznikla $koda, pfip. odstranit veSkeré vady na predmétu
najmu, které zplsobil ndjemce nebo ostatni osoby prodlévajici na pfedmétu ndjmu se
souhlasem najemce, popf. nahradit pronajimateli takto zplisobenou skodu,

b) na pfedmétu ndjmu dodrZovat vyhlasku & 8/2008 Sb. hl. m. Prahy, o udrZovéani Cistoty
na ulicich a jinych vefejnych prostranstvich, ve znéni pozdg&jsich pfedpisi,

¢) na pfedmétu ndjmu dodrZovat zakon &. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjich predpisi,

d) umoznit pronajimateli, resp. spravci, vstup na pfedmét najmu za Géelem provedeni potiebné
Gpravy nebo Gdrzby véci apod. Pfedchozi ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit
§kodé (napf. havérie, poZaru na pfedmétu ndjmu apod.) nebo hrozi-li nebezpeéi z prodleni;
ke vstupu je pronajimatel, resp. spravce pfedmétu ndjmu, opravnén i v nepfitomnosti ndjemce.

e) Umoznit pronajimateli, resp.spravci, pfistup k pfedmétu ndjmu za O&elem provadéni
pribéznych kontrol dodrZzovani podminek této smlouvy najemcem. V pFipadé vzniklych zavad
pronajimatel tyto zavady zdokumentuje a prokazatelnym zpisobem oznami najemci a stanovi
mu lhitu k odstranéni téchto zjisténych zavad. Najemce je povinen takto zjisténé a oznamené
vady odstranit.

$~—Bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a rozhodnuti ¢i souhlasu pfislusného
stavebniho Gfadu, vyplyva-li nutnost takového rozhodnuti z G¢innych pravnich pfedpist, nesmi
nijemce na pfedmétu najmu provadét zmény, nebo pro zamySlené uZivani pfedmétu ndjmu
potfebné stavebni a ostatni Gpravy, opravy pfesahujici rimec béZné Gdrzby a drobnych oprav
uvedenych v odst. 3 pism. f) tohoto ¢lanku. Takové zmény na pfedmétu ndjmu, stavebni ¢&i jiné
Gpravy ¢&i opravy provedené se souhlasem pronajimatele pfesahujici rdmec bézné adrzby a
drobnych oprav uvedenych v odst. 3 pism. f) tohoto ¢lanku provadi ndjemce vyluéné na svij
ndklad. Provede-li ndjemce jakoukoliv zménu na pfedmétu ndjmu, stavebni &i ostatni Gpravy,
opravy pfesahujici rimec bézné udrzby a drobnych oprav uvedenych v odst. 3 pism. f) tohoto
¢lanku, a to bez souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmét najmu uvést do plivodniho stavu,
jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdéji pfi skonéeni ndgjmu, neudini-li tak, je pronajimatel
opravnén pfedmét najmu uvést do ptivodniho stavu na ndklady nijemce.

é6—Najemce nesmi zfidit tieti osobé k predmétu najmu uzivaci pravo bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

#==Obéma smluvnimi stranami bylo sjedndno, Ze nijemci po skoneni ndjmu nenaleZi narok
na poskytnuti jakékoliv nahrady za finanéni prostfedky vioZené do realizace jakychkoliv zmén
pfedmétu ndjmu, tedy ani narok na Ghradu protihodnoty toho, o co se zvySila hodnota pfedmétu
ndgjmu. Nédjemce je povinen po skoneni ndjmu beziplatné pfevést zistatkovou hodnotu
technického zhodnoceni pfedmétu najmu na pronajimatele.
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8——Nepfeda-li ndjemce pfi ukonéeni ndgjmu vyklizeny predmét nagjmu pronajimateli, postara se
pronajimatel o nevyklizené véci, u kterych lze mit za to, Ze patfi ndjemci, ve prospéch ndjemce
ana jeho Ocet. Neprevezme-li najemce tyto véci bez zbyteéného odkladu, vznika pronajimateli
pravo véci po predchozim upozornéni najemce na jeho ufet vhodnym zpiisobem prodat poté, co
poskytne dodate¢nou pfiméfenou lhitu k pfevzeti. Pfedchozi véty se nepouziji, pokud se jedna
o véci, které najemce zjevné opustil.

in
Vypovéd’ smlouvy a skonceni najmu

+=Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni tuto smlouvu vypovédét i bez udani divodu v tfimési¢ni
vypovédni dobé.

2=—Pronajimatel je oprivnén vypovédét tuto smlouvu v jednomésiéni vypovédni dobé nedojde-li
ve lhiité tii mésich od pfedlozeni dodatku podle ¢l. IV. odst. 3 této smlouvy k jeho uzavieni, nebo
porudi-li ndjemce podminky této smlouvy, nebo uziva-li ndjemce pfedmét ndjmu v rozporu
s dohodnutym uéelem ndjmu, a nesjednd ndpravu do 30 dni ode dne dorueni pisemného
upozoméni pronajimatele.

3—Pronajimatel je opravnén, po pfedchozim upozornéni ndjemce, obsahujicim nahradni lhitu
k plnéni, ktera nesmi byt krati nez 7 dndi, vypovédét tuto smlouvu v jednomésiéni vypovédni dobé
v pfipadé prodleni ndjemce s placenim najemného po dobu delsi neZ jeden mésic.

4=Utinnost této najemni smlouvy lze ukonéit i v daldich pfipadech stanovenych obganskym
zakonikem, neni-li touto smlouvou ujednano néco jiného.

$§=Vypovédni doby podinaji bézet od prvého dne mésice nésledujictho po mésici, v némZ byla
vypovéd' dorucena druhé smluvni strané.

6—Vypovéd' bude druhé smluvni strané doru¢ena do vlastnich rukou na jeji adresu uvedenou v zéhlavi
této smlouvy, popfipadé na jinou adresu ozndmenou dle odst. 7 véty druhé tohoto ¢lanku.

F—Veskeré pisemnosti, vyzvy a oznameni se doruéuji na adresu pronajimatele nebo najemce uvedenou
v zahlavi této smlouvy. Pokud v priibéhu plnéni této smlouvy dojde ke zméné adresy nékterého
z Géastnikd, je povinen tento Glastnik neprodlené pisemné oznamit druhému ucastnikovi tuto
zménu, a to zplisobem dle pfedchozi véty.

8=Smluvni strany sjednévaji, Ze doru¢ovani zésilek odeslanych s vyuZitim provozovatele poitovnich
sluzeb se Fidi § 573 ob&anského zédkoniku.

VIIL
Smluvni pokuty

1. Za porudeni nize uvedenych smluvnich povinnosti je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvni pokuty:

#}—za uzivani pfedmétu ndjmu v rozporu s iéelem najmu dle &l. II. této smlouvy smluvni pokutu
ve vy3i 1.000,- K& (slovy: jeden tisic korun &eskych), a to za kazdy i jen zapocaty den, v némz
bude toto poru$eni povinnosti trvat,



/L |

b)—v piipadé, Ze najemce pfi skongeni ndjmu nepfeda pronajimateli vyklizeny pfedmét najmu, a to
nejpozdéji ke dni skoneni ndjmu, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 1000,- K& (slovy: jeden tisic korun &eskych) za kazdy i jen zapocaty den prodleni se
spinénim této povinnosti, a to do dne protokolarniho pfedani predmétu najmu,

e)—v pfipadé, Ze ndjemné nebude fadné zaplaceno do 30 dni ode dne terminu splatnosti, je
ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 0,1 % z dluzné &astky za kazdy
i jen zapo&aty den prodleni, minimalné vSak 300,- K& (slovy: tfi sta korun &eskych),

é)—za poruSeni povinnosti ozndmit misto dorutovani korespondence podle €1, VI. odst. 7 véty
druhé této smlouvy je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 10,- K¢&
(slovy: deset korun &eskych) za kazdy i jen zapofaty den, v némzZ bude toto porudeni
povinnosti trvat,

ey—za poruleni kazdé daldi povinnosti uloZené ndjemci touto smlouvou, kterd neni utvrzena
Zadnou ze smluvnich pokut dle tohoto odstavce, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& (slovy: jeden tisic korun &eskych) za kazdy i jen zapolaty
den, v némz bude poruSeni této povinnosti ndjemcem trvat.

2—Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji naroki pronajimatele na nahradu
Skody vii¢i najemci a lze je pozadovat kumulativné.

VIIL
Zavéretnd ujednini

. Vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem neupravené touto smlouvou se fidi pfisluSnymi
ustanovenimi ob&anského zdkoniku a ostatnimi G¢innymi pravnimi pfedpisy.

2. V souladu s § 43 odst. 1 zdkona & 131/2000 Sb., o hlavnim mésté¢ Praze, ve znéni pozdé&jsich
predpis, timto hlavni mésto Praha potvrzuje, Ze uzavieni této smlouvy schvélila Rada hlavniho
mésta Prahy usnesenim &. 2582 ze dne 24,10.2017. Zamér pronajmu nemovité véci uvedené v ¢&l. |
odst. 2 této smlouvy byl zvefejnén na Gfedni desce Magistratu hlavniho mésta Prahy
pod evidenénim ¢islem HOM-2295/2017 od 9.10.2017 do 24.10.2017.

3. Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho &ast bude neplatné ¢i nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym ¢&i nevynutitelnym a/nebo bude shledano neplatnym ¢&i nevynutitelnym soudem
¢i jinym pfislusnym organem, pak tato neplatnost ¢i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost
¢i vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich &asti,

4. Obsah této smlouvy miZe byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatkii k této smlouvé,

5. Smluvni strany vyslovné souhlasi stim, aby tato smlouva byla uvedena v Centrdlni evidenci
smluv (CES) vedené hl. m. Prahou, ktera je vefejné pfistupné a kterd obsahuje Gdaje o smluvnich
strandch, &iselné oznaleni této smlouvy, datum jejiho podpisu a text této smlouvy.

6. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle zikona
&.340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G&innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv
a o registru smluv (zékon o registru smluv), v platném znéni, zajisti pronajimatel.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé (v €l. 1. - VIIL. této smlouvy)

nepovaZuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob&anského zakoniku a udéluji svoleni k jejich
uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.
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2. Tato smlouva byla vyhotovena ve &tyfech stejnopisech o Sesti stranich textu a jedné/dvou
pfiloze/ptilohach, znichZz ndjemce obdrzi po jednom stejnopise a pronajimatel po tfech
stejnopisech.

3. Tato smlouva nabyva G(¢innosti dnem 1.1.2018 nejdfive v3ak datem jejiho uvefejnéni v registru
smluv dle odst. 6 tohoto ¢lédnku./ podpisu obéma smluvnimi stranami.

4. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze si smlouvu pfeCetly a Ze touto smlouvou projevily svoji
vaznou a svobodnou vili. Smlouva se nepfi¢i dobrym mraviim a neodporuje zdkonu. Na ditkaz
toho pfipojuji své podpisy.

— kopie katastralni mapy

Piilohy: Pfiloha ¢, 1
¢. 2 - prava a povinnosti spravce

Pfiloha

B 1t

V Praze dne x‘ﬂ/‘ﬁqﬂ’;

V Praze dne....%.
najemce:
Ing. Jan Rak Veronika Qualizza

povéfeny fizenim odboru



