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Nájemní snllouva 
č. NAP/35/05/002843/2017 

kterou dne, měsíce a roku níže uvedeného uzavírají 
podle § 220 l a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpis tl, 

(dále jen jako "nájemní smlouva" nebo ,.smlouva") 

Hlavní město Praha 
se sídlem Mariánské nám. 2, I 1 O 00 Praha I 
zastoupené Ing. Janem Rakem 
ředitelem odboru hospodaření s majetkem Magistrátu hl. m. Prahy 
IČO: 00064581 
DIČ: CZ0006458t, plátce DPH 

(dále jen jako .,pronajímatel") na straně jedné 

a 

Michael Červenka 

(dále jen jako "nájemce'') na straně druhé 

{oba dále jen jako "smluvní strany") 

ta k to: 

Nájemni smlouv~~ 

l. 
Předmět nájmu 

1 

! . Pronajimatel je výlučným vlastníkern pozemku parc. č. 4508/ I - ostatní plocha, ostatní 
komunikace, v kat. území Smíchov, obec Praha, tak, jak je zapsáno na LV č. 2838 vedeném 
u Katastrálního úřadu pro hi. m. Prahu, Katastrální pracoviště Praha. ·,ilastnické právo k tomuto 
pozemku nabyl pronajímatel na základě kupní smlouvy ze dne 30.9.2()13. Právní účinky vkladu 
prúvr, !(e dni l í.10.2013. 

" Pronajímatei přenechává nájemci do užívání část pozemku parc. č. 4508/1 - ostainí plocha, ostatní 
komunikace, c výměře 8 m1• v kat. území Srn íchov. obec ?raha, tak, jak je vyznačeno na přiložené 
kopii k~tas:;·á: n: map;·, ;,te ~·á .l'~ jn~to příloha č . ! neóílnon SG!~<~<!s:! té~·o :;mb.'vy (dále jen jako 

Str:!ill~ : 



3. Správcem předmětu nájmu je na základě smlouvy o správě nernovitostí, uzavřené mezi 
pronajímatelem a společností ACTON s.r.o, Sochařská 14, Praha 7, tato spo lečnost (dále jen jako 
,,správce'"). 

u. 
Účel nájmu 

Pronajímatel přenechává nájemci předmět nájmu uveden)' v čl. L odst. 2 této smlouvy za účelem 
umístění stavby garáže a její přestavby na bytový dům, jenž se nachází resp. bude nacházet na 
předmětu nájmu, ajenžje ve vlastnictví resp. bude ve vlastnictví nájemce. 

Ul. 
Doba nájmu 

Tato smlouva se uzavírá na dobu určitou od 1.1.2018 do 31.5.20 18. 

IV. 
Nájemné 

I . Pronajímatel touto smlouvou pronaJuna nájemci předmět nájmu uveden)· v čl. I. odst. 2 této 
smlouvy za dohodnuté nájemné, které činí v daném případě 397," Kč (slovy: tři sta devadesát sedm 
korun českých) ročně, tj. 120,- Kč/m2/rok. Nájem je dle § 56a odst. I zákona č. 235/2004 Sb .. 
o dani z přidané hodnoty, ve znění pozdějších předpist•, od daně osvobozen. 

2. Nájemce se zavazuje zaplatit nájemné pronaj ímateli jednorázově ve výši odpovídající celkovému 
počtu dní doby trvání nájmu, nejpozději k 31.1.2018, bezhotovostním převodem na účet 
pronajímatele vedený u PPF banky a.s .• Evropská 2690/17, 160 41 Praha 6, č. ú.. 149024-
0005157998/6000, VS 0400005108, KS 0558. Tento derÍje současně dnem uskutečnění plnění. 

3. Za faktické užívání předmětu nájmu za období ode dne 1.1.20 16 do J 1. 12.20 16 (tedy 366 dní) 
zaplatí nájemce pronajímateli náhradu ve v}'ši 960 Kč (slovy: devět set šedesát korun českých) a 
za období ode dne 1.1.2017 do 3 1.12.2017 (tedy 365 dní) zapJati nájemce pronujímateli náhradu ve 
výši 960 Kč (slovy: devět set šedesát korun českých) jako vydání bezdůvodného obohacení 
ve smyslu § 2991 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů 
(dále jen jako .,občanský zákoník"), ke dni 31.1.2018 částku 1 920 Kč na účet pronajimatele 
uvedený v odst. 2 tohoto článku. Tento den je současně dnem uskutečnění plněn í za dané období. 

4. Pronaj ímatel a nájemce se dohodli, že v případě potřeby, je pronajímatel oprávněn automaticky 
upravit výši nájemného a písemně ji oznámit nájemci, přičemž součástí tohoto oznámen í bude 
návrh dodatku k této smlouvě. V případě, že do 3 měsíců po obdržení nové cenové kalkulace 
nedojde k uzavření dodatku, jehož předmětem bude navýšení nájemného dle tohoto odstavce, 
je pronajímatel oprávněn tuto smíoL•vu vypovědět podle čí. VL odst. 2 této smlouvy 

V. 
~ávazkov:\ část 

N~jemce přej ímá přčdmět nájmu •e stf'.vu, v jakém se ke dni nabytí účinnosti léto smlouvy nacházi. 

/. .'J ·<;n.::j'mcltd 3t z<:vazt0c proíok-:.~lá:-nč odevzdat nf.1je mc1 tJi"edmět. ·ájmv ve lh tt tě 60 cl nt! od ,~abyti 

účir:m\sti této smiouvy n !U'ljemce: se :u;vaz~!je předmět náj mu v téio lhútě ;)řevót. :leb/o-i; 
smluvními stranarni ~jednáno j ir.ak . 



3. Nájemce se zejména zavazuje : 

a) užívat předmět nájmu jako řádný hospodář a pouze k účelu stanovenému v této smlouvě, 
b) řádně a včas hradit nájemné dle ustanovení čl. IV. této smlouvy, 

c) na žádost pronaj imatele, resp. správce, umožnit v nezbytném rozsahu prohlídku a revtzt 
předmětu nájmu jakož i přístup k předmětu nájmu za účelem kontroly, zda nájemce užívá 
předmět nájmu řádným způsobem. 

d) bezodkladně hlásit pronajímateli. resp. správci, všechny vady vážnějšího charakteru, změny 
a okolnosti na předmětu nájmu, které by mohly způsobit pronaj imateli šl<odu, 

e) při skončení nájmu předmět nájmu vyklidit a vyklizený jej předal pronaj ímateli, resp. správci, 
ve stavu v jakém by l v době, kdy ho převzal s přihlédnutím k obvyklému opotřebení při řádném 
užívání. O předání předmětu nájmu bude pořízen předávací protokol, 

t) provádět na své vlastní náklady běžnou údržbu, drobné opravy, č ištěn i a úklid na předmětu 
nájmu. 

g) při sněhu a náled í udržovat na vlastní náklady bezpečný přístup k předmětu náj mu. 

4 N~jemce je povinen: 

a) pečovat o to, aby na předmětu nájmu nevznikla škoda, příp. odstranit veškeré vady na předmětu 
nájmu, které způsobil nájemce nebo ostatní osoby prodlévající na předmětu nájmu se souhlasem 
nájemce, popř. nahradit pronajímateli takto zpť1sobenou škodu, 

b) umožnit pronajímateli, resp. správci, vstup na předmět nájmu za účelem proveden í potřebné 
úpravy nebo údržby věci apod. Předchozí oznámení se nevyžaduje, je-li nezby1né zabránit 
škodě (např. havárie, požáru na předmětu nájmu apod.) nebo hrozi-li nebezpeč í z prodlení; 
ke vstupu je pronajímatel, resp. správce, oprávněn i v nepřítomnost i n~jemt.:e, 

c) umožnit pronaj imaleli, resp. správci, přístup k pl·edmětu nájmu za účelem. provádění 

průběžných kontrol dodržování podmínek této smlouvy nájemcem. V př ípadě vzniklých závad 
pronaj ímatel tyto závady zdokumentuje a prokazatelným způsobem oznámí nájemci a stanoví 
mu lhůtu k odstranění těchto zjištěných závad. Nájemce je povinen takto zjištěné a oznámené 
vady odstranit. 

5. Bez oředchozího písemného souhlasu pronnj imatele a rozhodnuti č i souhlasu příslušného 
stavebního úřadu :ui.jemce nesmí na předmětu nájmu provádět terénní úpravy, stavby oplocení ani 
j iné podstatné změny. Provede- li nájemce změnu na předmětu nájmu bez souhlasu pronajímatele je 
n~jemce povinen uvést předmět n<\jmu do původního stavu, jakmile o to pronajímatel požádá, 
m;j později při skončení nájmu, neučiní- li tak, je pronajímatel oprávněn předmět nájmu uvést 
do pt:vodního stavn na náklady n~jemce. 

S. Oběma smluvními stranami bylo sjedn<\:10, že nájemci pc sk,)nčeni nájmu nenáiežf nároK 
ua posk}'1m.:t í jakékoliv náhrady za tinanční prostředky vložené co realizace jak) chkoliv změn 
předmétu náj mu. ted) an i nárok na úhradu protihodnoty toho, o co se zvýši la hodnota předmětu 
nájmu. ~ájemce je povinen po skončeni nájmu bezúplalně převést zusta\k.ovou hodnotu 
iechnického zhodnocení předmětu náj mu na pronajímatele. 

: .. : ~~i~~nce 'H~·st:: t ! · .. , <~L. ~~··e1J :Js~)t. ~ k ,jf\~ l;r)ět' ;;~j n, l f ~.f ~:; \/a<~i ~_ .. J;"f''·\1 bez ~h~;,:!~~ChoJ2:.ih o ._; f5en1 .. ~hc 
~l) L'h ~r:su ·):·o•wj ímn~t: 1<!·. 



VI. 
Výpověd' smiouvy a skončeni nájmu 

i . ?ronajímatel i nájemce jsou oprávněni tuto smlouvu vypovědět i bez udání dúvodu v ti·iměsíční 
výpovědní době . 

.., Pronajímatel je oprávněn vypovědět tuto smlouvu v jednoměsíční výpovědní době nedojde-li 
ve l. hůtě tří měsíců od předložení dodatku podle čl. IV. odst. 4 této smlouvy kjeho uzavření, 
nebo poruší-li ná,jemce podmínky této smlouvy, nebo užívá-li nájemce předmět nájmu v rozporu 
s dohodnutým účelem nájmu, a nesjedná nápravu do 30 dnC1 ode dne doručení písemného 
upozornění pronajímatele. 

3. Pronajímatel je oprávněn, po předchozím upozornen 1 nájemce, obsahujícím náhradní lhLttu 
k plnění, která nesmí být kratší než 7 dnů, vypovědět tuto smlouvu v jednoměsíční výpovědní době 
v případě prodlení nájemce s placením nájemného po dobu delší než jeden měsíc. 

4. Účinnost této nájemni smlouvy lze ukončit i v dalších případech stanovených občanským 
zákoníkem, není-li touto smlouvou ujednáno něco jiného. 

5. Vý·povědní doby počínají běžet od prvého dne měsíce následujícího po měsíci, v němž byla 
výpověď doručena druhé smluvní straně. 

ó. Výpověď bude druhé smluvní straně doručena do vlastních rukou na její adresu uvedenou v záhlaví 
této smlouvy, popřípadě na jinou adresu oznámenou dle odst. 7 věty druhé tohoto článku. 

7. Veškeré písemnosti, výzvy a oznámení se doručuji na adresu pronajímatele nebo nájemce 
uvedenou v záhlaví této smlouvy. Pokud v prúběhu plněni této smlouvy dojde ke změně adresy 
některého z tlčastníkú smlouvy, je povinen tento účastník neprodleně písemně oznámit druhému 
účastníkovi tuto změnu, a to zpC1sobem dle předchozí věty. 

8. Smluvní strany sjednávají, že doručování zásilek odeslaných s využitím provozovatele pcšiovních 
služeb se řlcií § 573 občanského zákoníku. 

vn. 
Smh.1vní pokuty 

l . Za porušení níže uvec:ených smiu··nJíc:: pov;nností je nájemce po" inen ~ap!atit pronajfm~tel i tyto 
smluvní pokuty: 

a) za užívání předmětu nájmu v !'ozporu s t1če!em nájmu dl i:; čl. lL této sm!ouvy smluvní pokutu 
ve výši I 00,- Kč (slovy: jedr.1o sto ~wrun českých). a to za i<.ažd}· i jen započatý de~1 . v němz 
bude toto porušení povinnosti tP;at. 

b) '·' případě, že nájemce při skončeni náj:nu nepředá v sou!adu s čL V. odst. 3 písm. ~) této 
smiouvy pronajímateii vyklizený předmět nájn-:u. a to nejpozději ke dni skončení nájmu, 
je nájemce povinen zaplatit pronajímateli smluvní pokutu ve výši ! 00,- Kč (s!ovy: jedno sto 
korun českých) za každý i jen za;:>očarý den prod!ed se splrěnírn této povinnosti, a to do dne 
p;o(·;tnko;á :n :J~n pr·edlFl i ~J~· ... ~dn~ětu ::t\Í ~nu. 



c} v případě, že nájemné nebude řádně zaplaceno do 30 dnll ode dne tem1ínu splatnosti, je 
nájemce povinen zaplatit pronajímateli smluvní pokutu ve výši O, I %z dlužné částky za každý 
i jen započatý den prodlen í, minimálně však 300,- Kč (slovy: tři sta korun českých), 

d) za porušení povinnosti oznámit místo doručování korespondence podle čl. Vl. odst. 7 věry 
druhé této smlouvy je nájemce povinen zaplatit pronaj ímateli smluvní pokutu ve výši 10.- Kč 
(slovy: deset korun českých) za každý i jen započatý den. v němž bude toto porušení 
povinnosti trvat, 

e) za porušen í každé další povinnosti uležené nájemci touto smlouvou, která neni utvrzena 
žádnou 7..e smluvních pokut dle tohoto odstavce, je nájemce povinen zaplatit pronaj íltHlteli 
smluvní pokutu ve výši I 00,- Kč (slovy: j edno sto korun i:eských) za každý: je:l započatý de1:, 
v němž bude porušeni této povinnosti nájemcem trvat 

2. Smluvní pokuty sjednané v této sm louvě se nijak neciotýkaj i nároků pronajímatele na náhradu 
škody vi1či nájemci a lze je požadovat kumulativně . 

VTII. 
Závě1·ečná ujednáni 

I . Vztahy mezi pronaj ímatelem a nájemcem neupravené louto smlouvou se fíd í příslušnými 

ustanoveními občanského zákoníku a ostatními účinnými právními předpisy . 

2. V souladu s § 43 odst. l zákona č. 131/2000 Sb., o hlavním méstě Praze, ve znění pozd~jších 
předpisú. tímto pronajímatel potvrzuje, že uzavření této smlouvy schváli la Rada hlavníhu města 

Prahy usnesením č. 2468 ze dne l 1.10.2016 Záměr pronájmu předmětu nájmu uvedeném 
v čl. L odst. 2 této sm louvy byl Z\teřejněn na úřední desce Magistrátu hlavního měsrn Prahy 
pocl evidenčním číslem HOM-3581 /20 17 od 7. 12. 20 17 do 23. 12. 2017. 

3. Pokud kterékoliv ustanovení této smlouvy nebo j eho část bude neplatné č i nevynutitetné a/nebo se 
stane neplatným č i nevynutitelným a/nebo bude shledáno neplatným či nevynutilelnym soudem 
čij i ným příslušným orgánem, pak tato neplatno~t či nevynutitelnost nebude mít v l i v m 1 plz.tnc..1st 
č i vynutir~!nosi ostatních ustanoven! smlouvy nebo jejich části. 

4. Obsah této smlouvy může být změněn nebo doplně,, pm1ze se souhlasem obou smluvních s'tran 
formou písemných dodatki'1 k této smlouvě. 

5. Smluvní strany v~ slovně souhlasí s tím, aby tato smlouva byla uvedena. v Centrální evitlem: t 
-;mluv (CES) vedePé pronajímatelem, která je veřejně přístupná a která obsahuje údaje o 
smluvních stradch, číselné označení téco smlouvy, datum jejího podpisu~~ texr réto smlouvy. 

Sm!uv~,í st;any prohlašuj í, íe skutečliOsti uvedené v této smlc,•vé (v čl. l. - "i1 í! . t.éto smlouvy) 
nepovai.uj i za obchodní tajemstvi ve s1rysi:! § 504 občanskéhr z::ko,:ii;. t ~ vdéiHjí :: •1olení ;, j~jic h 
užiti<! zveřejněni bez stanoveni jakýcl•l<oF dalšic~1 podmine:,. 

(ato Siillouva byla >~yilotovena ;,.: sedmi stejnopisech o š<?sti st;:Jn<kh ~e:,tu a jec:;~(. příloze. "t f\ Íd1ž 

t~jemce obdcti po jednom stejnopise a proilajímafe! po šesri st~jnopisecb. 

"ťato s;r.louva ;:ab~·vá úč innosti dnem I.! .2018 . 



9. Smluvní strany výslovně prohlašují, že si smlouvu přečetly a že touto smlouvou projeviiy svoji 
vážnou a svobodnou vůli. Smlouva se nepříčí dobrým mravúm a neodporuje zákonu. Na důkaz 
toho připojují své podpisy. 

Pr·\lohy: Přílohu č. I -kopie katastrální mapy se zákresem předmětu nájmu 

/!:;J l2 '! : I :i v ;) 7 , · ~ . . . . ,(; i ·, • ra_e one ........ ...... ....... . 

za pronajímatele: 

itel odboru hospodaření s majetkem 
Magistrátu hL 111. Prahy . 

'' f) .. · ,·I · :-10 ·1 6:) 18 , : ,nzc, ne ...... ........... ........ .. 

nájemce: 
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