SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICiHO PODNIKANI
Cislo smlouvy: SM9160014 Cislo zakazky: ||

Vyzkumny a zkuSebni letecky ustav, a.s.

se sidlem: Praha, Lettiany, Beranovych 130, PSC 199 05
identifika¢ni &islo: 00010669

dariové identifikaéni ¢islo: CZ00010669 - platce DPH

zapsand v obchodnim rejstfiku: vedeném Mestskym soudem v Praze, odd. B.,

vlozka 446

zastoupena: Ing. Josef Ka3par, ptedseda ptedstavenstva

Ing. Viktor Ku€era, mistopfedseda piedstavenstva
bankovni spojen: e ————

(déle jen ,,pronajimatel*)

a

Flying Academy s.r.o.

se sidlem: Beranovych 130, Praha — Letiany, 199 00
identifika¢ni &islo: 26916789

dariové identifikaéni ¢islo: CZ26916789 - platce DPH

zapsand v obchodnim rejstiiku: vedeném Krajskym soudem v Bmné

spisova znacka: C 45010

jednajici: Leo$ Vybiral, jednatel

bankovni spojeni: P I

(déle jen ,,ndjemce")

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice aroku v souladu s ust. § 2302 a nasl. zakona ¢&. 89/2012

Sb., ob&ansky zékonik

Smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani
(déle jen ,,smlouva‘)

Clanek 1
Predmét smlouvy

Pfedmét smlouvy spocdiva v zavazku pronajimatele pronajmout ndjemci prostor slouzici
podnikani k dotasnému uZivani za ucelem provozovédni jeho podnikatelské ¢&innosti
vtomto prostoru a vzavazku ndjemce hradit za uzivani pfedmétu ndjmu ndjemné,
sluzby a dalSi thrady dle této smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem nemovitosti v primyslovém aredlu
pronajimatele na adrese Beranovych 130, Praha - Letfany, v nichz se nachazi
pronajimané prostory slouzici podnikani.

Nemovitosti jsou zapsany u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, ||| N Nl
Pronajimatel prohlaéule
7e je opravnén pienechat prostory souZici podnikani, -l
najemci do ndjmu a ze pfedmétné prostory slouzici podnikédni jsou zpusoblle a podle
stavebné technického uréeni vhodné ke smluvenému zpilsobu uzivani v souladu
s obecné zavaznymi pravnimi predpisy.




(9%

Clanek 2
Ucel a podminky najmu

Ucelem najmu je provozovani podnikatelské ¢innosti najemce v pronajatém prostoru
k nasledujicim ¢innostem:

Vyroba, obchod a siuzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

Letecké prace
Letecka Skola

Najemce nemd pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou ¢innost nebo zménit
zptsob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z ui€elu naymu.

Clanek 3
Doba trvani najmu

Pronajimatel pfenechavéa najemci pfedmét ndgjmu na dobu [

Pronajimatel odevzdal ndjemci pfedmét nqymu a vse, €eho je tieba k fadnému uZivani
pfedmétu ndjmu, zejmeéna klice.

Clanek 4
Ccna najmu a zpusob placeni

Néjemné prostor slouzicich podnikani dle této smlouvy sestdva zdilé¢ich plnéni,
kterd se povazuji za uskuteénénd k poslednimu dni kazdého kalendainiho meésice,
kdy bylo z této smlouvy plnéno.

Celkova cena najmu [ |} ]} budc ndjemcem placena na ucet
pronajimatele uvedeny v zahiavi této smlouvy v pravidelnych stejnych mési¢nich
platbach na zakladé faktury vystavené pronajimatelem do 15. dne mésice. Faktura je
splatnd na zakladé¢ dohody obou smluvnich stran ve lhité uvedené na faktufe
s minimalni splatnosti 14 dnit a to tak, aby ndjemné za dany mésic bylo zaplaceno
v daném mésici.

Dorucovani faktur je provadéno na adresy uvedené v této smlouvé, anebo na jiné adresy
v Ceské republice pisemné sdélené druhé smluvni strang. Ma-li byt podle této smlouvy
doruéena listina oznamujici provedeni uréitého pravniho jednani, povaZzuje se takova
listina za doruéenou dnem jejiho pifevzeti adresitem, nestanovi-li tato smlouva
v konkrétnim ustanoveni jinak. Je-li takova listina odesilana doporucené poStovni
pfepravou a neni-li vykazano jeji pfevzeti adresatem, je povaZzovana za dorucenou,
respektive pravni u¢inky oznamovaného pravniho jednani nastanou, tfetiho dne po jejim
odeslani uvedenym zplsobem, nestanovi-li vkonkrétnim pfipadé zakon obligatorné
jinak.

Pokud je soucasti ceny ndjmu prostoru slouziciho k podnikani (ndjem neni od ni
osvobozen) dail z pfidané hodnoty, je tétovana ve vy$i sazeb odpovidajicich platnému
pravnimu pfedpisu. Najem movitych véci, pokud je uc¢tovan, je vzdy uctovan s dani
z pfidané hodnoty ve vysi sazeb odpovidajicich platnému pravnimu pfedpisu.




5.

S ohledem na mozZny pohyb cen a miru inflace se ob€ strany dohodly, Ze vySe najmu
prostoru slouziciho podnikani a sluzby spojené stimto ndjmem budou automaticky
kazdoro¢ne zvysovany [JJJ I koeficientem inflace, ktery je ur&en mirou inflace
vyjadienou  ptirGstkem primérného ro¢nitho indexu spotiebitelskych cen
za predchazejici kalendatni rok podle Ceského statistického vifadu. Prvni zvyseni bude
provedeno roku nasledujiciho po roce, ve kterém byla tato smlouva uzaviena.
O zvy$eni ngjmu bude najemce pisemné informovan.

V ptipad€é, Ze pronajimatel neuplatni upravu (valorizaci) najemného v pfislusném
obdobi. vyhrazuje si pravo pfi naslcdné¢ provedené tpravé najemného

Toto ustanoveni zustava v platnosti do doby ptechodu
meény Ceské koruny na euro. Pokud den piechodu na euro nastane dfive, nez skonci
platnost této smlouvy, bude ke dni pfechodu sjednén mezi smluvnimi stranami dodatek
a pokud by nedoslo k jiné dohodé, bude pro prepocet pouzit sménny kurs stanoveny ke
dniptechodu.

Clinek 5
Sluzby poskytované pronajimatelem

Spolu snajmem prostoru slouziciho podnikani poskytuje pronajimatel ndjemci
samostang zpoplatnens shuzy, (RN N

smlouvy. Pokud neni uvedeno jinak, jedna se o pausalni poplatky.

Plnéni poskytovana dle tohoto ¢lanku smlouvy se povazuji za opakovand plnéni
uskute¢néna k poslednimu dni kalendafniho mésice a jejich cena je splatna spoleé¢né s
njjemnym v pravidelnych mési¢nich platbich nazikladé faktur wvystavenych
pronajimatelem.

Clinek 6
Dal3i plnéni zprostfedkovana pronajimatelem

Pronajimatel zprostfedkovava najemci plnéni uskutec¢fiovand dodavatelsky jinymi
subjekty — dodavky elektrické energie, tepla, dodavky teplé a studené vody, odvod
odpadnich a srazkovych vod a jiné, a tyto jsou najemci prefakturovany dle cen a
obchodnich podminek dodavateli médii a ve lhutach odpovidajicich platnym pravnim
predpisiim a lhiitdm fakturace dodavatele.

Uvedena plnéni spolu se zplisobem G¢tovani jsou specifikovana v Ptiloze ¢ 1. PInéni
poskytovana dle tohoto ¢lanku smlouvy se povazuji za uskuteénéna dnem skuteéného
zjisténi pomeémé Casti spotieby piipadajici na ndjemce nebo dnem odectu z indikétoru
spotieby.

Clének 7
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen umoznit najemci fadné uzivani prostor slouzZicich podnikéni,
véetné poskytovanych sluzeb souvisejicich s uzivanim té€chto prostor a hradit opravy
piesahujici ramec bézné udrzby a oprav. Najemce je upozomnén na to, Ze vytapéni je
v prostorach provadéno pouze v pracovni dny v dobé od 6.4¢ do 14.30 hodin, mimo
tuto dobu je provadéno temperovani.

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci fadny a neruSeny vykon jeho najemnich prav
po celou dobu najmu.




Obsahem povinnosti pronajimatele je zaji$téni dodavek sjednanych sluzeb a pInéni
uvedenych v této smlouvé. Pronajimatel se této povinnosti zprosti, jestlize prokaze,
Ze nesplnéni n€kterého z uvedenych zavazki bylo zpisobeno pfig¢inou jinou
neZ na strané pronajimatele, kterou pronajimatel nezplisobil a ani na ni nemohl mit
Zadny vliv.,

Pronajimatel nebo jind jim povéfend osoba jsou opravnény vstoupit do prostor
slouzicich podnikani spolu s osobou opravnénou a to za U€elem kontroly dodrZovani
podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni udrzby, nutnych oprav ¢éi provadéni kontroly
elektrického, vodovodniho a dal$iho vedeni, jestlize je to zapotiebi. O tomto musi
pronajimatel najemce neprodlené uvédomit.

Clinek 8
Priva a povinnosti nijemce

Nijemce je opravnén uzivat prostory slouZici podnikani pouze v souladu s jejich
stavebné technickym uréenim a provozovat je v souvislosti s pfedmétem svého
podnikani, aviak pouze v souladu s ustanovenimi této smlouvy.

Nijemce je povinen hradit najemné sjednané vtéto smlouvé a jejich pfilohach
aje povinen hradit ndklady spojené sobvyklym udrZzovanim a provozem, jakoz
i veskeré naklady a cenu dodavek uskute¢nénych pro ndjemce dle ustanoveni
uvedenych v této smlouvé a jejich prilohéach.

Néjemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pronajaty
nebytovy prostor déle pronajimat.

Néjemce je povinen zachdzet s prostory slouZicimi podnikani a vybavenim, které ma
vuzivani fadné a hospodarmé, v&as zaji§tovat béZnou Udrzbu a drobné opravy
pronajatych prostor vlastnim nakladem.

Najemce je povinen pocinat si v pronajatych prostorech slouzicich k podnikani tak, aby
nezavdal svym jednanim pfi€inu ke vzniku pozaru nebo jiné obdobné udalosti.

Stavebni a jiné upravy prostor slouzicich podnikani prekradujici ramec bézné udrzby a
oprav, je najemce opravnén proveést jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Néjemce se zavazuje, Ze bude dodrZovat pfedepsané organizaéni normy pronajimatele —
Nafizeni Generalniho Reditele ‘» Vieobecné pokyny pro najemce VZLU, a.s.
v aredlu Praha Letfiany, Pohyb osob a vozidel v arealu VZLU. Pronajimatel se zavazuje
predat najemci tyto normy, pfipadné vedkeré jejich pozdéjsi aktualizace. Pokud by
najjemce s aktualizaci nesouhlasil z podstatnych divodi je povinen upozomit
pronajimatele na divody, pro¢ nesouhlasi saktualizaci a bude o tomto samostatné
jednano.

Najemce je povinen dodrzovat piedpisy tykajici se bezpe€nosti prace, nakladani
s odpady, ochrany Zivotniho proswedi a zabezpeceni rychlého pfistupu do vSech prostor
slouzicich k podnikani.

Nédjemce odevzda klice od pronajatého prostoru slouziciho podnikani v zapeeténé
obdlce na vratnici pronajimatele pro pfipad havarijni situace. K otevieni zapeceténé
obéalky jsou opravnény pouze povéfené osoby pronajimatele v pfipad€é pozaru €i jiné
havdrie, kdy hrozi velka $koda na majetku nebo zdravi osob a jsou povinni neprodlené
otom podat zpravu urené osob€ ndjemce. V pripadé podezieni na nasilné vniknuti




10.

11.

12.

13.

14.

do objektu budou najemcem stanoveny podminky, za nichZz je moZné oteviit
zapeceténou obalku pro piipadna dalsi opatieni.

Néjemce je povinen na pozadani (v pfiméfenych lhatadch) umoznit opravnénym osobam
pronajimatele pfistup do prostor slouzicich podnikani za i¢elem kontroly stavu objektu.

Najemce je opravnén v souladu s ust. § 2385 zakona ¢. 89/2012 Sb., umistit na budovu,
ve které se nachdzeji pronajaté prostory slouzici podnikani, své oznaceni tak, aby bylo
v souladu s Zivnostenskym zidkonem a to ve formé€ odpovidajici ostatnim zde jiz
umisténym oznacenim.

V pronajatych prostorech slouZicich podnikadni zaji$tuje ndjemce pé¢i o bezpeénost
a ochranu zdravi pfi praci a pozami ochranu ve smyslu platnych, obecné zavaznych
pravnich ptedpisi a je odpovédny za dodrZovani téchto predpisi a za Skody, které
vznilaou jeho provozni ¢innosti.

Najemce nese veskeré ndaklady spojené s provozem prostor slouzZicich podnikéni
(napfiklad energie, odvoz primyslového nebo nebezpeéného odpadu, revize zatizeni
atd.).

Najemce je opravnén v pronajatych nebytovych prostorech umistit sidlo své firmy.

Clanek 9
Pfedani a prevzeti pfedmétu nijmu

Najemce si prostory slouZici podnikani prohlédl, souhlasi se stavem, v jakém se nachazi
a ty pfevezme na zakladé pfedavaciho protokolu. Prostory slouzici podnikéani jsou ve
stavu zpusobilém ke smluvenému uzivani, jsou prazdné, bez vybaveni a nédjemce se
zavazuje, Ze je v tomto stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfeda ke dni
skonéeni ndjmu pronajimateli.

Prostor slouzici podnikani je odevzdan, obdrZi-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic
nebrani v piistupu do téchto prostor a v jeho uzivani.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vy$i ujednaného najemného, neodevzda-li
najemce prostor slouzici podnikani pronajimateli v den skonéeni najmu a to az do dne,
kdy najemce pronajimateli prostory slouZici podnikani skute¢né odevzda.

Clanek 10
Opravy a udrzba

Potfebu oprav nad ramec béané \idrzby a drobnych oprav u prostor slouZicich podnikani
je najemce povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli a umoZnit mu jejich
provedeni.

Veskeré upravy, které hodla najemce provadét v pronajatych prostorach slouZicich
podnikani, musi byt pfedem projedndny s pronajimatelem, v&etné€ pisemné specifikace
uprav, a pronajimatel musi provedeni téchto iprav pisemn¢ odsouhlasit.

Nedohodnou-li se pronajimatel a najemce jinak, je ndjemce povinen po skonéeni ndjmu
odevzdat prostory slouzZici podnikani v takovém stavu, v jakém mu byly ptedany pfi
zohlednéni béZného opowWebeni a odstranit veskeré zmény a upravy, které provedl se
souhlasem pronajimatele. Odchylka od tohoto ustanoveni je moZna pouze na zakladé
pisemné dohody obou smluvnich str




Clanek 11
Skonceni najemniho vztahu a odstoupeni od smlouvy

1. Obé smluvni strany mohou smlouvu vypovédét v 2 mésiéni vypovédni dobé bez udani
diivodu, kterd poc¢ina bézet prvého dne mésice nasledwjiciho po doruceni vypovédi.

2. Najemce je opravnén od této smlouvy odstoupit v ptipadé zavazného poruSeni této
smlouvy pronajimatelem a dale zejména v pfipadech specifikovanych v tomto bodé¢
smlouvy a tokdyz:

a) prostor slouzici podnikéani se stane nezptisobily ke smluvenému druhu uZivani nebo
neupotiebitelny bez zavinéni nijemce;

b) prostor slouzici podnikani se stane zdravotné zavadny bez zavinéni najemce;

c) na majetek pronajimatele bylo zahdjeno insolvenéni fizeni dle zvlastniho zakona.

3. Odstoupeni od smlouvy musi byt provedeno vZdy pisemné a stanovena pfiméfena lhiita
pro pfedani prostor slouzicich podnikani zpét pronajimatcli.

4. Najemni smlouvu lze ukonéit kdykoli na zakladé¢ dohody obou smluvnich stran.

Clanek 12
Kauce

1. Nacet pronajimatele, ktery je uveden v zahlavi této smlouvy, byla pfed podepsdnim
této smlouvy sloZena kauce ve vysi dvojnasobku ndjemného a sluzeb v celkové vysi

2.  Pronajimatel se zavazuje, Ze vysi kauce uvedenou v ¢l. 12.1 této smlouvy pouzije pfi
ukonéeni najmu vyhradné pro ucely nedoplatki ndjemného a sluzeb nebo na uhradu
pfipadné skody zptlisobené ndjemcem.

3.  Pronajimatel vrati kauci nebo jeji €ast do- po ukonceni najmu.

Cl. 13
Zavéreéna ustanoveni

1.  VZLU je povinnym subjektem dle zikona ¢&. 340/2015 Sb., o registru smluv. Smlouva,
mimo ¢asti podléhajici obchodnimu tajemstvi, bude v souladu stimto zikonem
uveiejnéna v registru smluv.

2. Smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a u€innosti dnem
uvetejnéni v registru smluv. VZLU se zavazuje tuto smlouvu bez zbyteéného odkladu
po jejim podpisu obéma smluvnimi stranami, zaslat spravci registru smluv k uvetejnéni.

3. Smlouva mize byt ménéna a dopliiovana formou pisemnych vzestupné ¢islovanych
dodatkt podepsanych obéma smluvnimi stranami.

4.V ostatnich zde neupravenych otazkach se vzédjemnd prava a povinnosti fidi zdkonem
¢. 89/2012 Sb., obCansky zékonik.

5. Ve vécech technickych jednaji za pronajimatele povéfeni pracovnici ttvaru
Veédeckotechnicky park

o I N




Tato smlouva byla vyhotovena ve 2 wvytiscich, znichz 1 obdrZi najemce
a | pronajimatel.

Nabytim ucinnosti této smlouvy pfestava v celém rozsahu platit puvodni smlouva ¢.
SM9140019 véemné naslednych dodatku.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva je uzaviena podle jejich pravé a svobodné
vile, uréité, vazné a srozumitelné. Autenti¢nost smlouvy potvrzuji nize svymi podpisy.

V Praze dne






