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Bim JICIN

Smlouva o smlouvé budouci kupni
a smlouva o upravé vzajemnych prav a povinnosti souvisejicich s timto

pirevodem
uzaviend dle § 1746 odst. 2, § 1785 a nasl. a § 2079 a nésl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obfansky
zakonik
(dale jen ,,Budouci smlouva )

dnes$niho dne mezi t€émito ucastniky:

mésto Ji¢in

zast. starostou mésta JUDr. Janem Malym

adresa: Zizkovo nam. 18, 506 01 Ji¢in

ICO: 002 71 632

DIC: CZ00271632

bankovni spojeni: 19-524541/0100, VS 3120000033

déle jen ,, Budouci proddvajici “, na strang jedné
a

SeneCura s. r. 0. (diive Senior holding s. r. o.)

zast. jednatelem Antonem Kellnerem a jednatelem Ing. arch. Pantelisem Larcou

se sidlem Stefanikova 248/32, Smichov, 150 00 Praha 5

ICO: 246 77 035

DIC: CZ24677035

spolecnost je zapsana v obch. rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze - C 165354

dale jen ,, Budouci kupujici“, na stran¢ druhé

(déle spole¢né rovnéz jen jako ,,Smluvni strany*)

Smluvni strany se v souladu s ust. § 1785 a nésl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik ve
znéni pozdégjSich predpist (déle jen obCansky zdkonik), dohodly na uzavieni této smlouvy o
smlouvé budouci kupni v souvislosti s prodejem nemovitosti v lokalit¢ byvalého vojenského
aredlu kasaren v Lipach (Kasarna Ji¢in), na ktery budouci prodavajici vyhlésil vybérové fizeni
dne 04. 07. 2017 (déle jen ,,Vybérové iizeni*, jeho podminky déle jen ,,Podrobné podminky
vybérového iizeni*).

I.
Uvodni ustanoveni

1. Smyslem této budouci smlouvy je spolu s ndjemni smlouvou, uzavienou mezi shodnymi
ucastniky, upravit prava a povinnosti budouciho proddvajiciho a budouciho kupujiciho pfi
prodeji Casti lokality byvalého vojenského aredlu kasaren v Lipach (Kasdrna Ji¢in).

2. Vyznam smlouvy vyplyvé ze skutecnosti, Ze se jednd o urbanisticky a architektonicky
vyznamny soubor staveb ,Kasdrna Ji¢in“, umisténych v centrdlni Casti mésta ve
strategické rozvojové lokalité, na kterou md mésto Ji¢in zpracovanou Uzemni studii
Kasarna Ji¢in zpracovanou spole¢nosti CUBOID ARCHITEKTTI s. r. o.



Vychozimi podklady k uzavieni této smlouvy jsou Podrobné podminky pro vybérové
fizeni ze dne 04. 07. 2017 véetné Uzemni studie Kasdrna Ji¢in a nabidka budouciho
kupujiciho do vybérového fizeni na nemovitosti v lokalité byvalého vojenského aredlu
kasédren v Lipach (Kasdrna Ji¢in) v€etné navrhu vyuZiti izemi ze dne 25. 09. 2017 (déle
jen ,,Nabidka*).

Budouci kupujici ma v imyslu predmétné nemovitosti (tento pojem je definovan v bodé
I1.2 nize) nabyt do svého vlastnictvi a provést jejich stavebni tpravy (rekonstrukci) tak,
aby tyto mohly v budoucny byt vyuZivany jako domov pro seniory ve smyslu § 49 zdkona
o socidlnich sluzbéch, jako domov se zvlastnim rezimem ve smyslu § 50 zdkona o
socidlnich sluzbach a k poskytovani pobytovych odlehCovacich sluzeb ve smyslu § 44
zédkona o socidlnich sluzbach a dalSich socidlnich a souvisejicich sluzeb s celkovou
kapacitou nejmén¢ 70 ltizek (dale jen ,.Stavebni dipravy*) a za tim icelem ma v umyslu si
obstarat pfislusnd vefejnopravni povoleni, tj. zejména izemni rozhodnuti, bude-li tieba, a
stavebni povoleni.

IL.
Predmét smlouvy

. Budouci prodavajici prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem parcely st. ¢. 615/1 jejiz
soucasti je budova ob¢anské vybavenosti bez €. p. v Casti obce Valdické predmésti, parcely
st. €. 615/2, parcely st. €. 615/3 jejiz soucasti je budova objektu obCanské vybavenosti €.
p. 172 v ¢asti obce Valdické predmésti a parcely st. €. 615/4 a parcel poz. ¢. 308/2 a poz.
2002 vSe v k. u. Ji¢in, vSe zapsané u Katastrdlniho ufadu pro Krédlovéhradecky kraj,
Katastralni pracoviste Ji¢in na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro kat. izemi Ji¢in a obec Ji¢in.

. Budouci prodavajici se zavazuje prodat ¢ast parcely st. €. 615/1, jejiZ soucésti je budova
obcCanské vybavenosti bez €. p. v ¢asti obce Valdické predmésti, Cast parcely st. €. 615/2,
cast parcely st. €. 615/3, jejiz soucasti je budova objektu obCanské vybavenosti ¢p. 172 v
¢asti obce Valdické predmésti a ¢ast parcely st. €. 615/4 a Casti parcel poz. ¢. 308/2 a poz.
2002 k. . Ji¢in o celkové vyméie cca 4482 m? jako soubor pozemkll véetné budov v
rozsahu piilohy ¢. 1 ktéto budouci smlouvé (dile jen ,.Predmét prevodu* nebo
,Piredmétné nemovitosti) do vylucného vlastnictvi budouciho kupujictho za niZe
uvedenych podminek vychazejice z Podrobnych podminek vybérového fizeni a nabidky a
budouci kupujici je za niZe uvedenych podminek nabude se vS§emi pravy a povinnostmi

s vlastnictvim spojenymi.

. Pfedmétem této smlouvy je zdvazek obou smluvnich stran uzavtit kupni smlouvu na
prevod predmétnych nemovitosti, a to do 3 mésicii od pravni moci izemniho rozhodnuti
dle bodu 1.4, v ptipadé Ze stavebni tpravy nebudou vyZadovat izemni rozhodnuti, bude
kupni smlouva uzaviena do 3 mésicti od podani kompletni Zadosti o stavebni povoleni ve
smyslu bodu 1.4 v¢etné ptedloZeni projektové dokumentace.

. Na zédklad¢ této budouci smlouvy budouci kupujici neprodlené¢ ozndmi budoucimu
prodavajicimu, Ze tzemni rozhodnuti bylo Stavebnim ufadem vydano, popt., pokud
stavebni tpravy nebudou tizemni rozhodnuti vyzadovat, ptedlozi, bez zbyte¢ného odkladu
jakmile jimi bude disponovat, budoucimu prodavajicimu potiebné podklady pro
geometrické zaméfeni, a budouci proddvajici se zavazuje neprodlené¢ poté predmét
pfevodu na své naklady geometricky zaméfit.

. Na zdklad¢ této budouci smlouvy je budouci proddvajici opravnén a povinen vyzvat
budouciho kupujicitho k uzavieni kupni smlouvy do 60 dni po ozndmeni budouciho
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kupujiciho o pravni moci uzemniho rozhodnuti nebo podani Zadosti Stavebnimu tfadu o
stavebni povoleni ve smyslu bodu I1.3 vyse.

Budouci prodévajici prohlasuje, Ze na pfedmétu prevodu ke dni uzavieni této smlouvy
nevaznou Zadn4, a to ani budouci ¢i podminénd prédva ttetich osob, zejména Zadn4 zastavni
prava, vécnd bfemena, piedkupni prdva ani ndjemni prava vyjma nijemnich vztahi
v prevadénych objektech, které se zavazuje budouci proddvajici ukoncit nejpozdéji
k d¢innosti ndjemni smlouvy k pfedmétu ptfevodu, kterou smluvni strany uzaviou
soucasn¢ s touto budouci smlouvou dle Podrobnych podminek vybérového fizeni.

Budouci prodavajici prohlaSuje, ze v ramci piipravy akce (netykd se realizace samotné)
LKASARNA JICIN — Vystavba dopravni a technické infrastruktury a vefejnych
prostranstvi* nejsou v piredmétu pievodu umistovany zadné sit¢ technické infrastruktury
vyjma siti bezprostfedné souvisejicich s pfedmétem prevodu, pficemz jde i v téchto
piipadech vylu¢né o piipojky zndzornéné v koordina¢ni situaci zhotovené v ramci
Projektové dokumentace , KASARNA JICIN — Vystavba dopravni a technické
infrastruktury a vefejnych prostranstvi® zpracované spole¢nosti Valbek, spol. s.r.o,
Liberec, jejiz kopie je ptilohou €. 2 této smlouvy.

Budouci prodavajici ddle prohlasuje, Zze v pfedmétu pfevodu nejsou umistény veiejné sité
technické infrastruktury (MOS, VO, voda a kanalizace) ve vlastnictvi budouciho
prodadvajiciho, nicméné na predmétu pievodu se mohou nachdzet nezaméiené sité
technické infrastruktury souvisejici s byvalym provozem piredmétu pievodu (kasarna).
Budouci prodavajici vSak soucasné prohlasuje, Ze takové sité, existuji-li, jsou soucasti
pfedmétu prevodu vyjma rozvadéce na p. p. €. 615/3, pres ktery je piipojen Vefejny
telefonni automat (dale jen VTA) vCetn¢ kabeli, ktery je ve vlastnictvi spole¢nosti CETIN
a.s. a jehoz presné umisténi je zndzornéno na planku v piiloze ¢. 3 (UR 18) této smlouvy,
a prejdou tak spolecné s predmétem pifevodu do vlastnictvi budouciho kupujiciho a
budouci kupujici tak bude oprdvnén jimi voln€ disponovat; tyto sité¢ ani jejich ¢4sti tak
nejsou ve vlastnictvi ¢i uzivacim pravu Zadné tieti osoby a nejsou tak s nimi spojena zadna
vécna bfemena ani jind uZivaci €1 jind prava tretich osob, kterd by budouci kupujici byl
povinen strpét ¢i kterymi by byl omezen. Budouci kupujici prohlasuje, Ze byl sezndmen
se stanoviskem spole¢nosti CETIN a.s. ze dne 06. 02. 2018.

Budouci kupujici se zavazuje umozZnit budoucimu proddvajicimu v nezbytné¢ nutnych
piipadech a zplGsobem a v rozsahu slucitelnym se stavebnim zdmérem budouciho
kupujiciho podle bodu 1.4 umisténi siti technické infrastruktury odsouhlasené budoucim
kupujicim na pfedmétu prevodu popf. uzaviit za timto uic¢elem smlouvy o beziplatném
ziizeni sluzebnosti a to do 3 mésicti ode dne vyzvy budouciho prodavajictho. Ndklady
spojené €i souvisejici s umisténim siti technické infrastruktury dle pfedchozi véty nese
budouci prodévajici.

10. Budouci kupujici prohlasuje, Ze se ve smyslu ustanoveni § 980 az 986 obcanského

zékoniku sezndmil s aktudlnim stavem zdpisu predmétnych nemovitosti ve vefejném
seznamu, ktery je veden u Katastrdlniho dfadu pro Kralovehradecky kraj, katastralni
pracovisté¢ Ji¢in. Budouci proddvajici prohlasuje, Ze zdpis piredmétnych nemovitosti
v katastru nemovitosti je v souladu s faktickym stavem.

11. Budouci kupujici bere na védomi a budouci proddvajici prohlasuje, Ze predmét pifevodu

budouci prodavajici ziskal na zdkladé darovaci smlouvy ze dne 14. 09. 2006 od CR —
Ministerstva obrany jako nepotfebny vojensky majetek a Ze vlastnické pravo budouciho



proddvajictho bylo do katastru nemovitosti zapsano pod sp. zn. V-3462/2006-604
s pravnimi uc¢inky vkladu ke dni 17. 10. 2006.

L
Ucel smlouvy

Budouci prodévajici se zavazuje prodat budoucimu kupujicimu pfedmét prevodu za
ucelem zajisSténi poskytovani pobytovych socidlnich sluZeb zdravotné postiZenym osobam
a seniorim, ktefi potiebuji pravidelnou pomoc jiné fyzické osoby z divodu jejich
zdravotniho postizeni a véku v rozsahu minimédlné 70 luzek (dédle jen ,,Poskytovdni
socidlnich sluZeb‘ nebo ,,Vystavba Domova‘ nebo ,.Domov*).

Budouci kupujici se zavazuje pfi stavebnich upravach dle bodu 1.4 zachovat fasady a tvar
sttech u obou proddvanych objektii do ulice Argonskd a Cs. armédy, a to dle vizualizace
pfedloZené v rdmci nabidky Budouciho kupujiciho ze dne 25. 09. 2017, a za tim ucelem
zvolit pfi rekonstrukci této ¢asti fasady a stfech takovou metodu, kterd tyto Casti fasady
a stfech neochudi o jejich slohové ¢i dojmové jednotné pusobeni. Svou povinnost podle
piedchozi véty budouci kupujici naplni tim, Ze zajisti, aby byla v souladu s pravnimi
predpisy, vcetné i predpisit o paméatkové péci, vyhotovena projektovd dokumentace pro
vydani stavebniho povoleni, a dédle tim, Ze bude dodrzovat pfislu§sné podminky pro stavebni
upravy tykajici se fasddy a tvaru stiech stanovené ve stavebnim povoleni. Pokud budouci
kupujici pti stavebnich tpravach podminky pro fasady a tvar stfech stanovené ve stavebnim
povoleni, ve znéni pfipadnych zmén, porusi a nenapravi toto poruseni ani v pfimétené Ihite
stanovené budoucim prodavajicim pisemné, vznikne budoucimu prodédvajicimu pravo
pozadovat po budoucim kupujicim smluvni pokutu ve vysi 1.000.000,- K¢ za kazdy ptipad
takového poruseni.

Budouci kupujici je povinen na vlastni odpovédnost a ndklady zabezpecit pifipravu a
realizaci vystavby Domova k ucelu a v rozsahu uvedenym v bod¢ 1. tohoto ¢lanku ve
spojeni s bodem 1.4 této smlouvy.

Budouci kupujici se zavazuje dodrzet dalSi podminky pfevodu citované v ¢l. VI. této
budouci smlouvy (zejména vyhrada zpétné koupé, zédkaz zcizeni, dalsi podminky prodeje).

Iv.
Kupni cena

Kupni cena byla mezi smluvnimi stranami dohodnuta ve vysi 11.653.200,- K¢ (slovy
jedendctmilionti Setsetpadesattfitisic dvéstékorun ceskych) za soubor pozemkl vcetné
budov v rozsahu pfedmétu pirevodu povySenou o DPH v ptipadé, Ze nemovitosti budou
spadat do rezimu podléhajicimu DPH.

Kupni cena bude uhrazena ve tiech splatkach takto:

a) Prvni splatka ve vysi 100.000,- K¢ bude k okamZiku uzavieni kupni smlouvy
zapoctena Castkou rezervacniho poplatku ve vysi 100.000,- K¢, ktery byl sloZen na
ucet budouciho prodévajiciho dne 21. 12. 2017, na kupni cenu.

b) Druha splatka - zaloha na kupni cenu ve vysi 500.000,- K¢ bude uhrazena do 30ti dni
ode dne podpisu této budouci smlouvy na ucet uvedeny v zdhlavi této smlouvy
s prisluSnym variabilnim symbolem.



c) Tieti splatka — doplatek kupni ceny ve vysi 11.053.200,- K¢ bude uhrazena do 60ti
dnii ode dne podpisu kupni smlouvy.

Datem zdanitelného plnéni bude v piipadé rezimu DPH datum pfijeti kupni ceny na ucet
budouciho prodédvajictho a budouci proddvajici bude povinen v souladu se zdkonem
¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, vystavit daiiovy doklad k piijaté platbé a
dorucit jej budoucimu kupujicimu.

V piipadé¢ prodleni budouciho kupujiciho s thradou kupni ceny nebo jeji Casti dle tohoto
¢lanku je budouci kupujici povinen uhradit budoucimu proddvajicimu trok z prodleni ve
vys$i 0,1 % z astky, které se prodleni tyka, za kazdy zapocaty den prodleni.

V.
Priprava vystavby

Budouci kupujici je povinen zajistit na vlastni odpovédnost a ndklady zpracovani zmény
uzemni studie (bod 1.3) dle ndvrhu na vyuZziti, ktery byl soucdsti nabidky budouciho
kupujiciho (déle jen ,,Ndvrh*) a v souladu s platnym tzemnim pldnem mésta Ji¢ina a
predlozit ji pfislusSnému orgéanu, déle projektovou dokumentaci pro tizemni rozhodnuti
nebo jiné opatfeni stavebniho tfadu s obdobnymi tc¢inky na umisténi a vystavbu Domova
a projektovou dokumentaci pro stavebni povoleni.

Budouci prodédvajici v rdmci revitalizace celého aredlu byvalych kaséaren zajisti bez naroku
na kompenzaci ndklad vi¢i budoucimu kupujicimu a tak, aby budouci kupujici mohl
splnit své zdvazky vyplyvajici z této smlouvy a souvisejici se stavebnimi dpravami a
zahdjenim provozu Domova, vybudovani rozvodu teplovodu (soustavy zdsobovani
tepelnou energii; déle jen ,,CZT*), které budou zakonCeny méficem tepla a které jsou
kapacitn€ navrZeny tak, aby na né bylo mozné napojit stavajici objekty na parceldch p.c.
st. 615/1 a st. 615/3. Navrh smérového vedeni rozvodi CZT a mista jejich vstupu do
objektl je zndzornén v piiloze €. 2 této budouci smlouvy (koordina¢ni situace zhotovena
v rdmci Projektové dokumentace ,,KASARNA JICIN — Vystavba dopravni a technické
infrastruktury a vefejnych prostranstvi® zpracovand spolecnosti Valbek, spol. s.r.o,
Liberec). V piipadé¢, ze budouci kupujici bude pozadovat jiné umisténi pfipojovacich boda
objektl na rozvody CZT, je povinen piedat tento poZadavek, véetn¢ presného umisténi
piipojovacich bodud, budoucimu prodédvajicimu do 3 tydnti od podpisu této smlouvy.
Budouci kupujici se zavazuje v ramci stavebnich tprav podle bodu 1.4 napojit objekty na
CZT mésta Jicin. Budouci kupujici je povinen piedat budoucimu prodavajicimu
predpoklddané poZzadavky na mnoZstvi dodaného tepla pro objekty umisténé na predmétu
prodeje do 12 tydni od podpisu smlouvy.

V piipadé, Ze budouci kupujici vznese poZzadavky na zménu vedeni rozvodi CZT nebo
mnozstvi dodaného tepla po vyprseni vyse uvedenych lhit, je povinen budouci kupujici
uhradit veSkeré ndklady spojené s upravou piisluSnych projektovych dokumentaci,
vydanim potifebnych povoleni, pfipadné ndklady spojené s ipravami rozvodi CZT jiz
realizovanych v rdmci akce. Termin dokonceni rozvodi CZT se pak posune o dobu
spojenou s upravou projektovych dokumentaci, vyddnim pfisluSnych povoleni a
vyvolanymi stavebnimi dpravami jiZ realizovanych rozvodi CZT.

Budouci kupujici zajisti, aby objekty Domova byly napojeny na CZT a pro doddvku
tepelné energie z CZT do domova byla uzaviena odpovidajici smlouva s provozovatelem



CZT. Povinnost budouciho kupujiciho dle ptedchozi véty trvd po dobu udrZitelnosti
projektu (¢lanek VI kupni smlouvy), av§ak zanikne i pfed uplynutim této doby, jestliZe:

a) dodavatelem z CZT v casti tykajici se Domova nebude budouci proddvajici ani
pravnicka osoba pln€ (100%) vlastnénd budoucim prodavajicim, nebo

b) oproti stavu pii uzavieni této smlouvy se podminky dodavky tepelné energie
z CZT, zejména podminky cenové, zméni tak, Ze po budoucim kupujicim nebude
mozné spravedlivé pozadovat, aby vytdpéni objekti Domova a/nebo piipravu teplé
vody pro jejich provoz zajistoval z CZT, nebo

c) dodavatel tepelné energie z CZT podstatnym zpiisobem porusi své zavazky ze
smlouvy o doddvce tepelné energie ¢i obdobné smlouvy vici budoucimu
kupujicimu ¢i jeho dcefiné spole¢nosti provozujici Domov tak, Ze budoucimu
kupujicimu ¢i jeho dcefiné spole€nosti vznikne pravo takovou smlouvu ukoncit.

VL
Kupni smlouva

Kupni smlouva, vyhrada zpétné koup¢, zdkaz zcizeni a dals$i podminky pfevodu bude mezi
smluvnimi stranami ujedndna v tomto znéni, pokud nebude smluvnimi stranami dohodnuto
jinak:

Hekosk

,, Kupni smlouva“
se ziizenim vyhrady zpétné koupé a zdkazem zcizeni

uzaviend dle § 2079 a ndsl., § 2135 a ndsl., 1761 a ndsl., § 1724 a ndsl. zdkona ¢. 89/2012
Sb., obcansky zdakonik

mezi smluvnimi stranami:

meésto Jicin

zast. starostou mesta JUDr. Janem Malym

adresa: Zizkovo ndam. 18, 506 01 Jicin

ICO: 002 71 632

DIC: CZ00271632

bankovni spojeni: 19-524541/0100, VS 3120000033

ddle jen ,, Proddvajici “, na strané jedné
a

SeneCura s. r. o. (diive Senior holding s. r. 0.)

ZASL. e, (bude doplnéeno p7i podpisu)

se sidlem gtefdnikova 248/32, Smichov, 150 00 Praha 5

1CO: 246 77 035

DIC: CZ24677035

Spolecnost je zapsdna v obch. rejstiriku vedeném u Méstského soudu v Praze - C 165354
bankovni spojenti: .............cccoueeeuen..

ddle jen ,, Kupujici“, na strané druhé

(ddle spolecné rovneéZ jen jako ,,.Smluvni strany “)



L
Piedmeét smlouvy

Proddvajici prohlasuje, Ze je vylucnym vilastnikem parcely st. ¢. 615/1, jejiz soucdsti je budova
obcanské vybavenosti bez ¢p. v c¢dsti obce Valdické predmesti, parcely st. ¢. 615/2, parcely st.
C. 615/3, jejiz soucdsti je budova objektu obcanské vybavenosti ¢p. 172 v cdsti obce Valdické
predmesti a parcely st. ¢. 615/4 a parcel poz. ¢. 308/2 a poz. 2002 vse v k. u. Jicin, vSe zapsané
u Katastrdalniho uradu pro Krdlovéhradecky kraj, Katastrdlni pracoviste Jicin na listu
viastnictvi ¢. 10001 pro kat. vizemi Jicin a obec Jicin.

Proddvajici proddvd touto smlouvou parcelu c........ (cast parcely st. ¢. 615/1), jejiz soucdsti
je budova obcanské vybavenosti bez ¢p. v cdsti obce Valdické predmésti, parcelu C.......(Cdst
parcely st. ¢. 615/2,), parcelu c. ......... ( cdst parcely st. ¢. 615/3), jejiz soucdsti je budova
objektu obcanské vybavenosti ¢p. 172 v ¢dsti obce Valdické predmésti a parcelu c......... (Cast
parcely st. ¢. 615/4) a parcelu c....... (cdsti parcel poz. ¢. 308/2 a poz. 2002) o celkové vymére
............ m2 vse k. u. Jicin dle geometrického pldnu pro rozdéleni pozemkii C....... ze dne
............ zpracovaného ...............jako pozemkii véetné budov (ddle jen ,,Piedmét pievodu “
nebo ,, Predmétné nemovitosti ), ktery je nedilnou soucdsti této smlouvy jako priloha ¢. 1 do
vylucného vlastnictvi kupujictho vychdzejice z Podrobnych podminek vybérového Fizeni a
nabidky a za niZe uvedenych podminek a kupujici je za nize uvedenych podminek nabude do
svého vlastnictvi se vsemi prdavy a povinnostmi s vlastnictvim spojenymi.

1L
Ucel smlouvy

Proddvajici proddvd kupujicimu predmét prevodu za iicelem zajisténi poskytovdni pobytovych
socidlnich sluZeb zdravotné postiZenym osobdm a seniorium, kteri potrebuji pravidelnou
pomoc jiné fyzické osoby z ditvodu jejich zdravotniho postiZeni a véku v rozsahu minimdlné
70 liZek (ddle jen , Poskytovdni socidlnich sluZeb“ nebo , Vystavha Domova*“ nebo
,Domov “).

Kupujici je povinen na vilastni odpovédnost a ndklady zabezpecit pripravu a realizaci vystavby
Domova kiicelu a v rozsahu uvedenym v bodé 1. tohoto cldnku. Strany sjedndvaji a
prodadvajici potvrzuje, Ze tento iicel bude naplnén, bude-li Domov v rozsahu minimdlne 70
liizek provozovdn jako domov pro seniory ve smyslu § 49 zdkona o socidlnich sluzbdch a
domov se zvldstnim reZimem ve smyslu § 50 zdkona o socidlnich sluzbdch, pokud jde o sluzby
osobdm se stareckou, Alzheimerovou demenci (chorobou) a ostatnimi typy demenci, a budou-
li vném poskytovdany pobytové odlehcovaci sluby ve smyslu § 44 zdkona o socidlnich
sluZbdch; v Domove mohou byt ddle poskytovdny i dalsi socidlni sluzby a sluZby souvisejici.
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Kupni cena

Kupni cena za predmét prevodu byla mezi smluvnimi stranami dohodnuta ve vysi
11.653.200,- K¢ (slovy jedendctmilionii Setsetpadesdittritisic dvestekorun ceskych) povySend
o DPH v piipadé, Ze nemovitosti budou spadat do reZimu podléhajicimu DPH.’

! Strany pted uzavienim kupni smlouvy posoudi, zda se DPH uplatni. Pokud se neuplatni, bude formulace o
navySeni ceny o DPH i odst. 3 tohoto ¢lanku niZe vypus$téna. Pokud se DPH uplatni, bude v textu uvedeno:
"povysend o DPH". V kone¢ném znéni bude pouZita pouze jedna varianta.



2. Kupni cena bude uhrazena ve trech spldtkdch takto:

a) Prvni spldtka ve vysi 100.000,- K¢& bude k okamZiku uzavieni této smlouvy zapoctena
cdstkou rezervacniho poplatku ve vysi 100.000,- K¢, ktery byl kupujicim sloZen na iicet
proddvajiciho dne 21. 12. 2017, na kupni cenu, coZ obé smluvni strany svym podpisem
Stvrzuji.

b) Druhd spldtka — jako zdloha na kupni cenu ve vysi 500.000,- K¢ byla uhrazena do 30ti
dnii ode dne podpisu budouci smlouvy ze dne ... uzaviené mezi kupujicim a
proddvajicim, co? obé smluvni strany stvrzuji.

c) Treti spldtka — doplatek kupni ceny ve vysi 11.053.200,- K¢ bude uhrazena do 60ti dnu
ode dne podpisu kupni smlouvy na iicet uvedeny v zdhlavi této smlouvy s prislusnym
variabilnim symbolem.

3. Datem zdanitelného plnéni bude v pripadé reZimu DPH datum prijeti kupni ceny na ticet
proddvajicitho a proddvajici bude povinen v souladu se zdkonem ¢. 235/2004 Sb., o dani
z pridané hodnoty, vystavit danovy doklad k prijaté platbé a dorucit jej kupujicimu.

4. V pripadeé prodleni kupujiciho s tihradou kupni ceny nebo jeji cdsti dle tohoto cldanku je
kupujici povinen uhradit proddvajicimu iirok z prodleni ve vysi 0,1 % z cdstky, které se
prodleni tykd, za kaZdy zapocaty den prodleni.

5. Proddvaji je oprdvnén, pokud nedojde k tihradé treti spldatky kupni ceny ve stanoveném
terminu, od smlouvy odstoupit.

1V.
Vyhrada zpétné koupé

1. V souladu s ustanovenim § 2135 a ndsl. obcanského zdkoniku si smluvni strany sjedndvaji
vwhradu zpétné koupé predmétu prevodu ve prospéch proddvajiciho jako prdvo vecné a
kupujict s tim vyslovne souhlasi.

2. Vyhrada zpétné koupé se sjedndvd na dobu urcitou na dobu 4 let od podpisu kupni smlouvy.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud dojde v dobé trvdani vyhrady zpétné koupe k
proinvestovdni financnich prostredkit do stavebni cdsti minimdlné ve vysi 5 000 000,- K¢,
uzavrou smluvni strany dohodu, ji7 bude prdavo zpétné koupé zruseno. V takovém pripadé je
kupujici povinen doloZit proddvajicimu soupis prokazatelné provedenych a uhrazenych pract
popr. dalsi doklady prokazujici proinvestovdni financnich prostiedkii za ceny v misté a case
obvyklé. V pripadé pochybnosti bude zpracovdn znalecky posudek po vzdjemné dohodé o
osobé znalce s tim, Ze ndklady na zpracovani znaleckého posudku uhradi smluvni strany kaZdd
Jjednou polovinou.

4. Budou-li splnény ddle sjednané podminky v dobé trvdni vyhrady zpétné koupé, je proddvajict
opravnen kupujictho poZddat, aby mu kupujici prevedl zpet vlastnické prdavo k predmeétu
prevodu. Kupujici je v takovém pripadé povinen vrdtit véc proddvajicimu proti vrdceni kupni
ceny podle této smlouvy sniZenou o uplatnené smluvni pokuty. Proddvajici md prdvo uplatnit
své pravo (vyhradu) zpétné koupé a nabyt predmet prevodu zpét do svého viastnictvi jako
celek v pripade, Ze (i) kupujici bude v prodleni s plnénim svych povinnosti dle této smlouvy,
a (ii) nebude po uzavreni této smlouvy cinit kroky smerujici k pripravé a realizaci vystavby



Domova, a (iii) bude proddvajicim opakované vyzvadn ke zjedndni ndpravy a (iv) ndpravu ani
Vv primérené lhiite nezjednd.

. Pokud proddvajici pisemnou Zddosti dorucenou kupujicimu své prdvo na zpétnou koupi
predmetu prevodu uplatni, pak kupujici prodd predmet prevodu uvedeny v Zddosti
proddvajicimu.

. Uzavreni kupni smlouvy mezi kupujicim a proddvajicim bude realizovdno do 3 mésicu od
doruceni Zddosti kupujicimu.

. Kupni cena je splatnd do 30 dnit ode dne, kdy bude proveden vklad vilastnického prdva
proddvajiciho dle kupni smlouvy do katastru nemovitosti.

. VWhrada zpétné koupé podle této Smlouvy se ziizuje jako prdvo vécné, které se ve vztahu
k predmétu prevodu zapisuje do katastru nemovitosti.

V.
Zdkaz zcizeni

Smluvni strany se timto dohodly na ziizeni zdkazu zcizeni ve smyslu § 1761 obcanského
zdkoniku, a to k celému predmeétu prevodu.

Kupujici jakoZto vlastnik predmétu prevodu nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu
proddvajictho Zddnym zpiisobem prevést vlastnické prdvo k predmeétu prevodu, at’ u? iplatné
i beziiplatne.

Smluvni strany sjedndvaji zdkaz zcizeni na dobu urcitou po dobu udrZitelnosti (jak je
definovdana v bodeé VI. 2 niZe), tj. 15 let ode dne vyddni kolaudacniho souhlasu nebo jiného
rozhodnuti nebo opatieni stavebniho vradu opraviujictho kupujictho k uZivdani Domova.

Zdkaz zcizeni se zrizuje jako vécné prdvo, které se ve vztahu k predmétu prevodu zapisuje do
katastru nemovitosti.

VI
UdrZitelnost

. Smluvni strany sjedndvaji dobu udrZitelnosti iicelu stanoveného v ¢l. II. této smlouvy.

UdrZitelnosti se rozumi doba, po kterou je kupujici sam nebo prostrednictvim své dcerinné
spolecnosti, kterd je stoprocentné vlastnéna kupujicim povinen predmeét prevodu uZivat
v souladu s vicelem dle ¢l. II. této smlouvy ve smyslu bodu I1.2.

. Doba udrZitelnosti se sjedndvd na dobu 15 let ode dne vyddni kolaudacniho souhlasu nebo
jiného rozhodnuti nebo opatieni stavebniho iradu opraviujiciho kupujictho k uZivani
Domova.

. Pro pripad nesplnéni této podminky se kupujici zavazuje uhradit proddvajicimu smluvni
pokutu ve vysi 500.000,- K¢ za kaZdy nesplnéeny zapocaty rok, po ktery nebude predmet
prevodu v dobé udrZitelnosti uZivdan v souladu s ¢l. I1. ve smyslu bodu I1.2 této smlouvy. Strany
sjedndvaji, Ze porusenim zdvazku udrZitelnosti neni (i) krdtkodobé preruseni ¢i omezeni
poskytovdani predmetnych sluZeb v predmétu prevodu v souvislosti s provdadeénim oprav, tprav



¢i udrzby predmeétu prevodu, a to zejména v dusledku zdsahu vyssi moci, ani (ii) primérené
omezeni poskytovanych sluZeb, jestlize se oproti stavu pri uzavieni této smlouvy zdsadné
zmeni okolnosti, které jsou relevantni pro financovadni poskytovani predmétnych sluZeb, a po
kupujicim v diisledku takové zmeny nebude mozné spravedliveé poZadovat poskytovdani sluZeb
v plném rozsahu upraveném zdkonem o socidlnich sluZbdch. I v pripadeé omezeni sluZeb podle
bodu ad (ii) v predchozi vete plati, Ze v Domové bude provozovdno alespon 70 liiZek.

. Prodadvajici je oprdvnén poZadovat pristup do predmétu prevodu za iticelem kontroly, zda
kupujici uZiva predmeét prevodu k dohodnutému iicelu, a to po celou dobu udrZitelnosti.
Termin prohlidky proddvdjici ozndmi kupujicimu v dostatecném casovém predstihu min. 5
pracovnich dnit popr. miize proddvajici pozadovat doklady prokazujici naplnéni iicelu dle této
smlouvy, pokud je lze na kupujicim spravedlivé poZadovat. Pri takové prohlidce bude
proddvajici respektovat soukromi klientit v Domové, jakoZ i povinnost mlcenlivosti kupujiciho
¢i prislusného provozovatele Domova, zejména ve vzitahu k udajum o klientech a
zaméstnancich.

VII.
Dalsi podminky prodeje

Kupujici se zavazuje ziskat stavebni povoleni k vystavbe Domova do 2 let od podpisu této
kupni smlouvy. Pro pripad nesplnéni této podminky se kupujici zavazuje uhradit
prodadvajicimu smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢ za kazdy zapocaty rok prodleni. Pokud
kupujict nesplni tuto podminku do 4 let od podpisu kupni smlouvy, je proddvajici oprdvnen
od smlouvy odstoupit.

Kupujici se zavazuje ziskat kolaudacni souhlas nebo jiné rozhodnuti nebo opatieni stavebniho
uradu opraviujictho kupujictho k uZivdni Domova do 3 let od prdvni moci stavebniho
povoleni. Pro pripad nesplnéni této podminky se kupujici zavazuje uhradit proddvajicimu
smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢ za kaZdy zapocaty rok prodlent.

VIII.
Prohldseni smluvnich stran,

Proddvajici prohlasuje, Ze:

a) na predmétu prevodu ke dni uzavieni této smlouvy nevdznou Zddnd, a to ani budouct ¢i
podminend prdva tietich osob, zejména Zddnd zdstavni prdva, vécnd bremena, predkupni
prdva, ndjemni prdva,

b) nemd Zddné nedoplatky na danich nebo na poplatcich, ani nedoplatky ¢i dluhy, na zdkladé
kterych by mohl vzniknout jakykoli zdvazek ¢i omezeni tykajici se této smlouvy (napr.
zdkonné zdstavni prdvo, soudcovské zdastavni prdavo, zdstavni prdvo, vécné bremeno apod. ),
a/nebo které by mohly vést k omezeni prdv naklddat s predmetem prevodu a k pripadnému
uspokojeni ndrokui tretich osob zpenéZenim predmeétu prevodu,

c) po uzavieni této smlouvy do doby provedeni vkladu do katastru nemovitosti nezatiZi
predmet prevodu zdvazky ve prospéch tretich osob, zejména prdavem ndjmu apod.

d) Zev rdmci pripravy stavebnich praci v ramci akce (netykd se realizace samotné provddené
kupujicim) ,, KASARNA JICIN — Vystavba dopravni a technické infrastruktury a verejnych
prostranstvi* nejsou v predmétu prevodu umistovdny Zddné sité technické infrastruktury
vyjma siti bezprostiednée souvisejicich s predmétem prevodu (pripojky)

e) v predmeétu prevodu nejsou umisteny verejné site technické infrastruktury (MOS, VO, voda
a kanalizace) ve vlastnictvi proddvajiciho, nicméne na predmétu prevodu se mohou
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nachdzet nezamerené sité technické infrastruktury souvisejici s byvalym provozem
predmeétu prevodu (kasdrna);, proddvajici vsak soucasné prohlasuje, Ze takové site,
existuji-li, jsou soucdsti predmeétu prevodu vyjma rozvadéce na p. p. ¢. 615/3, pres ktery je
pripojen Verejny telefonni automat (ddle jen VTA) vietné kabelii, ktery je ve vlastnictvi
spolecnosti CETIN a.s., a prejdou tak spolecné s predmétem prevodu do vlastnictvi
kupujiciho a kupujici tak bude oprdvnén jimi volné disponovat; tyto sité ani jejich cdsti tak
nejsou ve vilastnictvi ¢i uzZivacim prdvu Zddné tieti osoby a nejsou tak s nimi spojena Zddnd
vécnd bremena ani jind uZivaci ¢i jind prdva tretich osob, kterd by kupujici byl povinen
strpét ci kterymi by byl omezen,

f) predmet prevodu specifikovany v cldnku I. této smlouvy se nachadzi ve Il. Ochranném
pdsmu MPR Jicin,

g) mu neni zndmo, Ze by si jakdkoliv treti osoba cinila jakékoliv prdvo nebo ndrok (napr. na
vlastnictvi, ndjemni prdavo, vécné bremeno) ve vztahu k predmétu prevodu napr. vyplyvajici
Z restitucnich ¢i rehabilitacnich predpisu,

h) k predmeétu prevodu ani jeho cdsti nemd predkupni prdvo Zddnd osoba ani stdt nebo jiny
orgdn verejné moci ci urad,

i) nebeZi Zddné spory zejména soudni (véetné sporii pred rozhodci nebo rozhodcimi soudy),
vztahujici se k predmeétu prevodu a zahdjeni takovych Fizeni ani nehrozi,

Jj) mu neni zndmo, Ze by predmeét prevodu byl podle ceskych prdavnich predpisii tykajicich se
Zivotniho prostredi jakkoli znecistén, zejména mu neni zndmo, Ze by se na ném nachdzely
Jjakékoliv toxické latky;

k) na kupujiciho neprejdou Zddné zdvazky vzniklé pri provozovdni predmeétu prevodu v dobé
vykonu vlastnického prdva proddvajictho

[) neobdrZel Zddny prikaz orgdnu ohledné dekontaminace ci jiné obdobné iipravy predmetu
smlouvy.

m) je oprdvnen tuto smlouvu uzavrit a radné plnit zdvazky v ni obsaZené.

Kupujici prohlasuje, Ze:

a) stav predmeétu prevodu je mu zndm a v tomto stavu jej kupuje,

b) je oprdvneén tuto smlouvu uzavrit a plnit zavazky v ni obsaZené,

c) neexistuje Zddny zdvazek vici jiné osobé ani ndrok stdtu, financniho vuradu nebo jiného
orgdnu stdatni sprdavy nebo samospradvy, ktery by kupujicimu brdnil uzavrit a plnit tuto
smlouvu,

d) nebylo viici nemu zahdjeno insolvencni rizeni a neni mu zndmo, Ze by na neho byl poddn
insolvencni ndvrh.

Kupujici a proddvajict kaZdy za sebe prohlasuji, Ze Zddny z nich neni v upadku, neni na jejich
majetek veden konkurs, neni proti nim vedena exekuce ani vykon rozhodnuti a neexistuje
pradvni titul, na zdakladé kterého by proti nim exekuce nebo vykon rozhodnuti mohly byt vedeny
a nemayji dluhy na danich, které jsou ditvodem pro narizeni exekucniho rizeni, rizeni dle zdkona
¢. 182/2006 Sb., o tipadku a zpiisobech jeho resent, v platném znéni. Pokud by se toto tvrzeni
prokadzalo nepravdivym, md druhd strana prdvo od této kupni smlouvy odstoupit.

IX.
Spolecénd ustanoveni

1. Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé jsou splatné do 30 dnii ode dne doruceni pisemné
vyzvy proddvajiciho.
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2. Odstoupeni sjednané v této smlouveé musi byt vidy ucinéno pisemné; ucinky odstoupeni
nastdvaji dnem doruceni druhé smluvni stranée.

3. Proddvajici prohlasuje, Ze byly v souladu se zdkonem ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii
a vyhldskou ¢. 78/2013 Sb., o energetické ndrocnosti budov zpracovdny pritkazy energetické
ndrocnosti budov zpracované Ing. Davidem Knillem, Osvedceni MPO ¢. 265. Pred podpisem
byly tyto pritkazy energetické ndrocnosti budovy ze dne 13. 06. 2015 vcetne protokolu
k prikazu energetické ndrocnosti budovy preddny kupujicimu, co? kupujici svym podpisem
vyslovneé stvrzuje.

X.
Nabyti vlastnického prdava

1. Smluvni strany se zavazuji vzdjemné si poskytnout veskerou nutnou soucinnost vyZadovanou
k provedeni vkladu vlastnického prdva k predmeétu prevodu ve prospéch kupujiciho, se
zrFizenim vyhrady zpétné koupé a zdkazem zcizeni podle této smlouvy do katastru nemovitosti.

2. Ndvrh na vklad vlastnického prdva se ziizenim vyhrady zpétné koupé a zdkazem zcizeni bude
podepsdn proddvajicim a kupujicim soucasné s podpisem této smlouvy.

3. Ndvrh na zahdjeni rizeni o vkladu prdva vlastnického, se ziizenim vyhrady zpétné koupé a
zdkazem zcizeni podepsany obema smluvnimi stranami do katastru nemovitosti u
Katastrdlniho vradu pro Krdlovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovisté Jicin, je oprdvnén a
povinen podat proddvajici do 10 pracovnich dnii po tihrade celé kupni ceny dle ¢l. 11 této
smlouvy, v pripadé prodleni proddvajiciho miiZe tento ndvrh podat kupujici. Kupujici se
zavazuje uhradit sprdavni poplatek s tim spojeny.

4. Strany vyvinou veskeré usili ke splnent ticelu této smlouvy a zavazuji se, pokud to bude nutné
k provedeni vkladu bodu X. 1 vySe, podle vyzvy nebo rozhodnuti Katastrdlniho vradu, doplnit
nebo zmenit tuto smlouvu nebo uzavrit novou smlouvu, kterd naplni icel této smlouvy,
neprodlené poté co se o obsahu vyzvy nebo rozhodnuti Katastrdlniho tiradu dozvédély.

5. Vpripadeé, Ze katastrdlni virad zamitne, a to z jakéhokoliv ditvodu, ndvrh na vklad vlastnického
prdva, se zrizenim vyhrady zpétné koupé a zdkazem zcizeni dle této smlouvy do katastru
nemovitosti, zavazuji se smluvni strany poskytnout si vzdjemné soucinnost, aby v takovém
pripadé doslo k odstranéni prislusnych vad, event. k uzavieni nové kupni smlouvy, a to
nejpozdeéji do 1 (jednoho) mésice od prdavni moci zamitavého rozhodnuti katastrdlniho vradu.

6. Nebezpeci skody na predmétnych nemovitostech prechadzi na kupujictho okamZikem prevzeti
predmetnych nemovitosti. Smluvni strany se dohodly, Ze predmétné nemovitosti predd
proddvajici kupujicimu do deseti dnii ode dne uhrazeni doplatku kupni ceny dle bodu III.2
pism. c) této smlouvy, a to na zdklade vyzvy proddvajiciho k prevzeti. V pripade, Ze se strany
nedohodnou na dni a dobé preddni predmetnych nemovitosti nebo proddvajici nebo kupujict
odepre soucinnost pri predadni a prevzeti predmetnych nemovitosti, bude dnem preddni den
poddni ndvrhu na povoleni vkladu vlastnického prdva dle této smlouvy do katastru
nemovitosti, a to v 10 hod.. Preddni predmétnych nemovitosti bude spocivat ve fyzické
prohlidce predmeétu prevodu a sepsani preddvaciho protokolu, ve kterém bude uveden téZ stav
meéridel patricich k predmeétu prevodu ke dni jeho preddni.
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XI.
Zaveéredcnd ustanoveni

Veskeré prdavni vztahy vzniklé na zdkladé této smlouvy se ridi prislusnymi ustanovenimi
Obcanského zdkoniku a ostatnimi obecné platnymi prdvnimi predpisy Ceské republiky a
Ceskym prdavnim rddem.

Zmeny a dopliiky této smlouvy lze provést pouze pisemnou formou na zdkladé dohody obou
smluvnich stran.

Tato smlouva je sepsdna a uzaviena celkem ve tirech vyhotovenich s platnosti origindlu, po
Jjednom vyhotoveni obdrzi kaZdd smluvni strana a jedno vyhotoveni bude pouZito jako priloha
ndvrhu na vklad prav do katastru nemovitosti.

v

Tato smlouva byla schvdlena Zastupitelstvem mésta Jicina usnesenim C................ ze dne

Tato smlouva nabyvd platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran a ucinnosti
nabyvd zverejnenim v registru smluv podle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvldstnich podminkdch
icinnosti nekterych smluv, uverejnovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru
smiuv).

Kupujici bere na védomi, Ze tato smlouva véetné vSech jejich priloh a pripadnych dodatki
bude uverejnéna v registru smluv v souladu s prislusnymi prdavnimi predpisy a vyslovné
prohlasuje, Ze veskeré informace, skutecnosti a veskerd dokumentace tykajici se plnéni dle
této smlouvy, které jsou pripadné predmétem obchodniho tajemstvi a povaZuji se za diivérné
predem méstu pisemné a jasné oznacila a nejsou obsazeny v této smlouve.

Plneni stran v ramci predmétu této smlouvy pred ucinnosti smlouvy se povaZuje za plnéeni
podle této smlouvy a prdva a povinnosti z nej vzniklé se vidi touto smlouvou. Pro pripad, kdy
by doslo k situaci predvidané v ust. § 7 odst. 1 nebo 2 zdkona o registru smluv (zruseni
smlouvy od pocdtku), se smluvni strany zavazuji jednat takovym zpusobem, aby doslo ke
konvalidaci ndsledkii, zejména dohodou upravit jiZ poskytnutd plneni (tj. plnéni ze zrusené
smlouvy), popr. upravit plneni, které md byt teprve poskytnuto.

Ucastnici smlouvy po jejim precteni prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze byla sepsdna

dle jejich pravé a svobodné viile, vdiné a srozumitelné a nikoliv v tisni za ndpadné
nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji svymi vlastnorucnimi podpisy.

V Jiciné dne: V e, dne:

Meésto Jicin SeneCura s.r.o.“

keksk
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1.

VIL
Odstoupeni

Budouci prodévajici ma pravo od této budouci smlouvy odstoupit v piipadé, Ze:

a) nedojde k uhrazeni zalohy na kupni cenu dle bodu IV. 2 pism. b) této smlouvy, a to ani
v dodatecné 1hite 10 pracovnich dni, kterd uplyne po doruceni pisemné vyzvy k dhradé
zélohy budoucimu kupujicimu,

b) nedojde z divodi na stran¢ budouciho kupujiciho k pfevodu pfedmétnych nemovitosti
do 3 let od podpisu této budouci smlouvy (ptevodem dle této smlouvy se rozumi podani
navrhu na vklad prava do katastru nemovitosti); bod VIIL.5 zlstdva timto ustanovenim
nedotcen.

Budouci kupujici ma pravo od této budouci smlouvy odstoupit v piipade, ze:

a) nedojde ke vkladu vlastnického prava k ptedmétu prevodu ve prospéch budouciho
kupujiciho z divodu na stran¢ budouciho prodédvajiciho ani do 3 let od uzavieni této
budouci smlouvy; a/nebo, Ze

b) se prokaZze, Ze n€které z prohlaSeni budouciho proddvajiciho uvedenych v této smlouvé
a/nebo v navrhu kupni smlouvy v ¢lanku VI shora je nespravné, nepravdivé ¢i netplné.

Pokud nedojde k uzavieni kupni smlouvy do 3 let od podpisu budouci smlouvy z diivodu na
stran¢ budouciho kupujiciho, bude castka ve vysi 300.000,- K& povazovana za smluvni
pokutu, kterou je opravnén budouci prodavajici zapocist na kupujicim uhrazenou zélohu na
kupni cenu.

Budouci kupujici prohlasuje, Ze byl sezndmen se zdvéry Hydrogeologického prizkumu
s vyhodnocenim aktudlniho stavu Zivotniho prostiedi zroku 2004. Budouci prodavajici
prohlaSuje, Ze mu neni zndma Z4dn4 jina ekologicka zaté€z, kromé zatéze shledané v uvedeném
hydrogeologickém priizkumu, ale kterd se netykd nemovitosti, jez jsou piredmétem pievodu.
Prohlasenimi podle tohoto odstavce 4. nejsou dotCena ustanoveni odstavce 5. tohoto ¢lanku
VIL

Budouci kupujici je oprdvnén na pfedmétnych nemovitostech bezodkladné po uzavieni této
smlouvy, nejpozd¢ji vSak do posledniho dne 4. mésice po uzavieni této smlouvy, provést ¢i
nechat provést k tomu kvalifikovanou tfeti osobou odsouhlasenou budoucim prodavajicim
bezodkladné, nejpozdéji do S pracovnich dnti, po predloZeni odpovidajictho ndvrhu budoucim
kupujicim, ekologicky audit zaméfeny na ovéfeni piitomnosti piipadnych ekologickych
z4atézi, jako jsou napiiklad piitomnost odpadl ¢i kontaminace ropnymi ¢i jinymi latkami,
v predmétu prevodu. Pokud takovy audit neukdze piitomnost odpadl ¢i kontaminace ¢i jiné
ekologické zatéze, ponese ndklady na né&j budouci kupujici. Pokud vSak takovy audit ukdze
pritomnost odpadi ¢i kontaminace ¢i jiné ekologické zatéZe, smluvni strany partnersky
projednaji (i) zplsob jejich odstranéni i (ii) rovnomérné rozdéleni ndkladli na vypracovani
ekologického auditu, i (iii) to, zda a v jaké mife se na ndkladech na odstranéni takové zatéze
bude podilet i budouci kupujici ¢i zda tyto ndklady v plné mife ponese a/nebo budoucimu
kupujicimu poskytne ndhradu budouci prodavajici; soucasti takové dohody bude i ptipadna
uprava prohlaSeni budouciho prodavajiciho obsazena v ¢lanku VIII odst. 1 pism. (j) kupni
smlouvy. Pokud se strany ve smyslu pfedchozi véty nedohodnou bez zbytecného odkladu,
nejpozdéji vSak do 4 mésicli, poté, kdy budouci kupujici k takovym jednanim budouciho
prodavajiciho vyzve, je budouci kupujici opravnén od této smlouvy odstoupit a budouci
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proddavajici je v takovém piipad€ povinen mu poskytnout v plném rozsahu nadhradu za naklady
vynaloZené na provedeni takového ekologického auditu.

VIII.
Spole¢na ustanoveni

Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé jsou splatné do 30 dnti ode dne doruceni pisemné
vyzvy prodévajiciho.

Odstoupeni sjednané v této smlouvé musi byt vzdy ucinéno pisemné; ucinky odstoupeni
nastavaji dnem doruceni druhé smluvni stran¢.

Budouci prodavajici se zavazuje, Ze po dobu trvani uc¢innosti této budouci smlouvy:

a) neprevede vlastnickd prdva ani jind prava k predmétnym nemovitostem specifikovanym
v ¢lanku II. této budouci smlouvy na tieti osoby bez ptedchoziho pisemného souhlasu
budouciho kupujiciho, a to bez ohledu na pravni formu takového prevodu (vklady do
zékladniho kapitalu pravnickych osob, dobrovolné drazby a podobn¢);

b) nezatizi pfedmétné nemovitosti specifikované v ¢lanku II. této budouci smlouvy
zastavnim prdvem, vécnym bfemenem, pfedkupnim pridvem nebo jakymkoliv jinym
pravem ve prospéch tfeti osoby bez ptfedchoziho pisemného souhlasu budouciho
kupujiciho.

Budouci kupujici prohlasuje, Ze ma ke dni uzavieni smlouvy zajistény finan¢ni prostfedky k
zajisténi realizace projektu.

Budouci kupujici neni v prodleni s plnénim pfedmétu a podminek smlouvy, jestlize dojde ke
zdrzeni realizace projektu na odpovidajicich dfadech, u dotenych organti statni spravy ¢i u
ostatnich ucastnik fizeni ¢i v diisledku jejich jedndni. Lhiity dle této smlouvy, zejména ty dle
bodu VII.1.b), se prodluzuji o dobu, po kterou byly ¢i budou Stavebni ufad, dot¢ené organy
¢i ostatni GcCastnici fizeni, jejichZ zdvazna stanoviska a vyjadfeni je budouci kupujici povinen
opatfit, nec¢inné. Necinnosti se pro ucely tohoto ustanoveni rozumi nedodrzeni Ilhiit
stanovenych pravnimi ptfedpisy pro vydani piislusného zdvazného stanoviska ¢i vyjadieni
(obvykle 30 dni). Pro ucely tohoto ustanoveni plati, Ze neCinnost je ddna i po dobu, po kterou
doba relevantniho fizeni pfesdhne zdkonem stanovenou lhitu, tj. v pfipadé tdzemniho
rozhodnuti lhitu dle ust. § 87 odst. 4 zdkona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zdkon a v piipadé
stavebniho povoleni lhttu dle ust. § 112 odst. 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zdkon.
Budouci kupujici je povinen budouciho prodavajictho o prodlouzeni lhuty z davodu
necinnosti dotenych orgdnii informovat bez zbytecného odkladu poté, kdy se o této
skute¢nosti dozvi. Smluvni strany na zdklad¢ této skute¢nosti uzaviou dodatek k této smlouve.
Toto ustanoveni se uplatni i pro ucely lhit podle kupni smlouvy, a to pfedevs§im lhit podle
jejich bodu VII.1 a VIL.2.

Po podpisu této smlouvy o budouci smlouvé je budouci kupujici opravnén pozadat zejména o
vydani tzemniho rozhodnuti na ,,stavbu Domova®, jako stavbu trvalého charakteru a je
povinen uhradit ndklady s timto ikonem souvisejici. Budouci prodédvajici vyslovné souhlast,
aby tato smlouva byla podkladem pro spravni fizeni, jejichZ kone¢nym vysledkem budou
povoleni umoZiujici realizaci vystavby Domova. Budouci prodavajici timto vyslovné
souhlasi, aby pfisluSnd rozhodnuti a povoleni byla vyddna a stavebni dpravy Domova
realizovany a zkolaudovany. Budouci prodavajici souhlasi s tim, aby budouci kupujici, jeho
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zaméstnanci a dalSi jim urcené osoby vstupovaly na pfedmétné nemovitosti a nemovitosti
uvedené v bod¢ II.1 této smlouvy za ucelem piipravy vystavby Domova.

Budouci kupujici je povinen v rozsahu, v jakém to budou umoziiovat platné a i¢inné pravni
pfedpisy, pfijimat do Domova pfednostné osoby s trvalym pobytem na uzemi mésta Ji¢ina
nebo osoby s trvalym pobytem ve spravnim obvodu mésta Jicina jako obce s rozSitenou
pusobnosti, které o takové piijeti projevi zdjem a splni kritéria stanovend kupujicim v souladu
s pravnimi predpisy s tim, Ze toto ujednani kupujicimu nebrani v tom, aby do Domova v rdmci
kapacitnich moZnosti pfijal i dal$i zdjemce.

Budouci prodavajici ddle prohlaSuje, Ze zfizeni a provozovani Domova je ve vefejném zajmu
a zejména v obecném zdjmu obyvatel Mésta Ji¢in a jeho okoli, a Ze tak bude budouciho
kupujiciho i pfipadnou jeho dcefinou spolecnost, kterd je stoprocentné vlastnéna budoucim
kupujicim, a kterd bude Domov provozovat, v mezich svych zdkonnych pravomoci, avSak
aniZ by se tim zavazoval k jakémukoliv finanénimu ¢i materidlnimu plnéni, podporovat.

Smluvni strany se dohodly, Ze nasledujici zdvazky sjednané v této budouci smlouvé
uzavienim kupni smlouvy nezaniknou a zlstavaji v platnosti i po tomto uzavieni, a to po dobu
udrzitelnosti dle ¢1. VI. bod VI. odst. 2 této smlouvy: zavazky dle ¢l. III bod 2 (fasady), cl.
V bod 2 (teplovod), ¢1. VIII bod 7 (pfednostni umistovani obcand Ji¢ina).

IX.
Zavéreéna ustanoveni

Jednotliva ustanoveni smlouvy jsou oddé¢litelnd v tom smyslu, Ze neplatnost nékterého z nich
nepusobi neplatnost smlouvy jako celku. Pokud by se v disledku zmény pravni tpravy nékteré
ustanoveni smlouvy dostalo do rozporu s Ceskym pravnim faddem (dédle jen ,.Kolizni
ustanoveni*) a predmétny rozpor by pusobil neplatnost smlouvy jako celku, bude smlouva
posuzovéna, jakoby kolizni ustanoveni nikdy neobsahovala a vztah smluvnich stran se bude
v této zdlezitosti fidit obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy, pokud se smluvni strany
nedohodnou na znéni nového ustanoveni, jeZ by nahradilo kolizni ustanoveni.

Smluvni strany vyslovné sjedndvaji, Ze poplatnikem dan¢ z nabyti nemovitych véci dle
piislusného ustanoveni zdkonného opatfeni Sendtu &. 340/2013 Sb., o dani z nabyti
nemovitych véci v platném znéni bude budouci kupujici. V ptipad¢, Ze navzdory ujednani
v pfedchozi vété bude podle pravnich pfedpisti i¢innych v dob& uzavieni kupni smlouvy
poplatnikem dan¢ z nabyti nemovitych véci budouci prodavajici, sjedndavaji smluvni strany,
Ze tuto dan ponese v plném rozsahu budouci kupujici.

Smluvni strany vylucuji aplikaci ustanoveni § 545 obcanského zdkoniku v tom rozsahu, Ze
jejich pravni jednani nebude vyvoldvat pravni nésledky plynouci ze zvyklosti a zavedené
praxe stran.

Tato smlouva je sepsdna a uzaviena celkem ve dvou vyhotovenich s hodnotou originalu, a
po jednom vyhotoveni obdrzi kazd4 smluvni strana.

Veskeré pravni vztahy vzniklé na zdklad¢ této smlouvy se fidi pfisluSnymi ustanovenimi

Obganského zdkoniku a ostatnimi obecné platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky a
¢eskym pravnim fadem.
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6. Zmény a dopliky této budouci smlouvy lze provést pouze pisemnou formou na zikladé
dohody obou smluvnich stran.

7. Tato budouci smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran a
ucinnosti nabyva zvetejnénim v registru smluv podle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich
podminkach tc¢innosti nékterych smluv, uvefejnovani téchto smluv a o registru smluv (zakon
o registru smluv).

8. Kupujici bere na védomi, Ze tato smlouva véetné vSech jejich piiloh a piipadnych dodatkl
bude uveiejnéna v registru smluv v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy a vyslovné
prohlaSuje, Ze veSkeré informace, skuteCnosti a veSkera dokumentace tykajici se plnéni dle
této smlouvy, které jsou piipadné ptedmétem obchodniho tajemstvi a povazuji se za daveérné
pfedem méstu pisemné a jasné oznacila a nejsou obsaZeny v této smlouve.

9. Smluvni strany prohlaSuji, Ze tato budouci smlouva byla sepsdna po fadném projednéni, a Ze
tuto budouci smlouvu uzaviraji na zédklad¢ své svobodné a vazné vtle, ne pod nétlakem a za
napadné nevyhodnych podminek, coz poté, co si smlouvu piecetly a souhlasi s jejim obsahem,
stvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

V Ji¢in€ dne 11. 6. 2018

Meésto Jicin
JUDr. Jan Maly, starosta
V Jiéin€ dne 11. 6. 2018

Za SeneCura s. 1. 0.:

Anton Kellner, jednatel Ing. arch. Pantelis Larcou, jednatel
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Ptiloha ¢. 1
Smlouvy o smlouvé budouci kupni
Vymezeni pfedmétu — zékres do snimku z mapy

XXXXXXXXXXXX XXX XXX XXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXX
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Piiloha ¢. 2
Smlouvy o smlouvé budouci kupni
Koordinac¢ni situace stavby

XXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXX XXX XXX XXXXXXXXXXX
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Ptiloha ¢. 3
Smlouvy o smlouvé budouci kupni
Situaéni vykres

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
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