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SMLOUVA
o najmu prostor slouzicich podnikani

kterou uzaviraji nize uvedené smluvni strany

1. Mésto Uherské Hradisté, se sidlem Uherské Hradisté, Masarykovo nam. 19,
PSC 686 01, IC 00291471, DIC CZ00291471, zastoupené na zakladé Mandétni smlouvy
ze dne 16.2.2009 spole¢nosti R.K.SERVIS, spol. s r.0., se sidlem Uherské Hradiste,
Masarykovo nam. 157, ICO 49435949, DIC CZ49435949, zastoupend Ing. Pavlem
Bilou - jednatelem spole¢nosti
jako pronajimatel, déle jen pronajimatel

2. Lubomir Magdalek, nar. XX. X. XXXX, podnikajici jako fyzicka osoba pod jménem a
pfijmenim Lubomir Magdalek, s mistem podnikani Uherské Hradistg, Stefanikova 431,
PSC 686 01, IC: 100 91 742

jako najemce, dale jen najemce

takto:

L.
Predmét smlouvy

Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti nachéazejici se v obci Uherské Hradisté a v k.u.
Uherské Hradisté a to pozemku p.€. St. 581, kdy soucdsti tohoto pozemku je budova &.p. 431,
nachazejici se v Uherském Hradisti, ulice Stefanikova. Smluvni strany se dohodly, Ze budovu
citovanou v piedchozi véte tohoto odstavce budou nadale v textu této smlouvy oznacovat jako
budova.

V budové se nachazi ve 1. PP prostory slouzici podnikani o vymeéie 30,38 m2, které jsou
blize specifikovany v priloze ¢. 1 této smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Zze prostory
slouzici podnikani citované v pfedchozi vété tohoto odstavce budou nadale v textu této
smlouvy oznacovat jako prostory slouzici podnikani.

Najem prostor slouzicich podnikdni byl projednan a schvalen Usnesenim Rady mésta
Uh. Hradist¢ ¢. 1360/81/RM/2018/Vetejny ze dne 28.5.2018 a zdmér na ndjem prostor

slouzicich podnikani byl zvefejnén vyvéSenim na ufedni desce a webovych strankdch Mésta
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Uherské Hradisté v dobé od 29.03.2018 do 16.04.2018.

Najemce prohlaSuje, ze pfed uzavienim této smlouvy se seznamil se stavem prostor
slouzicich podnikéni osobni prohlidkou a ze prostory slouzici podnikani jsou zpusobilé
k uzivani dle této smlouvy.

Pronajimatel a najemce prohlaSuji, ze pronajimatel pied podpisem této smlouvy
najemci nejprve piedloZil a nasledné ptedal original priikazu energetické narocnosti k budové.

Pronajimatel touto smlouvou prenechdva najemci do ndjmu prostory slouzici podnikani
a najemce prostory slouzici podnikédni do najmu pfijima.

I1.
Doba najmu

Néjem se sjednava nadobu neurc¢ito u, poc¢inaje dnem 1.6.2018.

L.
Uéel najmu

Pronajimatel pronajimé najemci prostory slouZzici podnikani k ucelu jeho ptredmétu
¢innosti s tim, ze prostory slouzici podnikani  budou uzivany v souladu s jejich stavebné
technickym ur€enim, tj.za ucelem skladovani. Opravnéni k predmétu cinnosti prokazuje
najemce listinou, ktera tvoii pfilohu ¢. 2 této smlouvy.

IV.
Najemné

Vyse najjemného za kalendarni rok byla stanovena dohodou smluvnich stran na ¢astku
18.228,- K¢ bez DPH, s vyjimkou najemného od 1.6.2018 do 31.12.2018 v castce 10.633,- K¢
bez DPH.

Najemné za kalendarni mésic ve vysi 1519,- K¢ bez DPH je splatné na tcet ¢.u.
530028-1543078319/0800 nebo na jiny ucet, ktery pronajimatel ndjemci dodate¢né sdéli, v.s.
8260000279, vzdy do prvniho dne bezprostfedné nasledujiciho kalenddiniho mésice po
kalendarnim mésici, za ktery se plati ndjemné.

Stane-li se najemce v prab&hu platnosti této ndjemni smlouvy platcem DPH, je povinen
oznamit tuto skute¢nost pronajimateli do 30 kalendainich dnti ode dne, kdy se najemce stane
platcem DPH, a n4jemné se zvysi ode dne, kdy se najemce stane platcem DPH, o aktualni
sazbu DPH ke dni zdanitelného pInéni.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce v souvislosti s uzavienim této najemni smlouvy
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zaplati pred uzavienim této smlouvy penézitou jistotu ve vysi 4.557,- K¢ na et pronajimatele
¢. 7309502/0800, v.s. Magdalek na zajiSténi, Ze najemce zaplati najemné a splni jiné
povinnosti vyplyvajici z této najemni smlouvy. Pronajimatel je opravnén vySe citovanou
jistotu pouzit k thrad¢ pohledavek na ndjemném dle této smlouvy a k thradé€ pohledavek za
plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim prostor slouzicich podnikani a k thrad¢ jinych
svych pohledavek vic¢i ndjemci v souvislosti s ndjmem prostor slouzicich podnikani, zejména
pfi skonCeni ndjmu dle této smlouvy na uvedeni prostor slouzicich podnikani do stavu,
v jakém tyto najemce od pronajimatele prevzal. Nijemce je povinen doplnit jistotu na
puvodni vysi, pokud pronajimatel tyto penézni prostfedky opravnéné cerpal a to do 30 dnti ode
dne, kdy ho pronajimatel vyzve k doplnéni jistoty. Vratnou jistotu, popi. jeji Cast, kterd
nebude v souladu s touto smlouvou pouzita na uhradu narokid pronajimatele dle této smlouvy,
je povinen vratit pronajimatel najemci do Sedesati dnli ode dne, kdy ndjemce prostory slouzici
podnikani vyklidi a pfeda pronajimateli. Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit,
pokud najemce jistotu dle tohoto odstavce nezaplati fadné€ a vcas.

Pronajimatel je opravnén vysi najemného v pribéhu platnosti a i€innosti této smlouvy
o najmu prostor slouzicich podnikéani, v¢etné jejich dodatkli, upravovat dle dale uvedenych
ustanoveni a v zavislosti na zménach oficidlnich statistickych 0daji o vyvoji inflace
spotiebitelskych cen (dale jen infla¢ni zvySeni ndjemného) takto:

Zajisténi hodnoty ndjemného formou inflacniho zvysSeni najemného nabyva Gcinnosti
dnem 1.7.nasledujiciho roku po uzavieni této smlouvy a pronajimatel je opravnén v kazdém
kalendainim roce od 1.7. daného kalendainiho roku zvysit najemné formou inflacniho zvyseni
najemného nize uvedenym zplisobem. Vychozim zdkladem pro vypocet vyse inflacniho
zvySeni ngjemného bude indexova hodnota inflace stanovend pro ptedchozi kalendarni rok.
Inflace bude =zohlednéna pii stanoveni inflatniho zvySeni najemného tak, Ze najemné se
zvysuje o 100%nich bodl ze zjisténé miry inflace. Nové vypoctena hodnota najemného
(zvyseného o inflacni zvySeni najemného) bude vzata za zaklad pro vypocet inflaéniho
zvySeni nagjemného v nasledujicim kalendainim roce.

V.
Uhrady za plnéni,
jejichZ poskytovani je s uzZivanim prostor slouzicich podnikani spojeno

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel pro ndjemce zabezpeci fadné plnéni téchto
sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim prostor neslouzicich podnikani spojeno:
1) dodavku elektrické energie
Smluvni strany se dohodly, ze nijemce si zabezpe¢i plnéni dalSich sluzeb, jejichz
poskytovani je s uzivanim prostor neslouzicich podnikani spojeno. Pronajimatel se zavazuje
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k tomuto ucelu poskytnout najemci nezbytnou souc¢innost.

Smluvni strany se dohodly na zplisobu urceni vysSe thrad za plnéni poskytovana v
souvislosti s uzivanim prostor slouzicich podnikani tak, ze tento zpUsob je uveden v pfiloze
¢.3 této smlouvy.

Uhrady za plnéni, jejichz poskytovani je s uzivanim prostor neslouZicich podnikani
spojeno, jsou splatné zalohoveé na ucet ¢. 530028-1543078319/0800 nebo na jiny ucet, ktery
pronajimatel najemci dodate¢né sdéli, v.s. 8260000279, vzdy za kalendaini mésic ve vysi
100,- K¢ v¢etné DPH, vzdy do prvniho dne bezprostiedné nasledujiciho kalendainiho mésice
po kalendarnim mésici, za ktery se plati zalohy.

Vyuctovani thrad za plnéni, jejichz poskytovani je s uzivanim prostor neslouzicich
podnikéni spojeno, je pronajimatel povinen provést 1x za rok nejpozdéji do 30.6. nasledujiciho
kalendainiho roku a pifipadny pieplatek nebo nedoplatek je splatny vzdy do 30 dnti ode dne
oznameni vyuctovani ndjemci pronajimatelem.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit vysi zaloh na thrady za plnéni, jejichz
poskytovani je s uzivanim prostor slouzicich podnikani spojeno, a to o pomérnou ¢ast ¢astky,
o kterou osoba zajist'ujici dodavku daného plnéni prokazatelné zvysi vysi zalohy pronajimateli
pro budovu.

VL.
Podminky plnéni

Najemce je opravnén pienechat prostory slouzici podnikdni do uzivani tfeti osobé
pouze s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce je povinen uZzivat prostory slouzici podnikéni s péci fddného hospodare a
v souladu s touto smlouvou.

Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav,
které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav. Jinak
najemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim citované povinnost vznikla.

Pronajimatel je povinen udrzovat prostory slouzici podnikdni ve stavu zptlisobilém ke
smluvenému Ucelu ndgjmu a umoznit ndjemci plny a neruSeny vykon prav spojenych
s najmem.

Néjemce se zavazuje na své naklady zabezpeCovat prostory slouzici podnikani ve
smyslu ustanoveni zdkona o pozarni ochran¢, dodrzovat obecné zdvazné hygienické predpisy
a dodrZovat zdkon o odpadech.

Drobné opravy v prostorach slouzicich podnikéni souvisejici s jejich uzivanim a
naklady spojené s b&znou udrzbou hradi nijemce. Pro vymezeni pojmi drobné opravy a
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bézna udrzba se piiméfené pouzije nafizeni vlady ¢islo 308/2015 Sb. v platném znéni.

Nepostara-li se ndjemce o vcasné provedeni drobnych oprav a béznou udrzbu prostor
slouzicich podnikéni, ma pronajimatel pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni ndjemce na
svlj ndklad sam a pozadovat od n¢j ndhradu.

N4jemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu odstranit zavady a poskozeni, které zpti-
sobil v budové sadm nebo ti, kdo s nim prostory slouzici podnikani uzivaji. Nestane-li se tak,
ma pronajimatel pravo po predchozim upozornéni najemce zévady a poskozeni odstranit a
pozadovat od najemce nahradu.

Néjemce je po predchozi dohod€ s pronajimatelem opravnén zdarma oznacit svoji
provozovnu u vstupu do prostor slouzicich podnikéni.

Néjemce bere na védomi, Ze je povinen pii pouZiti reklamy postupovat v souladu s
v daném obdobi aktuilné platnymi Pokyny pro umistovani reklamnich a informacnich
zafizeni na Gzemi M¢stské pamatkové zony Uherské Hradisté a jejitho ochranného pasma,
které byly schvaleny usnesenim Zastupitelstva meésta Uherské Hradist€ a jsou uverejnény na
webovych strankadch mésta Uherské hradisté.

VIL
Ukonceni najmu

Najem konc¢i zejména :
1. Dohodou obou smluvnich stran, pficemz dohoda musi byt pisemna.
2. Vypovédi, pficemZz smluvni strany pro piipad dani vypovédi bez uvedeni vypovédniho
davodu i pro pfipad dani vypovédi s uvedenim vypovédniho divodu sjednavaji tfi mésicni
vypovédni dobu.
3. Odstoupenim od smlouvy.

N4jemce odevzda prostory slouzici podnikani pronajimateli v den, kdy najem kon¢i.
Prostory slouzici podnikéni jsou odevzdany, obdrzi-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic
nebrani v piistupu do prostor neslouzicich podnikani a v jejich uzivani.

Najemce odevzda prostory slouzici podnikéni celé vymalovany na bilo a ve stavu
v jakém byly v dob¢, kdy tyto prostory pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii
fadném uzivani.

Néjemce pii skonceni najmu uvede prostory slouzici podnikdni do ptivodniho stavu,
nedohodnou-li se smluvni strany pisemn¢ jinak.

Néjemce odstrani v prostorach slouZicich podnikani zmény, které provedl bez souhla-
su pronajimatele, ledaze pronajimatel ndjemci sdéli, ze odstranéni zmén nezada; najemce
pfesto nemiize zadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota prostor slouzicich podnikédni
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zvysila. Pronajimatel muize zadat ndhradu ve vySi sniZzeni hodnoty prostor slouzicich
podnikani, které bylo zplisobeno zménami provedenymi najemcem bez souhlasu pronajimate-
le.

Pti odevzdani prostor slouZzicich podnikani si ndjemce odd¢€li a vezme vse, co do véci
vlozil nebo na ni vnesl vlastnim nakladem, je-li to mozné a nezhorsi-li se tim podstata prostor
neslouzicich podnikéni nebo neztiZi-li se tim nepfimétené jejich uzivani.

VIII.
Obecna a zavérefna ustanoveni

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipad¢ ukonceni této smlouvy, véetné jejich dodatkd,
pronajimatel ma pravo znepfiistupnit vstup najemci do prostor slouzicich podnikani. Tento
vstup bude nasledné umoznén pouze se souhlasem pronajimatele, a to pouze za ucelem
vyklizeni prostor slouzicich podnikani .

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pokud po ukonceni této smlouvy nebudou
prostory slouzici podnikdni vyklizeny ndjemcem do 5-ti dnii, je pronajimatel opravnén
pozadovat po najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy den prodleni.

Pokud v této smlouvé nebylo uvedeno jinak, fidi se vztahy ustanovenimi ob¢anského
zakoniku.

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrzel dvé
vyhotoveni a najemce jedno vyhotoveni.

Zmény této smlouvy je mozno provadét po souhlasu obou stran pisemnymi
¢islovanymi dodatky.

V Uherském Hradisti, dne 1.6.2018

Lubomir Magdélek Ing. Pavel Bila
najemce pronajimatel
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Priloha €. 3 ke Smlouvé o najmu

Smluvni strany se dohodly na zptsobu urceni vySe uhrad za plnéni poskytovana v
souvislosti s uzivanim prostor neslouzicich podnikani takto:
Ad1) dodéavka elektrické energie
dle stavu zjisténé¢ho na zaklad¢ vypoctu a odpoctového méteni ur¢eného pro méteni spotieby
elektrické energie pro spole¢né prostory domu, ptficemz zjisténé mnozstvi za dané obdobi bude
nasobeno sazbou stanovenou dodavatelem tohoto plnéni za dané obdobi.

V Uherském Hradisti, dne 1.6.2018

Lubomir Magdalek Ing. Pavel Bila
najemce pronajimatel



