Najemni smlouva
€. KOH/No0/154//2018

Smluvni strany:

v’ Palivovy kombinat Usti,
statni podnik
Hrbovickéa 2, 403 39 Chlumec

ICQ 00007536 Bankovni spojeni: Komeréni banka, a. s., pobocka Most
DIC CZ00007536
zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném  Cislo Gétu: XXXXXXXXXXXXXXXXX

u Krajského soudu v Usti nad Labem,
oddil A XVIII, vioZzka 433

Zastoupen: Ing. Petrem Lencem, feditelem podniku
Ve vécech technickych: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, vedoucim stfediska Kohinoor,
XXXXXXXXXXXXXXXXXX, technickym pracovnikem oddéleni spravy majetku

(dale jen ,pronajimatel”)
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MONTEP s.r.o.
Most, U Stadionu 841, 434 01
ICQ 254 20 216 Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.
DIC CZ25420216
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Cislo Gétu: XXXXXXXXXKXXXXXXKXKXKXKXX

u Krajského soudu v Usti nad Labem,
oddil C, vloZka 17178

Zastoupena: Petrem Schettlem, jednatelem spoleénosti

(dale jen ,ndjemce")

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku na zakladé ustanoveni § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zakona
¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, v plathném znéni, tuto najemni smlouvu:

I. Predmét a tcel ngjmu
1. Pronajimatel mé& pravo hospodafit s majetkem statu k nize uvedenym nemovitym vécem:

pozemek st. p. €. 420 — zastavéna plocha a nadvofi (inv. ¢. H600179),
jehoz soucésti je stavba — budova bez €p/€e se zplisobem vyu?ziti stavba pro vyrobu a skladovani (inv.
¢. H600379)

pozemek p. €. 524/2 — ostatni plocha se zpusobem vyuZiti manipulacni plocha (inv. &. H600217),
pozemek p. €. 499/10 — ostatni plocha se zpusobem vyuZiti manipula¢ni plocha (inv. €. H600209),

zapsanym na listu vlastnictvi €. 211 pro katastralni tzemi Maridnské Rad¢€ice, v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim Ufadem pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Most.

2. Predmétem najmu podle této smlouvy (déle také jako ,pfedmét ngjmu*) jsou nemovité véci nebo jejich
¢asti uvedené v odst. 1. tohoto ¢lanku, a DHM vymezené takto:

a) budova
inv. ¢. na parcele ¢. nazev pronajata vymeéra
H600379 st. 420 pramyslovy objekt na st. parc. 420 980 m?
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b) pozemek

inv. ¢. parcela C. nazev pronajata vymeéra
H600217 524/2 pozemek — Casti 99 m?
H600209 499/10 pozemek — ¢ast 274 m?
c) DHM
v budové inv. €. | na parcele €. nazev
H600379 st. 420 elektrické mostové jefaby 5 000 kg
a 8 000 kg

Predmét najmu je, za podminek uvedenych déle, pronajiman za Ucelem realizace podnikatelské €innosti
najemce, tj. v rdmci pfedmétu podnikani ,zamecnictvi“. Jednotlivé ¢asti predmétu ndjmu je ndjemce oprav-
nén uzivat k jinému Géelu pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Obé smluvni strany se dohodly, Ze najemce bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni
opravnén pfenechat pfedmét njmu k uzivani tfeti osobé.

Ve smyslu ustanoveni § 17 odstavce 2 zdkona €islo 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni pozdéjSich
predpisl, se v pfipadé majetku inv. &. H600217 a H600379 jedn& o nakladani s uréenym majetkem
statu.

II. VySe ndmu, pFispévku na udrzbu vyhrazenych zafizeni a sluzeb

Pronajimatel a ndjemce stanovili najemné, které podléha platnému znéni zdkona o dani z pfidané hodnoty,
dohodou.

Pronajimatel a najemce se dohodli na Uhradé pfispévku na udrZzbu vyhrazenych zafizeni, pfi¢emz DPH
bude uctovano dle platného zakona o DPH.

N&jemné a pfispévek na udrzbu vyhrazenych zafizeni ¢ini:

393 900,00K¢ bez DPH
32 825,00 K¢ bez DPH

ro€ni platba
meésicni splatka

vypocet:
Ké&/rok K&/mésic
budova — prdmysl. objekt na st. 420 (H600379) 243 600,00 20 300,00
pozemky — ¢asti 524/2 (H600217), ¢ast 499/10 (H600209) 42 432,00 3 536,00
najemné - nemovité véci bez DPH 286 032,00 23 836,00
elektrické mostové jefaby 5 000 kg a 8 000 kg 50 040,00 4 170,00
najemné - DHM bez DPH 50 040,00 4 170,00
PFispévek na udrzbu vyhrazenych zafizeni 57 828,00 4 819,00
pFispévek 57 828,00 4 819,00

Uhrady najemného a pfispé&vku na Gdrzbu vyhrazenych zafizeni se najemce zavazuje hradit v mési¢nich
splatkach na zékladé faktur zaslanych pronajimatelem. Faktury, jejichZ splatnost se sjednava na 15 dnud
od data vystaveni, budou pronajimatelem vystaveny nejpozdéji do 15. dne prisluSného kalendarniho mé-
sice, za ktery se nadjemné a pfispévek hradi.

Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfisluSna ¢astka pfipsana na ucet pronajimatele.

V pfipadé nedodrZeni Ihaty splatnosti je ndjemce povinen uhradit pronajimateli zakonny urok z prodleni
ve vySi stanovené obecné zavaznym predpisem.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé prodleni s Uhradou njemného delSiho nez 20 kalendarnich dna,
je ndjemce vedle zdkonného Uroku z prodleni povinen pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi 0,5 %
z fakturované ¢astky za kazdy den prodleni, pficemz minimalni vySe smluvni pokuty bude ¢init 250,00 K&.
K thradé smluvni pokuty bude ngjemce vyzvan po uhrazeni dluhu zaslanim faktury se splatnosti 30 ka-
lendafnich dnu od jejiho vystaveni.



8. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze ndjemné muze byt oznamenim pronajimatele kazdoro¢né, s Ucin-
nosti vzdy od 1. ledna kalendafniho roku, zvy3eno o nasobek miry inflace v Ceské republice, publikovany
Ceskym statistickym Gfadem, jakoZto miru inflace vyjadienou pfirGstkem pramérého roéniho indexu spo-
tfebitelskych cen za pfedchozi kalendaini rok. Obé smluvni strany se zavazuji respektovat pro tento ucel
oficialni udaje Ceského statistického Gfadu. Veskeré vypoéty valorizaci provadi pronajimatel. Nebude-li
uvedena mira inflace Ceskym statistickym GFadem v budoucnu publikovana, bude najemné automaticky
navySovano na zakladé jinych obdobnych oficidlnich statistickych Udajd. Po zvefejnéni miry inflace na-
jemce rozdil mezi jiz zaplacenym najemnym od 1. 1. pfislusného kalendarniho roku a ngjemnym uprave-
nym uhradi na zakladé faktury vystavené pronajimatelem. Oznameni pronajimatele je jednostranny pi-
semny pravni Ukon pronajimatele.

lll. Platnost a G€éinnost smlouvy

1. Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou, platna je dnem podpisu obou
smluvnich stran, G¢inné od prvniho dne kalendafniho meésice nésledujiciho po uverejnéni této smlouvy
prostfednictvim registru smluv podle zdkona ¢€. 340/2015 Sb., o zvl4Stnich podminkach Gc&innosti nékte-
rych smluv, uverejiovani téchto smluv a o registru smluv.

2. Dnem uacinnosti této smlouvy se rusi dfive uzaviena najemni smlouva ¢. KOH/FI/160/2007 ze dne 31. 8.
2007.

IV. Povinnosti ndjemce
1. Najemce je povinen:
a) uZzivat véc jako radny hospodar k ujednanému ucelu,
b) platit ndjemné stanovené dle ¢lanku Il. této smlouvy,
c) nevstupovat do Zadnych objektd a prostor pronajimatele, které nejsou pfedmétem ngjmu,

d) jako plvodce odpadd vzniklych pfi jeho €innosti, nakladat s odpady ve smyslu zakona €. 185/2001 Sb.,
ve znéni pozdéjSich predpist, a musi mit smluvné zajisténo jejich zneSkodnéni v souladu s platnou
legislativou na své naklady. Rovnéz tak je povinen Fesit okamZzité a na vlastni naklady uniky a havarie
nebezpecnych latek do Zivotniho prostredi a tyto situace, pfipadné jiné mimoradné udalosti, okamzité
hlasit dispecerské sluzbé pronajimatele (tel. 476 445 513, 724 290 820).

2. Najemce plné odpovida za fadny stav pfedmétu najmu a je povinen na své néklady odstranit pfipadné
Skody vzniklé jeho €innosti v pribéhu najmu. Pfipadnou Skodu je povinen uhradit pronajimateli v plné vysi.

3. Najemce bere podpisem této smlouvy na védomi, Ze pronajimatel neodpovida za Urazy &i jiné Skody zpu-
sobené ngjemcem v souvislosti s uzivanim pfedmétu njmu tfetim osobam.

4. Pripadné sankce, uloZené pronajimateli organy verejné spravy z divodu poruSeni povinnosti vyplyvajicich
z obecné zavaznych pravnich predpist ndjemcem, je ndjemce povinen uhradit pronajimateli do péti dnu
poté, kdy ho k této Uhradé pronajimatel vyzve a uloZeni sankce dolozZi pfedloZenim originalu pfislusného
rozhodnuti organu verejné spravy.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze pro pfipad prodleni s pfedanim pfedmétu ndjmu v souvislosti s ukoncenim
najmu je ndjemce povinen za kazdy den prodleni s pfedanim pfedmétu najmu zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,5 % ro¢niho ndjemného. K thradé smluvni pokuty bude najemce vyzvan po pfedani pred-
meétu ngjmu zaslanim faktury se splatnosti 30 kalendarnich dnd od jejiho vystaveni.

6. Najemce prohlaSuje, Ze pfed podpisem smlouvy byl se stavem pfedmétu ndjmu sezndmen, nema k nému
Zadnych pfipominek, nevyminil si Zadné zvlastni vlastnosti pfedmétu najmu a ve stavu zpusobilém ke sjed-
nanému uzivani ho od pronajimatele prejima.

7. N&jemce neni opravnén k provedeni jakékoliv stavebni nebo jiné Upravy pfedmétu nadjmu bez prfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele a bez stavebniho povoleni vydaného pfisluSnym stavebnim Gfadem.
Udélenim souhlasu se vSak pronajimatel nezavazuje k thradé nékladd, které ndjemce na Upravy, zmény
a zhodnoceni predmétu najmu vynaloZi. Pronajimatel rozhodne, zda pfedmét nagjmu bude ke dni skonéeni
najmu uveden do pavodniho stavu, nebo zda pfevezme pfedmét ndjmu v rozsahu Uprav, jakym zptsobem
a za jakych podminek, to neplati v pfipadé, kdy dal Pronajimatel pisemny souhlas k provedeni stavebni €i
jiné Upravy predmétu ngjimu.

8. N4jemce zajistuje drobné opravy a béZznou udrzbu pfedmétu najmu na své naklady tak, aby hodnota pred-
meétu najmu nebyla snizovéna nad miru odpovidajici béZnému opotfebeni (v€etné provadéni revizi a pro-
hlidek vyZadovanych obecné zavaznymi pravnimi predpisy).



N&jemce v oblasti bezpecnosti prace a pozarni ochrany odpovida za dodrZzovani bezpecnostnich a poZar-
nich predpisud, vztahujicich se k uzivani pfedmétu najmu, zejména zékona ¢.133/1985Sb., o poZzarni
ochrané, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ZoPO), vyhlasky &islo 246/2001 Sh., o pozérni prevenci,
ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen VoPP). Ngjemce je povinen plnit povinnosti na Useku poZarni
ochrany ve vSech prostorach, které uziva ke své provozni €innosti dle této smlouvy, zejména:

a)

b)

c)

d)

e)

v pfedmétu najmu si pocina tak, aby nezavdal pfic¢inu ke vzniku poZéaru, neprovozoval €innosti s vyso-
kym poZarnim nebezpec€im a pfi ¢innostech se zvySenym pozarnim nebezpec¢im dle § 4 odstavce 2
ZoPO nezvySoval pozarni nebezpeci ukladanim nebo skladovanim hoflavych latek a provadénim ¢in-
nosti v rozporu s VoPP a pozarné-technickymi normami. V souvislosti s témito predpisy udrZuje volné
pfijezdové komunikace k pfedmétu nijmu a udrZuje volné Unikové cesty z pfedmétu najmu. Udrzuje
volny pfistup k nouzovym vychodiim, rozvodnym zafizenim elektrické energie, plynu a k uzavérim
vody, oznagi bezpecnostnimi tabulkami stanovisté technickych plynd. Pfi pracich s otevienym ohném
zajisti dodrzeni podminek pozarni bezpecnosti stanovenych vyhlaskou €. 87/2000 Sb., kterou se sta-
novi podminky poZarni bezpec€nosti pfi svafovani a nahfivani zivic v tavnych nadobéch, ve znéni poz-
déjSich predpisa,

podle ZoPO si obstarava v potfebném mnoZstvi a druzich vécné prostfedky poZarni ochrany a udrZuje
je v provozuschopném stavu, to neplati v pfipadé hydrantd, které jsou soucasti budovy a jejichz udrzbu
zajistuje pronajimatel,

dodrzuje v pfedmétu najmu, i mimo néj, obecné zavazné pravni predpisy, zejména predpisy o poZarni
ochrané, Zivotnim prostfedi, zakon o odpadech, silni¢ni a stavebni zékon, ustanoveni zakoniku prace
v oblasti BOZP, zékon o chemickych latkach a pfipravcich, a zakon o ochrané vefejného zdravi,

plné odpovidé za bezpecnost a ochranu zdravi vSech svych pracovnikd, jakoZ i ostatnich osob, které
se v predmétu ndjmu s jeho védomim zdrZuji,

zajisti k dodrZzovani vySe uvedenych ustanoveni a kontroly pravnickou nebo fyzickou osobu, nebo zpu-
sobilého zaméstnance pro plnéni povinnosti v oblasti PO a BOZP.

10. Najemce v oblasti dodrZzovani obecné zavaznych pravnich predpisi:

a)

b)
c)

d)

f)

9)

h)

plné odpovidéa za pfipadné Skody zptsobené vlastni ¢innosti nebo €innosti osob s nim spolupracujicich
na predmétu najmu,

odpovida za Skody zplUsobené provozovanim své ¢innosti tfetim osobam,

dodrzuje zékon &islo 254/2001 Sb., vodni z&kon, ve znéni pozdéjSich pfedpist, a pravni predpisy s nim
souvisejici, zakon ¢&islo 185/200I Sbh., o odpadech, a o zméné nékterych dalSich zékonu, ve znéni poz-
déjSich predpisu, a pravni predpisy s nim souvisejici,

dodrzuje zakaz vypousténi nebezpecnych odpadnich latek a jejich produkt do kanalizace v arealu,
dodrzuje zakon €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisu,

oznaci pro identifikaci predmét najmu dle § 17 zakona Cislo 455/1991 Sb., zivnostensky zakon, ve
znéni pozdéjSich predpist, obchodni firmou, 1CO, jménem a telefonnim ¢islem zodpovédného z&-
stupce,

je povinen uzavfit pojiSténi odpovédnosti za Skody zpusobené svou €innosti pro pfipad Skody vzniklé
jinému na Zivoté nebo zdravi a pro pfipad Skody vzniklé na majetku pronajimatele (Skody vzniklé po-
Skozenim nebo zni¢enim véci, zejména Skody zpusobené na pronajaté nemovitosti vybuchem, poza-
rem nebo vodou z potrubi) a toto pojiSténi po celou dobu trvéani ndjemniho vztahu zaloZzeného touto
smlouvou na své naklady udrzovat,

je povinen nejpozdéji v den skon€eni najmu predmét najmu Fadné vyklidit a predat pronajimateli v pu-
vodnim stavu (mimo stavebnich Gprav a oprav schvalenych pronajimatelem), s pfihlédnutim k béz-
nému opotfebeni, a to formou predavaciho protokolu.

11. Najemce je, na zékladé pfedchozi vyzvy u€inéné v dostate¢ném predstihu, a to nejméné 3 dny pfedem
(s vyjimkou naléhavych pfipadud), povinen umoZznit pronajimateli v pracovnich dnech v dobé od 8:00 hod.
do 17:00 hod. vstup do vSech €asti pfedmétu ndjmu za ucelem kontroly plnéni podminek sjednanych
touto smlouvou.

12.

13.

N&jemce je povinen v topné sezoné zajistit minimalné temperovani pronajatych prostor, aby nedoslo vli-
vem mrazu k poSkozeni topné soustavy a rozvodl pitné vody (pfipadné pozZarni vody). V pfipadé tech-
nickych problému s provozem topné soustavy, nebo pokud ngjemce nebude v topné sezoné pronajaté
prostory ani temperovat, je ndjemce povinen tuto skute€nost fesit a pisemné oznamit pronajimateli.

K pohybu po arealu slouzi mistni komunikace, na kterych plati pravidla o pohybu na pozemnich komuni-
kacich — zakon €. 361/2000 Sb., ve znéni pozdé&jSich predpisu. Pro cely aredl je stanovena omezena
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rychlost na 15 km/h. Po mistni komunikaci je povolen pohyb pracovnikl a vozidel stf. Kohinoor a pracov-
nikd a vozidel jiné organizace. Vjezd do areélu povoluje vedeni organizace, kazdy vjezd a vyjezd vozidel
je kontrolovan na vratnici. Pohyb po arealu a k pfedmétu najmu musi byt pouze po pfedem urcené trase.
Jiny pohyb po aredlu je zakazan.

V. Povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen:
a) prenechat ndjemci predmét ndjmu tak, aby jej mohl uzivat k ujednanému ucelu,
b) zajistit ndjemci nerusené uzivani pfedmétu najmu po dobu najmu,
c) podle dohodnutych platebnich podminek vystavovat faktury za uzivani predmétu ngjmu,

d) prevzit od ndjemce predmét ndimu po skonéeni Ucinnosti této smlouvy formou pfedavaciho protokolu,

VI. Skonéeni ngmu

1. Najem Ize ukoncit, pokud nedojde k dohodé pronajimatele a najemce, pisemnou vypovédi pronajimatele
nebo ngjemce, a to i bez uvedeni divodu. Vypovédni doba se sjednava na tfi mésice a pocina bézet od
prvniho dne kalendarniho mésice nésledujiciho po kalendarnim mésici, v némz byla vypovéd dorucena
druhé smluvni strané.

2. Pronajimatel mdZze od této smlouvy odstoupit s UCinky ke dni doru€eni projevu vile v téchto pfipadech:
a) preda-li ngjlemce predmét ndjmu do uzivani tieti osobé bez souhlasu pronajimatele,
b) uziva-li ngjemce predmét pronajmu k jinému Ucelu, nez jak bylo sjednano touto najemni smlouvou,
¢) z dlvodl a za podminek uvedenych v ustanoveni § 2228 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
d) bude-li ndjemce v prodleni s placenim najemného po dobu delSi neZ jeden mésic,

e) zdavodud vyplyvajicich z obecné zavaznych pravnich predpisi nebo z divodu rozhodnuti Ministerstva
pramyslu a obchodu o jiném zplGsobu vyuZiti majetku, ktery je pfedmétem najmu,

f)  poruSuje-li ndjemce své povinnosti zvlast zavaznym zpudsobem a tim pusobi pronajimateli zna¢nou
ajmu,

g) V pfipadé, Ze bude u najemce odhaleno zavazné jednani proti lidskym pravam & vSeobecné uznava-
nym etickym a moralnim standarddm.

3. Najemce muZze od této smlouvy odstoupit s U€inky ke dni doruéeni projevu vile od smlouvy odstoupit
v pfipadé, Ze pfedmét ndjmu se stane nepouZzitelnym k ujednanému Ucelu a to z davodu, které nejsou na
strané najemce.

VII. Doruéovani a zavéreénéa ustanoveni

1. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze veskeré pisemnosti souvisejici s touto smlouvou si pronajimatel
a ngjemce budou dorucovat doporu¢enymi dopisy s dodejkou na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy.

2. Pronajimatel ndjemce upozornuje, Ze v prabéhu ngjemniho vztahu mdze dojit k prodeji pfedmétu najmu
a v dusledku toho do prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy vstoupi tfeti osoba. Najemce prohla-
Suje, Ze toto sdéleni bere na védomi, je stouto mozZnosti srozumén a nebrani mu to v uzavieni této
smlouvy.

3. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona €. 106/1999 Sb., o svobod-
ném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpisl, a subjektem, ktery je povinen uverejhovat
smlouvy prostfednictvim registru smluv na zakladé zakona ¢. 340/2015 Sh., o zvl&Stnich podminkéach
ucinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv).

Pravni vztahy, které tato smlouva nefesi, se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Smluvni strany se v souladu s ustanovenim § 89a zakona €. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad, ve znéni
pozdejsich pfedpisu, dohodly, Ze v pfipadé soudniho sporu bude mistné pfislusSnym soud prvniho stupné
se sidlem v Usti nad Labem, ledaZe zakon stanovi pfislusnost vyluénou.

6. Najemce je povinen neprodlené oznamit pronajimateli kaZzdou zménu tykajici se jeho osoby uvedené
v zahlavi této smlouvy.



7. Tato smlouva byla schvalena Dozor&i radou Palivového kombinatu Usti, s. p. dne 27. 3. 2018. Minister-
stvo pramyslu a obchodu udélilo souhlas s uzavienim této smlouvy svym dopisem €. j. MPO 32305/2018
ze dne 11. 5. 2018.

8. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich stejné pravni sily, pronajimatel obdrzi dvé a najemce
jedno vyhotoveni.

9. Tato smlouva muze byt ménéna a doplfovana pouze pisemné, a to ¢islovanymi dodatky podepsanymi
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

10. Prilohou této smlouvy je snimek katastralni mapy.

11. Obé smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto ndjemni smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani a podle jejich vile, dobrovolnég, urcité, vdzné a srozumitelné, nikoliv v tisni ani
za napadné nevyhodnych podminek.

Priloha
snimek katastralni mapy

V Chlumci dne 6. 6. 2018 V Marianskych Radcicich dne 31. 5. 2018
Ing. Petr Lenc Petr Schettl
reditel jednatel
Palivovy kombinat Usti, statni podnik MONTEP s.r.o.
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