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SMLOUVA NAJEMNI

uzaviena dnesniho dne, roku a mésice mezi nasledujicimi smluvnimi stranami:

Pronajimatel: Statutarni mésto Mlada Boleslav, se sidlem Mlada Boleslav I, Komenského namésti Cp.

61, PSC 293 49, zastoupené Ing. Stanislavem Hendrychem, vedoucim odboru spravy ma-
jetku mésta™na zakladé plné moci ze dne 18. 11. 2002 Mgr. Svatopluka Kvaizara, primato-
ra mésta, ICO 238 295

Najemce: Oblastni spolek Ceského cerveného kFize, se sidlem Mlada Boleslav I, Tova¢pvského

¢p. 300, PSC 293 01, zastoupeny pfedsedou oblastniho spolku MUDr. Oldfichem Sléglem,
ICO 425 778

Ugastnik smlouvy: FOKUS sdruZeni pro pédi o dusevné nemocné, se sidlem Mlada Boleslav 11, Jaselska

1304, PSC 293 01, zastoupené predsedou sdruzeni p. MUDr. Janem Stuchlikem, ICO
48678767

jak nasleduje:

: 1.
Uvodni ustanoveni- pfedmét najmu

. Pronajimatel je kromé jiného, podle Smlouvy darovaci ze dne 11. 9. 2000, evidované Katastralnim Ura-
dem v Mladé Boleslavi pod ¢j. V12-3884/00, s pravnimi GCinky vkladu ke dni 21. 9. 2000, vlastnikem
nemovitosti v katastralnim UGzemi Mlada Boleslav, a to domu ¢p. 163, Mlada Boleslav IV, na stp. 1046
a stavebni parcely 1046 o vymeéfe 176 mJ.

Tyto nemovitosti jsou zapsany v katastru nemovitosti u Katastralniho dfadu v Mladé Boleslavi na listu
vlastnictvi €. 10001 pro obec a katastralni tzemi Mlada Boleslav.

. Pronajimatel je podle dohody s najemcem a UcCastnikem smlouvy, Investorem rekonstrukce domu ¢p.
163 v Tovacovského ulici, Mlada Boleslav Il, a to podle studie, zpracované Ing. Arch. Michalem Shor-
witzem. V souladu s touto studii a po dokon€eni rekonstrukce, bude objekt slouZzit jednak pro provoz
tzv. podporovanych bytd - tj. chranéné bydleni resp. byt na pdl cesty Qako soucast komunitni péce o
duSevné nemocné) provozovatele FOKUS - (cCastnika smlouvy - ve 2. a 3. nadzemnim podlazi, a jed-
nak pro potfeby najemce dle této smlouvy, a to jako zafizeni respitni péCe nebo obdobného charakteru
- v 1. nadzemnim podlazi av 1. a 2. podzemnim podlazi.

. Pronajem dale specifikované ¢asti domu ¢p. 163/IV za rovnéz dale stanovenych podminek byl ze strany
pronajimatele schvalen usnesenim Rady mésta Mlada Boleslav €. 189 ze dne 6. 2. 2003 ve znéni usne-
seni rady mésta €. 379 ze dne 17. 4. 2003, zamér na pronajem byl vyvéSen na Ufedni desce magis-
tratu ve dnech 8. 11. 2002 az 22. 11. 2002.



Ucel a vymezeni najmu

1. Pronajimatel pronajima najemci dale specifikované prostory v domu €p. 163, a to (specifikace i vymeéry
po rekonstrukci objektu):

1.1. v L nadzemnim podlazi - schodisté, podesty o vymére 7,33 m2
- chodbu o vymeére 29,53 m2
- vytah, Sachtu o vymére 4,47 m2
- sklad Sp. pradla o vymeére 0,92 m2
- sklad Cist. pradla o vymeére 1,00 m2
- pokoj 2 L o vyméfe 14,69 m2
- WC + umyvarnu o vymeére 2,35 m2
- pokoj 1 L o vyméfe 11,27 m2
- pokoj 1 L o vyméfe 9,73 m2
- WC + umyvarnu o vyméfe 3,70 m2
- pokoj 3 L o vyméfe 23,69 m2
- WC + umyvarnu o vyméfe 2,35 m2
- WC o vymére 1,35 m2
- uklid o vymére 2,34 m2
- umyvarnu o vymeéfe 8,04 m2

1.2. v 1L podzemnim podlazi - vstup, schodisté o vyméfe 9,54 m2
- chodbu o vyméfe 26,76 m2
- sklad Sp. pradla o vymeére 0,92 m2
- sklad Cist. pradla o vymeére 1,00 m2
- umyvarnu o vymeéfe 8,04 m2
- WC o vymeéfe 1,35 m2
- uklid o vymére 2,34 m2
- pokoj 2 L o vymeéfe 14,70 m2
- WC + umyvarnu o vymeére 2,37 m2
- pokoj 1 L o vymérfe 11,27 m2
- pokoj 1L o vyméfe 9,73 m2
- WC + umyvarnu o vymeére 3,76 m2
- pokoj - lékaf o vymeére 12,52 m2
- WC o vyméfe 1,44 m2
- pokoj - sestra o vymére 9,74 m2
- WC o vymére 1,44 m2

1.3. ve 2. podzemnim podlaZi- schodisté o vyméfe 5,12 m2
- chodbu o vymére 28,58 m2
- pradelnu o vyméfe 13, 31 m2
- Satnu o vymére 14,19 m2
- denni mistnost o vymeéfe 12,70 m2
- kotelnu o vymeére 6,91 m2
- sklad o vymeére 20,77 m2
- Uklid o vymére 2,04 m2
- WC - persondl o vymére 1,53 m2
- umyvarna - personal o vyméfe 1,99 m2
- vytahovou Sachtu o vymeére 4,48 m2
- elek. rozvadéc o vymeére 3,11 m2

1.4. pro vSechny podlazi spole€né - prostor pro Sachtu Iflzkového vytahu o vyméfe (3x) 4,5 m2

(celkem tedy cca 358,88 m2)



VeSkeré tyto prostory jsou pronajimany najemci za (Celem provozovani €innosti, souvisejicich

s poslanim a vyuzitim, specifikovanym v ¢l. I. odst. 2. smlouvy, pfipadné pro obdobné vyuZziti zdravotnic-
kého ¢i socialniho charakteru.

3.1
3.2.
3.3.
3A.

1. .
Doba trvani najmu

Smlouva se uzavird na dobu urcitou, a to na 15 let, pocinaje dnem podpisu smlouvy vSemi Gcastniky.

Po uplynuti vySe uvedené 15-leté Ihity miZe byt smlouva prodlouZzena dohodou smluvnich stran, ktera

ze strany pronajimatele podléha schvaleni radou mésta pfipadné jinym v té dobé kompetentnim orga-
nem.

Pronajimatel mQze smlouvu vypovédét pfed uplynutim vySe stanovené Ihlty pouze z nasledujicich
d@vod:

Najemce bude uzivat pronajaté prostory v rozporu s Ucelem uvedenym ve smlouvé

V pfipadé hrubého neplnéni ustanoveni ¢l. V. smlouvy

V pfipadé prodleni s Ghradou najemného o vice nez 6 mésicl

V pfipadé zavazného obecného zajmu

V téchto pfipadech je vypovédni Ihta 6 - mésiéni a zaéind bézet prvnim dnem kalendainiho mé-
sice, nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd v pisemné formé najemci dorucena.

Najemce je opravnén vypovédét smlouvu s okamzitou Gcinnosti, jestlize se pronajimané nemovitosti
bez jeho zavinéni stanou nezplsobilé k sjednanému Gcéelu uzivani nebo v pfipadé, kdy pronajimatel
nedokonci rekonstrukci pronajimaného objektu v terminu, stanoveném v odst. 1. ¢l. V. smlouvy a ani ji
nebude schopen dokoncit v pfiméfeném terminu nahradnim.

Smlouva méize byt ukonéena dohodou smiuvnich stran

V.
. Cena najmu

. Pronajimatel pronajima najemci své nemovitosti, citované a popsané v cl. I. a ¢l. Il. smlouvy, za smluv-
ni a vzajemné dohodnuté najemné v celkové vysi K& 5.000.000,- za 15 let (slovy pétmilion( ¢eskych
korun na celé patnéactileté najemni obdobi"). PoCatek uhrady najemného se stanovuje k terminu do 60

dnd po nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti na rekonstrukci domu &p. 163/11 dle odst. 2. &l. 1.
této smiouvy.

. Celé najemné ve shora stanovené vysi 5.000.000 K¢ bude hrazeno najemcem pronajimateli ve stejnych
roénich splatkach, rozpoditanych na obdobi od kolaudace stavby do ukonéeni Ih(ity pronajmu, stanove-
né v odst. 2. ¢l. lll. této smlouvy, vzdy ke stejnému datu pfisluSného kalendafniho roku, stanovenému
v ¢l. 1. tohoto odst. smlouvy a to na UCet statutarniho mésta Mlada Boleslav, vedeny u Komer¢ni banky
a.s. Mlada Boleslav, €.0. '. Stanoveni vySe uvedenych rocnich splatek
bude prfedmétem samostatného dodatku této smlouvy, vyhotoveného pronajimatelem a doruceného

najemci v terminu do 30 dnl od nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti na rekonstrukci domu &p.
163/11 dle odst. 2. €l. |. této smlouvy.

V pfipadé prodleni najemce s placenim najemného sjednavaji strany smluvni pokutu ve vysSi 5 %
z dluzné Céastky za kazdy i zapoCaty mésic prodleni.

Po uplynuti smluvni 15-leté Ihity pronajmu bude dalsi pfipadné najemné stanoveno v zAvislosti na
pfisluSnych ustanovenich odst. 2. ¢l. 1ll. této smlouvy.

Najemce nema narok na vracenijakékoli ¢asti zaplaceného najemného s vyjimkou naplnéni ustanoveni
odst. 4. €l. Ill. smlouvy
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V.
Prava a povinnosti smluvnich stran.

Pronajimatel se zavazuje rekonstruovat dim 163/IV pro potfeby najemce (a pro Géastnika smlouvy), a
to podle schvalené a smluvnimi stranami vzjemné odsouhlasené projektové dokumentace a v souladu
s vydanym Uzemnim rozhodnutim a stavebnim povolenim, a to nejpozdéji do 31. 12. 2004. Rovnéz tak
se zavazuje predat najemci pronajimané prostory neprodlené po kolaudaci stavby ve stavu, zpUsobi-
Iém k fadnému uzivani dle ustanoveni €l. |. odst. 2. této smlouvy. Pronajimatel zajisti pojiSténi nemo-
vitosti, a to ke dni nabyti pravni moci kolaudacniho rozhodnuti.

Obé smluvni strany se zavazuji ke vzajemné soucinnosti pfi feSeni vSech zalezZitosti, souvisejicich
s ustanovenim odst. 1. tohoto €l. smlouvy, jakoZ i s vlastni realizaci stavby.

Néajemce se zavazuje zejména:

ZabezpecCovat béznou udrzbu a drobné opravy svéfené nemovitosti, tj. pronajatych prostor, jakoz i
souvisejicich a ostatnich ¢asti domu ¢p. 163 (v tomto pfipadé i ve spolupraci s G€astnikem smlou-
vy), v€etné dalSich Cinnosti a povinnosti, souvisejicich se spravou nemovitosti, a to svou péci a na-
kladem.

Neprovadét ve svéfené nemovitosti zadné akce stavebniho charakteru bez vyslovného souhlasu
pronajimatele

Pravidelné a Fadné& zabezpecovat a z vlastnich prostfedkd hradit veskeré sluzby, souvisejici
S provozem pronajaté nemovitosti (napf. vodné a sto€né, elektfinu, odvoz popelnic aj.), obdobné
hradit pfipadné dalSi finan€ni povinnosti, souvisejici s uzivanim svéfené nemovitosti.

Zabezpecovat uklid okoli svéfené nemovitosti, zamezit zne€iStovani a posSkozovani tohoto okoli
provozem svého zafizeni a zamezit zhorSeni zivotniho prostfedi v okoli pronajaté nemovitosti svym

provozem,

Zabezpecovat povinnosti pronajimatele ve vztahu k pronajaté nemovitosti na Useku pozarni bez-
pecnosti a bezpecénosti pfi provadénych ginnostech, disledné dodrZzovat veSkeré zakonné predpisy,
souvisejici s provozovanymi ¢innostmi.

Vyuzivat svéfenou nemovitost pouze v souladu s vpfedu dohodnutym U€elem a nepronajmout ji,
ani jeji cast, bez vyslovného souhlasu pronajimatele. V pfipadé poSkozeni svéfené nemovitosti ne-
bo jeji ¢asti provozem svého zafizeni & jinym zptsobem, kterému mohl najemce zamezit, nahlasit
tuto Skodu neprodlené pronajimateli a zajistit jeji odstranéni svou péci a nakladem, pokud nebude
zvlastni dohodou s pronajimatelem stanoveno jinak.

UmoZznit pfistup zastupcdim pronajimatele &i jim povéfenym osobam do pronajaté nemovitosti, a
to v pfipadé jejich pozadavku, na zakladé predbézného oznameni.

Sjednat pojiSténi pro své zafizeni, instalované v pronajaté nemovitosti; v opacném pfipadé neni
najemce opravnén vymahat na pronajimateli Skody, které by mu na tomto zafizeni z jakéhokoli
ddvody vznikly.

V pfipadé ukonceni pronajmu odevzdat pronajimateli svéfenou nemovitost v odpovidajicim stavu,
vychazejicim ze zapisu o predani, resp. ve stavu, odpovidajicim béznému opotfebeni Ci pripadné-
mu zhodnoceni nemovitosti, a to v terminu do 30 dnd od ukonéeni pronajmu.

V1.
Obecna a zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti a Ucinnosti dnem jejiho podpisu vSemi UCastniky.



2. Smlouvu Ize ménit nebo dopliiovat po dohodé smluvnich stran pouze pisemnymi Cislovanymi dodatky,
podepsanymi opravnénymi zastupci smluvnich stran.

3. Pokud nenf v této smlouvé vyslovné stanoveno jinak, fidi se vzajemné vztahy Gcéastnik( pfislusnymi
ustanovenimi ob¢anského zakoniku v platném znéni.

4. Tato smlouvaje vyhotovuje v 5 stejnopisech, z nichZz po dvou obdrzi kazda se smluvnich stran, jedno
paré obdrzi U€astnik smlouvy.

5.  Smluvni strany timto prohlasuji a potvrzuji, ze se s obsahem této smlouvy dobfe seznamily, Ze veSkera
ustanoveni a podminky v této smlouvé obsazené byly dohodnuty mezi smluvnimi stranami svobodng,
vazné, urdité a srozumitelng, nikoli ve stavu tisné za napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz toho
pfipojuji své podpisy:

V Mladé Boleslavi dne

Najemce

Ucastnik smlouvy



