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Dodatek č.20

k Nájemní smlouvě

který nížeuvedeného dne, měsíce a roku uzavÍely smluvní strany

Městská č,ástPľaha 5

a

Medifin a.s.



Smluvní stľany

Městská část Pľaha 5
IČ:00063631
DIČ:CZ00O63631
se sídlem: Praha 5, Nám. t4. října 4
zastoupená Ing. Miľoslavem^ZelenÝm, stou Městskéčásti Praha 5bankovní spojení

dále jako,,PľonajÍmatel,o
na stľaně jedné

a

MediÍin a.s.
IČ:62416804
DIČ:CZ624l6804

dále jako,,Nájemce,.
na stľaně dľuhé

se sídlem: Praha 10, Plaňanská 573/1,PSČ10800zapsaná v obchodním Ęstříkuvedeném MěstsĘm soudem v Ptaze,oddíl B, vložkal5885j ej ímžjménem j e představenstva
bankovní spojení:

::ľĺľ*ľ:ľiÍ);"-"
dáie označovlínitaké jako ,,smluvní stľanaĺśnebo společně jako

uzavřely nížeuvedeného dne, měsíce a roku tento

Dodatek č,.20k nájemní smlouvě
(dále téžjen jako,,dodatek.)

I.

Smluvní stranyłímtoshodně prohlašují,-žedne 19. 5.2006 u3avřelv nájemní smlouvu (veznění pozdějších dodatků),
"i rilríuaĺkt.;P'.;;;í'*;;i přenechal Nájemci do užívárunemovitosti nachazejícíse v arcali žaravotnick;h;;

^ĺĺ'žćrĺSmíchov1uiice Kaľtouzská),a to konkrétně _ budov.a č.p. zoi 1uiáora A) na po".-Ĺu paľc.č.3067,pozemek paľc. č.3067
' vodní umělá ĺá držnäp;;.'}'k";*..^é.soiaĺz, ioremek paľc.č.zoaeĺz,pozemekpaľc. č.3066/3, budova bez ip/č,e 1uuoova ľ; nu po".',Lu ľaľc..9._3_0 66/4, pozemek paľc.č'3066/4, budova bez-čp/č,eĺilffiq

"
D)'";-ń;;",ň;aľc. č.3068, pozemek parc. č.3068, pozemek paľc. o. jozo, buJoía-ue"
!.v.ĺt.e.ĺu"a""ätl_-gańlž,näpozemku parc.č)'3112/2 a pozemek parc' ě' 3liin,1s"v kĺ.u oajĺäu..Smíchov, oucĺ braha , zapsanéna LV č''2787 veděném Katastľáním úřadem pr" Ĺi"*ĺměsto Prahu, katastrálnípracoviště Pľaha (dáIe jen ,,Poliklinik" ĺ"ľ:ľJŕĺ,r'ĺoĺl.jen ,,NájemnÍ smlouva*

äa Kil#i:ľ':Jďruí"ĺ'-täy pľohlašují,z" l,śä,ĺs. ř r :đôďí'yiäävilyúplné

Pľeambule
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2. Dále smluvní strany shodně pľohlašují, že dne 4. 4. 2008 uzavřely rámcovou smlouw o
výstavbě (dále jen ,,Rámcová smlouva o výstavbě"). Smluvní stľany pľohlašují, Že dne
5.Il.2009 uzavřely dodatek č. l k Rámcové smlouvě o výstavbě, kterým byla Rámcová
smlouva o výstavbě změněna. Smluvní strany prohlašují, že současně s tímto dodatkem je
uzavřen Dodatek č.2k Rámcové smlouvě o výstavbě.

3. Nájemce se v Nájemní smlouvě mimo jiné zavazal na vlastní náklady rcalizovat stavební
úpľavy Zđtavotnického zaŤízení Smíchov (Polikliniky Kaľtouzská), a to na základě
samostatné smlouvy, jejímž předmětem bude ľealizace příslušných stavebních uptav za
podmínek Záměru rozvoje zdravotnického zařízení Poliktinika Kaľiouzská
odsouhlaseného Radou Městské části Pľaha 5 đne 29.9.2006 usnesením č. 37/t444/2006
(dále jen jako ,,Záměť'). S ohledem na znění Nájemní smlouvy byla mezi smluvními
stranami uzavÍena Rámcová smlouva o výstavbě, jejímž předmltem je mimo jiné
závazek Nájemce vystavět rLa pronajatých pożemích náležejících do areálu
Zdravotnického zařízení Smíchov (Polikliniky Kaľtóuzská) nové stavby určené k pľovozu
zdľavotnick ého zařízení, a to zejména,,Pavilon Jih,, a,,Pavilon V S TUÉ.,.

4. Smluvní stľany_ dále prohlašují, že dne 16.5.2007 uzavřely na dobu určitou, do
31'12.2012 smlouvu o uzavÍení budoucí smlouvy kupní o převodu vlastnictví
k nemovitostem a smlouvu o výstavbě budov (dále jen,,Smiouva o smlouvě budoucí,o),
která byla uzavÍena v souvislosti s tím, Že se Nájemce zavźaal v Nájemní smlouvě a
Rámcové smlouvě o výstavbě k výstavbě buđov určených k provozu zdravotnického
zatizęní _ zejména Pavilonu Jih a Pavilonu VSTUP _ ve 

'-y.l,' Nájemní smlouvy a
Záměru. Ve Smlouvě o smlouvě budoucí se dále Pronajímatel zivazal k uzavření
gmlouvy kupní smlouvy o převodu vlastnictví k části po'ó'*ů parc. č. 3067, 3068,
306612,306613 a 3ll2l2 zapsaných v katastru nęmovitostí vędeném Katastrálním úřadem
pro hl. m. Prahu, Katastrální pracoviště Pľaha, na LV č,. 2787 pro k. ú' Smíchov, obec
Pľaha, kteľé budou zastavěny nemovitostmi postavenými Nájđncem, na kterýclr bude
pľovedena Nájemcem v souladu se Záměrem výstavbá uuaou *oen1ĺóh pro zđravotní a
sociální účely, ato zapodmínek a cenu dle Smlouvy o smlouvě budoucí.

5. V souladu s Nájemní smlouvou a Rámcovou smlouvou o výstavbě vystavěl Nájemce na
pozemku paľc. č. 306717, k.ú. Smíchov, obci Pľaha, budovu č.p. 327a označovánou jako
,,Pavilon Jih" (dále jen ,,Pavĺlon Jih"), dźůę napozemku parc. đ. 3067/8 provedl výstävbu
nové stavby bez čplče obč. vyb, kteľá je označována jako ,,Pavilon VšTUP,, 1áĺle ;en,'Pavĺlon VSTUP").

6' Smluvní strany mají záměľ uvést smluvní dokumentaci, zejménatuto Nájemní smlouvu,
do souladu s aktuálním stavem, auzavírajítento dodatek k Ňĺjemní smlouvě.

il.
Předmět dodatku Nájemní smlouvy

Smluvní stľany se dohodly, že Nájemní smlouva uvedená v článku I. tohoto dodatku sę mění
následujícím způsobem:

A. Do Preambule smlouvy se doplňuje další odstavec. kteĘŕ zní následovně:

Smluvní stľany tímto shodně pľohlašují a berou na vědomí, Že vlastníkem Pavĺlonu
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-
Jih (tj. budovy č:.p.3274 postavené na pozemku paľc. č.306717, kteľý vznikl
oddělením od pozemků parc. č,.306613,3067 a 3068, v k.ú. a části obce Smíchov, obci
Pľaha), který byl vystaven Nájemcem' je ke dni podpisu tohoto dodatku spoleěnost
Centľum zdtaví Smíchov, k.s., IČ: 247 71 937, se sídlem Praha 5, Kaľtouzská3}74ll},
PSČ 150 00 (dále jen ,,Centrum zdraví Smíchov"). Smluvní stľany a společnost
Centrum zdraví Smíchov pľohlašují, že pozemek pod Pavilonem Jih, tj. pozemek paľc.
č,. 306717, nabyl Nájemce do svého vlastnictví kupní smlouvou o převodu vlastnictví
k nęmovitostem uzavřené dne 25.I0.20lI mezi Nájemcem a Pronajímatelęm dle
Smlouvy o smlouvě budoucí.

Smluvní strany tímto shodně prohlašují a berou na vědomí, Že vlastníkem Pavĺlonu
VSTUP (tj. budovy bez čplč,e obč. vyb. postavené na pozemku paľc. č:. 306718,který
vznikl oddělením od pozemků paľc. č. 306613 a 306716, v k.ú. a části obce Smíchov,
obci Praha) je Nájemce. Smluvní stľany pľohlašují, že pozemek pod Pavilonem
VSTUP, tj. pozemek parc. č). 306718, nabyl Nájemce do svého vlastnictví kupní
smlouvou o převodu vlastnictví k nemovitostem uzavřené dne 25.I0.20II męzi
Nájemcem a Pľonajímatelem dle Smlouvy o smlouvě budoucí.

B J\rÍění <e ěĺ4nelr T odst. 1.1 rlľllhĺi nđcfąrĺpn cmlnrrĺĺĺĺ 1zÄlĺž nnlĺě ,zní

,,Nemovitýmĺ věcmĺoo se pro účely této smlouvy ľozumí společně:
- budova č:.p.204 (budova A) _ stavba občanského vybavení umístěná na pozemku

s parcelním číslem 3067l6'
- budova bez čpiče ĺezapsaná v katastľu nemovitostí umístěná na pozemku

s parcelním číslęm 306614 (budova B),
- budova bez čplč,e ĺezapsaná v katastru nemovitostí napozemku s paľcelním číslem

3068 (budova D) a
- budova bez ěplč,e _ garáž umístěná na pozemku s parcelním číslem 3ll2l2 (budova

E),
- pozemek s paľcelním číslem 306716 o výměře 4.472 m2,
- pozemek s parcelním číslem 306612 o výměře 658 m',
- pozemek s parcelním ěíslem 306613 o výměře 4.474 m2,
- pozemek s paľcelním číslem 306614 o výměře l l5 m2,
- pozemek s paľcelním číslem 3068 o v'ýměře 725 m2, 

^- pozemek s paľcelním číslem 3070 o výměře l.730 m" a
- pozemek s paľcelním číslem 3ll2l2 o výměře 48I m2,

vše v katastľálním tlzemi Smíchov a zapsané u Katastrálního úřadu pro hl. město
Pľahu, katastľální pľacoviště Pľaha, na listu vlastnictví č,. 2787 s vlastnickým pľávem
pľo Hlavní město Pľaha, a to s výjimkou nebyového prostoru, kteý je v současné
době v nájmu na zćl<ladě nájemní smlouvy č. ZZs 08/ooA/05 uzavtené mezi
Pronajímatelem a MUDľ. Janou Stejskalovou, IČ: 70805474, s místem podnikání
Pľaha 5, Smíchov, Kaľtouzsk a 204 l 6,j ako náj emcem.

J\rÍění se ř'lÁnek T nrĺsf 'l ? sÍnlnllĺnĺ kĺ1ĺĺž nal.ĺě zni'
Pľonajímatel se zavazuje předložit Nájemci návľh dodatku k této smlouvě, jehož
předmětem bude rozšíření předmětu nájmu dle této smlouvy o nemovité a případně
movité věci, jež jsou předmětem nájmu dle nájemní smlouvy ě. ZZs 08/ooA/05
uzavřené mezi Pronajímatelem a MUDr. Janou Stejskalovou, IČ: 70805474, s místem
podnikání Praha 5, Smíchov, Kaľtouzska204l6,jako nájemcem' a to nejpozději jeden

c.
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(1) měsíc před skončení nájmu dle předmětné nájemní smlouvy (tj. do 3I.I1.20I4,
pokud nebude nájemní smlouvě ukońěena dříve). Výše nájemného dle této smlouvy

Ĺudę v souvislosti s ľozšířením přeđmětu nájmu navýšena na ztl<Iadě následujícího
vzoľce: m2 nebytového pľostoru, o který dojde k rozšíření předmětu nájmu ve smyslu

tohoto článku l<rat25O,- Kć za rok. Další ustanovení této smlouvy nebudou dodatkem

dotěena. Nájemce se zavazuje návrh dodatku předloŽeného Pľonajímatelem ve smyslu
tohoto ustanovení akceptovat nejpozději 7 dní přede dnem ukončení předmětné

nájemní smlouvy. Toto ustanovení je pľo smluvní strany závazné jako smlouva o

smlouvě budoucí ve smyslu ustanovení $ 50a zćtkona č,. 4011964 Sb., občanský

zákoník vplatném znění. Toto ustanovení se použije obdobně rovněž vpřípadě, kdy
dojde z jakéhokoti důvodu k zűženi předmětu nájmu dle této smlouvy, a to zejména

část týkající se výpočtu změny nájemného.

D Mění se článek II. odst. 2.1. smlouvy. kdyŽ nově zní:

Nájemce je společností, jejímŽ předmětem podnikáĺi je mimo jiné pľovozovtni
nestátního zdravotnického zařizení v ľozsahu dle ľozhodnutí vydaného podle zák. č,.

160|1992 Sb., o zdravotni péči v nestátních zaiizeních (nallrazeĺ předpisem č.

372l2O|1 Sb.' o zdravotních sluŽbách a podmínkách jejich poskýování). Nájemce se

zavazuje užívat předmět nájmu v souladu se zkolaudovaným účelem uživání a za
podmínek sjednaných touto Nájemní smlouvou a pro účely shora uvedené

podnikatelské činnosti._Nájemce je povinerl uživat předmět nájmu k zajišťování
zdravotni péče občanům v obvodu Prahy 5, případně jiných částí Prahy a

návštěvníkům hlavního města Pľahy, pokud o to poŽádaji, a to tak, aby byl zajištěn

další rozvoj a zvyšování standaľdu poskytování zdravotních a sociálních služeb.

E. Mění se článek III. odst. 3.3. písm. fLkdyŽ nově zní:

Ð uplynutím výpovědní doby při písemné výpovědi dané Pronajímatelęm z důvodu, že

Nájemce ani přes opakované písemné výzvy s poskýnutím dodatečné lhůty ke splnění

povinnosti v minimální délce čtľnáct (1a) dnů počítané ode đne doručení druhé výzvy
Nájemci zabrźniI ve vstupu do předmětu nájmu pľacovníkům Pronajímatele nebo jím
pověřeným osobám za účelem kontroly majetku a hospodaření s předmětem nájmu,
jak je uvedeno v článku VII. odst. 7.4 této smlouvy. Ve výpovědi je Pronajimatel
povinen konkľétně uvést, co je důvodem výpovědi. Výpovědní doba činí šest (6)

měsíců a počne běžet pľvního dne měsíce následujícího po měsíci, ve kteľém byla
Nájemci výpověď doručena.

Do článku III. odst. 3.5. za větu pľvní se doplňuje:
Smluvní strany se dohodly, že jsou oprávněny komunikovat mezi sebou ľovněž
pľostřednictvím svých datových schľánek.

Mění se článek IV. odst. 4.1. smlouvy. když nově zní:

Celková vyše nájemného bez DPH (dále jen ,,nájemné") byla po vzájemné dohodě

stanovena na částku I.306.674,50 Kč (tj. slovy: jeden milion tři sta šest tisíc šest set

sedmdesát čtyři korun českých padesát haléřů) ľočně. K nájemnémlJ za souboľ

pronajatých nemovitých věcí bude připočtena příslušná DPH v případě, že takovou
povinnost stanoví v budoucnu pľávní řád Ceské republiky.

F'

G.

4.r
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4.5.

znlH.

I.

J.

Nájemce se zavazuje na své vlastní náklady ľealizovat stavební úpľavy předmětu
nájmu v ľozsahu a dle časového harmonogramu stanoveného Rámcovo1, ,.lo,rrro' o
výstavbě'uzavřenou mezi smluvními stranami dne 4.4.2008 ve znění pozdějších
dodatků. Smluvní stľany se dále dohodly, Že Nájemce je povinen účelně investovat do
stávajícího areálu Polikliniky Kaľtouzská částkuv minimłnĺ Vyši 60 milionů Kč.

K.

Smluvní stľany prohlašují, že si poskytnoo u"á.j.-nou součinnost tak, aby mohla b;it
zvyšována úroveň a ľozsah poskytovaných zdravotních služeb a zajišt8n rőzvoj areáiu
Poliklinika Kartouzská.

Nájemce se zavazuje v souladu s účelem nájmu zajistit veškeré podmínĘ pľo řádnýpľovoz aľeálu Polikliniky Kaľtouzská a tyto podmínky u.o.rludu se- společnýń
zájmem smluvních 

.stľan na zvyšování úľovně poskytovan é zdtavotní péle nadále
{_eqšovat. Nájemce je povinen zejménapodnájemcům zajišťovat řádné aoäavky tepla,
TUV, elektrické eneľgie., plynu, vody, odvoz á ükvidaci ódpadu a další 

'lr'zĹy 
spojené

s užíváním předmětu nájmu.

Pľonajímatel souhlasí s^tím, že Nájemce je opľávněn dát v souladu s účelem nájmu a
ostatními ustanoveními této smlouvy do podnájmu nebytové prostoľy v předmětu
nájmu, příp. i část předmětu nájmu (ednotlivé části nemovitostí)' a tď v souladu se
sjednaným účelem- užívźní příslušných pľostor dle platné kolaíáace a příslušných
pľavních předpisů (např. stavební zákoĺ). Nájemce je iovinen doručit Pronäjímateli na
vědomí jedno vyhotovení příslušné podnájemní smlouvy a jakékoliv 3ěiĺ změny.
Pľonajímatel je oprávněn se vyjádřit k p-odnájemnĺ ,ńlouuě' popr. j"jĺ změně,
nejpozději do l5 dnů ode dne jejího doručení. Pokud se Pľonajímatel v uveáené lhůtě
15 dnů ke smlouvě nebo k její změně nevyjádří, má se za to,žđ se smlouvou' popř. její
změnouo souhlasí. Všechny podnájemní smlouvy a všechny jejich dodatky;ó Ńaj.*".povinen sjednávat pouze v písemné' formě. 

- 
Podmínký 

-podnájemních 
smluv je

Nájemce oprávněn sjednávat dle svého uvážení, avšať użdy .ĺ,, .o.rladu s pľávním
iĺd9m České ľepubliĹy a tak, aby nedošlo k pośko r"rĺ )ijrłt bä;iä*le a byl
dodľžen účel nájmu a nebyla negativně ovlivněna činnost zdľavotniókých zařízení
v předmětu nájmu. Nájemce se zavazuje, že v každé uzavíľané podnájemní smlouvě
bude sjednána rozvazovaci podmínka účinnosti podnájemní smlouvy, dle které,vyjádřĹli Pronajímatel ve stanovené lhůtě patnácti (15) dnů 

'u,ij nesouhlas
s uzavřením dané podnájemní smlouvy, pozbude podnájemní smlouva účinnosti.
Případnou změnu účelu už\lání nebytových prostoľ či jĺnycn částí předmětu nájmu
(dle stavebně právních předpisů) je povinen neproďenj provést Nájemce na vlastní
nĺĺklady. V případě, Že účel užívźní nebytového pľostoru 8ĺ 3ĺne části přeđmětu nájmu
neodpovídá staw dle platného ľozhodnutí o užíianí stavby, upozoľní Ńá1.-.. na tuto
skutečnost Pľonajímatelę..a zároveň vyvine maximální ĺsili ťnap.urro .'.r,,yľror.oiĺ.ĺt o
stavu Pavilonu A a Pavilonu B, a to v souladu s ľámcovou ,*lo.ruou o výstavbě ze

6.4

L,
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-
dne 4.4.2008

M.

Ð

T)n ň'lÁnLll \/TT 1 11 oo Á^^lX''i^ _^.'Á ^ío* ^_^ Ą 1,łaĺÁ ąnt.

o.

předkládat pravidelně Pronajímateli seznam lékďských oboľů aktuálně působících
v areálu Polikliniky Kaľtouzská a informace o aktuálním ľozsahu zdravotní péče

poskytované občanům v aľeálu Polikliniky Kaľtouzská' a to vŽdy ke đni 30.6. a dni
3I.I2. příslušného kalendářního roku trvtni nájemního vztahv dlę této smlouvy.
Nájemce se rovněž zava^Ije Pronajímateli předloŽit aktuální seznam lékařských oboľů

a informace o poskytovaném ľozsahu poskytovaných lékařských sluŽeb při podpisu
tohoto dodatku; Pľonajímatel bere na vědomí, že inforĺnace budou Nájemcem
získźlvźny jak od podnájemců tak z veřejně přístupných zdľojů, tj. zejména

z infoľmačních štítiltabulí nacházejicich se v aľeálu Polikliniky Kaľtouzská, a to u
lékařů, s nimiŽ bylra uzavŤena podnájemní smlouva do dne podpisu dodatku č. 20

k nájemní smlouvě, u kteľých budou tyto infoľmacę ziskávány i zptípadných dodatků,

ve kteľých budou uvedeny seznamy lékařských oboľů' uzavfuaĺých kjiŽ uzavřeným
podnájemním smlouvám, a u lékařů, s nimiŽ bude uzavřena podnájemní smlouva ode

dne podpisu dodatku č,. 20 knájemní smlouvě, z obsahu podnájemních smluv, ve

kterych budou uvedeny seznamy lékařských oborů

N. Mění se článek IX. odst. 9.6. smlouvy. když nově zní:

9.6 Zaĺedodržení nebo neplnění kterékoliv povinnosti uvedené v č1. VI., VII., a VIII. této

smlouvy je Nájemce povinen zapllatit Pľonajímateli smluvní pokutu ve výši až

50 000,- Kč zakaždé porušení nebo nedodľžení smlouvy.

Vypouští se dosavađní přílohy k nájemní smlouvě (Příloha č. 1 Seznam nájemních
smluv se zdľavotnickými subjekty, uzavřených na dobu určitou; Příloha č. 2 Seznam

lékařských oborů, pľo kteľé je nájemce povinen vytvořit podmínky pro zachovźlní
pľovozu v souladu s čl. VI. odst. 6.3. Nájemní smlouvy; Příloha č. 3 Specifikace
nebyových pľostoľ umístěných v předmětu nájmu' kteľé jsou v současné době
pľonajaty ĺa základě smluv o nájmu nebyových pľostor uzavřených na dobu uľčitou),

a to z důvodu, že s ohledem na aktuální stav jsou jižbezpŤedmětné.

P T\^ XlÁ-L'' oo á^^lň''ip ,,', ^Ä^+^,,^^ 
'l 

^ 
Á' L+atiĺ oní.X.

Přílohou č. 1 tohoto dodatku, kteľá tvoří jeho nedílnou součást, je vzoľová podnájemní

smlouva' kteľou Nájemce předkládá k uzavření podnájemci.

uI.
Zánérećná ustanovení

1' Smluvní stľany prohlašují, že ostatní ustanovení Nájemní smlouvy uzavřené dnę

19.5.2006 ve zněníjejích pozdějších dodatků a Rámcové smlouvy o výstavbě uzavřené

đne 4.4.2008 ve znění jejích pozdějších dodatků ztstćtvají tímto dodatkem nedotčena.

Ż. Smluvní stľany prohlašují a potvľzují, že Nájemce splnil svoji povinnost uveđenou

v článku IV' odst. 4.5. Nájemní smlouvy, tedy pľovedl účelnou investici do areálu

Polikliniky Kaľtouzská v částcę převyšující 60 milionů Kě. Smluvní stľany đźůe

pľohlašují a potvrzují, že Nájemce splnil ke dni podpisu tohoto dodatku veškeré
povinnosti týkajicí se stávajících nájemních smluv, tj' nabídl uzavření podnájemní

Stránka 7 z 8



-rI

smlouvy všęm lékďům,kteří měli uzavřenu nájemní smlouvu na dobu uľčitou.

3. Tento dodatek se ve všech otź"zktrch, které v něm nejsou výslovně upraveny' řídíčeským
pľávnímřádem, a to zejména příslušnými ustanoveními záů<ona ć.5I3|I99I Sb.,

obchodního zĺĺkoníkuv platném zĺěni, a souvisejícímiobecně závaznými pľávními
předpisy.

4. Je-li někteľéustanovení tohoto dodatku neplatné čineúčinné,anebo se neplatným či
neúčinnýmv budoucnu stane, ztlstéxaji ostatní ustanovení tohoto dodatku p|atĺá a
účinná,přičemŽ na místo neplatnéhočineúčinnéhoustanovęní se použijíustanovení
obecně zźxaznýchprávních předpisů upravujícíchdanou otázkv vzájemného vztahu
smluvních stran. Smluvní stľany se zavazuji upľavit svoje vzájemĺá práva a povinnosti
přijetím jiného ustanovení, kteľésvým výsledkem nejlépe odpovídá záměru neplatného,
ľesp. neúčinnéhoustanovení s ohledem na naplnění účeluNájemní smlouvy.

5. Nedílnou součást tohoto dodatku tvoří následujícípřílohy, které jsou rovněž přílohami
nájemní smlouvy:
Příloha č.1 _ Yzorová smlouva o podnájmu nebytového prostoru
Příloha č,.2_ Seznam lékařských oboľův aľeálu polikliniky Kaľtouzská ke dni 22.11.2013

6. Tato smlouva je vyhotovena v sedmi (7) stejnopisech s platností originálu, když pět (5)

vyhotovení je uľčenopro Pronajímatęle a dvě (2) pľo Nájemce. Tento dodatek nabyvá
platnosti a účinnostidnem jeho podpisu posledním z účastníkůtohoto dodatku.

7. Tento dodatek můžeb1it měněn a doplňovan výlučně písemnými vzestupně číslovanými
dodatky podepsanými smluvními stľanami.

8. Pokud tento dodatek obsahuje ustanovení, ktęrá doplňují, mění nebo upřesňují ľovněŽ
ujednání Rámcové smlouvy o výstavbě je třeba ustanovení v uvedených smlouvách
vykládat v souladu s tímto dodatkem.

9. Smluvní stľany výslovně souhlasí s tím, aby tento dodatek byl uveden v evidenci smluv
vedenéUřadem Městské části Pľaha 5. Nájemce _ společnost Medifin obsah tohoto
dodatku a údaje v něm uvedené považuje za součást svého obchodního tajemství đle
ustanovení$ 17 zakoĺa č.51'3lI99I Sb., obchodního zákoníku vplatném znění, a
Pľonajímatel tuto skutečnost bere na vědomí.

10. Smluvní stľany tímto prohlašují, Že tento dodatek uzavřely na zétkladě své svobodné,
vźĺžĺéa opravdové vůle pľostéomylu, ĺadűkaz čehoŽ připojují níŽe svépodpisy'

Y Prazea

Mě
In

staľost

Pronajímatel

Švec,předseđapředstavenstva
Nájemce

Stľánka 8 z



I)ne ......,..............

Smlouva o podnájmu nebytového pľostoľu

vzavřená mezi

MedĺÍin a.s.

na straně jedné

a

na straně druhé



Smlouva o podnáimu nebvtového pľostoľu

(dále jen,rsmlouva")

Strany smlouvy:

MediÍin a.s.
zapsánav obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Ptaze, oddíl B, vložka 15885
IČ:62416804
DIČ,: CZ624l6804
se sídlem Pľaha 10, Plaňanská573lI
bankovní spoj ení : Čs a. s., č:.il.: 99 4404 -43 t3 5Oo1 /08 00
jejímž jménem jedná p. Borek Švec, předseda představenstva

(dále jen o,nájemceo')

na straně jedné

zapsána
IČ: .....
DIČ:
místo podnikání / se sídlem ...
bankovní spojení:
jejímž jménem jedná

(dále jen o,podnájemceśś)

na stľaně druhé

(nájemce a podnájemce společně jen ,,smluvní stľanyúo)

Smluvní stľany uzavkají níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto

a

smlouvu o podnájmu nebytového pľostoľu:



Pľeambule

Rada Městské části Pľaha 5 svým usnesením ě.3112712006 dnę 24. I.2006 souhlasila se
záměľem pronájmu ěéłsti Zdravotnického zaŤízení Smíchov, tedy objektu č. p. 204 (dále jen
,,budova A") na pozemku paľc. č. 3067, pozemku parc. č. 3067, vodní umělé nádľže na
pozemku paľc. č. 306612' pozemku paľc. č. 306612, pozemku paľc. č. 306613, budovy bez č,. p.
(dále jen ,,budova B") na pozemku paľc. č. 306614, pozemku paľc. č. 306614, budovy bezč,. p.
(dále jen,,budovy C, D") nezapsané na LV na pozemku parc. ě. 3068, pozemku paľc. ě. 3068,
pozemku parc. č. 3070, budovy bez č. p. (dále jen ,,budova E") na pozemku parc. č. 31,|212 a
pozemku paľc. č. 3ll2l2, ulice Kaľtouzská, vše v k. ú. Smíchov, vše zapsané na LV č).2787
vedeném Katastľálním uřadem pro hlavní město Prahu, katastľální pľacoviště Pľaha (dále
společně jen ,,Poliklinika Kartouzská" nebo také ,,objekt"), a to podle soutěžních podmínek
s povinností zachoyání pľovozu nestátního zdravotnického zaÍízení v tomto objektu. Tento
zźtměľ byl následně zveřejněn.

Komise pro posuzování nabídek jmenovaná usnesením Rady Městské ěásti Pľaha 5
ć.3112712006 dne l0. 3. 2006 doporučila, aby bylo ľozhođnuto o přidělení zakazky na
pronájem aľeálu Poliklinika Kaľtouzská společnosti Međiťln a.s.

Rada Městské ěásti Praha 5 následně svým usnesením č,. 12140212006 dne 14. 3.2006
schválila na zěi<lađé doporučení jmenované Komise pro posuzování nabídek společnost
Medifin a.s. jakožto nájemce části areálu a pľovozovatele areálu Poliklinika Kaľtouzská.

Na zĺĺkladě výše uvedených skutečností Městská ěást Pľaha 5 a společnost Medifin a.s.
uzavŤely dne 19. 5.2006 smlouw o nájmu souboru nemovitých a movitych věcí, na jejimž:
zźl/r.ladě se společnost Medifin a.s. stala řádným nájemcem uvedených věcí, přiěemž je
opľávněna týo věci nebo jejich část dát do podnájmu třetí osobě. Mezi těmito věcmi jsou též
věci (nebýové prostorY), o jejichž podnájem má zźĄem podnájemce. S ohledem na shoľa
uvedené pľoto tímto smluvní stľany uzavírajítuto podnájemní smlouvu.

I.
Předmět podnájmu

l. Předmětem podnájmu jsou nebytové prostoľy v členění:
a) místnost č. ........ (o celkové výměře ....m2), nachźnející se v....NP budovy

...., ĺ€l ądrese Kaľtouzská 20416, Praha 5, přesně vymezeĺáv plánu příslušného
podlaží budovy..., který tvoří přílohu č. 1 této smlouvy;

b) místnost č. ........ (o celkové výměře .... -'), nachćzejíci se v.... NP budovy
...., ĺô adrese Kaľtouzská 20416, Praha 5, přesně vymezená v plánu příslušného
pođlaží budovy ...., kteý tvoří přílohu č. 1 této smlouvy;

c) část místnosti č. ...... (o výměře ...m2),nachźnejícíse v.... NP budovy ....' na
adľesę Kaľtouzská 20416, Praha 5, přesně vymezená v plánu příslušného podlaži
budovy .. .., kteľý tvoří přílohu č. 1 této smlouvy.

Celková výměra předmětu podnájmu (nebýového prostoru) činí _ m'
(dále j en,,předmět podnájmu").

2. Podnájemce je spolu s předmětem podnájmu opľávněn uživat též část společných
pľostoľ budovy ...., kteľé jsou vymezeny v plánu příslušného pođlaží budovy ...., jež tvoři



přílohu č. 1 této smlouvy (dále jen ,,společné prostory"), o pođlahové ploše m2,kteÉł
je přesně specifikována v příloze č. 1 této smlouvy.

3. Dále je podnájemce spolu s předmětem podnájmu opľávněn užívat též společné
pľostory přístupné všem podnájemcům. Těmito pľostorami jsou zejméĺa vstupní haly,
schodiště, mezaníny, výtahové šachty, chodby, sociální zatízeni, kteľé jsou ze spoleěných
prostoľ přímo přístupné (dáLe též jen ,,společné prostory všemo'). Výkon tohoto práva
podnájemce musí šetřit opľávněné zájmy ostatních podnájemců v budově, přičemŽ je omezen
obdobným uživacím pľávem ostatních podnájemců a nesmí b;it v rozporu s dobrymi mľavy.

4. Nájemce i podnájemce shodně pľohlašuji, že pÍedmět podnájmu je podle svého
stavębně-technického určení vhodný pľo účel podnájmu uvedený v ěl. II a jeho užívćní
odpovídá chaľakteru předmětu podnájmu.

5. Nájemce přenechal, ľesp. přenechává v souladu s touto smlouvou a obecně
závaznými pľávními předpisy předmět podnájmu podnájemci do podnájmu (dočasného
uŽívání) apodnájemcejej zauěelemnížeuveđenýmkpodnájmupřijímá azavazuje sezato
hĺadit nájemci podnájemné stanovené v této smlouvě.

il.
Účel podnájmu a předmět podnĺkání

1. Nájemce přenechává podnájemci předmětné nebytové pľostory do podnájmu za
účęlem poskytování zdravotních služeb (dále též,,účel podnájmu").

2. Podnájemce se výslovně zavazuje užívat předmět podnájmu výhľadně v souladu s
platným kolaudačním ľozhodnutím a jen ke smluvenému úěelu, kteľý je specifikován v odst.
l. tohoto článku. Při porušení této povinnosti může nájemce tuto smlouvu vypovědět nebo
odstoupit od této smlouvy.

3. V ľámci sjednaného účelu nájmu je podnájemce opľávněn pľovozovat v předmětu
podnájmu následuj ící předměty/předmět podnikání [obory].

nI.
Pľáva a povinnosti nájemce

1. Nájemce si vyhľazuje pľávo kontroly stavu předmětu podnájmu v době, kdy je tato
smlouva uzavírána. Při skončení podnájmu budou smluvní stľany při předání a pÍevzetí
předmětu podnájmu postupovat dle ěl. X. odst. 3 této smlouvy.

2. Nájemce je povinen:
a) zabezpečit podnájemci dodávku elektľické energie, vody a tepla, úklid společných

pľostoľ, toaletní prostředky na společná wc, a provoz výtahů; mezi sluŽby
poskytované podnáj em ci ĺźieží rovněž:

- rcvize kotelen, hasicích přísĘů a hydľantů,_ venkovní úklid,
- odvoz komunálního odpadu,
- odvod sľáŽkové vody,



_ osvětlení, úklid, űfužbaa ostraha aľeálu,
- služby vľátnice, podatelny a další služby spojené s fungováním objektu,
(dále jako ,,službyo'nebo také,,služby spojené s podnájmem")
b) zabezpečit údržbu a opravy předmětu podnájmu nad ľozsah vymezený v čl. IV odst. 5

této smlouvy.

3. Nájemce je opľávněn účtovat a vymáhat od podnájemce úhľadu za poskytované
sluŽby, a to jak foľmou úhľad s ročním vyúčtováním, tak foľmou paušálního poplatku.

4. Nájemce nebo jiná jím pověřená osoba jsou za podmínek ustanovení č1. IV. odst.
10. písm. b) této smlouvy opľávněni vstoupit do předmětu podnájmu spolu s podnájemcem
nebo osobou oprávněnou jednat jménem podnájemce nebo jakýmkoli zaměstnancem
podnájemce v pľacovních dnech v běŽných provozních hodinách podnájemce, a to zejména za
účelem kontľoly dodržování podmínek této smlouvy, jakož i prováděniűdržby,nuĘých opľav
či pľovádění kontroly elektrického, plynového, vodovodního a dalšího vedení, jestliže je toho
zapotřebí. Ve spoľném případě se má zato, že ptovozní hodinou podnájemce je doba od 8 do
16:30 hođ., jakož i kterákoliv jiná doba' po kteľou je podnájemce v podnajatých pľostorách
přítomen. V případě, že zđe bezpľostředně hľozí nebezpečí z pľodlení (zejména v případě
haváľie), je nájemce oprávněn vstoupit do předmětu podnájmu i mimo výše uvedené hodiny a
bez souhlasu a přítomnosti podnájemce. o tomto vstupu pľovede nájemce zźtpis a nepľodleně
jej doručí podnájemci.

Iv.
Pľĺĺva a povinnosti podnájemce

1. Podnájemce je opľávněĺ užívat předmět podnájmu v rozsahu a k účelu podle této
smlouvy, a to po celou dobu trvání podnájemního vztahu založeného touto smlouvou.

2. Podnájemce je povinen hľadit podnájemné, paušál za užívání společných pľostor
specifikovaných v článku I. odst. 2 této smlouvy a úhľadu za služby spojené s podnájmem
podle této podnájemní smlouvy.

3. Podnájemce je povinen oznámitbez zb5rtečného odkladu nájemci veškeľé změny,
ktęľé nastaly v a na předmětu podnájmu, a to jak zapÍíč:iněním podnájemce, tak i bez jeho
vliw a vůle, a současně je povinen bez zbytečného odkladu oznámit nájemci potřebu opľav,
kteľé má nájemce provést, a umožnit pľovedení těchto i jiných nezbytných oprav; jinak
podnájemce odpovídá za škodu, kteľá nesplněním této povinnosti nájemci vznikla.

4. Podnájemce se zavazlĄe zdtŽet se jakýchkoliv jednĺĺní,která by rušila nebo mohla
ľušit výkon veškerých uživacich či nájemních práv ostatních subjektů v objektu.

5. Podnájemce se rovněž zavazuje užívat předmět podnájmu jako řádný hospodář a v
předmětu podnájmu zajistit na své nrĺklady běžnou údľŽbu.

BěŽnou údľŽbou se pro účely této smlouvy ľozumí zejména tyto opĺavy a t&žba
předmětu podnájmu:

o opravy jednotlivých vľchních částí podlah, opľavy podlahových kľytin a výměny
pľahů a lišt,

. opľavy jednotlivych vnitřních částí oken a jednotliqých ěástí dveří a jejich součástí a
qýměny zźttlk'ťl, kovĺĺní, klik, ľolet ažalruzií,
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. opľavy vypínačů, zásuvek, jističů, zvonků, osvětlovacích těles,
. opľavy uzavfuacich kohoutů u ľozvodu plynu s výjimkou hlavního uzávěru pro

předmět podnájmu,
. opľavy uzaviracícharmatur na rozvodech vody, výměny sifonů a lapačů tuku,
. opravy měřičů tepla a teplé vody (pokud budou osazeny),
. opravy omítek, maleb a nátěru,
. opravy vodovodních qýtoků, zápachoýchuzélvěrek, odsavačů paľ, digestoří, mísicích

bateľií, sprch, ohřívačů vody, bidetů, umyvadel, van, výlevek, dřezů, splachovačri,
vařičů, vestavěných a přistavěných skříní.
TJ zaŕízeĺí pro vytápění se za drobné opľavy považují opľavy ventilů jejich těsnění

před ľadiátoľy ústředního vytápění.
Za drobné opravy se považují rovněž výměny drobných součástí předmětů uvedených

výše v tomto odstavci smlouvy.
Podnájemce se rovněž zavazuje zajišťovat na své naklady a nebezpečí údľžbu a opravy

všęch věcí, stavebních úpľav, technického zhodnocení, jakoŽ i těch součástí a příslušenství
předmětu nájmu, které provedl a instaloval sám, a které jsou v jeho majetku (např. podlahové
kľytiny, zařízovaci předměty, výplně stavebních otvoru - dveře, okna apod.).

6. Podnájemce se zavazuje dodrŽovat při uŽívaní předmětu podnájmu veškeľé
příslušné zdravotnické, bezpečnostní (BOZP), požélmí, technické a hygienické obecně

závazné pľávní předpisy a nonny' platné a úěinné naivemi České republiky, jakoŽ i všechny
ostatní příslušné platné nonny ČSN, kteľé nemají charakteľ obecně závazného právního
předpisu.

Dále se podnájemce zavazuje dodržovat veškeľé písemné bezpečnostní (BOZP) a
pľotipožáľní přeđpisy a písemné pokyny, vydané nájemcem pro příslušnou nemovitost, které

nejsou v ľozporu s pľávy a povinnostmi podnájemce dle této smlouvy. S těmito předpisy a
pokyny je podnájemce povinen písemně seznámit a řádně o nich poučit své zaměstnance. Za
písemný pokyn či předpis nájemce je považováno písemné vyhotovení příslušného předpisu
či pokynu, kteľé je vyvěšeno na centľálním místě k tomu uľčeném ĺacházejicím se ve
společných prostorách příslušné nemovitosti. Na písemné vyhotovení předpisu či pokynu se

vyznači den jeho vyvěšení. Podnájemce je povinen toto centľální místo pravidelně sledovat.

obě smluvní strany se výslovně dohodly, že patnáctým dnem následujícím po vyvěšení
předpisu nebo pokynu se tento považuje za doručený podnájemci a podnájemce je povinen se
jím řídit bez ohledu na to, zda se s předpisem nebo pokynęm skutečně seznámil. Nájemce je
ľovněž povinen předat podnájemci jedno písemné vyhotovení příslušného písemného pokynu
či předpisu nájemce způsobem obvyklým v objektu, tedy vhozením do místa určeného pľo

doručování pošty podnáj emci.
Podnájemce odpovídá za veškeré škody vzniklé nájemci v souvislosti s nesplněním

výše v tomto ustanovení smlouvy uvedených povinností a zavazuje se Ęrto škody nájemci
uhradit.

7. Podnájemce je povinen mít po celou dobu platnosti této smlouvy sjednáno platné

pojištění odpovědnosti podnájemce za škodu vzniklou jiné osobě zjeho pľovozní činnosti
s pojistným plněním v minimální výši 5 000 000,- Kč (slovy: pětmilionůkoruněeských) za
jednu pojistnou událost se spoluúčastí maximálně 100.000 Kč (slovy: jedno sto tisíc korun

českých), která by mohla vzniknout na předmětu podnájmu a budově, v níŽ je předmět

podnájmu situován, i na majetku, životě nebo zdľaví jiných. Pojištění musí ký i škody

vzniklé poškozením či zničením předmětu podnájmu při provádění zméĺ ěinností podnájemce

podle této podnájemní smlouvy.
Podnájemce doloží splnění qýše uvedené povinnosti před vzavÍeĺím této smlouvy



dokladem o pojištění: pojistnou smlouvu nebo potvruením pojišťovny o existenci výše
uvedęného pojištění odpovědnosti podnájemce, kteľéžto tvotí přílohu č. 3 této smlouvy.
Podnájemce je povinen předložit nájemci kdykoli v pruběhu trvání této smlouvy doklad o
tom, že má sjednáno platné pojištění v rozsahu stanoveném tímto odstavcem. V případě
ukončení platnosti stávajícího pojištění a uzavření nové pojistné smlouvy či uzavření dodatku
k této pojistné smlouvě je podnájemce povinen do pěti (5) dnri od této skutečnosti předložit
kopii takovéto smlouvy nebo dodatku nájemci. Pojištění musí ký též majetkové škody, tzn.
zejména ušlý zisk a náklady poškozeného, které nejsou škodou ĺa zdtaví, na životě nebo na
věci, ale vznikly v souvislosti s ní. Smluvní stľany se výslovně dohodly, Že pokud
podnájemce poruší jakoukoli zvýše uvedených povinností, je nájemce oprávněn tuto smlouw
vypovědět.

8. Podnájemce je opľávněn předmět podnájmu, popř. jeho část, přenechat do užíváni
třetí osobě pouze s předchozím písemným souhlasem nájemce.

9. V případě vzniku škody způsobené podnájemcem anebo osobami, které jsou
s pođnájemcem ve smluvním vztahu, jakož i škody způsobené jinými osobami, které se
vpředmětu podnájmu svědomím podnájemce zdržují, odpovídá podnájemce za takovou
škodu nájemci a je povinen bez zbýečného odkladu uvést předmět podnájmu do stavu před
vznikem škody, případně dle volby nájemce škodu nájemci Íinančně nahľadit. Takovouto
škođou je též újma nájemce způsobená porušením povinností podnájemce, v jehoŽ důsledku
uplatní Městská část Pľaha 5 (ako vlastník a pronajímatel aręálu Poliklinika Kaľtouzská) vůči
náj emci smluvní sankce.

l0. Podnájemcę se dále zavazuje:

a) umožnit nájemci a dalším subjektům rczsźłllé opľavy a investice do předmětu
podnájmu anapožádání nájemce zajistit součinnost při provádění těchto optav. Za
rozsáhlé opravy se dle této smlouvy považují opravy, jejichž předpokládaná výše
investičních nákladů přesahuje 200.000 Kč; o tęľmínu takovýchto opľav bude
podnájemce infoľmován předem; podnájemce není opľávněn z důvodu pľovádění
opľav tuto smlouw vypovědět;

b) umoŽnit nájemci nebo vlastníkovi předmětu podnájmu na zźlkIadé předchozího
telęfonického oznámení vstup do předmětu podnájmu, a to ve všední dny v
pľacovní době, tedy od 8:00 do 16:30 (dále jen pracovní doba), tímto ustanovením
není dotčeno pľáno nájemce dle ělánku III. odst. 4 této smlouvy;

c) zajišťovat po dobu podnájmu na vlastní náklady pruběžné provádění revizívšech
zaŕízení na podnajatých věcech, u nichž se touto smlouvu nezavázal nájemce
pľovádět revize, a u nichŽ to pľávní předpisy vyžadují, a včasné odstranění
zjištěných závad a zajišťovat plnění předepsaných povinností zejména v oblasti
požarní ochľany, zdraví a bezpečnosti a hygienické ochĺany předmětu podnájmu

d) zajišťovat na vlastní náklady pľavidelný a úěinný úklid předmětu podnájmu a
společných prostor speciťrkovaných v článku I. odst. 2 této smlouvy;

e) pľovádět jakékoliv stavební úpravy v předmětu podnájmu pouze na základé
písemného souhlasu nájemce a platných souhlasů dotčených oľgánů v souladu se
stavebním zákonem a ostatními platnými přeđpisy,
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nezměnit sjednaný výkon předmětu podnikání v předmětu podnájmu uvedený

v člĺĺnku II. odst. 3 této smlouvy bez předchozího písemného souhlasu nájemce,

v případě, Že bude mít zŕizeno sídlo nebo místo podnikání v budově, v níŽ se
předmět podnájmu dle této smlouvy nacházi, do 15 dnů po ukončení této

podnájemní smlouvy podat návľh na zźlpis změny síd1a do obchodního ĺejstříku
nebo místa podnikrĺní do příslušného ľejstříku a pľokazatelným způsobem toto
doložit nájemci,

h) stľpět a umožnit vstup těm, kteří na zélkIadě zvláštních předpisů nebo oprávnění
vykonávají pľeventivní a kontrolní činnost,

i) označit předmět podnájmu svým jménem nebo v souladu s ustanovením $17
zźl<ona 455lt99l Sb. o živnostenském podnikźni; oznaěení provozovny umístí
podnájemce na místě k tomu uľčeném v buđově, kde se předmět podnájmu nachází;
uľčené místo na žádost podnájemce písemně stanoví nájemce.

v.
Podnájemné

1. Podnájemné zaužívźní předmětu podnájmu se sjednává dohodou ve qýši: ....... Kč
bez DPH za m2 podlahové plochy předmětu podnájmu (dle čl. I. odst. 1. této smlouvy) ľočně,
tj. za všechny tyto pľostory ......... Kč bez DPH ľočně.

Ð
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2. Paušál
činí celkem

zauzLvanl

specifikovaných v článku I. odst. 2 této smlouvy, ročněn tj. za všechny tyto pľostory .........
Kč bez DPH ľočně.

3. Součet podnájemného a paušálu za užívtní společných pľostor specifikovaných
v člĺĺnku I. odst. 2 této smlouvy činí celkem Kč bez DPH ľočně (dá|e též jeĺ
,,podnájemné").

vI.
Úhľada za služby, platební ujednání

1. Spolu s podnájemným se podnájemce zavazuje hľadit zúětovatelné úhĺady za sIužby
spojené s uŽíváním předmětu podnájmu (zejména elektľická energie, teplo a teplá voda, vodné
a stočné, odvoz komunálního odpadu, úklid společných pľosto), které byly sjednány cęlkem
ve výši Kč bez DPWm'lrok, tedy Kč bez DPII/m'lměsíc, plochy předmětu
podnájmu (č1. I. odst. 1 této smlouvy) a plochy společných pľostor specifikovaných v článku
I. odst. 2 této smlouvy. Celkem tedy měsíění zilětovatelné úhľady na výše uvedené sluŽby činí

Kč bez DPH (dőle též jen ,,zuětovatelné úhĺady za služby"). Přesná specifikace
zúětovatelné úhľady za sluŽby spojené s uŽíváním předmětu podnájmu je obsaŽena v
ęvidenčním listu, kteý je nedílnou součástí této smlouvy jako přilohač;Z.

společných prostor specifikovaných v članku I. odst. 2 této smlouvy,
Kč bez DPH za m2 podlahové plochy společných pľostor



2' Podnájemce se zavazuje platit nájemci spolu s úhĺadou za služby uvedené v odst. l
výše měsíěně paušální poplatek za další služby spojené s užíváním předmětu podnájmu, tj.:

- revize kotelen, hasicích přístľojů a hydľantů
- venkovní fülid
- sľáŽkové vody
- osvětlení, úklid, údržba a ostraha aľeálu
- služby vľátnice, podatelny a další služby spojené s fungováním objektu.

Paušální poplatek za služby uvedené v tomto odstavci činí 564 Kč bez DPIVm2/rok plochy
předmětu podnájmu (čl. I. odst. 1 této smlouvy) a plochy pľostor specifikovaných
v článku I. odst. 2 této smlouvy, tedy 47 Kč bez /měsíc plochy předmětu podnájmu
(čl. I. odst. 1 této smlouvy) a plochy společných prostor speciÍikovaných v článku I. odst. 2
této smlouvy (dále též jen,,paušální poplatek za služby").

3. Nájemce si vyhľazuje pľávo zvýšit jednostľanně zúčtovatelné úhľady na služby
spojené s užíváním předmětu podnájmu dle odst. 1. tohoto člrĺnku smlouvy, v případě změny
jejich cenové hladiny od dodavatelů. Zvýšení zűčtovatelné úhľady musí odpôvídat zvýšení
cenové hladiny. Nájemce je povinen doručit evidenční list s uvedením täkto zvýšených
zúčtovatelné úhĺady na sluŽby spojené s užíváním předmětu podnájmu dle odst. 1. tohoto
článku smlouvy do pěti (15) dnů po provedení tohoto zvýšení podnájemci. Pro účely tohoto
ustanovení smlouvy se za doručení podnájemci považuje také předání evidenčního listu k
poštovní přepravě na adľesu podnájemce dle čl. VIII. odst. 8. této smlouvy. Toto jednostranné
zvýšení výše uvedených zúčtovatelné úhľady je účinné ode dnę uvedeného v evidenčním
listu, nejdříve však ode dne provedení tohoto zvýšení.

4. Zilčtovatelné úhľady za služby dle odst. 1. tohoto člĺĺnku smlouvy budou nájemcem
vyúčtovány ľočně, vždy nejpozději do 30. čeľvna kalendářního ľoku bezpróstředně
následujícího po kalendářním ľoce' za nějž jsou zúčtovatelné úhĺady vyúčtovávríny.

Náklady za odebrané sluŽby dle odst. 1. tohoto článku smlouvy (elektľická energie,
teplo a teplá voda, vodné a stočné), budou nájemcem vyúčtovány podnájemci podle skuteřné
odebraného mnoŽství, budou-li nájemcem instalovríny pľo předměi podňa3muä p.o spoleěné
pľostory specifikované v článku I. odst. 2 této smlouvy samostatné měřiče.

ostatní sluŽby dle odst. 1. tohoto článku smlouvy (včetně výše uvedených služeb v
případě, že nájemcem nebudou instalovĺĺny pro předmět podnájmu a pľo společné prostory
specifikované v článku I. odst. 2 této smlouvy samostatné měřiče) buäou poanĺiemci
vyúčtovĺĺny podle poměľu součtu podlahové plochy předmětu podnájmu k součtu
podlahových ploch všech nebytových prostoľ v objektu, v nichŽ je pií'lus''á služba
poskytována, jak ję tato podlahová plocha specifikována v pÍíloze č. 4 téio smlouvy, a to
rozúčtováním celkových nĺíkladů mezi jednotlivé uŽivatele. Nájemce je opiávněn
jednostľanně aktualizovat přílohu č,. 4 dle skutečného stavu, nejčastoji však lx během
kalendářního roku. Nájemce v novém zněĺí přílohy č,. 4 této śmlotlvy vyzĺaěí datum
provedení aktualizace. Pľovedením aktualizace nové zněni přílohy č. 4 teto smlouvy plně
nahrazuje znění staré. Nájemce je povinen zaslat podnájemci do patnácti (15) đnđ od
provedení aktualizace aktualizované znění přílohy č,. 4 této smlouvy ńa adresu podnájemce
dle čl. VIII. odst. 8. této smlouvy, nebo jinak doručit aktualizované znění příloĹy č,.'4 této
smlouvy podnájemci.

Na základě žádosti podnájemce je nájemce povinen umožnit podnájemci, popř.
podnájemcem pověřené osobě, ověřit správnost vyučtovłĺní, zejména prialozit dokddy o
skutečných účelně vynaložených nĺákladech na služby (např. faktury dodavatelských subjektů
apod.).
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vu.
Celková úhrada

1. Celková úhrada za podnájemné, zúčtovatelné úhľady za služby poskytované
spolu s podnájmem dle čl. vI. odst. l'. této smlouvy a paušální poplatek za služby
poskytované spolu s podnájmem dle čl. vI. odst. 2. této smlouvy čĺní Kč bez DPH
ľočně a je splatná v měsíčních splátlĺĺch ve výši ............. Kč bez DPH bęzhotovostním
způsobem na bankovní účet nájemce uvedený záh|aví této smlouvy nebo za tímto úěelem
písemně sdělený podnájemci s pouŽitím vaľiabilního symbolu |číslo faktuľ1Ą vždy ve lhůtě
splatnosti příslušné faktury, nejpozději však do 20. dne příslušného kalendrĺřního měsíce.
Dnem uskutečnění platby se rozumí den připsaní příslušné platby na příslušný bankovní účet
nájemce.

K podnájemnému a k paušálnímu poplatku za s|užby poskýované spolu s podnájmem
dle čl. VI. odst. 2. této smlouvy bude připočtena DPH ve výši dle platných a úěinných
pľávních předpisů.

V případě pľodlevy s úhľadou smluvené čásĘ o více než 7 dní je podnájemce
povinen uhľadit nájemci i smluvní pokutu ve qýši 0,05 oÁ z d\užné čásĘ za každý den
pľodlení. Ujednĺĺním o smluvní pokutě není đotčęn naľok nájemce na náhľadu škody v plné
výši.

2.a. Nájemce je oprávněn pľovést každoročně jednostranně změnu výše ľočního
podnájemného v případě nĺĺľůstu inflace vyjádřeného indexem náľůstu spotřebitelských cen za
předcházející kalendářní ľok dle sdělení Českého statistického úřadu. Podnájemné platné pro
předchazející kalendářní ľok je nájemce oprávněn zvýšit až o I00 % indexu nárustu
spotřebitelských cen. Podnájemné bude zvyšováno vždy za celý kalendářní rok, tedy
k l.lednu příslušného kalendářního roku zpětně. Změnu ve výši podnájemného oznźlmi
Nájemce Podnájemci písemnou foľmou nejpozději do 30.7' příslušného kalendářního roku.
V opačném případě ztlstźtvtt výše podnájemného za příslušný kalendářní ľok nezměněna.
V písemném oznámení o zvýšení podnájemného sdělí současně nájemce podnájemci výši
doplatku k podnájemnému za pŤedcházející měsíce příslušného katendářního roku, kdy
podnájemce platil podnájemné platné pľo přechćnející kalendářní ľok. Doplatek
pođnájemného bude podnájemce povinen zapIatit nájemci do 15 dnů ode dne doručení
písemného oznámeĺi o výši doplatku. Nájemce je opľávněn zvýšit popľvé podnájemci
podnájemné v ľoce .., dle indexu nárustu spotřebitelských cen zarok

2.b. Nájempe je oprávněn pľovést každoľočně jednostľanně změnu výše ročního
paušálu za služby uvedęné v čl. VI. odst. 2. této smlouvy v případě nánistu míľy inflace
vyjádřeného indexem nárustu spotřebitelských cen nebo indexem cen :ľžních sluŽeb nebo
indexem průměľné hrubé nominální mzdy za pÍedchazející kalendářní rok dle sdělení
Ceského statistického uřadu nebo v případě změĺy cenové hladiny těchto služęb od
dodavatelů vyjádřené procentuelním zvýšením cenové hladiny těchto sluŽeb opľoti cenové
hladině těchto služeb ke dni vzavÍení této smlouvy. Pľo tento účel Podnájemce vybeľe index
či procentuelní vyjádření zvýšení cenové hladiny sluŽeb podle vlastního lváŽęni. Paušál
platný pľo předchźnející kalendářní ľok je nájemce opľávněn zvýšit až o l00 0Á vybraného
indexu či procentuelního zvýšení cenové hladiny sluŽeb. Paušál bude zvyšovźn vždy za ceIý
kalendářní rok, tedy k 1. lednu příslušného kalendářního ľoku zpětně. Zméĺu ve ýši paušálu
oznárrń Nájemce Podnájemci písemnou foľmou nejpozději do 30. 7. příslušného kalendářního
ľoku. V opačném případě ztlstává výše paušálu za příslušný kalendďní rok nezměněna.



-

V písemném ozĺźtmení o zvýšení paušálu sdělí současně nájemce podnájemci výši doplatku
k paušálu za předchtlzející měsíce příslušného kalendářního ľoku, kdy podnájemce platil
paušál platny pľo přecházejíci kalendářní rok. Doplatek paušálu bude podnájemce povinen
zaplratit nájemci do 15 dnů ode dne doručení písemného oznámęní o výši doplatku. Nájemce
je opľávněn zvýšít poprvé podnájemci paušál V ľoce dle indexu nárustu
spotřebitelských cen či procentuelního zvýšení cenové hladiny služeb zarok

3. V případě, že podnájemce nebude moci uŽívat předmět podnájmu k účelu
podnájmu, anižby tuto skutečnost sám zavinil, má podnájemcę naľok na přiměřenou slevu z
podnájemného, a to po dobu, kdy není možno uživat předmět podnájmu bez zavinéni
podnájemce k úěelu podnájmu. Podnájemce nemá v tomto případě právo tuto smlouvu
vypovědět.

VIII.
Další ujednání

1. Podnájemce se zavazuje nepľovádět stavební úpravy či zmény bez písemného
předchozího souhlasu nájemce. Náklady vynaloŽené podnájemcem na úpľavu předmětu
podnájmu nemají vliv na výši podnájemného. V případě souhlasu nájemce hĺadí takovéto
úpravy podnájemce a po skončení podnájemního vztahu nemá naľok na finanční plnění ze
strany nájemce zapřípadné stavební či jiné úpravy.

z.Při ukončení podnájmu je podnájemce povinen vľátit předmět podnájmu ve stavu, v
jakém jej pÍevzal s přihlédnutím k pľovedeným schváleným úpľavĺím a změĺám' pokud
nájemce nesdělí, že pľostory má uvést do původního stavu, a k obvyklému opotřebení
odpovídající délce twéní podnájemního vztahu, a to ke dni skončení podnájmu; o předaní a
pÍevzeti předmětu podnájmu bude sepsán písemný přeđávací protokol podepsaný oběma
smluvními stranami, v němž budou uvedeny mimo jiné i stavy měřidel.

3. Podnájemce je oprávněn na svůj naklad a nebezpečí vnášet a instalovat do
podnajatých pľostoľ movité věci slouŽící k uskutečňovĺíní účelu podnájmu.

4. Podnájemce je oprávněn po dohodě s nájemcem umístit označęní svého
zdľavotnického zařízení ve vstupních prostoľách u vchodu do objektu a dáIę v tom
nadzemním pođlaží společných pľostoľ přístupných všem podnájemcůrn (čl. I. odst. 3. této
smlouvy), vę kteľém sęnachźní předmět podnájmu.

5. V souladu s čl. I. odst. 3. této smlouvy jsou podnájemce' jakož i jeho pacienti a
návštěvníci, opľávněni uŽívat společné pľostory přístupné všem podnájemcům, jsou však
povinni umožnit jejich užívání i ostatním oprávněným uživatelům objektu.

6. Nájemce umožní podnájemci vstup do předmětu podnájmu i mimo pľacovní dobu a
o sobotách a nedělích.

7. Kĺomě služeb spojených s nájmem uvedených v čl. VI. odst. 1. a2. této smlouvy
můŽe podnájemce čeľpat další služby, kteľé budou písemně dohodnuty (likvidace
nebezpečných odpadů, praní prádla, kopíľování apod'). SluŽby nájemcem takto poskýnuté
budou fakturovĺány samostatně.
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8. Podnájemce je povinen přijímat písemnosti od nájemce na adrese svého sídla

uvedené v záhlavi této smlouvy (dále jen smluvená adľesa).
V případě zmény smluvené adresy se podnájemcę zavazuje neprodleně, nejpozději

však đo 15 dnů od zápisu změny sídla v obchodním ľejstříku nebo sídlďmísta podnikání v
jiném obdobném registľu, oznźlrlit tuto změnu nájemci, a to písemným oznámením. Tuto
změnu je podnájemce současně povinen nájemci doložit platnym výpisem z obchodního
rejstříku nebo jiného obdobného registru. Do doby uplynutí lhůty 30 dnů po pľovedení
takového oznźtmęní a doložení platného výpisu z obchodního ľejstříku nebo jiného obdobného
ľegistru, je podnájemce povinen přijímat písemnosti téŽ ĺa smluvené adrese platné před
oznámením a doloŽením změny smluvené adresy. Po dobu ochľanné 3Odenní lhůty po
oznéłmení změny smluvené adresy je smluvenou adresou též smluvená adľesa známá pÍed
doručením ozniímení nájemci a doložením změny.

Za den doľučení písemného upozoľnění nebo jiné písemnosti, čítaje v to písemnosti
povahy pľávního úkonu učiněného vůěi podnájemci, bude pľo účely této smlouvy též
považován den, kdy podnájemce odmítl doručovanou výpověď nebo jinou písemnost od
nájemce převzít, nebo též den, kđy uplynula lhůta pro doručení doporučeně zaslané
písemnosti od nájemce, na příslušné poště v poštovním obvodu smluvené adresy, v případě,
že si podnájemce doručovanou písemnost nepřevezme.

9. Nájemce předá předmět podnájmu podnájemci ke dni . . ..// Předmět podnájmu
je v době uzavÍeni této smlouvy v užívání podnájemce.

10. Protokol o předání aptevzetí ve smyslu odst. 9. tohoto članku bude obsahovat
zejménatyto údaje:

a) identifikace předmětu podnájmu, označęní podnájemce, telefonické, faxové a
e-mailové spojení na podnájemce,

b) popis stavu předmětu podnájmu, zaÍizovacích předmětů a konstrukčních prvků,
c) stavy měřidel eneľgií,
d) započitatelné podlahové plochy pľo vytápění a TUV včetně příslušných koeficientů,
e) další potřebné údaje.

11. Smluvní strany se dohodly, Že neodęvzdá-li podnájemce vden skončení
podnájmu předmět podnájmu, může nájemce odstľanit svémocně zařízęní apřekážky brtłnící
mu přístupu do předmětu podnájmu, předmět podnájmu vyklidit a vyklizené věci uložit ve
skladu, vše na naklady podnájemce.

Jistota

l. Podnájemce se zavazuje poskytnout a sloŽit nájemci jistotu ve výši tříměsíěního
podnájemného, zúčtovatelné úhĺady za s|užby a paušálního poplatku za služby v celkové výši

Kč na bankovní účet nájemce uvedený v záh|avi této smlouVY, s použitím
vaľiabilního symbolu [číslo faktuľy]. Doklad o zaplacení jistoty bude podnájemcem předloŽen
nájemci nejpozději při podpisu této smlouvy.

2. Jistotu dle odst. 1. tohoto ělánku smlouvy poskytne podnájemce k zajištění všech
jeho povinností, které budou založeny touto smlouvou nebo jejími pozdějšími změnami nebo
doplněními nebo budou s touto smlouvou souviset. V případě existence zźwazki podnájemce
vůči nájemci, založených touto smlouvou, může b;it shoľa uvedená penéžní ěástka použita

IX.



k vzájemnému zápočtu pohledávek, a to v pořadí dle volby nájemce.

3. Pľo případ vyěeľpání jistoty ěi její ěásti pođnájemcem způsobem dle odst. 2. tohoto

:1ĺ"k' smlouvy se podnájemce zavazuje poskytnout a složit nájemci novou jistotu či doplnit
její část, ve stejné výši a stejným způsobem jako je stanoveno v odst. i. tohoto člrĺnku
smlouvy, a to nejpozději do l (ednoho) měsíce od obdržení písemné výzvy nájemce.
\esplnění této povinnosti se považuje za zvlášť hrubé porušení povinností sjednaných v této
smlouvě a nájemce je oprávněn tuto smlouvu vypovědět.

4. Nájemce je povinen vést přesnou evidenci o výši jistoty a na písemnou žádost
podnájemce potvľdit podnáj emci úhľadu pohledávek z tétoj istoiy.
Pokud nebude jistota nebo její poměrná ěást pouŽita k uhľazení zétvazkŮ podnájemce vůči
nájemci, bude jistota nebo její poměmá část podnájemci vľácena nájemcem ne.|pozaeii do 30
dnů poté, co skončí nájemní vztah založený touto Smlouvou a zéioveň dojdě_kvyiořádĺíní
všech závazki smluvních stľan.

Doba p*nĺj-,,

1. Tato smlouva se uzavfuá na dobu určĺtou, s dobou trvaní od .... do
30.9.2016. Pokud se smluvní strany dohodnou na dalším pľodlouŽení doby podnájmu
zaloŻęného touto podnájemní smlouvou lze tuto podnájemní smlouvu prodloužit ó aulsĺ.t' pot
let, či o jinou dobu, na kteľé se smluvní strany dohodnou, nejdéle však do 3l.l2. 202:^
Smluvní stľany se dohodly, že se neuplatní automatické pľodluŽování doby podnájmu, tj.
k pľodlouŽení doby podnájmu je nutný písemný souhlas obou smluvních stran.

2. Tuto smlouw je moŽno kľomě uplynutí doby uvedęné v předchozím odstavci
ukončit:

a)

b)

c)
d)

e)

písemnou dohodou smluvních stľan;
zánikem podnáj emce bez právního nástupce ;

smľtí podnáj emce, a to bęz možnosti pokľačování podnájmu dědici podnáj emce;
zźlnikem předmětu po dnáj mu ;

9í9emn9u výpovědí danou nájemcem bez udéní důvodu; v tomto přípađě výpovědní
lhůta činí 3 (třÐ měsíce nebo 6 (šest) měsíců a počíná plynout p*el'o dne měsíce
následuj ícího po doručení výpovědi podnáj emci ;

písemnou výpovědí sjednanou v dalších člancích této smlouvy; v tomto případě
výpovědní lhůta činí 3 (tři) měsíce a počíná plynout pľvého dne měsíce následujíôíhä po
doručení výpovědi druhé smluvní straně;
písemnou výpovědí danou podnájemcem zniže uvedených důvodů:o předmět podnájmu přestane bytbez zavinění podnájemce z objektivních důvodů

způsobilý k výkonu činnosti, k němuž byl uľěen a nájemce nezajistí podnájemci
odpovídající náhľadní pľostoľ nebo bezodkladnou ľekonstrukcf přeđmětu
podnájmu;

o nájemce neodevzdá předmět podnájmu podnájemci ve stavu způsobilém ke
smluvenému účelu nájmu;

o nájemce po dobu delší jak 30 dnů nezabezpečuje řádné plnění služeb, jejichž
poskytování je s užívźním nebytového pľostoru spojenó, a b bez zavinění
podnájemce;
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v tomto případě výpovědní lhůta činí 3 (třÐ měsíce apoěíná plynout prvého dne měsíce
následujícího po doľučení výpovědi druhé smluvní stľaně.

3. Ke dni ukončení podnájmu je podnájemce povinen předmět podnájmu protokoláľně
předat nájemci, a to ve stavu odpovídajícím obvyklému opotřebení, jinak je povinen uhradit
nájemci vzniklou škodu. Rozsah předání bude odpovídat rozsahu a stavu, ve ktęľém
podnájemce předmět nájmu pÍevzal, se změnami, ke kteým po právu došlo v pruběhu
podnájmu, pokud nájemce nesdělí podnájemci, aby změĺy odstľanil. Datum podepsání
předávacího protokolu je rozhodné po posuzování vzájemných náľoků smluvních stľan.
Podnájemce je povinen vyklidit předmět podnájmu včetně jinak užívaných ěástí objektu,
např. společných pľostoľ specifikovaných v článku I. odst. 2 této smlouvy, do té míľy, aby
nenarušil obvyklý chod celého aľeálu Polikliniky Kaľtouzská a svým jednlíním nezpůsobil
nájemcům, ostatním podnájemcům či třetím osobám škody. Ke dni ukončení podnájmu je
podnájemce povinen předat nájemci zejména:

a) předmět podnájmu, společné pľostory specifikované v článku I. odst. 2této smlouvy;
b) veškerou projektovou a stavebně technickou dokumentaci, revizní knihy, předávací

doklady a pľotokoly za jednotlivé nebytové prostoľy, veškeľou dokumentaci
k podnajatým věcem movitým, kterými disponuje v době uzavření této smlouvy nebo
které za doby tľvání této smlouvy získal;

c) kompletní aľchivní dokumentaci, kteľá se v předmětu podnájmu nachźnela k počátku
podnájmu, včetně jejího řádného doplnění, ke kterému došlo nebo mělo dojít
v pruběhu podnájmu.

4. Smluvní strany beľou na vědomí, Že Městská část Praha 5, jako vlastník
předmětu podnájmu, má pľávo se vyjádřit ktéto smlouvě, a to ve lhůtě 15 dnů ode dne
doručení této smlouvy Městské části Pľaha 5 podepsané oběma smluvnírni stránami. Pokud
Městská část Praha 5 sdělí, Že se smlouvou nesouhlasí, považuje se nesouhlas Městské části
Pľaha 5 zarczvazovací podmínku účinnosti této smlouvy. Smluvní strany sę v tomto případě
zavazuji přizpůsobit tuto smlouvu požadavkům Městské části Pľaha 5, tak aby byla vĺBstskou
části Pľaha 5 odsouhlasena.

xr.
Závěrečná ustanovení

1. Veškeľé změny této podnájemní smlouvy je nutno učinit v písemné formě.

2. Y připadě, že některé ustanovení této smlouvy je nebo se -stane neplatným či
neúčinným, ztĺstéxají ostatní ustanovęní této smlouvy platná a účinná. Účastníci ie zivazují
nahĺadit neplatné či neúčinné ustanovení této smlouvy ustanovením jiným, platým 
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účinným, které svým obsahem a smyslem odpovídá nejlépe obsahu a śmyslu ustanovení
původního, neplatného či neúčinného.

3. Na práva a povinnosti v této smlouvě blíŽe neupľavené se přiměřeně pouŽijí
příslušná ustanovení zźlkona č. 11611990 Sb., o nájmu a podnájmu nebyt-ovych pľostor, ve
znění pozdějších předpisů, popř. zákoĺa č,. 4011964 Sb., občanský zákoník, ve znění
pozdějších předpisů. V případě, Že v době trváni této smlouvy dojde ke změně pľávních
předpisů, zavazuji se smluvní strany přizpůsobit tuto smlouvu novým právním prédpisům,
pokud to bude nutné, a to tak, aby byl dodľžen smysl a účel této smlouvy.



4. Tato smlouva se vyhotovuje v čtyřech stejnopisech s platností oľiginálu' znichŽ

nájemce obdľží arł*u'o"*ą"ľ:"." iuĺJ*'iiá eä..-i,'"ľ'ä 5 po jeänom stejnopise. Nedílnou

.oučártí této smlouvy jsou její přílohy:_

Přílohač.l-specifikacepředmětupodnájmuaspolečnýchpľostorbudovy
specifikovaný.ľ, ' !rá'iu l. äĺst. 2 tZto srrrlouvy - plán příslušného

l

podlažíbudovy ""
Příloha č. 2 - evidenční list
priior'u ĺ. : _ doklad o pojištění podnájemc

Příloha č. 4 _ speciÍikace podlahové pi;.hy všech nebýových pľostoľ nachćnejících

sevobjektu,vnichž:.ou'í"zuyposkyiovanY,Proúčelyľozúčtování
těchto sluŽeb

VPľazedne.. V Pľaze dne

MediÍin a.s.
Boľek Švec předseda představenstva

nájemce

podnájemce

5. Smluvní strany pľohlašují, Že tato smlouva nebyla vzavÍęĺav tísni ani za nápadně

nevýhodný.ľ, poorninäť f- r.1"1,iír.o1iv ze smluvních stran a po jejím přečtení na důkaz

souhlasu s jejím obsaheĺrrpřipojují oroby "p'ĺ"'t'e 
jednat za smĺuvní stľany své vlastnoruöní

podpisy



, Příloha č. 2: k Dodatku č,.20 k Nájemní smlouvě
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